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Inhaltsverzeichnis

So erreichen Sie uns mit

S-Bahn Linie S1 und S2
StraRenbahn Linie 7, 10 und 12

kénnen Sie u. a. die Tiefgarage im World Trade Center nutzen
(Zufahrt Gber Freiberger Strafle - Hohe Nr. 33, kostenpflichtig)

Vom Eingang aus finden Sie unseren Geoservice in der 6. Etage und die Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses in der 3. Etage.

Sprechzeiten

Montag 9 bis 12 Uhr

Dienstag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 17 Uhr

Donnerstag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr bzw. nach Vereinbarung
Mittwoch und Freitag - keine Sprechzeit
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Bodenrichtwerte 2024 fiir Flachen der Land- oder Forstwirtschaft und sonstigen Flachen in der Landeshauptstadt Dresden

1. Vorwort

Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte in der Landeshauptstadt Dresden ermittel-
te die Bodenrichtwerte zum Stand 1. Januar 2024 entsprechend § 196 Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) mit Wirkung vom 15. Sep-
tember 2021.

Bodenrichtwerte sind abgeleitet aus den Transaktionen des Zeitraums 1. Januar 2022 bis
31. Dezember 2023.

2. Erlauterungen

Bodenrichtwerte sind nach § 196 BauGB flachendeckend durchschnittliche Lagewerte fir
den Boden unter Beriicksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands.

Die Darstellung der wertbeeinflussenden Merkmale erfolgt mit Hilfe eines Bodenrichtwert-
grundstiicks. Das Bodenrichtwertgrundstick ist ein fiktives Grundstiick mit in der Zone
Uberwiegend vorherrschenden wertbeeinflussenden Merkmalen. Wenn Grundstiicke an-
dere als die definierten Merkmale aufweisen, sind diese durch sachverstiandige Zu- und
Abschlage zu berlicksichtigen.

Der Gutachterausschuss leitet die Bodenrichtwerte aus tatsachlich gezahlten Grundstiicks-
preisen ab. Einige Teilmarkte weisen eine hohe Streubreite auf. Aussonderung erfolgte
durch Anwendung statistischer Verfahren.

Bodenrichtwerte ersetzen keine Einzelfallbetrachtung des Grundstiicks im Rahmen einer
Verkehrswertermittlung. Anspriiche gegeniiber Tragern der Bauleitplanung oder der Bau-
genehmigungsbehoérde kdnnen aus den Angaben der Bodenrichtwertkarte nicht abgeleitet
werden.

Bodenrichtwerte besitzen keine bindende Wirkung.

Weitere Informationen tiber den Dresdner Grundstiicksmarkt kdnnen dem Grundsticks-
marktbericht 2024 (Geschaftsjahr 2023) entnommen werden.

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden



Bodenrichtwerte 2024 fiir Flachen der Land- oder Forstwirtschaft und sonstigen Flachen in der Landeshauptstadt Dresden

2.1 Gemarkungsiibersicht der Landeshauptstadt Dresden

Das Stadtgebiet von Dresden mit 328 km? ist in zehn Stadtbezirke
und neun Ortschaften mit insgesamt 109 Gemarkungen unterteilt.

2.2 Stadtbezirke und Ortschaften in Dresden

Altfranken

M stadtbezirke
[ Ortschaften

der Landeshauptstadt Dresden
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Bodenrichtwerte 2024 fiir Flichen der Land- oder Forstwirtschaft und sonstigen Flachen in der Landeshauptstadt Dresden

3. Bodenrichtwertzonen fiir Land- oder Forstwirtschaft und sonstige Flachen
3.1 Acker

entsprechend § 3 Abs. 1 ImmoWertV

Erlduterung

Grenze der Bodenrichtwertzone

wertbeeinflussende Merkmale
GrundstiicksgroRRe 1,0 bis 5,0 ha

Geltungsbereich

2,00€/m? AZ70 linkselbisch

1,40 €/m? AZ50 rechtselbisch (6stlich)
1,30€/m? AZ37 rechtselbisch (nérdlich)
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Bodenrichtwerte 2024 fiir Flachen der Land- oder Forstwirtschaft und sonstigen Flachen in der Landeshauptstadt Dresden

3.2 Griinland 3.3 private Griinflache

landwirtschaftliche Nutzung
entsprechend § 3 Abs. 1 ImmoWertV

auBerlandwirtschaftliche Nutzung
entsprechend § 3 Abs. 5 ImmoWertV

Weixdorf

Weixdorf

Klotzsche

Klotzsche

Loschwitz

Loschwitz

Pieschen

Pieschen

Neustadt

Neustadt

schatz

5,00 €/m?

schatz

1,20 €/m?

Altstadt

Gompitz, Cotta

Altstadt

Gompitz, Cotta
Schonfeld-WeiRig

Schonfeld-WeiRig 3l .
asewitz

Blasewitz

Altfranken Altfranken

Leuben \

Leuben \ Prohlis

Prohlis

Erlduterung
Erlauterung unter anderem Griinflachen, Streuobst-
wiesen, Biotopflachen, sonstige unbe-

Grenze der Bodenrichtwertzone baute Freiflachen
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Bodenrichtwerte 2024 fiir Flichen der Land- oder Forstwirtschaft und sonstigen Flachen in der Landeshauptstadt Dresden

3.4 forstwirtschaftliche Flache

entsprechend § 3 Abs. 1 ImmoWertV

Erlduterung

Grenze der Bodenrichtwertzone

wertbeeinflussende Merkmale

Wald inklusive Baumbestand
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Bodenrichtwerte 2024 fiir Flichen der Land- oder Forstwirtschaft und sonstigen Flachen in der Landeshauptstadt Dresden

3.5 Erwerbsgartenanbauflache

entsprechend § 3 Abs. 1 ImmoWertV

Erlduterung

Grenze der Bodenrichtwertzone

Erwerbsgartenanbau
ohne Sonderbauflachen

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden



Bodenrichtwerte 2024 fiir Flichen der Land- oder Forstwirtschaft und sonstigen Flachen in der Landeshauptstadt Dresden

3.6 Freizeitgartenflache (Erholungsgarten) 3.7 Kleingartenflache (Bundeskleingartengesetz)

ohne Kleingartenanlagen nach BKleingG entsprechend § 3 Abs. 5 ImmoWertV
entsprechend § 3 Abs. 5 ImmoWertV

%
%

Erlduterung

Grenze der Bodenrichtwertzone

selbststandige Wochenend- und Frei-
zeitgrundstiicke in Einzel- oder Gemein-
schaftslage

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden
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