Amt fir Geodaten und Kataster
Geschaftsstelle Gutachterausschuss

Landeshauptstadt Dresden II Dresden.

Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten 2024
(Stichtag 1. Januar 2024)

Die Bodenrichtwerte 2024 wurden entsprechend § 196 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den Vorgaben der Immo-
WertV ermittelt. Der beitrags- und abgabenrechtliche Zustand aller Bodenrichtwerte fir Bauflachen in der Landes-
hauptstadt Dresden ist beitragsfrei (gem. § 16 Abs. 5 ImmoWertV).

Anspriche gegeniber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehorden
kénnen weder aus den Bodenrichtwertangaben noch aus den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen hergeleitet
werden.

Merkmale Bodenrichtwerte nach Anlage 5 zu § 16 Abs. 3 ImmoWertV

‘ Bodenrichtwert [€/m?] (Zonennummer)
250 (0000)
w EFH eh 1l WGFzZ 1,8 1000
Art der Ergdnzung Bauweise Geschosszahl wertrelevante Grundstiicks-
Nutzung zur Art der Geschoss- flache
Nutzung flichenzahl
MaR der baulichen Nutzung

Erlauterung Bodenrichtwerte nach iImmowertv

Art der Nutzung Bauweise oder Gebdudestellung
W Wohnbauflache eh.... Einzelhduser
M. gemischte Bauflache ed...... Einzel- und Doppelhduser
(CR gewerbliche Bauflache dh........ Doppelhaushilften
S, Sonderbauflache rh..... Reihenhauser
(o I offene Bauweise
Ergdnzung zur Art der Nutzung = SRR geschlossene Bauweise
EFH ........ Ein- und Zweifamilienhduser
MFH ...... Mehrfamilienh3user Mal der baulichen Nutzung
GD o Handel und dienstleistungs- ] [ Geschosszahl (romische Ziffer)
orientiertes Gewerbe WGFZ ... wertrelevante Geschossflachenzahl
GH ......... Geschéftshduser (mehrgeschossig)
WGH...... Wohn- und Geschéftshauser Angaben zum Grundstiick
BGH ....... Biiro- und Geschaftshauser foes Grundstlcksfliche [m?]
EKZ ........ Einkaufszentren
ASB ........ bebaute Flachen im AuRenbereich

Wenn Grundstiicke andere als die zum Bodenrichtwert (BRW) festgelegten Merkmale aufweisen, kdnnen sich Ab-
weichungen im Bodenwert ergeben. Diese Abweichungen sind durch geeignete Zu- und Abschlage bzw. mittels
Umrechnungsfaktoren anzupassen. Im Folgenden liegen Anpassungsmoglichkeiten vor.

(1228) (3033)
W EFH eh 1l W MFH o IV
Bodenrichtwert mit Angabe der Grundstiicksflache Bodenrichtwert mit Angabe der wertrelevanten

Geschossflachenzahl (WGFZ)
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Berechnungsbeispiel zur Anpassung des Bodenrichtwertes fiir Einfamilienhduser sowie Doppelhaushalften

So kénnen Sie den ausgewiesenen Bodenrichtwert auf Ihre Grundsticksflache
(1228) anpassen. Diese Umrechnung kann nur fur Einfamilienhduser und Doppel-

W EFH eh Il haushalften angewendet werden! Fiillen Sie dazu alle Eingabefelder aus und

erhalten Sie das Ergebnis!

Angaben aus der ausgewdhlten Bodenrichtwertzone:
Beispieleingabe:

€/m? 260 €/m?
m?2 800 m?
lhre Angaben zur:
Grundstiicksflache m? z. B. 1.000 m2
Wohnlage z. B. Wohnlage = gut
e
€/m?

Wohnlage

Definition

sehr gut

Absolut ruhige Wohnlagen in aufgelockerter, ein- bis dreigeschossiger Bauweise bei volli-
ger Durchgriinung des Wohngebietes, hinreichender Infrastrukturausstattung und giinstiger
Lage zur Innenstadt und zu Freizeiteinrichtungen. Citynahe Lagen mit hoher Individualisie-
rung und hohem Wohnkomfort. Kernbereiche in reprasentativer Lage.

gut

Ruhige Wohnviertel mit aufgelockerter, zumeist offener Bauweise und Vorgarten in Héhen-
und Halbhohenlagen ohne Immissionsbelastung. Dazu gehoren auch Gebiete mit grofReren
Wohnobjekten mit starker Durchgriinung und Aussichtslage, geringen Immissionen, guter
Infrastruktur und giinstiger Verkehrsanbindung zur Innenstadt.

mittel

Wohnlagen ohne besondere Vor- und Nachteile; sie sind gekennzeichnet durch eine in der
Regel kompakte Bauweise mit geringen Freiflachen und mit durchschnittlicher Immissions-
belastung. Typisch dafir sind die Wohngebiete der gewachsenen Ortsteile, soweit sie nicht
an HauptverkehrsstralRen liegen oder die Grundstiicke genitigend Freiflachen, jedoch keine
besondere Freilage haben.

einfach

Gekennzeichnet durch eine kompakte Bauweise mit wenig Freifliche und/oder starken Im-
missionen in nicht bevorzugten Gebieten; hierzu gehért die Lage inmitten/oder im Wind-
schatten von Industrie, bei dichter Bebauung die Lage an HauptverkehrsstraBen und Hinter-
hausbebauung bei unzureichender Besonnung und Begriinung.

dorflich

Gebiete mit landlicher Struktur, vom Stadtgebiet raumlich getrennt und in der Regel nur
durch Individualverkehr gut erreichbar. Unzureichende Infrastrukturausstattung auch hin-
sichtlich der Sicherstellung des taglichen Bedarfs. In der weitgehend erhalten gebliebenen
dorflichen Struktur sind individuelles Wohnen in naturnahem Wohnumfeld, landwirtschaft-
liche Betriebe sowie kleinere emissionsarme Handwerks- und Gewerbeeinheiten zu finden.
Zu unterscheiden sind in diesem Bereich die nach 1990 entstandenen Eigenheimgebiete
[dorflich (Plan)] und die urspriinglichen Dorfgebiete [dorflich (Bestand)].
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Stand 10. April 2024

Berechnungsbeispiel zur Anpassung des Bodenrichtwertes fiir den Geschossbau (offen und geschlossen)

So kénnen Sie den ausgewiesenen Bodenrichtwert auf Ihr Grundstlick
250 (3033) anpassen. Diese Umrechnung kann nur fiir den Geschossbau in offener

W MFH o IV WGFZ0,8

Angaben aus der ausgewadhlten Bodenrichtwertzone:

Bodenrichtwert

WGFZ

lhre Angaben zur:

WGFZ

Ergebnis

wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ2)

oder geschlossener Bauweise angewendet werden! Flllen Sie dazu alle
Eingabefelder aus.

Beispieleingabe:
250 €/m?

0,8

Wird beim MaR der baulichen Nutzung auf das Verhaltnis der Flachen der Geschosse zur Grundstiicksfliche abgestellt
und ist hierbei nach § 5 Absatz 1 Satz 2 ein gegeniber der planungsrechtlichen Zulassigkeit abweichend bestimmtes
Mal wertbeeinflussend, so sind zur Ermittlung dieses MaRes die Flachen aller oberirdischen Geschosse mit Ausnah-
me von nicht ausbaufahigen Dachgeschossen nach den jeweiligen AuRenmalen zu beriicksichtigen. Geschosse gel-
tenin Abgrenzung zu Kellergeschossen als oberirdische Geschosse, soweit ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als

1,40 Meter (iber die Gelandeoberflache hinausragen;
§ 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung findet kei-
ne Anwendung. Ausgebaute oder ausbaufahige Dach-
geschosse sind mit 75 Prozent ihrer Flache zu beriick-
sichtigen. Staffelgeschosse werden in vollem Umfang
bericksichtigt. Hohlrdume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
raume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Das
nach Satz 1 bis 5 ermittelte Verhaltnis der Flachen
der oberirdischen Geschosse zur Grundsticksflache
ist die wertrelevante Geschossflichenzahl (WGFZ)
(§ 16 Abs. 4 ImmoWertV).

0,75xsxb
1,00xaxb
1,00xaxb
1,00xaxb
1,00xaxb

1,00xaxb

0,00

—_—

Dach-
geschoss

Dachgeschoss (Mansard)

3. Obergeschoss

Beispielrechnung

(Mehrfamilienhaus, Satteldach, 5 Geschosse und ausbaufahiges Dachgeschoss)

Flache des Baugrundstiicks

Anzahl der Geschosse

Gebdudegrundflache (a x b und s x b)

Geschossflache (Ansatz des DG
mit 75 % seiner Grundflache)

wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ):

1.000 m?

5 (EG bis DG Mansarde) und 0,75 (DG)

a=14m
b=15m
s=12m

5(axb)+0,75(sxb)
=5x210 m?+ 0,75 x 180 m?
=1.185m?

1.185m?:1.000 m?=1,19

Landeshauptstadt Dresden | Amt fiir Geodaten und Kataster | Geschaftsstelle Gutachterausschuss
PF 120020 | 01001 Dresden | E-Mail grundstueckswertermittlung@dresden.de | Telefon (0351)4884071
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