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So erreichen Sie uns mit

S-Bahn Linie S1 und S2
StraRenbahn Linie 7, 10 und 12

kénnen Sie u. a. die Tiefgarage im World Trade Center nutzen
(Zufahrt Gber Freiberger Strafle - Hoéhe Nr. 33, kostenpflichtig)

Vom Eingang aus finden Sie unseren Geoservice in der 6. Etage und die Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses in der 3. Etage.

Sprechzeiten

Montag 9 bis 12 Uhr

Dienstag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 17 Uhr

Donnerstag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr bzw. nach Vereinbarung
Mittwoch und Freitag - keine Sprechzeit.
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Bodenrichtwerte 2022 fiir land-, forstwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Grundstiicke in der Landeshauptstadt Dresden

1. Vorwort

Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte in der Landeshauptstadt Dresden ermittel-
te die Bodenrichtwerte zum Stand 1. Januar 2022, entsprechend § 196 BauGB (Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) mit Wirkung vom
15. September 2021).

Der Berichtszeitraum erstreckt sich vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021.

Ubersicht mit Zeichenerkldrung

gewerbliche/gemischte Bauflache
Flache fiir land-, forstwirtschaftliche und gartneri-

Wohnbauflache sche Nutzung
Wohnbauflache, 2 deckungsgleiche
Bodenrichtwerte

gemischte Baufliche/Wohnbaufliche,
2 deckungsgleiche Bodenrichtwerte

Sanierungsgebiet (gesonderte Richtwertkarten)

Umlegungsgebiet

2. Erlauterungen

Bodenrichtwerte sind nach § 196 BauGB durchschnittliche Lagewerte fir unbebaute, las-
tenfreie Grundstiicke unter Bericksichtigung malgeblicher, wertbestimmender Merkma-
le, wie zum Beispiel Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Art und Maf der baulichen
Nutzbarkeit sowie GrundstiicksgrofRe und -zuschnitt.

Die Darstellung der wertbeeinflussenden Merkmale erfolgt mit Hilfe eines Bodenrichtwert-
grundstiicks. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist ein fiktives Grundstiick mit in der Zone
Uberwiegend vorherrschenden wertbeeinflussenden Merkmalen. Wenn Grundstiicke an-
dere als die definierten Merkmale aufweisen, kénnen sich Abweichungen im Bodenwert
ergeben. Diese Abweichungen sind durch geeignete Zu- oder Abschlage, bzw. mittels An-
passung durch Umrechnungskoeffizienten zu beriicksichtigen.

Der Gutachterausschuss leitet die Bodenrichtwerte aus tatsachlich gezahlten Grundsticks-
preisen ab. Bei der Ermittlung in bebauten Gebieten wird auf den Wert abgestellt, der sich
ergeben wirde als ware der Boden unbebaut.

Bodenrichtwerte ersetzen keine Einzelfallbetrachtung des Grundstilicks im Rahmen einer
Verkehrswertermittlung. Anspriiche gegentiiber Tragern der Bauleitplanung oder der Bau-
genehmigungsbehorde kdnnen aus den Angaben der Bodenrichtwertkarte nicht abgeleitet
werden.

Bodenrichtwerte besitzen keine bindende Wirkung.

Die Darstellung der Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufldchen, gemischte und gewerbliche
Bauflachen fiir das Stadtgebiet Dresden erfolgt in einer maRstabslosen Gesamtkarte. Die
Vorschau zur Gesamtkarte bietet einen inhaltlichen Uberblick (siehe Abbildung links).

Die Bodenrichtwerte fiir land-, forstwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Grundstiicke
werden unabhangig von den Bodenrichtwerten fir bebaubare Flachen in separaten Zonen
dargestellt (ab Seite 6).

Weitere Informationen Uiber den Dresdner Grundstiicksmarkt kdnnen dem Grundstiicks-
marktbericht 2022 (Geschaftsjahr 2021) entnommen werden.
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Bodenrichtwerte 2022 fiir land-, forstwirtschaftlich und gértnerisch genutzte Grundstiicke in der Landeshauptstadt Dresden

2.1 Gemarkungsiibersicht der Landeshauptstadt Dresden

Das Stadtgebiet von Dresden mit 328 km? ist in zehn Stadtbezirke
und neun Ortschaften mit insgesamt 109 Gemarkungen unterteilt.

Ubersicht Gemarkungen der Landeshauptstadt Dresden

2.2 Stadtbezirke und Ortschaften in Dresden

4

Altfranken

M stadtbezirke
[ Ortschaften

der Landeshauptstadt Dresden
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Bodenrichtwerte 2022 fiir land-, forstwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Grundstiicke in der Landeshauptstadt Dresden

3. Bodenrichtwerte fiir land-, forstwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Grundstiicke N
3.1 Acker
entsprechend § 3 Abs. 1 ImmoWertV 2021

Erlduterung

Grenze der Bodenrichtwertzone

Wertbeeinflussende Merkmale
GrundstiicksgroRe 1,0 bis 5,0 ha

Geltungsbereich

2,15€/m? AZ70 linkselbisch

1,30€/m? AZ50 rechtselbisch (6stlich)
1,20€/m? AZ37 rechtselbisch (nérdlich)
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Bodenrichtwerte 2022 fiir land-, forstwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Grundstiicke in der Landeshauptstadt Dresden

3.2 Griinland 3.3 private Griinflache

landwirtschaftliche Nutzung

auBerlandwirtschaftliche Nutzung

Weixdorf Weixdorf

Klotzsche

Klotzsche

Loschwitz

Loschwitz

Pieschen

Pieschen
Neustadt

Neustadt

5,00 €/m?

schatz

schatz

1,00 €/m?

Altstadt

Gompitz, Cotta

Altstadt
Schonfeld-WeiRig

Gompitz, Cotta

Schonfeld-WeiRig 3l .
asewitz

Blasewitz

Altfraﬁken AItfraﬁken
Leuben \

Leuben \ Prohlis

Prohlis

Wertbeeinflussende Merkmale

Erlauterung
Wiese/Streuobstwiese
(Freizeit-/Erholungsnutzung)

Grenze der Bodenrichtwertzone
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Bodenrichtwerte 2022 fiir land-, forstwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Grundstiicke in der Landeshauptstadt Dresden

3.4 forstwirtschaftliche Flache

Erlduterung

Grenze der Bodenrichtwertzone

Wertbeeinflussende Merkmale

Wald mit Bestand
GrundstuicksgroRe ab 2.000 m?

(Kauffalle ohne Hinweise auf Freizeit-/
Erholungsnutzung)
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Bodenrichtwerte 2022 fiir land-, forstwirtschaftlich und gértnerisch genutzte Grundstiicke in der Landeshauptstadt Dresden

3.5 Erwerbsgartenanbauflache

Erlduterung

Grenze der Bodenrichtwertzone
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Bodenrichtwerte 2022 fiir land-, forstwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Grundstiicke in der Landeshauptstadt Dresden

3.6 Freizeitgartenflache (Erholungsgarten) 3.7 Kleingartenfldche nach Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

ohne Kleingartenanlagen nach BKleingG

Erlauterung

Grenze der Bodenrichtwertzone
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