Amt fir Geodaten und Kataster
Geschaftsstelle Gutachterausschuss

Landeshauptstadt Dresden II Dresden.

Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten 2021

Die nachfolgende Erlduterung basiert auf der Anlage 2 zur , Bodenrichtwert-Richtlinie” vom 11. Januar 2011. Der
beitrags- und abgabenrechtliche Zustand aller Bodenrichtwerte fiir Bauflachen in der Landeshauptstadt Dresden
ist erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei.

Merkmale Bodenrichtwerte

Bodenrichtwert [€/m?] (Zonennummer)
250 (0000)

w EFH eh 1l WGFzZ 1,8 t50 f100
Art der Erganzung Bauweise Geschoss- wert- Grund- Grund-
Nutzung zur Art der zahl relevante stiickstiefe stlicksflache

Nutzung Geschossfla-
chenzahl

MaR der baulichen Nutzung

Erlduterung Bodenrichtwerte

Art der Nutzung Bauweise oder Anbauart
W Wohnbauflache eh.... Einzelhduser
M. Gemischte Bauflache ed..... Einzel- und Doppelhduser
MD......... Dorfgebiet dh........ Doppelhaushaushalften
(TR Gewerbliche Bauflache rh... Reihenhduser
S, Sonderbauflache (o I offene Bauweise (Einzelhduser)
- SO geschlossene Bauweise (Reihenhauser)
Ergdnzung zur Art der Nutzung - IS abweichende Bauweise
EFH ........ Ein- und Zweifamilienhduser
MFH ...... Mehrfamilienhauser MaR der baulichen Nutzung
GH ......... Geschaftshauser (mehrgeschossig) | Geschosszahl (romische Ziffer)
WGH...... Wohn- und Geschaftshduser WGFZ ... Wertrelevante Geschossflachenzahl
BGH ....... Biiro- und Geschaftshauser
EKZ ........ Einkaufszentren Angaben zum Grundstiick
ASB........ AuBenbereich LT Grundstiickstiefe [m]

| AT Grundstuicksfliche [m?]

Wenn Grundstiicke andere als die zum Bodenrichtwert (BRW) festgelegten Merkmale aufweisen, kdnnen sich Ab-
weichungen im Bodenwert ergeben. Diese Abweichungen sind durch geeignete Zu- und Abschlage bzw. mittels
Umrechnungsfaktoren anzupassen. Im Folgenden liegen Anpassungsmoglichkeiten vor.

(4035) (3088)
W EFH eh Il t25 W MFH g IV
Bodenrichtwert mit Angabe der Grundstiicksflache Bodenrichtwert mit Angabe der wertrelevanten

Geschossflachenzahl (WGFZ)
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Berechnungsbeispiel zur Anpassung des Bodenrichtwertes fiir freistehende Einfamilienhauser

360 (4035)

W EFH eh 11 £25 600

Wert (BRW)

Grundstiicksflache (f)

lhre Grundstiicksflache

Ergebnis

So kdénnen Sie den ausgewiesenen Bodenrichtwert auf Ihre Grundstiicksfla-
che anpassen. Diese Umrechnung kann nur fiir freistehende Einfamilienhdu-
ser angewendet werden! Fiillen Sie dazu alle Eingabfelder aus und erhalten

das Ergebnis! Bitte geben Sie hier Ihre Werte ein:

Beispieleingabe

€/m? 360 €/m?
m? 600 m?
m? 2.B. 1.000 m?

€/m? 296 €/m?

Berechnungsbeispiel zur Anpassung des Bodenrichtwertes fiir den Geschossbau

230 (4134)

W MFH o Il WGFZ1,0

Bitte geben Sie hier Ihre Werte ein:

So kdnnen Sie den ausgewiesenen Bodenricht-
wert auf |hr Grundstiick anpassen. Diese Um-
rechnung kann nur fiir den Geschossbau in of-

fener oder geschlossener Bauweise angewendet
werden! Fiillen Sie dazu alle Eingabefelder aus.

offene Bauweise

Beispieleingabe

320 (3088)
W MFH g IV WGFZ1,4

geschlossene Bauweise

Bitte geben Sie hier Ihre Werte ein:

Beispieleingabe

Wert 280 €/m? Wert 320 €/m?
WGFZ 1,0 WGFZ 1,4
lhre WGFZ 2.8.0,77 lhre WGFZ 2.B.1,6
Ergebnis 256 €/m? Ergebnis 355 €/m?

Bedeutung Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. wertrelevante Geschossflichenzahl (WGFZ) pie GFz gibt das Verhiltnis der
gesamten Geschossflache aller oberirdischen Vollgeschosse der baulichen Anlagen auf einem Grundstiick zu der Flache des Baugrundstiicks an
(§ 20 BauNVO). In der Grundsttickswertermittlung wird darunter die WGFZ verstanden. Die Geschossflache wird als Summe der anrechenbaren
Brutto-Grundflache entsprechend der Sachwertrichtlinie (SW-RL) unter Berticksichtigung der Festlegung Nummer 6, Abs. 6, der Bodenricht-
wertrichtlinie (BRW-RL) ermittelt: Soweit keine anderweitigen Erkenntnisse vorliegen, ist

¢ die Geschossflache eines ausgebauten oder ausbaufahigen Dachgeschosses

pauschal mit 75 % der Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses,
¢ die Geschossflache des Kellergeschosses, wenn Aufenthaltsraume vorhanden
oder moglich sind, pauschal mit 30 % des daruiberliegenden Vollgeschosses

zu berechnen.

Beispielrechnung

g bericksichtigte Grundstticksflache 750 m?

.g Anzahl der Geschosse 2 (EG, OG) und 0,75 (DG)
n'.:? Gebaudegrundfliche 14 x15m =210 m?

E Geschossflache inkl. DG mit 75 %-Anteil: 210 m?x 2,75 =578 m?
© | wertrelevante Geschossflichenzahl (WGFZ): | 578 m?: 750 m? = 0,77

Landeshauptstadt Dresden | Amt fiir Geodaten und Kataster | Geschaftsstelle Gutachterausschuss
PF 120020 | 01001 Dresden | E-Mail grundstueckswertermittlung@dresden.de | Telefon (0351)4884071  Seite 2|2


mailto:grundstueckswertermittlung%40dresden.de?subject=Anfrage%20zum%20Bodenrichtwert%202021

	Merkmale Bodenrichtwerte
	Erläuterung Bodenrichtwerte
	Berechnungsbeispiel zur Anpassung des Bodenrichtwertes für freistehende Einfamilienhäuser
	Berechnungsbeispiel zur Anpassung des Bodenrichtwertes für den Geschossbau
	Bedeutung Geschossflächenzahl (GFZ) bzw. wertrelevante Geschossflächenzahl (WGFZ)

	PBRW: 
	Fl: 
	Fl2: 
	berechnenFl  3: 
	BRWerg: 
	zurücksetzenFL 3: 
	zurücksetzenOB 4: 
	berechnenOB 4: 
	Ergeb WGFZoffen: 
	WGFZKundeoffen: 
	WGFZoffen: 
	BRWPreisoffen: 
	zurücksetzenOB 5: 
	berechnenOB 5: 
	Ergeb WGFZgeschlossen: 
	WGFZKundegeschlossen: 
	WGFZgeschlossen: 
	BRWPreisgeschlossen: 


