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So erreichen Sie uns mit

S-Bahn Linie S1 oder S2
StraRenbahn Linie 7, 10 oder 12

Parkplatze finden Sie u. a. in der Tiefgarage im World Trade Center
(Zufahrt Gber Freiberger StralRe - Hohe Nr. 33, kostenpflichtig).

Vom Eingang aus finden Sie unseren Geoservice in der 6. Etage und die Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses in der 3. Etage.

Sprechzeiten

Montag 9 bis 12 Uhr

Dienstag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 17 Uhr

Donnerstag 9 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr bzw. nach Vereinbarung
Mittwoch und Freitag - keine Sprechzeit

Impressum

Herausgeber Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Landeshauptstadt Dresden

Geschiftsstelle Landeshauptstadt Dresden
Amt fir Geodaten und Kataster
Geschéftsstelle Gutachterausschuss
PF 12 0020
01001 Dresden

Sitz: AmmonstraRe 74
3. Etage, Zimmer 3811

Telefon: (0351)4884071
E-Mail*: grundstueckswertermittlung@dresden.de
Internet:

Informationen zu Marktberichten und Bodenrichtwertkarten im Geoservice:

Sitz: AmmonstraRe 74
6. Etage, Zimmer 6801

Telefon: (0351)4884116
E-Mail™: geoservice@dresden.de
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1 Immobilienmarkt Dresden

1. Immobilienmarkt Dresden

Frau Klara Topfer, Vorsitzende des Gutachterausschusses
flir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden
und Leiterin des Amtes fiir Geodaten und Kataster, fiihrt
zur aktuellen Situation aus: ,Im ersten Halbjahr 2024
wurden 2.113 Immobilien in Dresden gehandelt, deut-
lich mehr als die 1.305 Transaktionen im ersten Halbjahr
2023. Nachdem 2023 ein drastischer Riickgang eingetre-
ten war, scheint die Talsohle durchschritten.

Die Kaufpreise der einzelnen Teilmdrkte entwickelten

sich differenzierter. Preisnachldsse wurden im individuellen Wohnungsbau festgestellt,
wdhrend Geschossbau und Wohnungseigentum preisstabil waren. Eindeutige Tenden-
zen zur Preisentwicklung unbebauter Grundstticke lassen sich aufgrund der geringen

Anzahl an Kaufvertrégen nicht feststellen.

Insgesamt deutet sich an, dass die noch bis vor kurzem vorherrschenden Unsicherhei-
ten das Marktgeschehen nicht mehr dominieren und sich der Markt auf die gednder-
ten Rahmenbedingungen eingestellt hat. Fiir die néchste Zukunft bleibt abzuwarten,
ob neben steigenden Transaktionszahlen eine Stabilisierung des Preisniveaus in allen

Teilmdrkten eintritt.”

Der statistischen Auswertung liegen alle im Zeitraum 1. Januar 2024 bis 30. Juni 2024 be-
urkundeten Grundstiickstransaktionen, die bis 31. Juli 2024 bei der Geschéftsstelle ein-
gegangenen sind, zugrunde. Im ersten Halbjahr 2024 wurden 2.113 Immobilieniibergdnge
mit einem Volumen von 684,3 Mio. Euro in der Kaufpreissammlung registriert. Fiir den
vorliegenden Halbjahresbericht wurden 1.845 Kaufvertrage der Teilmarkte:

¢ Bauland,
¢ bebaute Grundstiicke und
¢ Wohnungseigentum

betrachtet.

Zwangsversteigerungen, Schenkungen, Tauschvertrage und sonstige Vertrage wurden nicht

mit einbezogen.

Bauland individuelles Wohnen
Ein- und Zwei-
familienhaus

Doppel- ung Reihenhays
Villa, Bauernhauysg

Geschossbau
Mehrfamilienhaus

Wohn- und Geschafts-
haus

Geschift
und Gewerbe

Biliro ung Vervvaltung,
Handel, Hotel ung Gast-
statte, Dienstleistung,
Produktion

Woh"““gseigentum
EigentumsWohnung
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1 Immobilienmarkt Dresden

2. Halbjahr 2023

1. Halbjahr 2024

Teilmarkt 1. Halbjahr 2023

Anzahl Geldumsatz [Mio €] Anzahl Geldumsatz [Mio €] Anzahl Geldumsatz [Mio €]
Bauland 34 8,57 41 79,3 52 87,6
bebaute Grundstiicke 215 295,03 349 464,6 327 287,6
Wohnungseigentum 801 169,94 1.188 233,3 1.466 282,6
Gesamt 1.050 473,54 1.578 777,2 1.845 657,8

1. Halbjahr 2024

Verteilung nach Anzahl

Bauland 2,8%
bebaute Grundstiicke 17,7 %
Wohnungseigentum 79,5 %

Gesamt 100,0 %

1. Halbjahr 2024

Verteilung nach Geldumsatz

Bauland 13,3 %
bebaute Grundstiicke 43,7 %
Wohnungseigentum 43,0 %

Gesamt 100,0 %

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden



Halbjahresbericht 2024 2 Auswertung der Kaufvertrage nach Umsatzen

2. Auswertung der Kaufvertrage nach Umsatzen

Bauland

Die Anzahl der abgeschlossenen Kaufvertrdge und der

Geldumsatz sind insgesamt im Vergleich zum ersten

Halbjahr 2023 gestiegen, verbleiben aber weiterhin auf

niedrigem Niveau. Eine Steigerung des Geldumsatzes

wurde insbesondere beim Handel von Fléchen fiir den

Geschossbau und von geschdftlich/gewerblich nutzba-

ren Flédchen festgestellt. Verantwortlich dafiir sind weni-

ge Verkdufe grofsfidchiger Grundstticke. Der Handel von

Baugrundstticken fiir den individuellen Wohnungsbau verbleibt auf dem Vorjahres-
niveau.

Bebaute Grundstiicke

Beim Handel von bebauten Grundstiicken konnte in allen Teilmdrkten eine Steigerung
der Anzahlen im Vergleich zum ersten Halbjahr 2023 beobachtet werden. Insbesondere
im individuellen Wohnungsbau und im Geschossbau betrug diese Steigerung jeweils
etwa 50 Prozent. Der Geldumsatz stieg in den Teilmdrkten Ein- und Zweifamilienhéuser
um rund 40 Prozent, im Geschossbau um rund 15 Prozent, widhrend es beim Handel
von Geschdfts- und Gewerbegebduden zu einem Riickgang um rund 55 Prozent kam.
Insgesamt befindet sich der Geldumsatz auf dhnlichem Niveau wie im ersten Halbjahr
2023 bei deutlich gestiegenen Anzahlen. Dies ist auf einen deutlichen Riickgang von
Transaktionen mit hohem Geldvolumen zurtickzufiihren.

Wohnungseigentum

Die Anzahl der gehandelten Eigentumswohnungen stieg im Vergleich zum Vorjahres-
zeitraum um rund 80 Prozent und liegt damit in etwa wieder auf dem Niveau des zwei-
ten Halbjahres 2022. Der Geldumsatz stieg um rund 65 Prozent.

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden 6
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2 Auswertung der Kaufvertrdge nach Umsitzen

2.1 Unbebaute baureife Grundstiicke

Baureifes Land

1. Halbjahr 2023

2. Halbjahr 2023

1. Halbjahr 2024

geplante Nutzung - - -
Anzahl Flache Geldumsatz Anzahl Flache Geldumsatz Anzahl Flache Geldumsatz
[ha] [Mio €] [ha] [Mio €] [ha] [Mio €]
Ein- und Zweifamilienhaus 23 1,8 4,7 22 2,3 6,2 22 1,5 5,5
Geschossbauten
(Mehrfamilienhaus, Wohn- und Geschéftshaus) 5 04 2,2 8 0,7 5,0 15 3,7 16,7
Geschéftlich und Gewerblich 5 1,6 1,5 8 46,0 67,5 11 23,6 65,3
Sonstiges* 1 0,1 0,2 3 0,1 0,6 4 0,1 0,1
Gesamt 34 3,9 8,6 41 49,1 79,3 52 28,9 87,6
* Beinhaltet alle anderen Nutzungen und wird in den folgenden Zeitverlaufsdiagrammen mit dargestellt.
;Nu 500 1. Halbjahr E‘ 200 1. Halbjahr
E 450 2. Halbjahr é 180 155 2. Halbjahr
D 78
400 g 160
350 [[83 3 140 7
o >
T g (G] — — 70
300 220 =1 —s B 69 96
250 178 100 73
96 ppu——
200 PYEY 80 ——E 88
189 17 22
150 60
e 105 60
— 50 51 =
100 102 101 50 P 40
85 74 41 31 30
50 51 L 58 ] 52 20 25} L
di | eat B | ol
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Jahr 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Jahr
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Halbjahresbericht 2024 2 Auswertung der Kaufvertrdge nach Umsitzen

2.2 Bebaute Grundstiicke

Grundstiickstyp 1. Halbjahr 2023 2. Halbjahr 2023 1. Halbjahr 2024
Anzahl Flache Geldumsatz Anzahl Flache Geldumsatz Anzahl Flache Geldumsatz

[ha] [Mio €] [ha] [Mio €] [ha] [Mio €]
Ein- und Zweifamilienhaus 132 8,3 57,1 190 14,3 80,2 184 13,6 80,5
Geschossbauten 62 7,3 119,9 104 16,5 243,0 104 13,6 140,6
(Mehrfamilienhaus, Wohn- und Geschéftshaus) ’ / ’ ’ ! ’
Geschaftlich und Gewerblich 16 8,2 114,8 34 23,1 120,3 18 6,8 50,3
Sonstiges* 5 3,9 3,2 21 9,1 21,1 21 2,8 16,2
Gesamt 215 27,7 295,0 349 63,0 464,6 327 36,8 287,6

* Beinhaltet alle anderen Nutzungen und wird in den folgenden Zeitverlaufsdiagrammen mit dargestellt.

'rcrg‘ 1.500 1. Halbjahr qg 2.000 1. Halbjahr
< 1.350 2. Halbjahr g 1.800 1324 1.329 >. Haoi ol
N
1.200 ® 1.600
<
1.050 3 1.400 83 @ 902
o 989 913
900 | =§ 614 b O 1.200
750 N S 1.000 | 3%
397 380 :
600 800
349 465
450 s 600 663 598
3720 — 98 =l Ba7 385 e 517 574 548
300 329 335 327 400 436
274 336
150 215 200 297 295 288
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Jahr 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Jahr
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2 Auswertung der Kaufvertrage nach Umséatzen

2.3 Wohnungseigentum

§ 5.000

c
< 4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022

I 1. Halbjahr

2. Halbjahr

2023 2024 Jahr

Geldumsatz [Mio €]

1.000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

2015 2016

Anzahl Geldumsatz Anzahl Geldumsatz Anzahl Geldumsatz
[Mio €] [Mio €] [Mio €]
Erstverkauf
Neubau 46 24,0 71 35,6 121 57,4
Umwandlung 47 11,2 117 23,3 101 21,7
Weiterverkauf 708 134,7 1.000 174,4 1.244 203,5

I 1. Halbjahr

2. Halbjahr

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Jahr
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3. Auswertung der Kaufvertrage nach Preisent

Bauland Wohnungseigentum

Nachdem die Grundstiickspreise fiir freistehende Einfa- Die Quadratmeterpreise (Euro/m? Wohnflédche) fiir Eigentumswohnungen haben sich
milienhduser im 2. Halbjahr 2023 um rund 20 Prozent gegeniiber dem 2. Halbjahr 2023 wie folgt entwickelt:

gegeniiber dem 1. Halbjahr gesunken waren, ist der

Preis im 1. Halbjahr 2024 gegeniiber dem 2. Halbjahr Erstverkdufe

2023 erneut — aber lediglich um rund 8 % - gesunken. gleichbleibend fiir Neubauwohnungen und neu sanierte Eigentumswohnungen nach
Aufgrund der seit mehreren Halbjahren geringen Anzahl Umwandlung

von auswertbaren Kaufvertrdgen kann aus dieser Aus-

sage kein allgemeiner Trend abgeleitet werden. Weiterverkdufe

gleichbleibend fir Eigentumswohnungen aller Baujahre
Bedingt durch die ebenso geringe Anzahl auswertbarer Kaufvertrige kénnen auch

flir Geschossbau- und Gewerbegrundstiicke keine gesicherten Angaben zur Preisent-
wicklung (Euro/m? Grundstiicksfliche) gemacht werden.

Bebaute Grundstiicke

Die Quadratmeterpreise (Euro/m? Wohnfldche) fiir verkaufte Bestandsgebdude ha- In den folgenden Tabellen erfolgt bei weniger als drei Kauffdllen keine Ausweisung der
ben sich gegentiber dem 2. Halbjahr 2023 wie folgt entwickelt (Angaben gerundet): Werte. Bei drei Kauffdllen wird die Spanne bzw. ein Wert angegeben. Ab einem Stichpro-
benumfang von mehr als drei Kauffdllen ist die Ausweisung der Preise in den Tabellen wie
Einfamilienhéuser folgt dargestellt:
e rund minus 15 Prozent fir freistehende Einfamilienhauser, Min - Max
e rund minus 5 Prozent fiir Doppelhaushalften, Median (@)

e rund minus 5 Prozent fur Reihenhauser.
Der Median wird aufgrund seiner “Robustheit” gegeniiber Ausreifern in nicht normalver-
Mehrfamilienhduser teilten Stichproben hervorgehoben. Der angegebene Mittelwert einer Stichprobe ist das
bzw. Wohn- und Geschaftshduser (iberwiegend Wohnen) gleichbleibend einfache arithmetische Mittel.

Geschdfts- und Gewerbegebdude

Aussagen zur Tendenz der Preisentwicklung fiir Geschéfts- und Gewerbegebaude aus
dem Bestand sind aufgrund der geringen Anzahl an Kaufvertragen und der Verteilung
im Stadtgebiet nicht moglich.

! Die Prozentangaben fiir das 1. Halbjahr 2024 beziehen sich auf Quadratmeterpreise und den Vergleichszeitraum
2. Halbjahr 2023.
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3 Auswertung der Kaufvertrage nach Preisen

3.1 Unbebaute baureife Grundstiicke

geplante Bebauung

1. Halbjahr 2023 2. Halbjahr 2023 1. Halbjahr 2024
Anzahl Median Median Kaufpreis/ Anzahl Median Median Kaufpreis/ Anzahl Median Median Kaufpreis/
Flache Kaufpreis Flache Flache Kaufpreis Flache Flache Kaufpreis Flache
[m?] [Te€] [€/m?] [m?] [Te€] [€/m?] [m?] [Te€] [€/m?]
Min - Max Min - Max Min - Max
Median (@) Median (¢) Median (¢)
(%]
= 180-525 185-510 135 - 685
m .
g freistehend 16 530 190 410 (365) 20 865 230 320 (325) 13 600 200 295 (345)
£
€ Doppelhaushalfte 2 k. A. k. A. k. A. 0 - - - 0 - - -
w
=]
3 Mehrfamilienhaus
] ehrfami
0 ! 230 - 745 285-1.490
o - Sfte-
2 Wohn“ und.Geschafts 1 k. A. k. A. k. A. 5 1.155 525 665 (580) 8 1.105 690 565 (645)
b haus (iiberwiegend Wohnen)
()
Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus, Wohn- und Geschéaftshaus (iiberwiegend Wohnen)
~ 600 1.800
E Einfamilienhaus, freistehend 1.585 ili
@ 550 , 5 1.600 —1l— Mehrfamilienhaus,
» 500 g Wohn- und Geschéftshaus
g 500 E 1.400 (iberwiegend Wohnen)
450 410 '3
& 1.200
400
. 1.000
350 0 360 w
300 800 685 875 665
565
250 285 600 690 KA. .\.
200 400
1. HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1.HJ 1. HJ 2. HJ 1.HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1. HJ
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 Jahr 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 Jahr
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3 Auswertung der Kaufvertrage nach Preisen

3.2 Bebaute Grundstiicke

1. Halbjahr 2023

2. Halbjahr 2023

1. Halbjahr 2024

% Gebédude- | Teilmarkt Anzahl | Me- Me- Me- Kaufpreis/ | Anzahl | Me- Me- Me- Kaufpreis/ | Anzahl | Me- Me- Me- Kaufpreis/
% stellung dian dian dian | Wohnfldche dian dian dian | Wohnflache dian dian dian | Wohnflache
’é Fliche | Kauf- | Wohn- [€/m?] Fliche | Kauf- | Wohn- [€/m?] Fliche | Kauf- | Wohn- [€/m?]
§ [m?] preis ﬂac?e Min - Max [m?] preis ﬂac?e Min - Max [m?] preis ﬂaci‘ne Min - Max
(] [T€] [m*] | Median (g) [T€] (M’ | Median () [T€] [m*] | Median ()
. Bestand 800 - 6.285 1.245 -5.965 640-7.700
freistehend Baujahr bis 2022 50 670 445 130 3.280 (3.390) 71 725 455 125 3.645 (3.645) 66 700 390 115 3.140 (3.315)
Neubau 3.600 - 5.545
" Baujahr ab 2023 2 k. A. k. A. k. A. k. A. 1 k. A. k. A. k. A. k. A. 6 320 600 130 4.630 (4.540)
3 Doppel-
< | haushilfte
c Bestand 1.695-5.785 1.265-5.750 1.465-5.740
(7]
% Baujahr bis 2022 31 420 380 105 3.915 (3.935) 24 >00 340 105 3.400 (3.495) 28 470 350 105 3.250 (3.450)
(T
[+
‘@ | Reihenend- | Bestand 1.585 - 5.000 2.045 -4.935 1.505 - 6.555
5 haus Baujahr bis 2022 14 330 390 120 3.415 (3.255) 10 335 360 105 3.180 (3.310) 10 225 360 105 3.095 (3.280)
[=
Reihenmit- | Bestand 2.425-5.635 2.170-4.740 2.220-4.240
telhaus  |Bauahrbis2022 [ & | 180 | 340 1100 g o0h oo 10| 230 | 320 | 100 1500 (3560)| 13| 170 | 400 | 12515555 (3.325)
Zweifami- Bestand 1.420-6.620 1.675-5.340 1.520-3.925
lienhaus | Baujahrbis2022 | 1 685 270 215 15 615 (3.070) 16 900 | 495 215 15 285 (2.640) 13 960 245 215 15 465 (2.595)
Einfamilienhaus
t'g 5.000
~ freistehend (Bestand)
W,
© 4.500 4.130 4.220 —ill— Doppelhaushilfte (Bestand)
2 3.930 B
a. 4.000 3.755 4.090 3.645
o>
3.500 Sl 3.635 3.250
3.500 3.400 |
3.000 3280 3.140
-y 1.HJ 2. HJ 1.HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1. HJ
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 Jahr
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3 Auswertung der Kaufvertrage nach Preisen

1. Halbjahr 2023 2. Halbjahr 2023 1. Halbjahr 2024
3 Gebaude- £ | Anzahl | Median | Median | Median | Kaufpreis/ | Anzahl | Median | Median | Median | Kaufpreis/ | Anzahl | Median | Median | Median Kaufpreis/
% stellung g Fliche | Kauf- | Wohn- | Wohnflache Fliche | Kauf- | Wohn- | Wohnfldche Flaiche | Kauf- | Wohn- | Wohnflache
2 T [m?] preis | fliche [€/m?] [m2] preis | flache [€/m?] [m?] preis | fliche [€/m?]
-g a [T€] [m?] Min - Max [T€] [m?] Min - Max [Te] [m?] Min - Max
0} Median (g) Median (g) Median (g)
o~
Mehr- § 1.070-2.725 830-4.950 385-3.390
3 | familienhaus | 2 22 810 830 460 1.925 (1.900) 30 815 975 620 1.730 (1.870) >3 730 830 40014 790 (1.870)
2 =
2 s
$ | Wohn-und o
(G] @ - - -
Geschafts- Ie 1.055 - 2.855 1.085 - 3.640 815-2.730
N £ 7 815 1.760 740 1.975 (1.945) 16 685 955 685 1.565 (1.740) 20 615 1.235 740 1.600 (1.625)
gend Wohnen)
Geschossbau (Bestand)
'E At 2.660
m s Mehrfamilienhaus
z 2.600 . —ll— Wohn- u. Geschdftshaus
()
o 2.400
2.200 2.275
5000 2110
1.790
1.800
1.600
1.565 1.600
1.400
1. HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1. HJ
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 Jahr
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3 Auswertung der Kaufvertrage nach Preisen

1. Halbjahr 2023

2. Halbjahr 2023

1. Halbjahr 2024

§ Nutzung £ | Anzahl | Median | Median | Median | Kaufpreis/ | Anzahl | Median | Median | Median | Kaufpreis/ | Anzahl | Median | Median | Median Kaufpreis/
% g Fliche | Kauf- Nutz- Nutzfliche Fliche | Kauf- Nutz- Nutzflache Fliche | Kauf- Nutz- Nutzfliche

2 S [m?] preis | fliche [€/m?] [m2] preis | flache [€/m?] [m?] preis | fliche [€/m?]

§ i [T€] [m?] Min - Max [T€] [m?] Min - Max [T€] [m?] Min - Max

G Median (o) Median () Median (o)

Blro und 1.415-3.720

§ - 5 2.890 | 17.000 | 6.400 2.890 (2.580) 3 1.680 | 3.110 1.450 | 860-2.145 1 k. A. k. A. k. A. k. A.

% Produkti N 735 - 1.505

@ | Produktion S - 1. _ _ _ _

2| und Industrie | S 1 k. A. k. A. k. A. k. A. 4 6.300 1.510 1.915 975 (1.045) 0

3 o

g Dienstleis 5 450 - 2.255

(] = = - 4.

g e 2 1 k. A. k. A. k. A. k. A. 6 7.790 1.740 1.245 1.175 (1.330) 1 k. A. k. A. k. A. k. A.

f= ©

3 5

,1(-_': Handel § 3 5.410 6.755 | 2.100 | 1.495-8.520 3 7.210 | 2.550 1.260 | 1.475-2.025 3 1.835 1.075 460 875 -2.335

O | Gastgewerbe 2 k. A. k. A. k. A. k. A. 1 k. A. k. A. k. A. k. A. 2 k. A. k. A. k. A. k. A.
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3 Auswertung der Kaufvertrage nach Preisen

3.3 Wohnungseigentum

Bau- und Anzahl | Median | Kaufpreis/Wohnfliche | Anzahl | Median | Kaufpreis/Wohnfliche | Anzahl | Median | Kaufpreis/Wohnfliche
Sanierungsjahr Wohn- [€/m?] Wohn- [€/m?] Wohn- [€/m?]
flache ; fliche : fliche :
[m?] Mln.- Max [m?] Mln.- Max [m?] Mln.- Max
Median (o) Median (o) Median (o)
Neubau 4.290-9.020 3.825-8.910 2.985 - 8.955
Baujahr ab 2023 28 80 6.530 (6.425) 20 90 5.660 (5.865) 94 80 5.710 (5.660)
Umwandlung saniert _ R _
Sl e 56 14 30 3.345-7.030 12 85 3.165 - 6.965 3 75 4.360-6.275
Sanierungsjahr ab 2023 5.905 (5.805) 5.805 (5.760) 5.885 (5.755)
Baujahr bis 2022 1.170-5.940 1.105 - 8.740 1.015-5.730
418 60 2.545 (2.660) 26 60 2.465 (2.620) 652 €0 2.425 (2.590)
Erstverkauf Weiterverkauf
~ 7.000 —l— Neubau ~ 3.000
£ . 6.530 £ .
W —ill— Umwandlung saniert @ S —ill— Weiterverkauf
P 6.500 - 2.900 : 320 Baujahr bis 2022
o 5.985* g
2 6.000 a- 2.800
5.500 2.700
5.000 2.600
4.500 2.500
4.000 4.215 2.400 2425
3.500 2.300
1. HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1. HJ 1.HJ 2. HJ 1.HJ 2. HJ 1. HJ 2. HJ 1.HJ Jahr
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 Jahr 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024
*Der Wert wird dominiert von einem Standort in sehr guter Lage.
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3 Auswertung der Kaufvertrage nach Preisen

Preise nach Anzahl der Rdume im Erstverkauf

Art der Anzahl Wohnfliche | Kaufpreis/Wohnfliche Anzahl Wohnfliche | Kaufpreis/Wohnfliche Anzahl Wohnfliche | Kaufpreis/Wohnfldche
Wohnung [m?] [€/m?] [m?] [€/m?] [m?] [€/m?]
Raum-
\[Nohnung] Min - Max Min - Max Min - Max Min - Max Min - Max Min - Max
Median (¢) Median (g) Median (o) Median (g) Median (@) Median (o)
20-50 5.040 - 6.065
1 2 k. A. k. A. 2 k. A. k. A. 5 40 (35) 5.730 (5.555)
5 10 40 - 160 3.345-7.885 19 35-125 3.165-7.785 25 35-85 3.845-8.425
55 (65) 5.800 (5.675) 55 (60) 5.720 (5.560) 60 (65) 5.665 (5.635)
3 19 60 - 135 4.290-9.020 20 60 - 125 3.925-8.695 45 60 - 145 2.985 -8.230
80 (80) 6.550 (6.555) 85 (90) 5.935 (6.265) 80 (85) 5.810 (5.630)
4 9 80-175 4.430 - 7.650 16 90 - 155 4.010-8.910 24 90-170 4.370 - 8.955
105 (115) 5.825 (5.885) 110 (110) 5.510 (5.840) 110 (110) 5.555 (5.860)
105 - 125 4,555 -5.925
5 2 k. A. k. A. 4 115 (115) 5.220 (5.230) 3 120-120 4.090 - 6.230
6t 0 - - 0 - - 0 - -
1. Halbjahr 2024
Verteilung nach Anzahl der Raume 1-Raumwohnung 4,9%
im Erstverkauf I 2-Raumwohnung 24,5 %
I 3-Raumwohnung 44,1 %
4-Raumwohnung 23,5%
I 5-Raumwohnung 3,0%
I 6+—Raumwohnung 0,0 %
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden 16
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3 Auswertung der Kaufvertrage nach Preisen

Preise nach Anzahl der Rdume im Weiterverkauf

Art der Anzahl Wohnflidche | Kaufpreis/Wohnflidche Anzahl Wohnfliche | Kaufpreis/Wohnflache Anzahl Wohnfliche | Kaufpreis/Wohnfliche
Wohnung [m?] [€/m?] [m?] [€/m?] [m?] [€/m?]
Raum-
\[Nohnung] Min - Max Min - Max Min - Max Min - Max Min - Max Min - Max
Median (o) Median (g) Median (o) Median (g) Median (o) Median (g)
1 16 20-55 1.170-4.270 66 20-45 1.145-4.430 75 20-65 1.230-4.725
35 (35) 2.225 (2.320) 35 (35) 2.140 (2.295) 35 (35) 2.345 (2.470)
) 184 30-85 1.595-5.725 247 35-80 1.105-8.740 290 25-110 1.015-5.600
55 (55) 2.390 (2.480) 55 (55) 2.330 (2.400) 55 (55) 2.275 (2.340)
3 137 60 - 125 1.405 - 5.940 155 55-120 1.320-5.250 208 50-125 1.290-5.730
80 (80) 2.680 (2.765) 75 (75) 2.580 (2.735) 75 (80) 2.585 (2.740)
4 40 75-185 2.200 - 4.730 59 75-175 1.750 - 6.900 56 65 - 160 2.085 - 4.930
105 (105) 3.250 (3.355) 105 (110) 3.215 (3.370) 100 (105) 3.295 (3.225)
110- 220 2.665 - 5.630 105 - 220 2.335-5.455
> ! kA kA 15 135 (145) 4.030 (3.930) 9 130 (140) 3.775 (3.870)
6t 0 - - 1 k. A. k. A. 1 k. A. k. A.

1. Halbjahr 2024

Verteilung nach Anzahl der Raume
im Weiterverkauf

1-Raumwohnung

11,7 %

|2—Raumwohnung

45,4 %

|3—Raumwohnung

32,6 %

4-Raumwohnung

8,8%

I5-Raumwohnung

1,4 %

|6+—Raumwohnung

0,1%

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden
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3 Auswertung der Kaufvertrage nach Preisen

Ubersicht der Kaufpreisspannen nach Stadtteilen und Ortschaften im 1. Halbjahr 2024

Die dargestellten Kaufpreisspannen [€/m?] in den einzelnen Stadtteilen und Ortschaften
wurden ohne Beriicksichtigung von Untergeschosswohnungen ausgewertet. Die Span-
nen beziehen sich dabei auf Erst- bzw. Weiterverkdufe ohne Berlicksichtigung von Bau-
und Sanierungsjahren.

Weixdorf

keine Verkaufe
keine Verkaufe

Langebriick-
Schénborn
keine Verkaufe
k. A.
Klotzsche
W Erstverkauf keine Verkaufe
. 1.525-3.210
B Weiterverkauf
Cossebaude- .
Oberwartha Pieschen Los: hAW'tZ
keine Verkaufe 4.725 - 6.550 4
pe B 1.490 - 4.185
Bhch Neustadt
obschatz 4.605 - 8.955
keine Verkaufe 1.120 - 5.600
1.620 - 3.01 o,
620 S Friedrichstadt
keine Verkaufe
1.385 - 3.295 P ltstagill
: Cotta Sid
AItfrankgn-Gompltz keine Verkiufe
keine Verkaufe 4.690 - 6.650 2.500 - 5.730 Schonfeld - WeiBig
k. A. 1.230-4.225 Blasewitz keine Verkaufe
Altstadt Il 4.360 - 7.850 keine Verkaufe
k. A. 1.015 - 5.220
1.290 - 4.615
Plauen
k. A. Leuben
1.735 - 3.405 k. A.
1.645 - 4.540
Prohlis
2.985 - 6.810
1.400 - 4.725

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden
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4 Gutachterausschuss

4. Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte und seine Geschaftsstelle

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden wurde
1990 gegriindet und ist ein selbststandiges, unabhangiges, im Rahmen seiner Tatigkeit an
keinerlei Weisungen gebundenes, marktkundiges Sachverstandigengremium. Zum Gut-
achterausschuss gehéren neben der Vorsitzenden insgesamt 24 ehrenamtliche Gutachter/
-innen sowie zwei Vertreter der Finanzverwaltung. Hierbei handelt es sich um in der Wert-
ermittlung erfahrene Personen mit besonderer Sachkunde.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte bedient sich fiir seine Tatigkeit einer Ge-
schaftsstelle, die beim Amt fiir Geodaten und Kataster angesiedelt ist.

Der Gutachterausschuss ist eine der wenigen Institutionen, die mit Ausnahme von Share
Deals (iber eine nahezu vollstandige Kenntnis der Immobilientransaktionen verfiigt und so-
mit umfassend (iber das Marktgeschehen im ortlichen Zustandigkeitsbereich informieren
kann.

4.1 Aufgaben und Dienstleistungen
Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses gehoren u. a.

e das Fiihren einer Kaufpreissammlung und deren Auswertung,

¢ die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung an Berechtigte,

¢ die Ermittlung und Veroffentlichung von Bodenrichtwerten und Grundstlicksmarkt-
berichten,

o die Ableitung der zur Wertermittlung erforderlichen Daten, auch fir steuerliche
Zwecke,

¢ das Erstatten von Verkehrswertgutachten (iber bebaute und unbebaute Grundstiicke
sowie Rechte an Grundstiicken auf Antrag (nach § 193 BauGB) und

¢ die Ermittlung von Grundstiickswerten in férmlich festgelegten Sanierungs- bzw. Ent-
wicklungsgebieten.

4.2 Kaufpreissammlung

Die automatisierte Kaufpreissammlung besteht aus zwei Teilen, der Kaufpreisdatei (Daten-
bank) und der Kaufpreiskarte. Sie dient der Erfassung und Speicherung der Daten von Im-
mobilientibergdngen, der Feststellung des Preisniveaus in den verschiedenen Teilmarkten,
der Ermittlung von Bodenrichtwerten und von Wertabhangigkeiten sowie der Ableitung
der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten. Sie stellt ein origindres Abbild des Immo-
bilienmarktgeschehens dar. Die tatsdchlichen Verhéltnisse auf dem Markt in entsprechen-
der Anwendung der Verkehrswertdefinition des § 194 BauGB sind durch die Fiihrung der
Kaufpreissammlung und Auswertung der Kaufvertragsdaten transparent und empirisch/
statistisch belegbar.

Die Kaufpreissammlung wird in der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses automati-
siert gefiihrt und dient der Schaffung von Markttransparenz durch Marktinformation. Sie
ist die Grundlage

o fir die Marktbeobachtung durch Kaufpreiserfassungen und -analysen,

o fir die Marktaufklarung durch die Ableitung von Bodenrichtwerten und wertermitt-
lungsrelevanten Daten und

o fir die Auskiinfte von anonymisierten Daten.

Nach § 195 BauGB ist jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, Eigentum an ei-
nem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu Ubertragen oder ein Erb-
baurecht erstmals oder erneut zu bestellen, von der beurkundenden Stelle in Abschrift
dem Gutachterausschuss zu (ibersenden.

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden
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5. Dienstleistungsangebot
5.1 Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung

Auf Antrag und bei Nachweis des berechtigten Interesses’ gibt die Geschéftsstelle des Gut-
achterausschusses schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung. Diese Auskiinfte
sind gebihrenpflichtig. Der antragstellenden Person werden unter Einhaltung des Daten-
schutzes anonymisierte Kaufpreise zur Verfiigung gestellt. Diese Daten sind streng vertrau-
lich zu behandeln und sachgemaR zu verwenden.

5.2 Bodenrichtwerte und Grundstiicksmarktberichte

Bodenrichtwerte aller veroffentlichten Jahrgange kdnnen im Themenstadtplan kostenfrei
eingesehen werden. Dort kdnnen unter der Rubrik ,,Themen - Planen und Bauen - Boden-
richtwerte” die Bodenrichtwerte jahrgangsweise ausgewadhlt werden. Die Geschéftsstel-
le gibt auf Antrag schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte; diese sind gebiihrenpflichtig. Mit
dem folgenden Link kénnen Sie den

direkt aufrufen.

Die Grundstiicksmarktberichte aller Jahrgange kénnen als pdf-Datei im Geoservice des
Amtes fiir Geodaten und Kataster kduflich erworben werden. Dazu nutzen Sie bitte das

5.3 Gutachten und sonstige Auskiinfte

Der Gutachterausschuss erstattet auf Antrag von Berechtigten™ Gutachten ber den Ver-
kehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken,
soweit diese innerhalb der Stadtgrenzen von Dresden liegen. Diese Leistung ist geblihren-
pflichtig.

5.4 Marktanalysen

Spezielle Immobilienmarktanalysen kdnnen von allen Interessierten tber die Kontaktdaten
der Abteilung gebuhrenpflichtig beantragt werden.

5.5 Antrage und Gebiihren

Die und samtliche Antragsformulare kdnnen u. a. auf
unserer Homepage eingesehen bzw. heruntergela-
den werden. Mit den folgenden Links kdnnen Sie die entsprechenden Antrage direkt auf-
rufen:

5.6 Hinweis zu Mieten

In der Geschéftsstelle wird keine Mietpreissammlung geflihrt. Deshalb sind keine Auskiinf-
te zum regionalen Mietniveau moglich. An dieser Stelle wird auf den
als qualifizierte Mietilibersicht fiir nicht preisgebundene Wohnungen verwiesen.

* Personen mit berechtigtem Interesse sind u. a. Eigentimer, Kaufinteressenten, Sachverstandige mit einem
Bewertungsauftrag
** Berechtigte sind u. a. Behorden, Eigentimer und ihnen gleichstehende Berechtigte, Gerichte


https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Antrag_Bodenrichtwertauskunft.pdf
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Bestellformular_GMB_Lizi.pdf
mailto:grundstueckswertermittlung%40dresden.de?subject=Anfrage
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Satzung_GAA.pdf
http://www.dresden.de/gutachterausschuss
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Antrag_KPS_bb_ub.pdf
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Antrag_KPS_bb_ub.pdf
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Antrag_KPS_lawi.pdf
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Antrag_KPS_lawi.pdf
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Antrag_KPS_we.pdf
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Antrag_KPS_we.pdf
https://www.dresden.de/de/leben/wohnen/wohnungsmarkt/mietspiegel.php
https://www.dresden.de/de/leben/wohnen/wohnungsmarkt/mietspiegel.php
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