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eigene	oder	wirtschaftliche	Zwecke	und	die	öffentliche	Wiedergabe	sind	nur	mit	Erlaubnis	des	Herausgebers	zu-
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zung	oder	Nichtnutzung	der	durch	den	Gut	achterausschuss	angebotenen	Informationen	entstehen.	Der	Haftungs-
ausschluss	gilt	nicht,	soweit	die	Vorschrift	en	des	§	839	BGB	(Haftung	bei	Amtspflichtverletzung)	einschlägig	sind.
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können	Sie	u.	a.	die	Tiefgarage	im	World	Trade	Center	nutzen	
(Zufahrt	über	Freiberger	Straße	-	Höhe	Nr.	33,	kostenpflichtig)

Vom Eingang aus finden Sie

unseren Kundenservice in der 2. Etage,	Zimmer	2852
die	Geschäftsstelle	Gutachterausschuss	in	der	5.	Etage,	Zimmer	5802.

Sprechzeiten

Mo.	und	Fr.	9	bis	12	Uhr	
Di.	und	Do.	9	bis	18	Uhr	und	nach	Vereinbarung



Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Landeshauptstadt Dresden

Bodenrichtwerte 2019 Inhaltsverzeichnis

3

Inhalt

Impressum 2

1.  Vorwort

2.  Erläuterungen
2.1	 Gemarkungsübersicht	der	Landeshauptstadt	Dresden 5
2.2	 Stadtbezirke	und		Ortschaften	in	Dresden 5

3.  Bodenrichtwerte für landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich  
  und gärtnerisch genutzte Grundstücke

3.1	 Ackerland 6

3.2	 Grünland	landwirtschaftliche	Nutzung	 7

3.3	 Grünland/Wiese	außerlandwirtschaftliche	Nutzung 7

3.4	 Wald	forstwirtschaftliche	Nutzung 8

3.5	 Erwerbsgartenbau 9

3.6	 Gartenland	(Erholungsgarten) 10

3.7	 Garten	nach	Bundeskleingartengesetz	(BKleingG) 10

Abkürzungsverzeichnis
€  ..................... Euro

€/m²  ............... Euro	pro	Quadratmeter
ha  ................... Hektar
m²  .................. Quadratmeter

AZ ................... Ackerzahl
BauGB  ............ Baugesetzbuch

BKleingG	 ........ Bundeskleingartengesetz
BRW	 ............... Bodenrichtwert

ImmoWertV	 ... Immobilienwertermi�lungs-	
verordnung



Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Landeshauptstadt Dresden

Bodenrichtwerte 2019 für land-, forstwirtschaftlich und gärtnerisch genutzte Grundstücke in der Landeshauptstadt Dresden

4

1. Vorwort
Der	Gutachterausschuss	für	Grundstückswerte	in	der	Landeshauptstadt	Dresden	ermi�el-
te	die	Bodenrichtwerte	zum	Stand	31.12.2018,	entsprechend	§	196	BauGB	(Baugesetzbuch	
in	der	Fassung	der	Bekanntmachung	vom	23.	September	2004	(BGBl.	I	S.	2414),	zuletzt	ge-

ändert		durch	Gesetz	vom	20.10.2015	(BGBl.	I	S.	1722)	m.	W.	v.	24.10.2015).

Der Berichtszeitraum erstreckt sich vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2018.

Übersicht mit Zeichenerklärung

2. Erläuterungen
Bodenrichtwerte	sind	nach	§	196	BauGB	durchschni�liche	Lagewerte	für	unbebaute,	las-
tenfreie	Grundstücke	unter	Berücksichtigung	maßgeblicher,	wertbestimmender	Merkma-

le,	wie	zum	Beispiel	Entwicklungs-	und	Erschließungszustand,	Art	und	Maß	der	baulichen	
Nutzbarkeit	sowie	Grundstücksgröße	und	-zuschni�.

Die	Darstellung	der	wertbeeinflussenden	Merkmale	erfolgt	mit	Hilfe	eines	Bodenrichtwert-
grundstücks.	Das	Bodenrichtwertgrundstück	 ist	ein	fiktives	Grundstück	mit	 für	die	Zone	
durchschni�lichen	wertbeeinflussenden	Merkmalen.	Wenn	 Grundstücke	 andere	 als	 die	
definierten	Merkmale	aufweisen,	können	sich	Abweichungen	im	Bodenwert	ergeben.	Die-

se	Abweichungen	sind	durch	geeignete	Zu-	oder	Abschläge,	bzw.	mi�els	Anpassung	durch	
Umrechnungskoeffizienten	zu	berücksichtigen.

Der	 Gutachterausschuss	 leitet	 die	 Bodenrichtwerte	 aus	 tatsächlichen	 gezahlten	 Grund-

stückspreisen	ab.	Bei	der	Ermi�lung	in	bebauten	Gebieten	wird	auf	den	Wert	abgestellt,	
der	sich	ergeben	würde	als	wäre	der	Boden	unbebaut.

Bodenrichtwerte	ersetzen	keine	Einzelfallbetrachtung	des	Grundstücks	 im	Rahmen	einer	
Verkehrswertermi�lung.	Ansprüche	gegenüber	Trägern	der	Bauleitplanung	oder	der	Bau-

genehmigungsbehörde	können	aus	den	Angaben	der	Bodenrichtwertkarte	nicht	abgeleitet	
werden.

Bodenrichtwerte	besitzen	keine	bindende	Wirkung.

Die	 Darstellung	 der	 Bodenrichtwerte	 für	Wohnbauflächen,	 gemischte	 und	 gewerbliche	
Bauflächen	für	das	Stadtgebiet	Dresden	erfolgt	in	einer	maßstabslosen	Gesamtkarte.	Die	
Vorschau	zur	Gesamtkarte	bietet	einen	inhaltlichen	Überblick	(siehe	Abbildung	links).

Die	 Bodenrichtwerte	 für	 gärtnerisch,	 landwirtschaftlich	 und	 forstwirtschaftlich	 genutzte	
Grundstücke	werden	unabhängig	von	den	Bodenrichtwerten	für	bebaubare	Flächen	in	se-

paraten	Zonen	dargestellt	(ab	Seite	6).

Weitere	Informationen	über	den	Dresdner	Grundstücksmarkt	können	dem	Grundstücks-
marktbericht	2019	(Berichtszeitraum	2018)	entnommen	werden.

gewerbliche/gemischte	Baufläche

Wohnbaufläche,	1	Bodenrichtwert	pro	Zone

Wohnbaufläche,	2	Bodenrichtwerte	pro	Zone

Fläche	für	land-,	forstwirtschaftliche	und	
gärtnerische	Nutzung

Sanierungsgebiet	(gesonderte	Richtwertkarten)

Städtebaulicher	Entwicklungsbereich	
(gesonderte	Richtwertkarten)

Umlegungsgebiet
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Stadtbezirke
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2.1 Gemarkungsübersicht der Landeshauptstadt Dresden
Das Stadtgebiet von Dresden mit 328 km² ist in zehn Stadtbezirke 

und	neun	Ortschaften	mit	insgesamt	109	Gemarkungen	unterteilt.

2.2 Stadtbezirke und  Ortschaften in Dresden
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3. Bodenrichtwerte für land-, forstwirtschaftlich und gärtnerisch genutzte Grundstücke
3.1 Ackerland

entsprechend	§	5	Abs.	1	ImmoWertV

Erläuterung

 Grenze der Bodenrichtwertzone

Wertbeeinflussende Merkmale
Grundstücksgröße	1,0	bis	5,0	ha

Geltungsbereich
1,60	€/m² AZ	70	 linkselbisch
0,90	€/m² AZ	37 	rechtselbisch	(nördlich)
1,10	€/m² AZ	50 	rechtselbisch	(östlich)

1,60 €/m²
AZ 70

1,10 €/m²
AZ 50

0,90 €/m²
AZ 37
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3.2 Grünland
landwirtschaftliche	Nutzung

3.3 Grünland/Wiese
außerlandwirtschaftliche	Nutzung

0,75 €/m² 3,00 €/m²

Wertbeeinflussende Merkmale
Wiese/Streuobstwiese
(Freizeit-/Erholungsnutzung)

Erläuterung

 Grenze der Bodenrichtwertzone
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3.4 Wald

forstwirtschaftliche	Nutzung

0,85 €/m²

Erläuterung

 Grenze der Bodenrichtwertzone

Wertbeeinflussende Merkmale
Wald	mit	Bestand
Grundstücksgröße	ab	2.000	m²
(Kauffälle	ohne	Hinweise	auf	Freizeit-/
Erholungsnutzung)
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3.5 Erwerbsgartenbau

4,30 €/m²

Erläuterung

 Grenze der Bodenrichtwertzone
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3.6 Gartenland (Erholungsgarten)
ohne	Kleingartenanlagen	nach	BKleingG

3.7 Garten nach Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Erläuterung

 Grenze der Bodenrichtwertzone

5,00 €/m²20,00 €/m²
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