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Entwurfskonzept

Das nenle Wohnquartier an der lHepkestralte ist gekennreichner durch die
Anlage kompakier Wohnhile mit einem breiten Angebot an modernen
Wohntypologicn .

Stadtebaulich werden wertvolle Motive der benachibarten
siedlungsstrukturen auf und mit heutigen Wohnanspriichen

attrakiv kombiniers
Es  entstehen dberschaubare Mac
Nutzungsbesichungen und hohen Frairaumgualililen. Klar ablesbar sind
gemeinschaflich genutzte Michien und privatere Rickzugsbereiche.

barschalten  mit  vielschichtigen
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Entwurf Variante 1 - Kita 1:500

Gebiudetypologien

Tm Kembereich der neuen Wohnanlage sind drei Wohnhite vorgeschlagen, die ans kinren
Gebiudezeilen gebildet werden und an den Ecken offen bleiben. Die jeweiligen Gebiudezeilen
variieren in Gebiudehdhen und Wohnungsgrmindrissen. So TEL 2 B. die Baukubatur der
Zeilenkdpfe am  Quartiersplatz hoher  aus, um der  gidferen  Meiraumsituatio
proportionierten RRahmen zu geben. Andererseits fallen die nardlichen Gebiudezeilen an den
Wohnhifen niedriger aus, um die riickwirtige Gartenhesonnung >1 gewshrleisten.

Auch an den Gebietsiindern werden dilferencierie Oberginge gestaliten  Entlang  der
Langen Garagenzeilen an der Schmicdeberger Swafe ist die Tiefe der Freiflichen erhoht
worden, urn die hohe Attraktivitat auch der unteren Wohnungen beizubehialten. T Untergrund
sind hier Regenversickerungsanlagen geplant.

Der Flichenzuschnitr der die Raukérperausdehnung und die
Treppenhausanordnungen sind so gewihli. dass Etagenwohnungen. aber auch Townhouses
oder gastapelle Maisonalien magl

sinen

Die Wohnungsaréfien liegen bei 3-4 Ranmwohnungen. aber auch »-5 Raumwohnimgen sind
msglich.

h Aulziige auch in allen Wohnhiusem

Dic Barrierefreiheil ist im gesamien Gebicel und du
yeyeben.

Die Dachgeschossa sind gestaffelt ausgebildet und ermdglichen zahlreiche gut besonnte
Dachterrassen. Vor allem im Ilinblick auf die Option Hir sine breitere Angebotspalerte an

Wohnraum oder gefinderte Wohnungsmarklentwicklungen bietet diese robuste Grundstukiar
bei Bedarl gule Anpassungsm Sgalichleailon.
Bauabschnitte knnen durch die Wohnhofstiuktur in angemessenen Gréfsen und in sich
funktionierenden baulichen  Finheiten qebildet werden. Auch die liefgarage kann mit den
Ranabschnitten stufenweise mitwachsen.
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Angeboten werden entlang der Hepkestrafie zudem frei stehende Stadtvillen. Mit unmittelbarem Bezug
zu den groBmafBstiblich geschlossenen Baublocken auf den Nachbargundstiicken dffnet diese
Bauweise die Bebauungsstruktur und ldsst die siidlich angrenzenden Griinrdume in die neue
Wohnanlage hinein flieRen.

In beiden Varianten, mit und ohne Kindertageseinrichtung, ist diese Qualitat gleichermaRen gegeben.
Typologisch bieten die Stadtvillen eine hohes Mafs an Aufienbezug fiir die attraktive Wohnnutzung und
sind daher fiir die Ut ituation am siidlichen Gebi d eine hochwertige Besetzung.

Ihre Baukdrperhdhen leiten sich bewusst aus dem MaRstab der bestehenden Nachbargebiude ab und
unterstreichen den stadtischen Charakter der Hepkestrae an dieser Stelle.

Fiir die Option einer Kindertageseinrichtung an der Hepkestrale ist hier eine flache ein bis

Wi Durchlii und  Blickk der riickwertigen
baude bleiben somit wei d ungestort.

Entscheidend fiir die Anordnung der Kindertagesstatte an der HepkestraRe ist die qut besonnte Stidlage

des dstiicks in bind mit der Aumlichen i zum stidlich angrenzenden

Freibereich. Aufgrund der der | bleibt eine etwaige
Larmbeeil igung in Rahmen. L { bleiben die bereiche durch die
Kindertageseinrichtung ebenfalls weitgehend ungestort.

Freiflichen

2u grofen Teilen kann der Baumbestand entlang der HepkestraBe und der Schmiedeberger Strae
erhalten bleiben. Aufgund der angestrebten Tiefgaragenldsung sind im inneren Wohnquartier
umfangreiche Neupflanzungen beabsichtigt. Die dfe erhalten aus Weillbirke. Die
unbefestigten  Freiflichen bestehen im wesentlichen aus Rasen- und Wiesenflachen. Eine
nutzungsorientierte Gliederung wird durch die Anlage von niedrigen Buchenheckenstreifen erreicht.
Grundsatzlich iiberwiegt der offene Charakter des ungestdrten Hachenzusammenhangs, sodass bauliche
Einfriedungen nicht sind. Den Erdgesc sind Terrassen lagert, auch sind
kleine wohnungsnahe Gartenflachen moglich.

In den Wohnhéfen wechseln fl fléchen mit bund, Decke ab. Die
unmittelbaren Vorzonen der t k&l sind fl t. Sitzgel ) und einzelne
Spielanlagen fiir Kinder sind in der Mittelzone der Hofbereiche vorgesehen.

Der Quartiersplatz bietet ltsgel iten fiir die der L Am

Quartierszugang und am Ubergang zum benachbarten Altbau gelegen, ist er zentraler Treffpunkt der
neuen Nachbarschaft.

Am Nordrand des ls ist eine Freifléche fiir Ausgleic

Regen- und Oberflachenwasser wird entlang der 6stlichen Gebietsgrenze versickert.
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VerkehrserschlieBung
Das neue Wohnquartier bleibt wei d frei von offentli
Verkehr.

Die private PKW-ErschlieRung der Wohnungen erfolgt in erster
Linie iiber die geplante Zufahrtsstralle der Barensteiner StrafSe in
eine neue Tiefgarageneinfahrt am Quartiersplatz und von hier aus
zu den insgesamt 266 Stellplitzen in der unmittelbaren Nihe der

Jeweiligen al und Gebaudekell

Optional ist eine zweite Ti t an der Hepk
méglich, um  zukiinfig  morgendliche ~ Wartezeiten  im
K bereich Ba iner Strafle zu id

Oberirdisch findet in der Regel nur Besuchewverkehr bzw.
Entsorgungsverkehr statt. Vor den Wohnhifen sind dafiir dezentral
15 Stellplitze angelegt. In den Héfen findet mit Ausnahme von
Transport- und Umzugsanldssen nur Fuli- und Fahrradverkehr statt.
fahrk Wege fiir und Feuerwehr sind
ausgewiesen und teilweise mit durchgriinten Rasengitterelementen
belegt.
Das Fulwegesystem setzt sich aus Plitzen in den Wohnhdfen, dem
Quartiersplatz und Gehweg Zur Vert der
Grilichen  Wegevernetzung  sind  Anschlusspunkte an  die
Schmiedeberger Strafle optional mdglich.

Architektonische Leitlinien

Die Baukér mit Hhen- Vor- und
Riickspriingen, Dachterrassen, Balkonen und Loggien, Fassaden mit
groen  Fensterdffnungen  nach  Siiden  und  offenen
drissen i eine zeitgendssisch moderne und
differenzierte Baugestaltung.
Die neue Wohnanlage fiigt sich mit Fassaden in hellem Grundputz
in den l k der dsgebaude ein. Zur Marki
und Differenzierung der Kopfbauten am Quartiersplatz und
d Lied 1 an den Hofgebduden sind
frische Farbakzente an einzelnen Oberflichen von orangerot bis
gelb in Pastell bis Vollton vorg So erhalten die Kopft
am  Quartiersplatz  einzelne  Volltonflichen, wihrend im
fhereich der helle Fassad mit Pastellténen dezent
kombiniert wird. Die Farbkombinationen variieren in den
sodass ein Verhaltnis vom Eindruck
einer Gesamtanlage mit einer erkennbaren Individualitit einzelner
Wohnbereiche entsteht.
Die Dachfliichen der Gebaudezeilen in Ost-Westrichtung kénnen zur
Optimierung  solarer Energieanlagen leicht geneigt sein. Im
Ubrigen sind flache Dachneigungen vorgesehen.
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Tiefgarage Variante 2 1:2000

Mégliche Bauabschnitte

Variante 1

Variante 2
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