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Vorwort

Im Jahr 1996 begann die Sanierung der Altstadt von
Cossebaude. Das damals noch von der Gemeinde Cos-
sebaude ausgewiesene Sanierungsgebiet wurde mit der
Eingemeindung nach Dresden durch die Landeshaupt-
stadt Dresden kontinuierlich weitergefiihrt. Es zéhlte zu
den insgesamt elf Dresdner Sanierungsgebieten.

Das Ziel, durch den Einsatz von Férdermitteln Ent-
wicklungsnachteile abzubauen, wurde nun nach mehr
als sechszehnjahriger Forderzeit erreicht. Der Ab-
schluss des Sanierungsverfahrens im Jahr 2013 ist da-
her Anlass, mit dieser Verdffentlichung die Ergebnisse
der Stadterneuerung in Cossebaude darzustellen. Die
vorliegende Broschiire beinhaltet, aufbauend auf einer
kurzen Beschreibung der Geschichte des Ortsteiles, die
Beschreibung des Sanierungsgeschehens zwischen
1996 und 2012.

Mit der Sanierung des Heimathauses und den Neu-
bauten am Kindergarten konnten bedeutende éffentliche
Einrichtungen neu belebt, viele StraBen und FuBwege
saniert und Platze neu gestaltet werden. Insbesonde-
re dem biirgerschaftlichen Engagement und der Initi-
ative der Grundstiickseigentimergemeinschaft ist es

zu verdanken, dass viele oftmals denkmalgeschiitzte
Wohnhéuser mit viel Liebe zum Detail saniert wurden.
Cossebaude hat sich zu einem beliebten Wohnort wei-
terentwickelt.

Eine wichtige Basis fiir den Erfolg der Stadterneu-
erung in einem Sanierungsgebiet ist das Engagement
und die Beteiligung der Partner. Ich méchte deshalb an
dieser Stelle allen Beteiligten meinen ausdriicklichen
Dank fir Ihre Mitwirkung an dem erfolgreich vollzo-
genen, langjahrigen Entwicklungsprozess ausspre-
chen.

Ich wiinsche viel Freude und Anregung beim Lesen
der Broschiire. Und bei einem Besuch in Cossebaude
kénnen Sie sich von den Erfolgen der Stadtsanierung
selbst Giberzeugen.

Joérn Marx
Beigeordneter fiir Stadtentwicklung
Biirgermeister



Historische Entwicklung
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Cossebaude hat eine lange und ereignisreiche Ge-
schichte. Der Ort entstand vor etwa 940 Jahren aus
einer slawischen Siedlung, deren Geschicke (ber 400
Jahre lang vom Bistum MeiBen bestimmt wurden.

Bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts war Cossebau-
de ein Bauerndorf mit unterschiedlichen Besitzern und
Grundherren. 1839erhieltder Ortden Status einer selbst-
stindigen politischen Gemeinde. Nach der Reichseini-
gung von 1871 begann seine Wandlung zu einem In-
dustriestandort vor den Toren Dresdens. Gemeinsam
mit den Nachbarorten Niederwartha, Gohlis, Neu-Leu-
teritz und Oberwartha, die vorher schon zu einem Ge-
meindeverband zusammengeschlossen worden waren,
erfolgte 1997 die Eingemeindung nach Dresden.

Der Name Gozebudi ist altslawischen Ursprungs
und hat sich im Laufe der Geschichte sowohl phone-
tisch als auch in der Schreibweise mehrfach verdndert.

Im 11. Jahrhundert war Cossebaude eine sorbische
Ansiedlung von Ackerbauern, die eine offene Flur von
etwa einem Quadratkilometer bewirtschafteten. In Go-

zebudi lebten schatzungsweise drei bis fiinf Familien
mit insgesamt 15 bis 25 Personen.

1140, nach dem Tode des letzten sorbischen Besit-
zers, wurde Cossebaude dem Bistum MeiBen als Besitz
des Domkapitels zugeordnet, welches ein Vorwerk mit
entsprechenden Wirtschaftsgebduden einrichtete. Der
Ort entwickelte sich dadurch zu einem ertragreichen
Agrargut, zur Obedienz der Domkapitulare.

Die Gebaude des Vorwerks lagen an der Stelle, wo
sich heute die Alte Kapelle und die Evangelisch-Luthe-
rische Kirche befinden. Es bewirtschaftete etwa 100
Hektar des fruchtbarsten Landes, alle Cossebauder
Bauern waren ihm zu Diensten verpflichtet.

Etwa sieben ehemals sorbische Familien mit ins-
gesamt etwa 40 Personen lebten um 1250 in Eigen-
versorgung als Altsiedler in Cossebaude. Sie waren
eingedeutscht und rémisch-katholisch christianisiert.
Die Landwirtschaft in vielfaltiger Weise war ihre Le-
bensgrundlage.

Seit der Mitte des 12. Jahrhunderts befand sich
Cossebaude im Besitz des MeiBner Domkapitels. Da
dieser Besitz mit seinem Vorwerk verwaltet werden
musste, fiel ein umfangreicher Schriftverkehr an. Zahl-
reiche erhalten gebliebene Dokumente geben uns heute
Auskunft iiber die Geschichte des Ortes, vor allem auch
dadurch, dass das Domkapitel die Landwirtschaft Ende
des 13. Jahrhunderts auf den Weinanbau erweiterte. In
einer Urkunde von 1311 ist erstmals ein von MeiBner
Dombherren angelegter Weinberg erwéhnt.

Bereits im Jahr 1325 war in einem Gebdude des
Vorwerks, der Alten Kapelle, ein Andachtsraum einge-
richtet worden. 1527 wurde dessen Altar auf den Na-
men der Heiligen Dorothea geweiht. Die Kapelle gehérte

als Filialkapelle zur Parochialkirche Briesnitz, mit der sie
1539 infolge der Reformation evangelisch wurde.

Da sich das gesamte Ackerland der MeiBner Dom-
herren schon seit 1492 in Privatbesitz befand, wurden
1564 im Verlauf der Reformation nur ein Weinberg und
mehrere Vorwerksgebdude mit der Filialkapelle vom
Amtsverwalter fiir den kurfiirstlichen Staat eingezogen.
In Cossebaude begann die Periode der kurfiirstlichen
Grundherrschaft. Der ehemalige Vorwerkshof wur-
de zur Domane und zum Mittelpunkt des fiskalischen
Weinbaus. In Costabauda gab es nun eine Weinpresse,
eine evangelisch-lutherische Filial-Kapelle, eine Miihle,
eine Schmiede und eine Schédnke. Das Weinbaugebiet
Cossebaude umfasste die Anlagen auf den ,,Vorderber-
gen“ und spater auf den ,Hinterbergen®, die grdBten
Flachen nahmen die fiskalischen Weinberge in beiden
GroBlagen ein.

1604 erhielt der Geheimrat Dr. Martin Aichmann,
ein wirttembergischer Kanzler, den kurfiirstlichen
Vorderberg, er legte den Hinterberg als wiirttember-
gischen Musterweinberg an und erwarb 1608 das
gesamte Dorf. Aichmann fiihrte in Cossebaude und im
MeiBner Elbtal den Terrassenweinbau ein. Nach seinem
Tod kaufte Kurftirst Johann Georg den Ort zuriick und
stellte die kurfiirstliche Grundherrschaft wieder her.
Heute existiert vom ehemaligen Vorderberg nur noch
eine kleine, neu aufgerebte Flache, der Hinterberg wird
liberwiegend vom Weinbau Fehrmann genutzt. Die
aichmannschen Terrassen sind in beiden Lagen zum
Teil noch erhalten geblieben.

Historische Beriihmtheit erhielt Cossebaude im Jahr
1645, gegen Ende des DreiBigjahrigen Krieges, durch
den Beginn separater Friedensverhandlungen zwischen
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Der Friedensstein im ehemaligen Schenkengarten

4

Die Alte Kapelle um 1900

5

Die Alte Kapelle um 2010

Fotos: Heimat- und Verschonerungsverein Cossebaude e. V.

Sachsen und Schweden. Ein Gedenkstein des Verscho-
nerungsvereins fiir Cossebaude und Umgegend von
1906 am Ort des Geschehens, dem ehemaligen Garten
der Schanke ,Zum Schwarzen Béren“, kiindet noch
heute von den Verhandlungen am 15. und 17. August
1645. Er wird im Volksmund Friedensstein genannt.

Aus Sicherheitsgriinden hat man damals die wei-
teren Verhandlungen in das Pfarrhaus der Kotzschen-
brodaer Kirche verlegt, in dem am 27. August 1645 der
Waffenstillstand, als Separatfrieden zwischen Sachsen
und Schweden, unterzeichnet wurde.
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1715 wurde im Bauernhof TalstraBe 6 Johann Lude-
wig geboren, der spater durch seine auBerordentlichen
mathematischen, astronomischen und philosophischen
Kenntnisse als ,Gelehrter Bauer von Cossebaude” be-
kannt geworden ist. Der kurfiirstliche Oberakzise-Kom-
missar Dr. Christian Gotthold Hoffmann, ein Bewunde-
rer des gelehrten Bauern, hielt 1754 Ludewigs Leben
und Wirken und dessen wissenschaftliche Schriften in
einem Buch fest.

Mit dem Erlass der Séchsischen Landgemeinde-
ordnung von 1839 bekamen die Gemeinden des Ko-
nigreiches Sachsen das Selbstverwaltungsrecht. Auch
Cossebaude wurde 1839 zu einer selbststandigen
politischen Gemeinde. Damit war die feudale Grund-
herrschaft endgiiltig beendet und eine wichtige Voraus-
setzung fir die gesellschaftliche Entwicklung in einem
neuen Zeitalter geschaffen worden.

Die attraktive Landschaft und die Bliite der immer
zahlreicher werdenden Obstbdume zogen im 19. Jahr-
hundert immer mehr Erholung suchende Biirger der
nahen Residenzstadt Dresden an. In dieser Zeit entstan-
den viele Ausflugsgaststétten und Restaurants.

1883 wurde der Verschénerungsverein fiir Cosse-
baude und Umgegend gegriindet. Er trug durch seinen
klugen kommunalpolitischen Einfluss und eine breite
Offentlichkeitsarbeit wesentlich zur wirtschaftlichen
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und kulturellen Entwicklung Cossebaudes bei. Die zahl-
reichen Gedenksteine, die der Verein aufstellen lieB,
zeugen von seinem heimatgeschichtlichen Bewusst-
sein.

1913 errichtete man zu Ehren Bismarcks auf der
Herrenkuppe einen weithin sichtbaren Feueraltar.

Noch in der ersten Hélfte des 19. Jahrhunderts war
Cossebaude ein Bauerndorf. Die groBen Hofe lagen
auf beiden Seiten der heutigen HauptstraBe um den
fritheren Ortsanger. Einige dieser Dreiseithdfe mit ihren
schénen Torbdgen und Schlusssteinen sind bis heute
erhalten geblieben.

In den Griinderjahren nach der Reichseinigung
1871 wurde Deutschland von einer starken Industriali-
sierungswelle erfasst, die auch in Cossebaude zu einer
sprunghaften Entwicklung von GroBbetrieben, Gewer-
be- und Handelseinrichtungen fiihrte. 1889 entstanden
Windschild & Langelott und Dyckerhoff & Widmann,
aus denen sich spater das Betonwerk Cossebaude ent-
wickelte.

In den Folgejahren bis ins frihe 20. Jahrhundert
veranderte sich das Bild des Ortes véllig. Durch einen
Bauboom wurde aus dem einstigen Bauern- und Win-
zerdorf ein Gewerbe- und Industriestandort. Gleichzei-
tig entwickelte sich Cossebaude zu einem attraktiven
Villen-Vorort von Dresden.

Um 1900 nahm der Ausflugs- und Fremdenverkehr
enorm zu. Die Zeit der Cossebauder Obstbaumbliite
war legendar, sie lockte sogar Besucher aus Leipzig und
Chemnitz an. Die Gaststétten machten hohe Umsétze,
Handel und Gewerbe bliihten auf. Die Eisenbahn und
nach 1906 auch die StraBenbahn setzten Sonderziige
ein, um den Ansturm der Tagesgdste zu bewdltigen.
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Der Gelehrte Bauer Ludewig, Druck von 1755
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Bismarckturm auf der Herrenkuppe

8

Windschild & Langelott, das spétere Betonwerk
Cossebaude um 1900,

Abbildung: Heimat- und Verschonerungsverein
Cossebaude e. V.

Bis 1938 beeinflusste der Verschdnerungsverein
fiir Cossebaude und Umgegend die Entwicklung der
Gemeinde in groBem MaBe. Er hatte Einfluss auf die
Gewerbeentwicklung, das Grundstiicks- und Bauwesen
und das Kulturgeschehen. Nach dem Verbot durch die
Nationalsozialisten 1938 konnte der Verein auch nach
1945 nicht mehr weitergefiinrt werden.

Die Bodenreform, die Enteignung der Privatbetriebe
und zahlreiche Reformen des Landes Sachsen und der
spateren DDR veradnderten in Cossebaude die Verhélt-
nisse vollstandig. Diese Entwicklung fiihrte anfangs
zu durchaus achtbaren Erfolgen, aber die krisenhafte
Zuspitzung der sozialistischen Gesellschaft wirkte sich
nach und nach auf das Ortsbild, die historische Bau-
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Ausschnitt aus Section Wilsdruff, Topographische
Karte (Aquidistantenkarte) Sachsen 1881
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Ausschnitt aus Section Wilsdruff, Topographische
Karte (Messtischblétter) Sachsen 1904
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Ausschnitt aus Section Wilsdruff, Topographische
Karte (Messtischblétter) Sachsen 1913
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Ausschnitt aus Section Wilsdruff, Topographische
Karte (Messtischblétter) Sachsen 1938

Karten: Deutsche Fotothek, SLUB
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substanz und die Infrastruktur verheerend aus. Die
Versorgungslage der Einwohnerschaft wurde immer
unzureichender.

Nach der Vereinigung der beiden deutschen Staa-
ten anderten sich die Verhdltnisse erneut grundsatz-
lich. Eine sprunghafte Verbesserung der Versorgung,
der Infrastruktur und des Bauwesens wurde sichtbar.
Gleichzeitig jedoch mussten die rasch privatisierten
GroBbetriebe nach und nach schlieBen oder wurden
zu bedeutungslosen Kleinunternehmen. Viele Gartne-
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Ausschnitt aus der Basiskarte Sachsen

Karte: Landesbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen 2009
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Das Heimathaus Cossebaude, restauriert durch den
Heimat- und Verschonerungsverein Cossebaude e. V., 2007
Foto: Heimat- und Verschdnerungsverein Cossebaude e. V.

reibetriebe gerieten unter starken Konkurrenzdruck.
Die zahlreichen Gewerbeneugriindungen konnten den
Anstieg der Arbeitslosigkeit aber nur in geringem MafBe
ausgleichen.

Bereits 1992 griindete eine geschichtsbewusste In-
itiative der Cossebauder Biirgerschaft den Heimat- und
Verschonerungsverein Cossebaude e. V. als Weiterent-
wicklung des ehemaligen Verschdnerungsvereins. Seit-
dem wirken (iber 50 Mitglieder aktiv an der Versché-
nerung und Verbesserung des Lebens in der Ortschaft

mit, um das Heimatgefiinl im Sinne der Zugehorigkeit
zu einer historisch gewachsenen Gemeinschaft weiter
auszupragen.

Heute zeigt sich die Ortschaft Cossebaude als ein
im Wesentlichen gut sanierter, attraktiver Stadtteil der
sdchsischen Landeshauptstadt mit individueller lokaler
Prégung.

Die topografischen Karten verdeutlichen den Wan-
del Cossebaudes von einem landwirtschaftlich ge-
pragten Dorf zu einem attraktiven Villen-Vorort von
Dresden mit angrenzenden Gewerbe- und Industriean-
siedlungen. Die ,Griinderzeit” fiihrte zu einer schnellen
Ausdehnung des Siedlungsgebietes. Inshesondere um
den Bahnhof entstanden Villen an neuen StraBen. In
den Folgejahren wurde die Bebauung weiter verdich-
tet, vor allem am Elbhang. Auf der Karte von 1926 ist
bereits das Unterbecken des Pumpspeicherwerkes Nie-
derwartha zu erkennen.



Anlass und Ziele

M Die Situation vor der Sanierung 1995

Die Gemeinde Cossebaude hatte seit der politischen
Wende bereits viele Aufgaben in Angriff genommen und
war sich ihrer kommunalen Verantwortung gegeniiber
der weiteren Entwicklung des Ortes bewusst. Die nun
anstehenden Aufgaben im alten Ortskern lieBen schon
im Vorfeld erkennen, dass deren Bewdltigung ohne
Unterstiitzung nicht zu bewerkstelligen sein wiirde. Bei
der stidtebaulichen Erneuerung hatte sich die Gemein-
de Cossebaude deshalb entschlossen, einen Antrag
zur Aufnahme in ein stadtebauliches Erneuerungspro-
gramm zu stellen. Aus diesem Grund wurde die STEG
Stadtentwicklung Siidwest, heute STEG Stadtentwick-
lung GmbH, mit der Erarbeitung einer stadtebaulichen
Grobanalyse beauftragt.

Die Grobanalyse sollte Aussagen treffen zur Bau-
substanz, zum Verkehr, zur értlichen Nutzungsstruktur,
zur kulturellen und sozialen Situation und nicht zuletzt

zu Fragen der Okologischen Gesamtentwicklung. Sie
diente als Beurteilungsgrundlage zur Aufnahme in das
stadtebauliche Erneuerungsprogramm.

Als Untersuchungsgebiet wurde ein etwa 14 Hektar
groBer Teil des Ortskerns bestimmt. Es umfasst den
wesentlichen Teil des alten Ortskerns und erstreckt sich
von der Dresdner Strafe (iber die HauptstraBe, Schulst-
raBe, BahnhofstraBe und TalstraBe Richtung Siiden.
Nordlich der Dresdner StraBe sind die Gohliser StraBe
und der Kreuzungsbereich mit der Cossebauder StraBe
und der GrenzstraBe erfasst.

Der bauliche Charakter des Gebietes konnte bis heu-
te erhalten bleiben. Er ist geprégt von der so genannten
,offenen Bebauung®, d. h. die Hauser sind nicht als ge-
schlossener StraBenzug aneinandergebaut. Sie stehen
auf Abstand mit groBziigigen, in der Regel privaten
Griinbereichen. Die Dresdner StraBe, die SchulstraBe
und die nordliche StraBenseite der August-Bebel-Stra-
fBe werden vorrangig durch die fiir die Gegend typische
Einzelvillenbebauung der Griinderzeit charakterisiert.
An der Gohliser StraBe und der HauptstraBe wechseln
sich kleinere Wohnhéuser mit landlichem Geprége,
Hofe und Einzelvillen ab.

Nach der Grobanalyse wurden die bestehende Situ-
ation und die wesentlichsten stddtebaulichen Missstén-
de skizziert und erste Ansétze entsprechender Strate-
gien und Losungsvorschldge formuliert.

Mit den Ergebnissen der Grobanalyse wurde der
Antrag zur Aufnahme in ein stidtebauliches Erneue-
rungsprogramm fir das Jahr 1995 gestellt. Die stad-
tebauliche Erneuerung als Querschnittsaufgabe in der
Altstadt sollte eine ,Katalysatorfunktion” fiir die Ge-
samtentwicklung der Gemeinde (ibernehmen.
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Zustand Alte Kapelle, 1994

16/18/19

Zustand offentlicher StraBen, 1994
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Zustand bauerliche Gebaude, 1994

20/21

Zustand Wohngebdude, 1994

Fotos: Grobanalyse Altstadt, STEG Stadtentwicklung GmbH
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H Die Vorbereitenden Untersuchungen

Im Jahre 1995 wurde das Sanierungsgebiet Cosse-
baude in das stadtebauliche Bund-Lénder-Sanierungs-
programm ,Stddtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen (SEP)“ aufgenommen. Dadurch
wurde eine detaillierte Untersuchung der stidtebau-
lichen Misssténde im Sanierungsgebiet notwendig.

Die Vorbereitenden Untersuchungen, so der for-
melle Name nach Baugesetzbuch, sind notwendig, um
Beurteilungsgrundlagen iber die Notwendigkeit der
Sanierung, die sozialen, strukturellen und stidtebau-
lichen Verhdltnisse und Zusammenhénge zu gewinnen.
AnschlieBend werden die anzustrebenden allgemeinen
Ziele formuliert und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
beurteilt.

Ein Schwerpunkt lag auf der Befragung der Bewoh-
nerschaft, um mehr ber den Zustand der Wohnungen
zu erfahren und die Bereitschaft fir eine Sanierung zu
ermitteln. Im Untersuchungsgebiet fiihrte die STEG im
Befragungszeitraum 233 Einzelgesprache mit Eigentii-
mern, Mietern und Péchtern durch. Dabei konnten (iber
95 Prozent der geplanten Gesprache auch erfolgreich
abgeschlossen und damit eine ausgezeichnete Daten-
basis fiir die Auswertung erstellt werden.

Zum Zeitpunkt der Gebdudeaufnahme wurde im
Untersuchungsgebiet ein Wohnungsbestand von 216
Wohneinheiten (WE) festgestellt. 32 Wohnungen, etwa
14 Prozent des erfassten Bestandes, standen leer. Die-
se waren in der Regel aufgrund gravierender baulicher
Méngel unbewohnbar.



Zustand der Gebdude und Wohnungen

Zentraler Bestandteil der Gesprache war die genaue Er-
hebung der Wohnqualitat. Neben der duBerlichen Begut-
achtung eines Gebdudes war die Erfassung und Bewer-
tung des Hausinneren selbstverstindliche Grundlage
einer sorgféltigen Untersuchung der Gesamtsubstanz.
Das Erkennen besonderer Defizite und die notwendige
Kostenschdtzung des Gesamtvorhabens waren ohne
diese Datenerhebung unmaglich.

Als Kriterien wurden erfasst:
Vorhandensein eines WC innerhalb
der Wohnung
Vorhandensein eines modernen Bades
Vorhandensein eines umweltfreundlichen
zentralen Heizungssystems
Wohnungsabschluss
Grundrissgestaltung

Fast zwei Drittel der Wohnungen besaBen ein Bad.
Davon entsprachen aber 18 Prozent nicht den mo-
dernen Anforderungen. Die Warmwasseraufbereitung
erfolgte meist iber den traditionellen Kohlebadeofen
beziehungsweise es fehlte eine Nasszelle als separater
Raum. In 81 Wohnungen war noch kein Bad vorhanden,
in fast der Hélfte der Wohnungen fehlte es an einem WC
innerhalb der Wohnung.

96 Wohnungen wurden (iber Einzelofen, vorwie-
gend mit Braunkohlenbriketts, beheizt. 54 Prozent aller
Wohnungen waren bereits mit einem modernen, um-
weltfreundlichen Heizungssystem auf der Basis von Ol
oder Gas ausgestattet.
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Sanierungsgebiet Cossebaude-Altstadt

Karte: Stadtplanungsamt Dresden
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Zustand béuerliche Gebaude TalstraBe, 1994

24

Zustand Wohngebaude, 1994
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Zustand offentlicher StraBen, 1994

Fotos: Grobanalyse Altstadt, STEG Stadtentwicklung GmbH




Etwa 40 Prozent der besichtigten Wohnungen hatten
keinen Wohnungsabschluss, das heiBt, sie waren bau-
lich nicht hinreichend von anderen Wohnungen und
Rdumen abgeschlossen. Diese Trennung erfolgte bei-
spielsweise durch Wande und Decken, die Schall- und
Wiérmeschutz boten. Es musste weiterhin ein eigener,
abschlieBbarer Zugang zu jeder Wohnung vorhanden
sein. Nur 108 Wohnungen waren, bezogen auf ihren
Grundriss, gut erschlossen.

In einigen Wohnungen waren die Decken, Wénde
und FuBbdden schadhaft. Rissbildungen, Putz- und
Feuchtigkeitsschdden und kaputte Dielung wurden
festgestellt. Der Zustand der Fenster wurde bei rund
64 Prozent der Wohnungen als mangelhaft bis sehr
schlecht bezeichnet.

Im Gegensatz zu den bestehenden Ausstattungsde-
fiziten wurde der Zustand der technischen ErschlieBung
in den Wohnungen durchschnittlich als gut einge-
schétzt (Wasser, Gas, Elektrizitdt und Abwasser). Hier
wurden die Eigenleistungen der Bewohner einer Woh-
nung deutlich, die eine gewisse Instandhaltung betrie-
ben haben. In erster Linie waren die Leitungssysteme
erneuerungsbediirftig. Elektrische Leitungen lagen teil-
weise noch ,auf Putz“, Wasser- und Abwasserleitungen
entsprachen nicht den heutigen DIN-Vorschriften.

Auch der Zustand der Geb&ude wurde erfasst: Un-
tersucht wurden die Gebdudeteile Treppenhaus, Fassa-
de und Dach. Hier zeigte sich ein relativ ausgeglichenes
Bild. Durchschnittlich 50 Prozent der Gebdude befan-
den sich, bezogen auf die drei Untersuchungskriterien,
in einem guten Zustand. Dennoch waren im Untersu-
chungsgebiet die Mdngel bis hin zu schweren baulichen
Schéden an Gebauden nicht zu iibersehen.



M 52 Prozent der Gebdude hatten ein beschadigtes
Dach, 16 Décher wiesen schwere bauliche
Schaden auf

M 59 Prozent der Hausfassaden waren
sanierungsbediirftig

[ bei 15 Prozent der Fassaden war der Putz
weitestgehend abgefallen und es wurden
starke Feuchtigkeitsschaden festgestellt

@ eine Warmeddmmung im Fassaden-
und Dachbereich fehlte an nahezu
allen Gebduden

1 35 Prozent der Treppenhduser wurden
als mangelhaft eingestuft

M 16 Treppenhduser einschlieBlich der Eingénge
hatten schwere bautechnische Méangel

Zusammenfassend wurde eingeschétzt, dass, trotz
positiv zu bewertender Ansétze bei der Instandhaltung
und bei der Modernisierung und Instandsetzung der
Gebdude in den letzten Jahren, der allgemeine Zustand
schlecht war. Gerade hieraus leitete sich die Notwen-
digkeit einer durchgreifenden Sanierung ab.

Zustand der stddtebaulichen Infrastruktur

An den HauptverkehrsstraBen wurden Konflikte, insbe-
sondere aufgrund des Durchgangsverkehrs, der eine
trennende Wirkung der StraBenseiten hat und dariiber
hinaus hohe Immissions- und Larmbelastung mit sich
bringt, festgestellt. Der Schwerpunkt der Belastung
lag entlang der sehr stark befahrenen Dresdner StraBe
(BundesstraBe 6).

26

Zustand Wohngebaude BahnhofstraBe 4, 1994
27

Dresdner Strafe, Blick Richtung West, 1996
28/29

Kreuzung Dresdner StraBe/HauptstraBe, 1996
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH




Der Altstadtkern erfiillte nicht die Anspriiche eines
Ortsteilzentrums. Ebenso fehlten an der Dresdner Stra-
Be Restaurants, Cafés und Einrichtungen fiir den tag-
lichen Bedarf.

Fast alle StraBen und Wege wiesen bauliche und
funktionale Méangel auf. Es fehlte an 6ffentlichen Griin-
fldchen. Die StraBenbepflanzungen waren teilweise in
schlechtem Zustand.

Situation der Bevdlkerung

Betrachtet man die Altersstruktur im Untersuchungsge-
biet, ist sie im Vergleich zu anderen Gebieten ausgewo-
gener. Rund ein Viertel der Bewohner waren jlinger als
19 Jahre. Der Anteil der Altersgruppe ab 46 Jahre bis
liber 65 Jahre lag bei 37 Prozent. Dieser gleichméBige,
Lgesunde” Altersaufbau sollte auch nach der Sanie-
rung gehalten werden. Daher war es wichtig, adaqua-
ten Wohnraum fiir junge Familien zu schaffen und das
Wohnumfeld im 6ffentlichen Raum aufzuwerten.

Altersaufbau 1996

Jahre Eigentiimer  Mieter gesamt
W bis 12 17 1% 35 13% 52 12%
m 13-18 21 14% 25 10% 46 1%
W 19-45 60 39% 105 40% 165 40%
W 46-65 42 28% 35 14% 77 19%
W {iber 65 13 8% 60 23% 73 18%

gesamt 153 260 413
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Eigentumsverhéltnisse 1996

Gebdude gesamt 109

privat 82 75%
offentlich/stadtisch 18 17%
juristische Person 9 8%
ungeklart 0 0%

Erwartungshaltung der Befragten 1996

Anzahl der Befragten

eine positive Wirkung 159  90%
Erfolg zweifle ich an 2 1%
Sanierung beurteile ich negativ 1 1%
Sanierung ist mir gleichgiiltig 14 8%

32% | Eigentiimer

Mieter BULF
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Private Sanierungs- und Modernisierungsinvestitionen
sind ein wesentlicher Bestandteil der notwendigen
finanziellen Gesamtaufwendungen in einem Sanie-
rungsgebiet. Die Bindung der Bewohnerschaft (iber das
Eigentum an die von ihnen genutzte Bausubstanz ist

30/32

Daten: Vorbereitende Untersuchungen, STEG 1996
31

Gohliser StraBe 3, 1996

33

Fassadendetail, 1996

Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH

eine wesentliche Voraussetzung fiir weitreichende und
flichendeckende Investitionen beziehungsweise fiir die
Umsetzung des Sanierungsziels.

Mehr als 75 Prozent der Gebdude waren in privatem
Eigentum. Keines der Objekte befand sich in ungeklar-
ten Eigentumsverhéltnissen. Diese hohe Quote privater
Hausbesitzer war eine gtinstige Ausgangslage fir eine
erfolgreiche Sanierung. 39 Prozent der Eigentiimer wa-
ren im Alter zwischen 19 und 45 Jahren. Die Erfahrung
zeigt, dass in dieser Altersgruppe die Investitionsnei-
gung am groBten ist.

Von den bewohnten 176 Wohnungen waren 119
Mietwohnungen. 57 Eigentiimerinnen und Eigentiimer
lebten auch in ihren Gebduden. Die Zahl der Miete-
rinnen und Mieter im Untersuchungsgebiet (iberwog
aber deutlich: 68 Prozent waren Mieterhaushalte.

Mehr als die Hélfte aller befragten Haushalte bezie-
hungsweise Familien lebten bereits I&nger als zehn Jah-
re hier. Bei den Eigentiimern sind das sogar 81 Prozent.
170 Haushalte, das sind 96 Prozent, gaben an, dass sie
auch weiterhin hier leben mdchten. Fir die geplanten
Sanierungen galt es daher, diese Besténdigkeit ange-
messen zu beriicksichtigen.

Einstellung der Biirgerschaft zur Sanierung

Wenngleich die Sanierungsnotwendigkeit véllig unbe-
stritten war, hing doch der Sanierungserfolg ganz we-
sentlich von den Mdglichkeiten und der Bereitschaft zur
Mitwirkung der beteiligten Blrgerinnen und Biirger ab.

Vom Eigentiimer werden unter Umstinden Inve-
stitionen und Entscheidungen in einer GréBenordnung
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notig sein, die fir die meisten wohl noch vor wenigen
Jahren undenkbar waren. Und von den Mietern muss
die Akzeptanz einer neu bemessenen, héheren Miete als
Gegenleistung fiir die Verbesserung der Wohnungssi-
tuation erwartet werden kdnnen.

Zum Abschluss einer jeden Einzelerhebung wurde

nach der personlichen Erwartung beziiglich des Ge-
samtvorhabens gefragt. Damit konnte unmittelbar die
individuelle Einstellung der Betroffenen zur Sanierung
festgestellt werden.
Die hohe Erwartungshaltung beziiglich der Verbesse-
rung der Wohnungsausstattung wurde auf das festge-
stellte Ausstattungsdefizit der einzelnen Wohnungen
zuriickgefiihrt. Auf Seiten der Mieterinnen und Mieter
existierten Bedenken hinsichtlich der Erh6hung der
Mieten und des Verlustes der Wohnung nach der Sa-
nierung. Fiir diese Bedenken gab es Ansprechpartner,
die wédhrend des Sanierungsprozesses berieten und
vermittelten.

Sanierungsnotwendigkeit

Die im Rahmen der Vorbereiteten Untersuchungen fest-
gestellten Missstédnde auf baulicher und funktionaler
Seite fiihrten zu der eindeutigen Einschétzung, dass
sich fiir das Untersuchungsgebiet Cossebaude-Altstadt
die dringende Notwendigkeit fiir eine stidtebauliche Er-
neuerung ergab.



M Ziele der Sanierung

Die Schwerpunkte lagen zum einen in der Verbesserung
der Bausubstanz, zum anderen in der Modernisierung
der Wohnungsausstattung, insbesondere bei Sani-
tér- und Heizungsanlagen sowie der Verdnderung der
einzelnen Wohnungsgrundrisse. Gleichzeitig sollten
gestalterische Méngel an den Gebéuden beseitigt wer-
den.

Ein weiteres wichtiges Sanierungsziel war die “Re-
paratur” des Ortsbildes. Ziel war, die historische Bau-
substanz zu erhalten und zu verbessern. Dafiir sollten
Bauliicken durch neue Gebdude oder Baumpflanzungen
geschlossen werden, um dadurch ein funktionierendes
Ortszentrum mit Geschéften, Restaurants, Cafés und
Wohnraum entstehen zu lassen. Der Baukdrper des
Kindergartens an der HauptstraBe fiigte sich von der
Kubatur und von der Art und Weise nicht in die vorhan-
dene Bebauung ein. Durch Teilabbruch und Ersatz sollte
er funktionell verbessert werden sowie auch mit seiner
duBeren Gestaltung zu einer optischen Verbesserung
des Ortsteilzentrums beitragen.

Es war geplant, die ErschlieBungsstraBen im Sa-
nierungsgebiet durch grundhaften Aushau aufzuwerten
und die unzureichend ausgebauten FuBwege an die
neuen Bedingungen anzupassen. Entlang der StraBen
sollten Stellpldtze, verbunden mit Baumpflanzungen
und Beleuchtung entstehen.

Das behutsame Entkernen der vorhandenen Bau-
substanz und der Abbruch stérender Nebengebéude
bekamen eine hohe Prioritdt, ebenso die angemessene
Neubebauung von Brachflachen.

In der Sanierungssatzung hatte die Gemeinde

Yy

]

1
i

|
/

[

e

NEUORDNUNGS-
KONZEPT

Erschilalumg

f | tadencibaiong
——— prooes
it i

:
.....
o
| Gemeinde

.} COSSEBAUDE

34




34

Plan Neuordnungskonzept 1996

Karte: Vorbereitende Untersuchungen,
STEG Stadtentwicklung GmbH

35

Dresdner StraBe, Blick nach West, 1996
36

HauptstraBe; Blick nach Nord, 1996
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH
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SchulstaBe, 1996

39

Fassadendetail, 1996

40

Schirmergut, 1996

41

Gohliser StraBe, Blickrichtung Ost 1996
42

Lotzebach, 1996

43

HauptstraBe, Bereich Eisenbahnbriicke, 1996
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH

Cossebaude zu entscheiden, welches Verfahren bei
der Sanierung anzuwenden ist. Das Baugesetzbuch
unterscheidet dabei zwischen zwei unterschiedlichen
Vorgehensweisen: Dem Verfahren unter Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
(damals 3. Abschnitt §§ 152-156 Baugesetzbuch),
auch umfassendes Verfahren genannt, und dem verein-
fachten Verfahren (unter Ausschluss der §§ 152-156
Baugesetzbuch).

Zusammenfassend wurde der Gemeinde empfoh-
len, das umfassende Verfahren fir die stédtebauliche




Sanierung Cossebaude-Altstadt zu beschlieBen. Nur in
diesem Fall bestand die Méglichkeit, Grundstiicke fir
Ziele und Zwecke der Sanierung zum unbeeinflussten
Grundstiickswert zu erwerben. Durch eine Preispri-
fung sollte eine unkontrollierte Bodenwerterhdhung
vermieden werden. Ebenso bestand die Mdglichkeit,
Ausgleichsbeitrdge zur Finanzierung der Sanierung zu
erheben, da eine Bodenwertsteigerung erwartet wurde.
Eine Vision fiir den Zustand des Sanierungsgebietes
nach Realisierung aller Sanierungen wurde im Plan
,Neuordnungskonzept“ entworfen.



Sanierungsdurchfiihrung

B Ablauf eines Sanierungsverfahrens

Nachfolgend sind die generellen Phasen und die damit
verbundenen wichtigsten Schritte eines Sanierungsver-
fahrens dargestellt.

Durch die Gemeinde Cossebaude wurde fir die
Durchfiihrung ein Sanierungstrager eingebunden. Die-
ser hat die Gemeinde im Sanierungsverfahren fachlich
unterstiitzt und sehr unterschiedliche Aufgaben erfillt.

Grobanalyse und Antragstellung

fiir das Sanierungsprogramm

Feststellung der stadtebaulichen Missstande
Grobkonzept zur stadtebaulichen Neuordnung
MaBnahmenplan

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Antrag zur Aufnahme in ein Forderprogramm

Vorbereitende Untersuchungen

Analyse und Bewertung der stadtebaulichen
Missstande

Gesprdche mit der beteiligten Biirgerschaft
iber Mitwirkungsbereitschaft

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
Untersuchungen der Durchfiihrungsméglich-
keiten fiir eine Sanierung

Grundaussagen zum Sozialplan
stadtebauliches Neuordnungskonzept
detaillierte Kosten- und Finanzierungsiibersicht
formliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes durch eine Sanierungssatzung
Eintragung des Sanierungsvermerkes

in das Grundbuch

Sanierungsdurchfiihrung

Betreuung und Beratung der Gemeinde und

Bevor ein Sanierungsgebiet formlich festgelegt, also
durch den Gemeinderat beschlossen werden kann,
muss die Gemeinde Untersuchungen veranlassen, Be-
schliisse fassen und Antrdge stellen. In Cossebaude
begannen die Untersuchungen mit der Grobanalyse
im Jahre 1994 und endeten mit der Einreichung der
Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen und
der Anzeige der Sanierungssatzung beim Regierungs-
présidium Dresden im Februar 1997. Mit der offent-
lichen Bekanntmachung der férmlichen Festsetzung
im Dresdener Amtsblatt wurde das Sanierungsgebiet
rechtskraftig.

Chronologie der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebietes in Cossebaude

B Grobanalyse als Beurteilungsgrund-

der beteiligten Biirgerschaft lage zur Aufnahme in ein stidte- Mai bis
stadtplanerische Konkretisierung nach Bedarf bauliches Erneuerungsprogramm Sept. 1994
OrdnungsmaBnahmen (Aufgabe der Gemeinde)

Bauvorhaben (Aufgabe der Eigentiimerschaft, B Antrag zur Aufnahme in ein Bund-

bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen Landerprogramm (SEP) und

der Gemeinde) Beschluss tiber die Einleitung der

Vereinbarung von freiwilligen Abldsebetragen Vorbereitenden Untersuchungen  12.09.1994

Aufhebung der Satzung zur Gebietsfestlegung

B Veroffentlichung des Einleitungsbe-

Abrechnung der GesamtmaBnahme

schlusses der Vorbereitenden

Erhebung von Ausgleichsbetrdgen

Untersuchungen im Informations-

Grundbuchaustrag

blatt der Gemeinde Oktober 1994




Beteiligtenversammlung 14.09.1995

Mitteilung (Bewilligungsbescheid

des Regierungsprasidium Dresden)

iiber die Programmaufnahme 25.09.1995
Bestandsaufnahme und Winter/
Analyse, Trageranhérung, Friihjahr
Gesprache mit den Beteiligten, 1995/96

Sanierungskonzept

MaBnahmen- und Sozialplan

Bericht (iber die Ergebnisse der

Vorbereitenden Untersuchungen

im Gemeinderat bzw. Bauausschuss,

Férmliche Festlegung des

Sanierungsgebietes im Gemeinderat 12.08.1996

Fertigstellung der Unterlagen

und Einreichung der Satzung zur

Anzeige an das Regierungs-

prasidium Dresden am 25.02.1997

(Offentliche Bekanntmachung der

férmlichen Festsetzung des

Sanierungsgebietes im Dresdner

Amtsblatt 07.08.1997
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Grundhafter Ausbau HauptstraBe,
Gehwegarbeiten am Kindergarten
45

Natursteinmauer an der Haltstelle Erna-Berger-StraBe
46

Gehwegarbeiten am Kindergarten
Fotos: Landeshauptstadt Dresden
47

Pflasterarbeiten Freifldche TalstraBe
Foto: Veronika Werner




48

Titelblatt Gestaltungsfibel 1999

Abbildung: Stadtplanungsamt Dresden

49

Neuordnungskonzept 2005

Karte: Fortschreibung Neuordnungskonzept,
STEG 2005

B Studien und Untersuchungen

Im Sanierungsprozess ergeben sich Aufgaben, die ver-
tieft untersucht werden.

Gestaltungsfibel 1999

Fiir die Cossebauder Bauherren wurden in einer Infor-
mationsbroschiire Empfehlungen und Anregungen fiir
die Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke gegeben.
Die Broschiire analysierte ortstypische Gestaltungs-
merkmale und leitete daraus Empfehlungen fiir die
Fassaden, Fenster, Tiiren und Tore, Grundstiickseinfrie-
dungen, Schaufenster, Werbeanlagen und Décher ab.

Fortschreibung des Neuordnungkonzeptes 2005

Im Jahre 2004 war etwa die Halbzeit der Sanierung er-
reicht, in Bezug auf den Gesamtforderrahmen und der
geplanten Arbeiten waren es etwa 65 Prozent. Trotz der
erreichten Ziele bestanden nach wie vor alte als auch
neu hinzugekommene stadtebauliche Missstédnde ver-
schiedenster Art. Um fir den verbleibenden Zeitraum
einen Zeitplan zu haben, wurden die Untersuchungen
und Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
aus dem Jahre 1996 aktualisiert. Uber eine Fortschrei-
bung des Neuordnungskonzeptes wurde die Bestands-
situation neu aufgenommen, analysiert und daraus die
Zielsetzungen aktualisiert.

Festzustellen war, dass im Vergleich zu den Vor-
bereitenden Untersuchungen aus dem Jahre 1996 die
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stidtebaulichen Missstdnde im Ortskern der Altstadt
fast alle beseitigt waren. Sowohl die 6ffentlichen Fla-
chen und Gebéude als auch die privaten Grundstiicke
und Gebéude waren umfangreich saniert und aufgewer-
tet worden. Dennoch bestanden sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten Raum nach wie vor stédtebauliche
Misssténde, die eine intensive Fortsetzung der Sanie-
rung erforderten und rechtfertigten.

Annéhernd ein Drittel der rund 110 Gebaude im Sa-
nierungsgebiet wiesen nach wie vor geringfiigige oder
gravierende Mangel auf. Das brachliegende Grundstiick
der ehemaligen ,Mduseburg“ an der Ecke Dresdener
StraBe und HauptstraBe wurde dabei zu einer zentralen
Aufgabe.

Nur wenige Gebdude im Sanierungsgebiet Altstadt
standen leer. Die in den 1970er Jahren ergénzten
Neubauten der Kindertagesstétte und auch der Anbau
der Grundschule stellten eine unmaBstébliche bezie-
hungsweise ortsuntypische Bebauung der Altstadt dar.
Mit ihrer massiven Bauweise und Fassadengestaltung
passten sie nicht ins Umfeld. In Bezug auf die Infra-
struktur waren diese Einrichtungen aber erforderlich.

Gestalterische Méngel gab es insbesondere im
Bereich der HauptstraBe und des ehemaligen Dorfan-
gers. Problematisch waren die fehlende Zuordnung der
Flachen im Angergebiet, der Zustand der Belége, ins-
besondere der Gehwege, der Zustand der Beleuchtung
und der Hofeinfahrten sowie die teilweise fehlenden
Randbepflanzungen. Zudem gestaltete sich die Nut-
zung fir Kinder und Schiler durch fehlende Querungs-
maglichkeiten auf der stark befahrenen HauptstraBe
sehr schwierig. Weitere gestalterische und funktionale
Méngel gab es in verschiedenen riickwdartigen Erschlie-
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BungsstraBen und FuBwegen.

Als erhebliches Problem wurde der Verkehr auf der
Dresdner und MeiBner StraBe (BundesstraBe 6) mit
den hohen Larm- und Schadstoffimmissionen bewer-
tet. Ebenso war die Uberquerung der viel befahrenen
StraBe teilweise erschwert. Die Dresdner StraBe konnte
somit ihre Funktion als Handels- und Dienstleistungs-
straBe nur eingeschrankt erfiillen.

Aus diesen und anderen stadtebaulichen Missstén-
den und Méngeln wurden Sanierungsziele und -vor-
haben abgeleitet, die Maglichkeiten zur Reduzierung
oder Beseitigung der Missstédnde aufzeigten. Den an-
gestrebten Zustand nach Realisierung aller Vorhaben
im Sanierungsgebiet verdeutlicht der fortgeschriebene
Plan ,Neuordnungskonzept®.



B Realisierte Vorhaben

Aus Mitteln der Stédtebauférderung konnten wéhrend
der Sanierung 40 Vorhaben gefdordert werden: 22 Ge-
baude wurden saniert bzw. instand gesetzt, fiinf Abbrii-
che durchgefiihrt und dreizehn Projekte im ¢ffentlichen
Raum realisiert, die Umgestaltung von StraBen und
Platzen betreffend.

MaBnahmen im Rahmen
des Sanierungsgebietes:
Sanierung/Instandsetzung Gebaude
I Sanierung geférdert
Sanierung freifinanziert
o Gebdudesicherung geférdert
Abbruch geférdert
Abbruch freifinanziert

StraBe
Platze
StraBen/Plétze

= = (ebietsgrenze Sanierungsgebiet
O Flurstiicke

Gebdude
Gewadsser
sonst. Sport- und Freizeitanalgen
Waldflache/Geholze
Parkanlagen, Griinflichen
sonst. Griin- und Freifldchen
Bahngelénde

50 Ubersichtsplan MaBnahmen im Gebiet, Quelle: Stadtplanungsamt



Umgestaltung im dffentlichen Raum

Im Jahr 2001 wurde fiir den ehemaligen Anger nach
intensiven Abstimmungen mit dem Ortschaftsrat ein
Gestaltungsvorschlag erarbeitet, der die Grundlage fiir
die weitere Planung dieses stddtebaulich bedeutsamen
Areals bildete. 2003 konnte mit dem Umbau des Angers
begonnen werden.

Eine dhnliche Aufgabe stellte sich fiir die 6ffent-
liche Freiflaiche an der TalstraBe am Jugendzentrum.
Die Fldche befindet sich im Ortskern von Cossebaude.
Die Gebdude und alle noch vorhandenen Kellermau-
erwerke wurden 2008 abgebrochen. Seitdem lag die
Flache brach. Nun sollte der kleine Platz als intimer,
multifunktioneller Begegnungsraum fiir alle Anwohner
und Besucher angelegt werden, aber auch fiir Feste des
Heimatvereins durch das Hinzugewinnen einer Veran-
staltungsflache bereichert werden.

Uber einen Gestaltungsentwurf wurde die Grundla-
ge fiir die weitere Planung gelegt. Mit der Erarbeitung
beauftragte die Landeshauptstadt Dresden 2009 das
Biiro May Landschaftsarchitekten. Im Juni 2009 began-
nen die Arbeiten, die im November 2010 abgeschlossen
werden konnten.




51/52

HauptstraBe Blickrichtung Nord

vor und nach der Sanierung 1995/2012
53/54

HauptstraBe Blickrichtung Sid

vor und nach der Sanierung 1995/2012
55/56

Freiflichengestaltung Anger

vor und nach der Sanierung 1995/2012
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH

Im offentlichen StraBenraum und auf Platzen sind mit
weiteren Vorhaben deutliche Verbesserungen erreicht
worden:

Ausbau SchulstraBe/BahnhofstraBe

Ausbau Brauergasse (Nord-/Stidseite)

Ausbau Brauergasse

Ausbau TalstraBe

Ausbau Gohliser StraBe/GrenzstraBe

Ausbau Hauptstrafie

Parkplatz am Jugendhaus
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BahnhofstraBe mit Grundschule

vor und nach der Sanierung 1995/2012

59/60/61/62

Brauergasse

vor und nach der Sanierung 1995/2012
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Kindertageszentrum Cossebaude Hauptstrafe, Altbau
64

Kindertageszentrum Cossebaude HauptstraBe, Neubau
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH



Sanierung/Instandsetzung dffentlicher Gebaude

Die Sanierung des Kindertagesstatte (Kita) Cossebaude
in der HauptstraBe 12 mit einer Gesamtbelegung von
238 Platzen war ein zentrales Sanierungsprojekt.

Die Kita war in einem Systembau aus den 1960er
Jahren untergebracht. Dieser Raumzellenbau war stark
sanierungsbediirftig, erfiillte nicht mehr die heutigen
Vorschriften zu Brandschutz, Barrierefreiheit und eben-
so nicht die Anforderungen an eine moderne, zeitge-
méBe Kindertagesstatte.

Da kein Ausweichquartier fir die Kinder wéhrend
der Sanierung zur Verfiigung stand, konnte der Um-
bau nur schrittweise erfolgen. Zunachst baute man ein
neues Gebdude fir 136 Kinder, danach wurde der maro-
de Anbau abgerissen und anschlieBend an dieser Stelle
ein Ersatzneubau errichtet. Fir Cossebaude ist das ein
wichtiger Faktor, um als ein attraktiver Wohnstandort
fiir junge Familien wahrgenommen zu werden.
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Grundschule Cossebaude, Altbau nach der Sanierung
66

Grundschule Cossebaude, Verbinder Altbau-Neubau
67

Grundschule Cossebaude, Neubau

Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH

68/69/70/71

Heimathaus vor und nach der Sanierung

Fotos: TRUX Architekten GbR




Sanierung/Instandsetzung privater Gebiude

Ein erheblicher Beitrag zur Starkung der kulturellen und
sozialen Infrastruktur ist der Umbau des Gebdudes Tal-
straBe 5 zum Heimathaus. Es ist zugleich ein Beispiel
flir eine besonders gelungene Sanierung eines Wohn-
und Wirtschaftsgebdudes.

Heute bereichern zahlreiche Veranstaltungen wie
Kunstausstellungen oder Konzerte das kulturelle Ange-
bot in Cossebaude und finden reges Interesse bei der
Bevolkerung. Auch das Angebot, Vereins- oder private
Feierlichkeiten in den Rdumen des Hauses durchzufiih-
ren, wird gern genutzt.

Beispielhaft ist die Sanierung eines alten Gebdudes
der Hauseigentiimerin Frau Werner, die das Gebéude
TalstraBe 3 zu neuem Leben erweckt hat.
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Anbau TalstraBe 3 vor, wéhrend und nach der Sanierung
Fotos: Veronika Werner
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BahnhofstraBe 4

vor und nach der Sanierung 1995/2012
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH
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Dresdner StraBe/Ecke HauptstraBe

vor und nach dem Riickbau

Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH
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SchulstraBe 5, vor und nach der Sanierung

81

HauptstraBe 8, nach der Sanierung

82

Detail HauptstraBe 5

83/84

August-Bebel-StraBe 5, vor und nach der Sanierung
85/86

Dreiseithof HauptstraBe 4, vor und nach der Sanierung
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH
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Dresdner StraBe 8, nach der Sanierung
88

Lotzebach TalstraBe

89/90

TalstraBe 18, vor und nach der Sanierung
91

Dresdner StraBe 11a, nach der Sanierung
92

Innenhof Dreiseithof HauptstraBe 4
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH
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BahnhofstraBe 3, nach der Sanierung
Foto: Landeshauptstadt Dresden
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Dresdner StraBe 1, nach der Sanierung
95

TalstraBe 29/31
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Brauergasse nach der Sanierung
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH
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HauptsstraBe 3, nach der Sanierung
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Glockenturm, Ev.-Luth. Kirche Cossebaude
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TalstraBe 19, nach der Sanierung
100/101

Impressionen am Anger
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Gohliser StraBe 5, nach der Sanierung
Fotos: STEG Stadtentwicklung GmbH



Sanierungsbilanz
und -stand 2012

In den vergangenen 17 Jahren hat die Altstadt in Cosse-
baude an Charme und Lebensqualitat deutlich gewon-
nen. Neben markanten Gebauden, zum Beispiel dem
Heimathaus, wurden zahlreiche Wohn- und Geschéfts-
gebdude sowie ein GroBteil des ErschlieBungsnetzes
erneuert. Ein Kleiner Uberblick iiber den Stand und die
Ergebnisse der Sanierung:

Sanierungsbilanz

1996' 2012
Gebietsgrofe 14 ha 14 ha
Bevolkerung 413 4532
Gebaude (ohne Nebengebdude) 109 115
beschddigte Dacher 52% 4%
sanierungsbediirftige Fassaden  59% 32%
2012
sanierte Gebdude (mit Fordermitteln) 222
sanierte Wege, StraBe, Platze (gesamt) 2,1 ha
umgesetzte Stadtebauférdermittel ca. 5,0 Mio.2
weitere private Sanierungen
ohne Fordermittel ca. 9,3 Mio.?

vorzeitig abgeloste Ausgleichshetrdge ca. 0,2 Mio.?

Quellen: ' Vorbereitende Untersuchungen 1996, STEG;
2 Stand: 31.12.2011, Quelle: Stadt Dresden 2012;

3 Stand: 30.06.2012; Quelle: Stadt Dresden 2012;
sonstige Daten: Erhebung STEG 2012

Im Sanierungszeitraum wurden rund 5 Millionen
Euro an Stddtebaufordermitteln fiir das Sanierungs-
gebiet bereitgestellt. Diese verteilten sich zu je einem

Vorbereitung/Begleitung
B Grunderwerb
B Abbruch
Umgestaltung 6ffentl. Raum
B Sanierung priv. Gebdude
Sanierung offentl. Gebdude
Honorare/Evaluierung/
Gutachten/Abrechnung

Drittel mit 1,49 Millionen Euro auf die Bundesrepublik
Deutschland, den Freistaat Sachsen und die Landes-
hauptstadt Dresden. Gef6rdert wurde die Sanierung
mit Hilfe des Bund-Lander-Programms ,,Stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahme® (SEP). Die
Ausgaben in Héhe von 4,99 Millionen Euro lassen sich
in folgende Handlungsfelder untergliedern: 129 000
Euro wurden fiir die Vorbereitung, das heift die Vor-
bereitende Untersuchung, weitere Vorbereitungen und
Begleitung ausgegeben. Fiir die Umgestaltung des
o6ffentlichen Raumes, unter anderem die Griinflachen
und Spielpldtze und die Aufwertung der StraBenrdume,
wurden 2,37 Millionen Euro aufgewendet. In die Sanie-
rung und Instandsetzung von Gebduden flossen 2,13
Millionen Euro, davon 472 000 Euro in private Baupro-
jekte und 39 000 Euro in die Gebéudesicherung. Fiir
Abbriiche wurden 149 000 Euro verwendet. 637 000
Euro wurden fiir sonstige Vorhaben wie Honorare, Eva-
luierung und Grunderwerb ausgegeben.

Weil bei einer Forderung jedoch auch Eigenanteile
der Projekttrager erforderlich sind, liegen die tatsach-
lichen Investitionen im Sanierungsgebiet deutlich hé-
her. Zusétzlich zu den eingesetzten Fordermitteln von
rund 5 Millionen Euro investierten die Férdermittelemp-
féanger weitere 2,3 Millionen Euro Eigenanteile. Werden
die nicht geforderten Projekte dazugerechnet, betrugen
die Gesamtinvestitionen etwa 14,4 Millionen Euro.

Damit fiir das gesamte Sanierungsgebiet auch die
Ziele der Sanierungsprojekte erreicht werden, ist die
Genehmigung aller Bauvorhaben und Rechtsvorgénge
fiir die Grundstiicke erforderlich (§ 144 Baugesetz-
buch). Die Genehmigung wird lediglich fiir solche
Grundstiicke bendtigt, fiir die im Grundbuch (Abteilung

39 T Euro

149 T Euro

1.664 T Euro

I) ein Sanierungsvermerk eingetragen ist. Durch die-
se Regelung soll vermieden werden, dass Eigentiimer,
Mieter oder Pachter bauliche oder finanzielle Entschei-
dungen treffen, die sich im Laufe der Sanierung als un-
notig oder falsch erweisen. So kann zum Beispiel der
Abschluss eines langfristigen Mietvertrages fiir ein zum
Abbruch vorgesehenes Gebaude den Zielen der Sanie-
rung widersprechen und die erfolgreiche und ziigige
Durchfiihrung des Verfahrens behindern. Im Rahmen
der Sanierung in Cossebaude wurden insgesamt 215
sanierungsrechtliche Genehmigungen erteilt.

Durch den vielseitigen Einsatz 6ffentlicher und pri-
vater Investitionen ist in der Altstadt von Cossebaude
eine spiirbare Verbesserung der Wohn- und Lebens-
qualitat erreicht worden.

Dank den von den Grundstiickseigentiimern vorzei-
tig entrichteten Ausgleichsbetrdgen, die wieder in das
Gebiet zuriickflossen, konnte vor der Aufhebung des
Sanierungsgebietes noch die StraBenraumumgestal-
tung der Brauergasse umgesetzt werden.

Gesamtinvestitionen 1996 bis 2012 in Euro

Fordermittel und Ausgleichsbetrdge ca. 5,2 Mio.
private Investitionen bei geforderten

MaBnahmen ca. 2,3 Mio.
Nicht férderfahige Kosten bei gefor-

derten offentlichen MaBnahmen ca. 0,06 Mio.
private Investitionen bei nicht

geforderten MaBnahmen ca. 7,0 Mio.
Gesamtinvestitionen ca. 14,4 Mio.

Quelle: Vorbereitende Untersuchungen, STEG 1996



Reslimee

17 Jahre Stadtsanierung in Cossebaude sind eine Er-
folgsgeschichte. In diesem Zeitraum erfuhr nicht nur
das Sanierungsgebiet in der Altstadt, sondern die ge-
samte Ortschaft einen Aufschwung in vielen Lebensbe-
reichen.

Im Sanierungsgebiet konnten fiir viele Projekte For-
dermittel aus dem Bund-Lédnderprogramm zur stédte-
baulichen Erneuerung zur Verfiigung gestellt werden.
Damit gelang es, viele Sanierungsprojekte zu initiieren.
Die friihen Sanierungserfolge entwickelten schnell eine
positive AnstoBwirkung, auch (ber das Sanierungsge-
biet hinaus.

Heute fiigen sich die sanierten Gebaude zu einem
attraktiven Ortsbild zusammen. StraBen und FuBwege

sind wieder gefahrlos begeh- und befahrbar, neue Park-
maglichkeiten entstanden. Die Verkehrssituation im
Allgemeinen hat sich verbessert. Mit den Neubauten fiir
das Kinderzentrum an der HauptstraBe und der Sanie-
rung des Gebdudes des Heimatvereins wurden wichtige
und attraktive Einrichtungen fiir junge und alte Biirge-
rinnen und Biirger geschaffen.

Insgesamt hat sich Cossebaude in den vergangenen
Jahren zu einem Ort entwickelt, der sowohl fiir die Be-
wohnerschaft lebenswert, als auch fir die Besuche-
rinnen und Besucher interessant und sehenswert ist.

Die in dieser Broschiire vorgestellten Sanierungs-
projekte sind beispielhafte Ausschnitte der Aufwer-
tungen, die Cossebaude zwischen 1996 und 2012

erfahren hat. Zwar konnten nicht alle Projekte des
Erneuerungskonzeptes verwirklicht werden, weil unter
anderem die Fordermittel begrenzt waren. Doch die
positive Entwicklung der Altstadt in Cossebaude trug
dazu bei, auch Sanierungsvorhaben zu verwirklichen,
fiir die keine Fordermittel zur Verfligung standen. Damit
entfalten die Projekte der stadtebaulichen Erneuerung
(iber ihren Durchfiihrungszeitraum hinaus eine positive
Wirkung.

103 Blick von der Liebenecke auf Cossebaude, Foto: Heimat- und Verschénerungsverein Cossebaude e. V.
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Niederlassung Dresden
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01277 Dresden

Stadtplanungsamt alle Biirgerinnen und Biirger Cossebaudes www.steg.de
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Veronika Werner
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