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1. Einleitung

Mit dem neuen Flachennutzungsplan gibt sich die Landeshauptstadt Dresden ein zeitgema-
Bes und umfassendes strategisches Dokument, auf dessen Grundlage die Entwicklung der
um die neuen Ortschaften erweiterten Stadt fiir die nachsten Jahre unter den Herausforde-
rungen der Zeit eine solide Perspektive erhilt.

Dresden hat sich in den letzten Jahren zu einem Hoffnungstrager fir die Region, den Frei-
staat Sachsen und die neuen Bundeslander entwickelt. Die Profilierung als Standort von
Hochtechnologieunternehmen, der Aufschwung als beliebtes Reiseziel, eine positive Bevol-
kerungsentwicklung und rege Bautatigkeit in der Innenstadt sind deutliche Merkmale einer
gesunden und aufstrebenden GroRstadt. Das zeigt, dass Dresden mit den Wirkungen der
Globalisierung, der verscharften Standortkonkurrenz, dem demografischen Wandel und den
Klimaveranderungen die aktuellen Herausforderungen fir die Stadtentwicklung aufgegriffen
und einen positiven Umgang gefunden hat.

Wirtschaftlicher Umbruch mit Beginn der 1990er Jahre und allgemeine Stagnation der Be-
volkerungsentwicklung in der Region hatten die Stadt vor eine ZerreiSprobe gestellt. Die aus
der Euphorie der Nachwendezeit herrithrende bauliche Flachenexpansion der Stadt drohte
ihre strukturelle Verankerung zu verlieren, weil sie einherging mit massenhaftem Leerstand
und ausgedehnten Brachen im Innern der Stadt. Mit dem ersten Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (INSEK) von 2002 hat die Stadt Dresden folgerichtig eine Umorientierung der
Stadtentwicklung zur verstarkten Innenentwicklung eingeleitet. Mit dem INSEK ,,Zukunft
Dresden 2025+“, das vom Stadtrat im Jahr 2016 beschlossen und 2018 fortgeschrieben wur-
de, wird dieser Weg konsequent weitergegangen. Der neue Flachennutzungsplan setzt die-
sen Prozess erstmals konkret in ein flaichendeckendes Planwerk um.

Erste Erfolge dieser Strategie zeigen sich am eindrucksvollsten bereits in der Dresdner Innen-
stadt. Nach einer langen Phase des Abwartens und der Zégerlichkeit der Investoren ist die
Stadt gegenwartig dabei, zligig die Spatfolgen der Kriegszerstorung in ihren Kernbereichen
zu Uberwinden und sich eine lebendige Innenstadt, ihre Gber lange Zeit schmerzlich vermiss-
te Mitte wieder zu geben. Es ist bezeichnend fiir den Charakter der Stadt, dass der Wieder-
aufbau der Frauenkirche, die Dresdens Geschichte und Hochkultur wie die Zerstérung
gleichermalien symbolisiert, dafiir den spiirbarsten Entwicklungsschub brachte. Nach der
anfanglichen Schwerpunktsetzung der Investitionen in zentral6rtliche Einrichtungen mit Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetrieben steht nunmehr der Wohnungsbau im Mittelpunkt
des Baugeschehens. Damit wird ein weiterer Schritt zur Wiederbelebung der Innenstadt ge-
tan.

Die Stadt Dresden schopft ihre Anziehungskraft wie kaum eine andere Stadt aus ihrer Sensi-
bilitat fir ihre glanzvolle Geschichte und deren kunst- und bauhistorische Zeugnisse, fiir ihre
kulturellen Traditionen, fir ihre Harmonie mit den malerischen landschaftlichen Gegeben-
heiten. Lebensqualitat und Lebenskultur im einzigartigen stadtischen Umfeld sind Trimpfe,
die nicht nur Touristinnen und Touristen ins Schwarmen bringen. Dresden ist lebenswert fir
die kultur- und naturbewussten Einheimischen wie fiir die Zugereisten, die hier ihre alltagli-
chen Lebensanspriiche qualitatvoll verwirklicht sehen. Tourismus, stabile Wohnbevélkerung
und Hochtechnologieansiedlungen stiitzen sich alle auf denselben Hintergrund: eine funkti-
onstlichtige, harmonische, intelligente, kulturvolle und lebenswerte Stadt.
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In einer GroRstadt wie Dresden vollzieht sich das alltagliche Leben in seiner ganzen Vielfalt
und Komplexitat auf engstem Raum. Der neue Flachennutzungsplan hat diesen Raumbezug
des praktischen Lebens im Alltag zum Gegenstand. Nutzungen bedingen sich hier, beglinsti-
gen einander oder reiben sich, manche schlieBen sich aus. Eigentiimerinteressen auf den
Flachen, ortliche Interessen in den Stadtteilen und Ortschaften, Fachanliegen von Behorden,
das Gemeinwohl der Stadt als Ganzes und Vorgaben aus regionalplanerischer und landes-
planerischer Sicht stehen sich gegentiber und durchdringen sich. Der Flachennutzungsplan
hat alle diese Flachenanspriiche unter den geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen ab-
zuwagen, auszugleichen, zu koordinieren und zu harmonisieren. Er hat zu sichern, dass die
Stadt in allen ihren Aspekten maoglichst reibungslos funktioniert, sie ihre besonderen Werte
bewahrt und zugleich nutzt und dabei eine hohe Lebensqualitdt gewahrleistet.

Dieser alltagliche Lebensprozess in der GroRstadt ist zugleich ein fortwahrender Entwick-
lungsprozess. Dabei verandern sich Flachenanspriiche, verschieben sich Wertigkeiten, ent-
stehen neue Konflikte und Moglichkeiten. Der hohe Anspruch des Flachennutzungsplanes
besteht darin, auf die sich verandernden Rahmenbedingungen fir die Entwicklung der Stadt
vorausschauend zu reagieren, heranreifende Konflikte im Vorfeld zu entscharfen und die sich
mit der Entwicklung bietenden Chancen fiir die Stadt zu nutzen. Das setzt voraus, dass der
Flachennutzungsplan treffsicher und weitsichtig die neuen Herausforderungen der Entwick-
lung erfasst und deren planerische Konsequenzen in ihren Grundziigen bis auf konkrete Fla-
chendarstellungen herunterbricht. Dabei sind Stabilitat und Verlasslichkeit flir die Lebensab-
laufe, Bewahrung von Traditionen und Werten von gleicher Wichtigkeit wie fortwahrende
Veranderung und zukunftsweisende Dynamik.

Die Starkung der Wirtschaftskraft als wesentliche Grundlage fiir alle Aspekte der stadtischen
Daseinsvorsorge ist fur den Flachennutzungsplan ein Kernthema. Damit die Landeshaupt-
stadt Dresden auch zukinftig erfolgreich am internationalen Standortwettbewerb teilneh-
men und so die Wirtschaftskraft starken kann, sind ausreichende Flachenangebote in quali-
tativer wie in quantitativer Hinsicht im Flachennutzungsplan nachzuweisen. Dabei wird die
nur bedingt prognostizierbare Entwicklung der Flachennachfrage flexible Anpassungen an
Investitionsbedirfnisse erfordern, gegebenfalls auch vor Erreichen des Planungszeitraums.

In den Mittelpunkt seiner weitreichenden Zielstellungen riickt der neue Flachennutzungs-
plan die Wiederherstellung, den Erhalt und die Starkung des Wesens der Stadt — funktionelle
und bauliche Dichte, Vielfalt und Lebendigkeit in ihrem Innern, gleichzeitig Sicherung und
Ausbau der 6kologischen Funktionen. Die Wiederentdeckung dieser groRstadtischen Werte
durch Investoren und Betreiber, beginnend mit der Innenstadt, ist eine aktuelle Entwick-
lungstendenz, die vom neuen Flachennutzungsplan planerisch unterstitzt und mit einer gri-
nen Strukturierung aufgewertet wird. Die ungeordnete bauliche Flichenexpansion der Stadt
in das landschaftliche Umfeld ist dagegen nicht mehr zeitgemaR. Die Inanspruchnahme von
Freiflachen fir Siedlungszwecke muss —gemall dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nach § 1a Baugesetzbuch- auf konkret begriindete Flachenerfordernisse
beschrankt werden und in enger Abstimmung mit Regionalplanung und Nachbargemeinden
diejenigen Entwicklungen erméglichen, die der Landeshauptstadt Dresden ansonsten vor-
enthalten blieben. Die Zukunftsfahigkeit der Landeshauptstadt Dresden verlangt von allen
am Planungsprozess und dessen Umsetzung Beteiligten ein koordiniertes, am Gemeinwohl
und einer fundierten Perspektive der Stadt orientiertes Denken und Handeln.



Flachennutzungsplan Begriindung fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Ausfertigung Seite 11 von 304
Begriindung Stand: 31. Januar 2020
2. Begriindung fiir die Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes

2.1 Bisherige Flachennutzungsplanungen

Die weltweit anerkannten Qualitaten Dresdens beruhen vor allem auf der tiber Jahrhunderte
bewahrten Kontinuitat der Stadtentwicklung mit einem hohen Anspruch an Stadtplanung
und —gestaltung und dem Bemihen um deren Umsetzung.

Auf der Grundlage eines fortschrittlichen Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, dem Gene-
ralbauplan von 1862 und dem Gesamtbauplan von 1901, die fiir Deutschland fihrend waren,
erfolgte die Umgestaltung Dresdens von der kurfiirstlichen Residenz zur modernen Indust-
rie-, Verwaltungs- und Kulturstadt des 19. Jahrhunderts.

Einen starken Einschnitt in die kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung brachte die Zer-
storung Dresdens im Zweiten Weltkrieg. Unmittelbar nach Kriegsende begannen die Arbei-
ten am neuen Generalbebauungsplan, so dass bereits am 5. Januar 1946 der erste grolRe
Dresdner Aufbauplan verabschiedet wurde und Dresden als erste der im Zweiten Weltkrieg
zerstorten Stadte eine klare Konzeption fiir den Wiederaufbau und die weitere Entwicklung
besal’. 1967 beschloss die Stadtverordnetenversammlung den Generalbebauungsplan der
Stadt, in dem die Grundsatze fiir die stadtebauliche und architektonische Gestaltung ausge-
arbeitet waren. 1982 erfolgte der Ubergang zum verstirkten innerstiadtischen Bauen. Auf
der Basis der "Anordnung Uber die Generalbebauungsplanung fiir Stadte" des Ministerrats
der DDR von 1988 wurde fir die langfristige Entwicklung der Stadt Dresden eine Konzeption
erarbeitet. Die gerade begonnene Diskussion zu diesem Generalbebauungsplan-Entwurf
wurde durch die Ereignisse der politischen Wende 1989 abgebrochen.

1990 stand die Stadtplanung vor der Aufgabe, eine gesamtstadtische Planungsgrundlage zu
erarbeiten, die einerseits den neuen politischen und wirtschaftlichen Bedingungen mit ihrem
Drangen nach Bauflachenentwicklung Rechnung trug und andererseits eine Gesundung der
Stadtstruktur und eine Bewahrung der fiir Dresden charakteristischen Einheit von Stadt und
Landschaft verfolgte.

Als Handlungsgrundlage beschloss der Stadtrat am 20. September 1990 die Fortgeltung des
Generalbebauungsplan-Entwurfs von 1989 als Flachennutzungsplan und fasste gleichzeitig
den Beschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Dieser Flachennutzungsplan
wurde in zwei Stufen erarbeitet, wobei die wesentlichen planerischen Grundziige im Rah-
menkonzept fiir die Stadtentwicklung (SERK) dargelegt und am 27. Mai 1993 vom Stadtrat
beschlossen wurden.

Der Flachennutzungsplan (Teilflichennutzungsplan in den Stadtgrenzen vom 31.12.1996)
erlangte am 10. Dezember 1998 seine Wirksamkeit und ist seither mittels rechtskraftiger
Anderungen und Berichtigungen fiir eng begrenzte Teilgebiete fortgeschrieben worden.

Geinderte Rahmenbedingungen (Eingemeindungen, neue Bevélkerungsprognosen, Uberan-
gebot an Baufldchen und Leerstdnde in allen Nutzungskategorien) fihrten am 15. April 1999
zum Stadtratsbeschluss liber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Fiir die eingemeindeten Ortschaften ohne rechtswirksame eigene Flachennutzungsplane
wurde ein Ergéanzungsverfahren zum Flachennutzungsplan durchgefiihrt, das zur Flachennut-
zungsplan-Erganzung mit Rechtswirksamkeit am 3. April 2003 fiihrte. Seither liegt fur das
gesamte Stadtgebiet in den Grenzen vom 1. Januar 1999 ein aus Einzelplanen zusammenge-
setzter Flachennutzungsplan vor.
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Wichtige inhaltliche Vorarbeiten fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes waren
die Erarbeitung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK), das am 7. Februar
2002 vom Stadtrat als Arbeitsgrundlage beschlossen wurde sowie das vom Ausschuss fiir
Stadtentwicklung und Bau am 15. Juni 2005 beschlossene Raumliche Leitbild des Dresdner
Stadtumbaus mit den raumrelevanten Leitlinien als Basis fir die Erarbeitung des neuen Fla-
chennutzungsplanes.

2.2 Erfordernis der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Grundsatzlich ist die Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes fiir jede Gemeinde geboten
(§ 1 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch, BauGB). Nur mit dem Flachennutzungsplan kann die Ge-
meinde fiir ihr gesamtes Hoheitsgebiet langfristig ihre planerischen Entwicklungsvorstellun-
gen fir ihr eigenes Handeln verlasslich regeln sowie aulenwirksam darstellen und vermit-
teln. Auch durch die Zweistufigkeit der Bauleitplanung ergibt sich die Notwendigkeit der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes, da nur so gewéhrleistet werden kann, dass Bebauungs-
plane mit rechtssicheren Festsetzungen entwickelt werden.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane von der Gemeinde aufzustellen, soweit und sobald
sie erforderlich sind. Das Erfordernis fiir eine Neuaufstellung des Dresdner Flachennutzungs-
planes hat verschiedene Griinde, die im Folgenden benannt werden.

2.2.1 Gebietsreform und planerische Folgen

Durch die Eingemeindungen in den 1990er Jahren besitzt Dresden keinen einheitlichen Ge-
samtplan, sondern ein aus insgesamt sechs Einzelplanen zusammengesetztes Planwerk, un-
ter Einbeziehung der gemalk § 204 Abs. 2 BauGB fortgeltenden Flachennutzungsplédne. Die
MaRgabe des § 5 Abs. 1 BauGB, wonach der Flachennutzungsplan als gesamtstadtische Pla-
nung fiir das ganze Gemeindegebiet aufzustellen ist, fihrt gleichwohl zum Erfordernis der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir Dresden.

2.2.2 Stidtebauliche Ordnung und Entwicklung

Die einzelnen Flachennutzungsplane in Dresden basieren auf unterschiedlichen Systemati-
ken, fachlichen Grundlagen und Prognosen. Die Darstellungen in den giiltigen Planen spie-
geln die Realitdt unzureichend wider, da die fortgeltenden Flachennutzungsplane ohne Be-
ricksichtigung der zwischenzeitlichen Gemeindegebietsverdanderung aufgestellt worden wa-
ren. Da die Gemeinde in der Verantwortung fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen zur Wah-
rung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung steht (§ 2 Abs. 1 BauGB), leitet sich hie-
raus automatisch das Erfordernis einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ab.

2.2.3 Aktualitat des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan muss aktuell sein. Die dem Flachennutzungsplan zu Grunde liegen-
den Annahmen Uber die Bedlirfnisse der Gemeinde, die einzelne Flachenanspriiche erzeu-
gen, missen fir das gesamte Gemeindegebiet und fiir einen GUberschaubaren Zeitraum gltig
sein. Dem genligen die einzelnen vorhandenen Plane nicht mehr, sodass auch durch den
Zeitablauf die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes unabweisbar geboten ist.

2.24 Ubergeordnete Einflussfaktoren

Neue inhaltliche Rahmenbedingungen wie demografischer Wandel, globale Wirtschaft, Kli-
mawandel oder Stadtékonomie tragen eine Reihe von Konflikten und Potenzialen in sich, die
aus gesamtstadtischer Sicht als Grundlagen fiir stadtplanerische Losungsansatze neu be-
trachtet werden missen (siehe auch Kapitel 7, Rahmenbedingungen).
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2.3 Ausnehmung von Einzelflichen aus dem Flachennutzungsplan

2.3.1 Ausnehmung im Zuge der Beschlussfassung durch den Stadtrat

2.3.1.1 Anlass fir die Ausnehmung

Nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB kdnnen einzelne Flachen und sonstige Darstellungen aus dem
Flachennutzungsplan ausgenommen werden, fir die eine Darstellung zu einem spéateren
Zeitpunkt vorgenommen werden soll. Der Zweck dieser Vorschrift besteht darin, Verzoge-
rungen im gesamten Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes zu vermeiden, die
beim Auftreten spezifischer Hemmnisse fir die Darstellung einzelner Flachen drohen kénn-
ten. Diese Situation liegt aktuell im Bereich der Ortschaft Schonfeld-WeiRig vor. Zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung des Stadtrates Uber den Flachennutzungsplan war bei der Lan-
desdirektion Sachsen als Rechtsaufsichtsbehorde ein Streitschlichtungsverfahren zu dem von
der Ortschaft Schonfeld-WeiRig geltend gemachten Erflllungsanspruch aus der Eingliede-
rungsvereinbarung vom 2./4. September 1998 sowie aus dem vor dem Verwaltungsgericht
Dresden am 11. Juli 2007 geschlossenen Vergleich zur Umsetzung der vor Eingliederung be-
gonnenen Vorhaben der Bauleitplanung anhangig. Mittels eines Begleitbeschlusses zum
Stadtratsbeschluss tiber den Flachennutzungsplan wurden die im Streitschlichtungsverfah-
ren gegenstandlichen Flachen aus dem Flachennutzungsplan zunachst ausgenommen, da ein
Abschluss dieses Streitschlichtungsverfahrens nicht kurzfristig zu erwarten war und dem Er-
gebnis auch nicht durch bestimmte Darstellungen im Flachennutzungsplan vorgegriffen wer-
den sollte.

2.3.1.2 Umfang der Ausnehmungsflachen

Grundlage fir die Bestimmung der auszunehmenden Flachen bildet die Aufstellung der von
der Ortschaft Schonfeld-WeiRig beauftragten Anwaltskanzlei vom 19. Marz 2019. Darin sind
Einzelflachen zur Kldarung im Streitschlichtungsverfahren benannt. Folgende 19 Flachen sind
als Gegenstand der Streitschlichtung durch Beschlussfassung aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes ausgenommen:

- Borsberg 1.2, Meixweg (0,5 ha)

- Borsberg 1.3, Hochlandstr., Meixweg (0,3 ha)

- Borsberg 1.4 und 1.5, Eigenheimsiedlung Borsbergblick/Hornchenweg (1,2 ha)
- Eschdorf 4.10 norddstlich vom Spiegelweg (1,7 ha)

- Malschendorf 7.2 Zur Sandgrube (1,3 ha)

- Malschendorf 7.3, Malschendorf Nordost, Schonfelder StraRe (0,6 ha)
- Reitzendorf 9.5, Stidwest Meixstr. (8,6 ha)

- Rockau 10.7, Rockauer Ring/An der Kucksche (0,6 ha)

- Rossendorf 11.2, Radeberger Str. (3,1 ha)

- Schullwitz 13.2, stdlich des Radweges bis WeiRiger Str. (4,1 ha)

- Weilig 14.1, Hermann-L6ns-Str. (0,5 ha)

- Weillig 14.4, Sidwest, Bahnhofstr. (1,0 ha)

- Weilig 14.7, Bergstr./Am Hermsberg (3,3 ha)

- WeiRig 14.9, Waldrandsiedlung Forststr. 44a (0,1 ha)

- WeiBig, Forststr. (1,5 ha)

- WeiBig, Ullersdorfer LandstralRe (4,1 ha)

- WeiRig, Heinrich-Lange-Str. (1,8 ha)

- Schullwitz Am Pfeiferberg (0,6 ha)
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- Cunnersdorf, Alter Eichbuscher Weg (1,2 ha)
2.3.13 Rdumliche Verteilung und Nutzungsstruktur

Alle von der Darstellung ausgenommenen Flachen liegen im Bereich der Ortschaft Schonfeld-
WeiRig und sind Giber mehrere Gemarkungen verteilt. Bei finf Flachen (Malschendorf Nord-
ost, WeiRig 14.1, 14.9, Forststr., Ullersdorfer Landstr.) mit insgesamt 6,8 ha GroRRe handelt es
sich um Uberwiegend bebaute Siedlungsflachen, bei denen sich die Forderung auf eine an-
gemessene Darstellung zur besseren Nutzbarkeit der vorhandenen Siedlungsgrundstiicke
richtet. Die Ubrigen 14 Flachen sind mogliche Siedlungserweiterungsflachen bestehender
Ortsteile, teilweise landwirtschaftlich, teilweise als Privatgarten genutzt.

2.3.14 Bedeutung der Ausnehmungen fiir die Gesamtkonzeption des Flachennutzungs-
planes

Nutzungen von gesamtstadtischer Bedeutung sind in keinem Fall betroffen. Entsprechend
den Zielstellungen der Ortschaft ist flir den GroRteil der Flachen eine bauliche Ortsabrun-
dung entsprechend der jeweils angrenzenden Siedlungsstruktur vorgesehen. Der landliche
Charakter der jeweiligen Ortsteile ist dabei zu bewahren. Durch die tber das Gebiet der Ort-
schaft verteilte Lage der Flachen und die gegebene Zuordnung zu bestehenden Ortsteilen
wird eine Zersiedelung des Freiraums vermieden; die stadtebaulichen Grundziige des Fla-
chennutzungsplanes bleiben vollstandig gewahrt.

2.3.1.4.1 Flachenbilanz

Von den Ausnehmungen sind insgesamt 36 ha und damit 0,1 % der Flache der Landeshaupt-
stadt Dresden bzw. 0,9 % der Flache der Ortschaft Schonfeld-WeiRig betroffen. Die Flachen-
groRe reicht von 0,1 bis 8,6 ha und betrdgt im Durchschnitt (Median) 1,2 ha.

2.3.1.4.2 Auswirkung auf die Planungskonzeption

Wegen des sowohl auf Ebene der Ortschaft und insbesondere in gesamtstadtischer Perspek-
tive sehr geringen Umfangs der Ausnehmungen ist keine Auswirkung auf die gesamtstadti-
sche Planungskonzeption gegeben.

2.3.15 Weitere stadtplanerische Behandlung der ausgenommenen Flachen

Die ausgenommenen Flachen sind als Bereiche ohne rechtsgiiltige Aussage der vorbereiten-
den Bauleitplanung zu behandeln; In diesen Bereichen gibt es, wie auch im Gbrigen Stadtge-
biet, keine Fortgeltung der bisherigen Flachennutzungsplan-Erganzung. Unverziiglich nach
Abschluss des Rechtsstreits Uber die Eingliederungsvereinbarung ist fiir alle ausgenomme-
nen Flachen ein Verfahren zur Erganzung des Flachennutzungsplanes mit den jeweiligen im
Rechtsstreit festgestellten Planungszielen durchzufiihren, erforderlichenfalls mit gleichzeiti-
ger Aufstellung von Bebauungsplanen in Form von Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

2.3.2 Ausnehmungen im Zuge des Genehmigungsverfahrens
2.3.2.1 Anlass fir die Ausnehmung

Mit Bescheid vom 3. Dezember 2019 hat die Landesdirektion Sachsen den Flachennutzungs-
plan genehmigt. Als Bestandteil des Genehmigungsbescheids wurde die Genehmigung fiir
raumliche und sachliche Teile versagt. Damit entfallen in den nachfolgend benannten Berei-
chen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in seiner am 6. Juni 2019 beschlossenen
Fassung.
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2.3.2.2 Umfang der Ausnehmungsflachen

Die Versagung der Genehmigung fiir raumliche Teile umfasst die Uberschneidungsflichen
von Waldflachen nach § 2 des Sachsischen Waldgesetzes mit geplanten Bauflachen (Num-
merierung gemaR Liste der Prifflachen im Umweltbericht) und betrifft folgende Bereiche:

- Stadtbezirk Neustadt, nordlich Stauffenbergallee (BauflacheNr. 03 _n, 0,6 ha)

- Stadtbezirk Klotzsche, Karl-Marx-/Karl-Gjellerup-StralRe (Bauflache Nr. 17_n, 0,3 ha

- Stadtbezirk Neustadt, Jagerpark, Radeberger StralRe (Baufldche Nr. 63a, 3,0 ha)

- Ortschaft Schonfeld-Weilig, Rossendorf, ,Helmholtz-Zentrum-Dresden-Rossendorf”
(HZDR), Ernest-Rutherford-StraBe (Bauflache Nr. 71a_n, 3,0 ha)

- Ortschaft Schonfeld-Weilig, Rossendorf, ,Helmholtz-Zentrum-Dresden-Rossendorf”
(HZDR), (Bauflache Nr. 71c_n, 0,3 ha)

- Ortschaft Schonfeld-Weilig, Rossendorf, ,Helmholtz-Zentrum-Dresden-Rossendorf”
(HZDR), Otto-Hahn-StraRe (Bauflache Nr. 71d_n, 3,4 ha)

- Stadtbezirk Neustadt, Jagerpark, Stauffenbergallee, Radeberger StraBe (Bauflache Nr.
SPA 025, 0,7 ha)

- Stadtbezirk Prohlis, Reicker StralRe, Rudolf-Bergander-Ring (Bauflache SPA 128 n, 1,0 ha)

Die Versagung der Genehmigung fiir sachliche Teile umfasst folgende Bauflachen:

- Ortschaft Altfranken, Wohnbauflache mit geringer Wohndichte Schlosspark Altfranken
(2,8 ha)

- Stadtbezirk Leuben, Wohnbauflache mit geringer Wohndichte in Zschieren, westlich
Zschierener StralRe (1,0 ha)

- Stadtbezirk Leuben, gewerbliche Bauflache GroRluga, sidlich der Bosewitzer Stral3e (0,7
ha)

233 Weiteres Verfahren fiir die Ausnehmungsflachen

Die aufgrund der Versagung der Genehmigung entstandenen Ausnehmungsflachen sind
rechtlich so zu behandeln wie die nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der Darstellung ausge-
nommenen Flachen (vgl. Abschnitt 2.3.1.1), sie bedirfen somit der Darstellung zu einem
spateren Zeitpunkt. Die Ausnehmungsflachen kénnen bei Vorliegen eines Planungsanlasses
nach § 1 Abs. 3 BauGB mittels eines Erganzungsverfahrens nach § 1 Abs. 8 BauGB in den
gleichen Verfahrensschritten, die auch fir die Planaufstellung gelten, eine Darstellung erhal-
ten. Solange kein Erfordernis zur Planerganzung besteht, werden die ausgenommenen Fla-
chen als Bereiche ohne rechtsgililtige Aussage der vorbereitenden Bauleitplanung zu behan-
deln sein.
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3. Gesetzliche Grundlagen der Planung
3.1 Bedeutung der Flachennutzungsplanung

3.1.1 Die Flachennutzungsplanung im vertikal gegliederten Planungssystem

Die raumliche Gesamtplanung wird in der Bundesrepublik Deutschland durch die Raumord-
nung, Landes- und Regionalplanung auf der Gberortlichen sowie die Bauleitplanung auf der
ortlichen Ebene gewdhrleistet. Diese Planungen stehen in einem vertikalen Ableitungszu-
sammenhang, in den sich auch die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitpla-
nung fiir jede Gemeinde einfligt.

Entsprechend dem in § 1 Abs. 3 Raumordnungsgesetz verankerten Gegenstromprinzip haben
sich ortliche und Gberortliche Planungen aufeinander abzustimmen. Fiir die Flachennut-
zungsplanung ist die in § 1 Abs. 4 BauGB geregelte Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung von besonderer Bedeutung, weil sich hieraus ein unbedingter Zwang zur Einarbei-
tung der Inhalte in den Flachennutzungsplan ergibt, der allenfalls einer raumlichen und in-
haltlichen Konkretisierung unterzogen werden kann. Umgekehrt ergibt sich fir die Gberge-
ordneten Planungsebenen die Pflicht zur Anpassung ihrer Plane an den Flachennutzungs-
plan, soweit sie innerhalb des Aufstellungsverfahrens diesem nicht widersprochen haben

(§ 7 BauGB).

3.1.2 Die Aufgaben der Flachennutzungsplanung

Zu der Aufgabe der Umsetzung der libergeordneten Planungen hat der Flachennutzungsplan
die Aufgabe der Vorbereitung und Leitung der nachfolgenden Planungen. Der Flachennut-
zungsplan soll fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darstellen (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er ist der vorberei-
tende Bauleitplan, der die Bodennutzungskonzeption flr das gesamte Gemeindegebiet dar-
stellt. Die Beschrankung auf die Grundzlige bedeutet eine allgemeine, generalisierende oder
typisierende Darstellung.

Der Flachennutzungsplan bekundet den planerischen Willen der Gemeinde, welche Flachen
mit welchen baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu belegen sind, wel-
che von Bebauung freigehalten werden sollen und wie diese Flachen sich insgesamt in das
Netz der liberortlichen und ortlichen Hauptverkehrsziige einfligen. Der Flachennutzungsplan
hat die vorausschauende Aufgabe, Nutzungskumulationen zu erkennen, diese zu dirigieren
und sie in das stadtebauliche Ordnungsgeflige zu integrieren. Er soll verhindern, dass sich
durch kleinteilige, isolierte Planungen ein ungesundes Siedlungsgebilde entwickelt, das mog-
licherweise von monostrukturierten Stadtteilen mit Funktionsdefiziten oder aber durch
ubermalig verdichtete und umweltbelastete Bereiche gepragt wird.

Der Regelungsinhalt des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf die Darstellung der Bo-
dennutzung, somit handelt es sich um eine reine Flachenplanung. Mallnahmen zur Umset-
zung der Planungen werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

3.2 Rechtscharakter und Funktion des Flachennutzungsplanes

3.2.1 Zweistufigkeit der Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe der Steuerung nachfolgender Planungen (Zweistu-
figkeit der Bauleitplanung). Er bildet die Grundlage und setzt den Rahmen fir die Bebau-



Flachennutzungsplan Gesetzliche Grundlagen der Planung
Ausfertigung Seite 17 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

ungsplane, die nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind und
zwar in der Weise, dass durch ihre Festsetzungen die zu Grunde liegenden Darstellungen des
Flachennutzungsplanes konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden.

Der Flachennutzungsplan lasst auf Grund seiner geringeren Detailscharfe Gestaltungsspiel-
raume offen, die von der Bebauungsplanung auszufiillen sind. Ihm obliegt somit die Aufgabe
der Bereichs- und Entwicklungscharakterisierung, nicht aber die exakte Grenzziehung zwi-
schen unterschiedlichen Nutzungen. Dass die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
technisch bedingt exakte und teilweise grundstiicksscharf nachvollziehbare Grenzen enthal-
ten, andert nichts an der Beschrankung der Aussagen des Flachennutzungsplanes auf unge-
fahre Grenzziehungen. In diesem Zusammenhang ist es Aufgabe des Begriindungstextes, die
Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung fir alle Teilbereiche deutlich zu
machen und insoweit die Bedeutung der exakten Grenzziehung im Flachennutzungsplan zu-
rickzunehmen. Das gleiche gilt auch fiir Nutzungen, deren separate Darstellung im Flachen-
nutzungsplan wegen Unterschreitung der MindestgréRe gar nicht moglich ist, die aber aus
dem raumlich-funktionalen Zusammenhang heraus durchaus mit der planerischen Grund-
konzeption im Einklang stehen. Nur durch einen gewissen Grad der Abstrahierung und unter
Vermeidung der Losung von Einzelproblemen bleibt der Flachennutzungsplan in der Lage,
die groBraumigen siedlungsstrukturellen Wechselbeziehungen so zu lenken und zu ordnen,
dass sie letztendlich einer konkreten planerischen Regelung durch den Bebauungsplan zuge-
flihrt werden.

Aus den genannten Griinden eréffnet sich fiir die Entwicklung der Bebauungsplane ein rela-
tiv weiter Rahmen, der bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes auch Abweichungen
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gestattet, wenn hierdurch die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt wird und der Bebauungsplan als
schlissige Fortentwicklung bzw. Konkretisierung der Grundkonzeption des Flachennut-
zungsplanes erscheint.

3.2.2 Funktionen des Flachennutzungsplanes

Aus der doppelten Bedeutung des Flachennutzungsplanes, einerseits alle wesentlichen
Ubergeordneten Planungen fiir das Stadtgebiet aufzuzeigen, andererseits die im Rahmen der
kommunalen Selbstverwaltung formulierten raumstrukturellen Entwicklungsplanungen dar-
zulegen, ergeben sich verschiedene Funktionen des Flachennutzungsplanes.

3.2.2.1 Planungsfunktion

Als Plan ist der Flachennutzungsplan auf die zukinftige Entwicklung der Bodennutzung aus-
gerichtet, wie sie sich durch die Ausgestaltung der kommunalen Planungshoheit im Rahmen
der zu beriicksichtigenden Belange ergibt (vgl. Abschnitt 3.1.2). In diesem Rahmen hat er zu
entscheiden, ob die bisherige Art der Bodennutzung beibehalten und erforderlichenfalls be-
sonders gesichert oder durch eine neue oder umgestaltende Bodennutzungsart ersetzt wer-
den soll. Dabei sind auch die Planungsalternativen besonders zu prifen.

3.2.2.2 Ordnungsfunktion

Aus dem § 1 Abs. 1 BauGB, wonach die Bauleitplane die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke vorbereiten und leiten sollen, ergibt sich die Aufgabe, der stadtebaulichen
Entwicklung einen ordnenden Rahmen zu setzen anstatt sie ungeregelt den Kraften des pri-
vaten Marktes zu Uberlassen. Im Sinne der Reaktion auf eine vorgefundene Situation ist die
Bauleitplanung Auffang- und Angebotsplanung. Fiir den Flachennutzungsplan ist die Ord-
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nungsfunktion mittelbar zu verstehen, indem durch ihn in der Regel keine Aussagen zur Be-
baubarkeit einzelner Grundstiicke getroffen werden, sondern seine Darstellungen der Kon-
kretisierung durch die verbindliche Bauleitplanung mittels der Bebauungsplane bedurfen.

3.2.2.3 Entwicklungsfunktion

Der Flachennutzungsplan enthalt ein auf die Bodennutzung bezogenes Entwicklungskonzept;
er ist eine reine Flachenplanung. Die der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung Gber-
geordnete Gesamtentwicklung der Stadt kann im Flachennutzungsplan daher nur insoweit
zum Ausdruck gebracht werden wie sie Bezug auf den Grund und Boden hat und dort ihre
Wirkung entfaltet.

3.2.2.4 Vorsorgefunktion

Durch seinen engen zeitlichen Zukunftsbezug, dessen Zeithorizont mit etwa 10 bis 15 Jahren
angesetzt wird, ist der Flachennutzungsplan besonders geeignet, eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB zu gewahrleisten und dabei auch die
Bediirfnisse kiinftiger Generationen in das Planungskonzept einzubeziehen. Insbesondere
hat er Fehlentwicklungen in der Zukunft vorzubeugen. Bei der Flachennutzungsplanung sind
daher nicht nur die aktuellen Auswirkungen der Planung in Rechnung zu stellen, sondern
auch ihre Akkumulation in den folgenden Jahren.

3.2.2.5 Planausfiihrungs- und Transformationsfunktion

Fir die Gbergeordneten Planungsebenen hat der Fldachennutzungsplan bereits den Charakter
einer Plandurchfiihrung, denn wegen ihrer sehr eingeschrankten Auenwirkung sind sie auf
die Umsetzung vor allem durch die Bauleitplane angewiesen. Aufgrund seiner Programmaus-
fihrungsfunktion hat der Flachennutzungsplan die Vorgaben der Raumordnung aufzuneh-
men, in die Sprache der Bauleitplanung zu transformieren und an die ihm nachgeordnete
Bebauungsplanung weiterzugeben.

3.2.2.6 Programmierungs- und Determinierungsfunktion

Im Hinblick auf die nachgelagerte Bebauungsplanung besitzt der Flachennutzungsplan auf
Grund des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB eine Programmierungs- und Determi-
nierungsfunktion. Damit erfillt er auf seiner Ebene den allgemeinen Auftrag der Bauleitpla-
nung, die bauliche und sonstige Nutzung in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten und
bekommt so die Funktion der programmatischen Lenkung der nachgelagerten Planung. Eine
direkte Bindung an den Flachennutzungsplan besteht fiir die Entwicklungssatzungen nach

§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB und fir die AuRenbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 6 BauGB;
fiir andere Satzungen nach dem BauGB entfaltet er dagegen nur indirekte Bindungswirkun-
gen Uber die allgemeine rahmensetzende Funktion.

3.2.2.7 Entlastungsfunktion, Abschichtung

Fir die aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungspldne ergibt sich eine Entlas-
tungswirkung hinsichtlich der Rahmenbedingungen, die konkretisiert und inhaltlich ausge-
formt werden. Die Rahmenbedingungen sind damit im Bebauungsplan nicht mehr zu be-
grinden oder durch Standortalternativen zu prifen.

Eine verfahrensmaRige Abschichtung ist insbesondere bei der Umweltprifung durchzufih-
ren (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB), die insoweit eine Vorentscheidung fiir die Umweltprifung in
nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren trifft.
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3.2.2.8 Steuerungsfunktion

Bei den nach § 1a Abs. 3 BauGB fiir erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts erforderlichen Ausgleichs-
maRknahmen kommt dem Flachennutzungsplan eine gesamtstadtische Steuerungsfunktion
fiir die Darstellung entsprechender Flachen zu. Die friiher bestehende Regelung zur engen
raumlichen Kopplung vom Ort des Eingriffs mit den AusgleichsmaRnahmen ist unter der
MaBgabe der Vereinbarkeit mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege abgeschwéacht wor-
den.

Die in § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB gegebene Moglichkeit, fir privilegierte Vorhaben nach § 35
Abs. 1 BauGB den AuRRenbereich in Teilbereiche zu gliedern, in denen diese Vorhaben zulas-
sig sind bzw. Teilbereiche zu bestimmen, in denen diese Vorhaben nicht errichtet werden
dirfen, wird durch den Flachennutzungsplan Dresden nicht in Anspruch genommen. Damit
werden diese Vorhaben an jedem Standort einer individuellen Zuldssigkeitsprifung unterzo-
gen. Vorgaben durch (ibergeordnete Planungen bleiben hiervon unberihrt und wirken direkt
auf die Zulassigkeit von Einzelvorhaben. Dies betrifft beispielsweise den durch den Regional-
plan bewirkten Ausschluss von Windkraftanlagen im gesamten Stadtgebiet von Dresden.

3.2.2.9 Koordinierungsfunktion

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die verschiedenen Nutzungsanspriiche der Lan-
deshauptstadt Dresden und anderer 6ffentlicher Planungstrager zu koordinieren, nach Mog-
lichkeit zu einem Ausgleich zu bringen und - soweit zuldssig - zu integrieren. Diesem Zweck
dienen die Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB.

Raumlich relevante Fachkonzepte der Gemeinde wie Verkehrskonzept, Gewerbefldchenkon-
zept, Zentrenkonzept, Schulnetzplanung, Kleingartenentwicklungskonzept und weitere Plane
werden auf ihre Bedeutung fir die gesamtstadtische Entwicklungskonzeption geprift und
flieBen mit ihren fiir die vorbereitende Bauleitplanung relevanten Bestandteilen in den Fla-
chennutzungsplan ein. Dabei sind zunichst die inhaltlichen Uberschneidungen der Fachkon-
zepte mit dem Flachennutzungsplan als Grundlage fir die Einarbeitung zu bestimmen. Die
Verarbeitung der Aussagen der Fachkonzepte hdangt dabei wesentlich von dem Grad der Be-
ricksichtigung stadtstruktureller Belange in diesen Fachkonzepten ab und kann dement-
sprechend zu einer mehr oder weniger starken inhaltlichen Anpassung der Konzeptaussagen
bei der Uberleitung in die raumbezogene Sichtweise der Flichennutzungsplanung fiihren. Im
Zuge der Anpassung der relevanten Aussagen der Fachkonzepte an die gesamtheitliche Dar-
stellungsmethode des Flachennutzungsplanes wird eine Auswahl geeigneter Inhalte getrof-
fen. Auch die Form der Darstellung, beispielsweise der Grad der Generalisierung, wird hier-
bei an die Erfordernisse der vorbereitenden Bauleitplanung angepasst. Die Beipldne zum
Flachennutzungsplan dienen hierbei der erganzenden Information und Erlduterung zu den
Inhalten der Fachkonzepte.

Eine besondere Rolle spielt in diesem Zusammenhang der Landschaftsplan als zweite Quer-
schnittsplanung auf gesamtstadtischer Ebene. Im Sachsischen Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) wird festgelegt, dass die Inhalte der Landschaftsplanung, soweit geeignet,
als Darstellung in den Flachennutzungsplan aufzunehmen sind.
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3.2.2.10 Informationsfunktion

Der Flachennutzungsplan soll iber besondere Verhéltnisse im Plangebiet sowie (iber sonsti-
ge Planungen und Nutzungsregelungen anderer Stellen informieren. Diesem Zweck dienen
die Kennzeichnungen nach § 5 Abs. 3 BauGB und die nachrichtlichen Ubernahmen und Ver-
merke entsprechend § 5 Abs. 4 und 4a BauGB. Diese Informationen beschranken sich jedoch
auf die fir die Planungskonzeption in gesamtstadtischer Sicht bedeutsamen Sachverhalte
und Rechtsverhaltnisse; dies geht mit einer teilweise generalisierten Darstellung einher. Der
Flachennutzungsplan enthélt somit nicht alle fiir die bauliche oder sonstige Nutzung der
Grundstlicke relevanten Vorschriften.

3.23 Wirkungen des Flachennutzungsplanes

Uber die sich aus den im vorangegangenen Abschnitt aufgezihlten Funktionen ergebenden
Wirkungen hinaus sind fir die Offentlichkeit folgende Aspekte hinzuzurechnen:

Der Flachennutzungsplan hat gegeniiber den Biirgern und Bilirgerinnen im Regelfall keine
unmittelbare Rechtswirkung auf das Grundeigentum; er hat als hoheitliche MaBnahme eige-
ner Art keine Rechtsnormqualitat wie sie etwa den als Satzung zu beschlieenden Bebau-
ungspldnen zukommt. Deshalb begriindet die Aufstellung, Ergdnzung, Anderung oder Aufhe-
bung des Flachennutzungsplanes keinen Anspruch auf Entschadigung nach den §§ 40, 42
BauGB oder auf Ersatz des Vertrauensschadens nach § 39 BauGB. Dies gilt ungeachtet der
Moglichkeit, dass durch die vorbereitende Planung die Nutzungs- und Verwertungsmoglich-
keiten fiir ein Grundstiick tatsdachlich gemindert werden kénnen. Ein unmittelbarer Rechts-
schutz fiir die Blrgerinnen und Biirger gegen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist
daher nicht moglich.

Der Flachennutzungsplan kann auch den Bodenwert beeinflussen, wenn z. B. an der Stelle
der vorhandenen Nutzung eine qualitativ andere beabsichtigt ist. Die planungsrechtliche
Situation der Grundstiicke wird durch den Flachennutzungsplan zwar noch nicht direkt ver-
andert, dennoch reagiert der Grundstlicksverkehr bereits auf die entsprechenden Darstel-
lungen, etwa im Bezug auf die Eigenschaft von bestimmten, im Flachennutzungsplan als Bau-
flachen dargestellten Bereichen als "Bauerwartungsland".

Bei der Beurteilung von Vorhaben innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

(§ 30 BauGB) oder innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (Innenbereich nach § 34
BauGB) ist der Flachennutzungsplan ohne Bedeutung. Insbesondere sind dem Flachen-
nutzungsplan keine unmittelbar wirkenden Aussagen dariiber zu entnehmen, ob ein be-
stimmtes Grundstiick dem Innenbereich oder dem AulRenbereich zuzurechnen ist. Gleiches
gilt fir die Frage, ob sich ein Vorhaben nach § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfligt. Auch hier sind alleine die Verhaltnisse des vorhandenen Bestands maligeblich.

Bei der Beurteilung von Vorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB ist allerdings der Fla-
chennutzungsplan als einer von mehreren 6ffentlichen Belangen direkt heranzuziehen. Ein
Widerspruch des Vorhabens zu den betreffenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nach § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB fiihrt in der Regel zur Feststellung, dass 6ffentliche Be-
lange beeintrachtigt sind, und somit zur Unzuldssigkeit des Vorhabens.

3.3 Zeitlicher Planungshorizont

Aus der im § 5 Abs. 1 BauGB genannten Mal3gabe, dass der Flachennutzungsplan die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen darzustellen hat, ergibt sich ein be-



Flachennutzungsplan Gesetzliche Grundlagen der Planung
Ausfertigung Seite 21 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

grenzter zeitlicher Horizont fiir die Erhebung, Bearbeitung und Verwendung der erforderli-
chen Prognosedaten als Planungsgrundlage. Die aktuelle Bevélkerungsprognose der Landes-
hauptstadt Dresden als wesentlichste Prognosedatenreihe reicht bis in das Jahr 2030. Damit
ist die vorliegende Datengrundlage geeignet, um den (blicherweise als Planungshorizont
geltenden Zeitraum von 10 bis 15 Jahren statistisch zu untersetzen und somit auch den Zeit-
horizont fiir die Flachennutzungsplan-Darstellungen etwa in das Jahr 2030 zu setzen. Da eine
grundlegende Auseinandersetzung und Ausrichtung auf neue wirtschaftliche, gesellschaftli-
che und politische Strukturen kaum durch bloRe Anderung des bestehenden Flichen-
nutzungsplanes zu erreichen sein wird, ist fiir den folgenden Zeitabschnitt eine komplette
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes vorzusehen. Es ist davon auszugehen, dass man-
che Darstellungen friiher tGberholt sein werden; dann wird fiir die betreffenden Gebiete mit
Anderungsverfahren oder Berichtigungen auf die gednderte Situation zu reagieren sein. In
vielen anderen Bereichen werden die Darstellungen dagegen auf unabsehbare Zeit Gultigkeit
beanspruchen kdnnen.

34 Gesetzliche Grundlagen im Baugesetzbuch fiir die Flichennutzungsplanung

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB soll der der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleit-
plan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch
in Verantwortung flr den allgemeinen Klima- und Bodenschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Durch
diese Rahmensetzung werden die Querschnittsfunktion und die Langzeitwirkung der stadte-
baulichen Planung zum Ausdruck gebracht.

Die Planungsziele der Bauleitplanung werden in § 1 Abs. 6 BauGB durch die verschiedenen
Planungsleitlinien konkretisiert und bilden die bei der Austibung der kommunalen Planungs-
hoheit zu bericksichtigenden Belange. Diese Belange setzen gleichsam den inhaltlichen
Rahmen fir die planerische Gestaltungsmaglichkeit der Gemeinde. Mit der formalen Gleich-
stellung aller Belange betont der Gesetzgeber, dass die Belange im Grundsatz gleichwertig
und gleichgewichtig sind. Im Einzelnen werden folgende Belange genannt, der Katalog ist
jedoch nicht abschlieBend:

34.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind zu bertick-
sichtigen. Das bedeutet einerseits, dass bei Neuplanungen keine stadtebaulich bedenklichen
Spannungen insbesondere zwischen Wohnen und Gewerbe auftreten, andererseits ergibt
sich fur die planende Gemeinde der Auftrag, bestehende Konflikte und stadtebauliche Miss-
stande nach Méglichkeit zu entscharfen.

3.4.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Diese Leitlinie hat das Ziel der Beriicksichtigung der quantitativen und qualitativen Wohnbe-
dirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung sozial stabiler Strukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Berlcksichtigung der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung zum Inhalt und ist eng mit
der vorangegangenen Leitlinie verzahnt.
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343 Soziale und kulturelle Bediirfnisse

Nach dieser Leitlinie sind die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbe-
sondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen sowie Menschen mit
Behinderungen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung zu berticksichtigen.

3.4.4 Baukultur, erhaltenswerte Ortsteile

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Orts-
teile ist eine eigenstandige Leitlinie fir die Bauleitplanung. Sie ist im Zusammenhang mit der
Betonung der Innenentwicklung vor dem Hintergrund der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2
BauGB) zu sehen. Vorhandene Ortsteile sollen daher nach Moglichkeit in einem angemesse-
nen Umfang verdichtet werden, vorhandene Nutzungskonflikte im gebotenen Umfang ent-
flochten und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR begrenzt werden. Auch der
Stadtumbau wird mit dieser Leitlinie angesprochen.

3.4.5 Denkmalschutz, Orts- und Landschaftsbild

Mit dieser Vorschrift werden die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege sowie der erhaltenswerten Ortsteile angesprochen. Die Bauleitplanung er-
halt damit einen gestalterischen Auftrag fiir den Innen- und AulRenbereich, die Bedeutung
der allgemeinen Baukultur fir eine nachhaltige Entwicklung wird hervorgehoben. Dem liegt
die Erwagung zu Grunde, dass die Qualitat der gebauten Umwelt als Spiegelbild der Gesell-
schaft in direktem Zusammenhang mit der Lebens- und Stadtqualitat, aber auch mit der
Wirtschaftlichkeit und den Standortqualititen steht. Uber die dsthetische Komponente hin-
ausgehend, sind alle Aspekte qualitatvollen Stadtebaus gemeint.

3.4.6 Kirchen und Religionsgemeinschaften

Mit der Planungsleitlinie, in der Bauleitplanung dem Bedarf von Kirchen und Religionsge-
meinschaften Rechnung zu tragen, wird die verfassungsrechtlich garantierte Kirchenauto-
nomie in das gemeindliche Planungsrecht einbezogen. Die Feststellung des Bedarfs ergibt
sich aus den durch die Kirchen und Religionsgemeinschaften im Rang von Kérperschaften
des offentlichen Rechts selbst zu bestimmenden Erfordernissen.

3.4.7 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

Mit dieser Leitlinie wird die Bauleitplanung auf das Ziel der Sicherung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen verpflichtet. Die umweltschiitzenden Belange sind in einem weiten Sinn zu
verstehen. Es rechnen hierzu alle Belange, die einen Bezug zu Umweltgiitern haben, also zur
Tier- und Pflanzenwelt, zur Flache, zum Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen. Einen besonderen Stellenwert haben die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) und
der europdischen Vogelschutzgebiete. Zu den umweltschiitzenden Belangen zahlen auch die
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt.
Weiterhin sind u. a. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern und Abfal-
len, die sparsame und effiziente Nutzung von Energie, die Darstellungen des Landschaftspla-
nes und von anderen umweltbezogenen Pldanen sowie die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes als besonders zu berlicksichtigende Umweltbelange
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Bestandteil dieser Leitlinie. Der Beriicksichtigung und der verstandlichen Darlegung der von
dieser Leitlinie umfassten Ziele dient auch die Umweltprifung (vgl. Abschnitt 3.5).

3.4.8 Wirtschaft, Energie, Rohstoffvorkommen

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur,
im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Forstwirt-
schaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, des Post- und Telekom-
munikationswesens, der Versorgung insbesondere mit Energie und Wasser und der Siche-
rung von Rohstoffvorkommen zu bericksichtigen. Durch besondere Berlicksichtigung der
mittelstandischen Struktur soll die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung insbeson-
dere auch durch Konzentration des Einzelhandels an stadtebaulich integrierten Standorten
gefordert werden.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft spielen im AuBenbereich eine tragende Rolle. Im
Zusammenhang mit der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) und der Umwid-
mungssperre (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB), wonach landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten in
Anspruch genommen werden sollen, erhilt der Freiraum- und Bodenschutz somit einen ei-
genstandigen Rang als Leitlinie der Bauleitplanung.

349 Verkehr

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der Bevolkerung, ein-
schlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs sind
unter besonderer Bericksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung zu beriicksichtigen. Mit der Aufnahme des Ziels
der Verkehrsverringerung bzw. Verkehrsvermeidung wird die dienende Rolle des Verkehrs
deutlich gemacht, die dem allgemeinen Ziel der Nachhaltigkeit anzupassen ist.

3.4.10 Verteidigung und Zivilschutz

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung militarischer
Liegenschaften sind ebenfalls von der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Das bedeutet so-
wohl die militarische Inanspruchnahme von Flachen, die stark von der durch spezielle Vor-
schriften begriindeten Privilegierung gepragt ist (§ 37 BauGB) als auch die Wiedereingliede-
rung der nicht mehr benoétigten Militarflachen in das Nutzungsgefiige. Sie sind gleicherma-
Ben in die Bauleitplanung einzubeziehen.

3.4.11 Informelle Planungen

Die Bauleitplanung hat auch die Ergebnisse der von der Stadt selbst beschlossenen stadte-
baulichen Entwicklungskonzepte oder stadtebaulichen Planungen zu bericksichtigen. Das

bedeutet, dass diese informellen Planungen mit ihren Inhalten grundsatzlich in die Bauleit-
planung einzubeziehen sind.

3.4.12 Hochwasserschutz

Die Belange des Hochwasserschutzes sind als eigenstandige Erfordernisse zu beriicksichti-
gen, womit ihnen ein besonderer Rang in der Gesamtheit der Leitlinien zukommt. Dies ist als
Konsequenz aus den Hochwasserereignissen der letzten Jahre, als Regelungs- und Vollzugs-
defizite im Hinblick auf den Hochwasserschutz zutage getreten sind, zu sehen. Im Bereich
der Flachennutzungsplanung wird damit aulRer der Kenntlichmachung der durch Hochwasser
gefahrdeten Bereiche auch eine den Hochwassergefahren angepasste Siedlungsentwicklung
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sowie das Freihalten von ausreichendem Raum fir die Fliisse im Fall der Hochwasserfiihrung
als planerisch zu bewiltigende Zielstellung formuliert.

3.5 Umweltpriifung

3.5.1 Rechtliche Grundlagen

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24. Juni 2004 wurde die Richtli-
nie 2001/42/EG vom 27. Juli 2001 Uiber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme (sogenannte Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt. Nun-
mehr ist bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Die Plan-UP-Richtlinie beschrankt sich auf rein verfahrensrecht-
liche Anforderungen: Die Erstellung eines Umweltberichts, die Durchfiihrung von Konsultati-
onen, die Berlicksichtigung der Erkenntnisse aus Umweltbericht und Konsultationen bei der
Planentscheidung und die Bekanntgabe der Entscheidung nach der Genehmigung des Planes
an die Beteiligten. Neue materiell-rechtliche Auswirkungen ergeben sich dadurch nicht.
Durch die Integration der Umweltpriifung Gbernimmt der Flachennutzungsplan dennoch
starker Aufgaben des Umweltschutzes, denn die Umweltprifung beschrankt sich nicht nur
auf nachteilige Auswirkungen der Planung. Damit besteht auch die Chance, die oben darge-
legte Nachhaltigkeitsfunktion des Flachennutzungsplanes weiter zu starken.

3.5.2 Ablauf der Umweltpriifung

Das BauGB enthélt in § 1 Abs. 7 und § 1a die Liste der bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes. Umfang und Tiefe der umweltbezogenen
Ermittlungen legt die Gemeinde jedoch in eigener Verantwortung fiir jeden Bauleitplan friih-
zeitig in der Scopingphase fest. Dabei wird unter Berlicksichtigung der zur Verfligung ste-
henden Umweltinformationen und der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung das Pruf-
programm aufgestellt, das zur sachgerechten Ermittlung der abwagungserheblichen Um-
weltbelange erforderlich ist. Bei diesem Schritt wirken bereits die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit, die Umweltaufgaben erfiillen. Sie werden aufgefordert, sich
zum geplanten Untersuchungsumfang zu dullern.

An die Scopingphase schlief$t sich die eigentliche Umweltprifung an, deren Ergebnis im
Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht wird als gesonderter Teil der Begrin-
dung in den Planentwurf fiir den Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung nach § 3

Abs. 2 BauGB bzw. Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingefligt. Damit erhalt die
Offentlichkeit Gelegenheit zur umfassenden Information tber die umweltbezogenen Folgen
der Planung. Der Umweltbericht ist kein mit anderen Belangen abgewogenes Material. Die
Abwagung erheblicher Planwirkungen auf die Umwelt wird erst im Rahmen der Gesamtab-
wagung nach der Beteiligung der Offentlichkeit vorgenommen. Dennoch gehen die Anforde-
rungen der Plan-UP-Richtlinie Gber das herkdmmliche Abwagungsmodell hinaus, denn die
Umweltbelange werden vorab in kumulierter Form gepriift. Somit bildet die Umweltprifung
einen integrierten Zwischenschritt der Abwagung.

Wird im Zuge der Abwigung der Plan geidndert oder ergeben sich Anderungen oder Ergén-
zungen der Inhalte des Umweltberichts, muss der Bericht fortgeschrieben werden. Handelt
es sich nicht nur um Korrekturen, so muss eine erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung stattfinden.

Nach der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ist der Begriindung eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen tUber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
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nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Flichennutzungsplan beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Planinhalt nach Priifung von Alternativen gewahlt
wurde. Diese Materialien kann jedermann zusammen mit dem Plan und der Begriindung
einsehen und dartber Auskunft verlangen.

3.6

Das Aufstellungsverfahren fir den Flachennutzungsplan folgt den §§ 2 ff. BauGB und hat als
wesentliche Elemente die Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehdrden jeweils zum
Vorentwurf und zum Entwurf, der sich eine erneute Beteiligung zum gednderten Entwurf
anschliefRt, sowie die abschlieBende Abwiagung der hierbei gewonnenen Anderungsvorschla-
ge durch den Stadtrat sowie die Genehmigung durch die Rechtsaufsichtsbehorde (Landesdi-
rektion Sachsen) zum Inhalt. Die Verfahrensschritte zur Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes sind im Einzelnen aus der folgenden Tabelle ersichtlich:

Aufstellungsverfahren

Gesetzliche Grundlage Verfahrensschritt Datum

§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB Aufstellungsbeschluss durch Stadtrat 15.04.1999

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB Amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 03.08.2000

§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB Scoping (Bestimmung des Untersuchungsrahmens) fur die Umweltprifung 10.05.2007

§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Billigung des Flachennutzungsplan-Vorentwurfs durch den Stadtrat 22.01.2009

§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Flichennutzungsplan- 19.10.2009 —
Vorentwurf 30.11.2009

§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB Frihzeitige Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen 19.10.2009 —
Trager offentlicher Belange zum Flachennutzungsplan-Vorentwurf 30.11.2009

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB Billigung des Flachennutzungsplan-Entwurfs (mit Umweltbericht) durch den 16.06.2014
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB Amtliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 12.02.2015

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB Offentliche Auslegung des Flichennutzungsplan-Entwurfs (mit Umweltbe- 26.02.2015 -
richt) 10.04.2015

§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentli- | 25.02.2015 -
cher Belange zum Flachennutzungsplan-Entwurf (mit Umweltbericht) 30.03.2015

§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB Benachrichtigung der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 25.02.2015
offentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungs-
plan-Entwurfs

§ 2 Abs. 3 BauGB in Verb. Entscheidung iiber die Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behor- 03.05.2018

mit § 4a Abs.3 Satz 1 BauGB | denbeteiligung zum Flachennutzungsplan-Entwurf durch den Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in Billigung des zweiten Flachennutzungsplan-Entwurfs (mit Umweltbericht) 03.05.2018

Verb. mit § 4a Abs.3 Satz1 | durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften

BauGB

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB in Amtliche Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung des zweiten | 28.06.2018

Verb. mit § 4a Abs.3 Satz 1 | Flachennutzungsplan-Entwurfs (mit Umweltbericht)

BauGB

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB Offentliche Auslegung des zweiten Flachennutzungsplan-Entwurfs (mit Um- | 06.07.2018 —

in Verb. mit § 4a Abs.3 weltbericht) 07.08.2018

Satz 1 BauGB

§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentli- | 02.07.2018

in Verb. mit § 4a Abs.3 cher Belange zum zweiten Flachennutzungsplan-Entwurf (mit Umweltbe-

Satz 1 BauGB richt)

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB in Amtliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des neu gefassten 17.01.2019

Verb. mit § 4a Abs.3 Satz1 | Umweltberichts (im Rahmen der zweiten erneuten Auslegung des zweiten

BauGB Flachennutzungsplan-Entwurfs)




Flachennutzungsplan

Gesetzliche Grundlagen der Planung

Ausfertigung Seite 26 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB Offentliche Auslegung des neu gefassten Umweltberichts (im Rahmen der 01.02.2019 -

in Verb. mit § 4a Abs.3 zweiten erneuten Auslegung des zweiten Flachennutzungsplan-Entwurfs) 05.03.2019

Satz 1 BauGB

§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentli- | 01.02.2019

in Verb. mit § 4a Abs.3 cher Belange zum neu gefassten Umweltbericht (im Rahmen der zweiten

Satz 1 BauGB erneuten Auslegung des zweiten Flachennutzungsplan-Entwurfs)

§ 2 Abs. 3 BauGB Entscheidung tiber die Stellungnahmen aus den Offentlichkeits- und Behér- 06.06.2019
denbeteiligungen zu den Flachennutzungsplan-Entwirfen durch den Stadtrat

§ 2 Abs. 1 BauGB in Verb. Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplanes (mit Umweltbericht) 06.06.2019

mit § 28 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 | durch den Stadtrat

SachsGemO

§ 6 Abs. 1 BauGB Genehmigung des Flachennutzungsplanes durch die Landesdirektion Sachsen | 03.12.2019

§ 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB Amtliche Bekanntmachung der Genehmigung des Flichennutzungsplanes 22.10.2020*

§ 6 Abs. 5 Satz 2 und Satz 3 | Beginn der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes, Beifligung der zusam- 22.10.2020%

BauGB

menfassenden Erklarung

§ 4c BauGB

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

ab 22.10.2020*

* Datum wurde nachgetragen
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4. Methodik des Dresdner Flachennutzungsplanes

4.1 Generelle Herangehensweise

Die Bindung der Darstellungen im Flachennutzungsplan an die ,voraussehbaren Bediirfnisse
der Gemeinde”in § 5 Abs. 1 BauGB bestimmt die Methodik zur Erarbeitung der Aussagen.
Den Prognosen zu den wichtigsten statistischen Indikatoren der Stadtentwicklung wie Bevol-
kerungsentwicklung und Inanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungszwecke sowie den
planungsrelevanten Aussagen der Fachkonzepte, besonders des Landschaftsplanes als 6ko-
logischer Grundlage des Flachennutzungsplanes, kommt somit grundlegende Bedeutung zu.
Waéhrend die Einwohnerentwicklung fir den Planungszeitraum (bis 2030) mit ausreichender
Verlasslichkeit vorhergesagt werden kann, gilt dies fiir die kiinftige Nachfrage nach Bauland
in seinen unterschiedlichen Auspragungen nur eingeschrankt. Die bisherige Entwicklung seit
1990 liefert hierfiir keinen einheitlichen, ohne Weiteres fortzuschreibenden Verlauf, weil sie
von vielen Sonderfaktoren gepragt worden ist. Beispielgebend kénnen die starken Schwan-
kungen auf dem Grundstlicksmarkt in den letzten Jahren herangezogen werden, die ein Ab-
bild der Veranderungen bei Bedarf bzw. Nachfrage auf der einen und Angebot bzw. Verflig-
barkeit auf der anderen Seite liefern. Auch wenn in den letzten Jahren eine gewisse Versteti-
gung bei den wichtigsten Indikatoren festzustellen ist, sodass manche Annahmen zur kiinfti-
gen Entwicklung getroffen werden konnen (etwa bei den Bedarfszahlen fiir den Eigenheim-
bau), sind eine Reihe teilweise global wirksamer Rahmenbedingungen in ihren kiinftigen
Auswirkungen auf die raumliche Entwicklung Dresdens vielfach schwer abschatzbar (vgl.
Kapitel 7). Insbesondere die Entwicklungen im gewerblichen Sektor und in Folge dessen bei
den Gewerbeflachen ist kaum vorhersagbar und wegen der oftmals spezifischen Standortan-
forderungen nicht in lagespezifische Flachenberechnungen umzusetzen.

Zur Gewinnung einer in Qualitat und Quantitat angemessenen Vielfalt stadtebaulicher Ent-
wicklungsflachen wurde der oben beschriebene Ansatz um Aspekte der Angebotsplanung
erganzt. Dabei geht es um die Erfassung der gegebenen Flachenpotenziale innerhalb der
Stadt und um die Analyse ihrer Standorteigenschaften zur Feststellung der spezifischen Star-
ken und Schwachen, um im Ergebnis die Eignung flir bestimmte Nutzungen festzustellen. Die
ortlichen strukturellen Gegebenheiten bilden somit den Ausgangspunkt dieser planerischen
Vorgehensweise. Vor dem Hintergrund des Leitbildes zum Dresdner Stadtumbau als raum-
lich-struktureller Grundaussage fiir die Flachennutzungsplanung war tber die teils parallel
laufenden und sich ergdanzenden Planungsschritte

- Ermittlung der Planungs- und Handlungsbedarfe durch Erarbeitung eines Zonenplanes

- Bestimmung von Potenzialflachen durch Brachflachenanalyse

- Erarbeitung und Abstimmung des Priif- und Aktualisierungsbedarfs in Plan und Text

- Untersuchung besonders kritischer Stadtteile in Rahmenkonzepten zur Findung einer
Vorzugsvariante

der Vorentwurf zum Flachennutzungsplan erarbeitet worden. Nach Abwagung der zur friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurde
der Entwurf erstellt. Nach Einarbeitung der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung und
der erneuten 6ffentlichen Auslegung des geanderten Entwurfs liegt nun der Flachennut-
zungsplan zum abschlielenden Beschluss vor.
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4.2 Bestandteile des Planwerks

Der eigentliche Flachennutzungsplan besteht aus dem Hauptplan, das ist die Planzeichnung
im Malstab 1:15 000 mit allen Darstellungen. Zum Hauptplan gehért untrennbar die Be-
grindung. Die Begriindung zum Flachennutzungsplan wiederum setzt sich zusammen aus
dem Begriindungstext und den Beiplanen.

4.2.1 Hauptplan

Die Planinhalte des Hauptplanes werden inhaltlich durch die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vorgegeben, deren Vorgaben entsprechend den konkreten Anforderungen durch
spezifische Darstellungen erganzt werden. In formaler Hinsicht findet die Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) Anwendung, deren Inhalte ebenfalls geringfligig angepasst und ergéanzt
werden.

4.2.2 Begriindung

In der Begriindung werden alle Gesichtspunkte der stadtebaulichen und kommunalen Ent-
wicklung unter Einbeziehung der tGibergeordneten Planung naher dargelegt und erlautert.

Die Ausflihrungen umfassen Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Flachennut-
zungsplanes, die vor dem Hintergrund der Kernpunkte der Planung (wesentliche Aussagen
der Darstellungen im Flachennutzungsplan) abgehandelt werden. In der Begriindung wird
die Planungskonzeption fiir bestimmte Teilgebiete erldutert, insbesondere auch fir diejeni-
gen Flachen, deren Darstellung im Hauptplan von den Inhalten des Landschaftsplanes ab-
weicht (§ 7 Satz 2 Sachsisches Naturschutzgesetz).

Die Begriindung enthalt als eigenstandiges Kapitel den Umweltbericht, der die Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt und wie sie im Abwagungsprozess des FlachennutzungsplanAuf-
stellungsverfahrens behandelt wurden aufzeigt. Der Umweltbericht wird der Begriindung
erst ab dem Verfahrensschritt der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum Ent-
wurf beigeflgt.

Mit den Beipldanen werden diejenigen Inhalte des Flachennutzungsplanes in kartografischer
Form prézisiert, die im Hauptplan aus Griinden der Ubersichtlichkeit nur vergrébert aufge-
nommen werden kdnnen. Des Weiteren enthalten die Beiplane zu allen Belangen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung vertiefte Informationen und Grundlagendarstellungen, die fiir eine
kartografische Darstellung besonders geeignet sind und die nicht im Hauptplan enthalten
sind.

4.3 Darstellungssystematik

4.3.1 Regelungsinhalt/Darstellungsumfang und Entwicklungsrahmen

Der Flachennutzungsplan umfasst ausschlief3lich die Darstellung der Bodennutzung, er ist
eine reine Flachenplanung. Der Darstellungsumfang ist durch die Aufzahlung im § 5 Abs. 2
BauGB bestimmt. Der Flachennutzungsplan stellt lediglich die Grundziige der Bodennutzung
dar, also in allgemeiner, generalisierender oder typisierender Weise. Damit kdnnen dem
Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Aussagen entnommen werden; dies ist Gegen-
stand der verbindlichen Bauleitplanung. Die Flachendarstellungen bilden das Grundgeruist
des Flachennutzungsplanes, weil hiermit der Bezug zur Bodennutzung unmittelbar herge-
stellt wird.
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43.1.1 Entwicklungsrahmen (Funktion und Wertigkeit)

Der Entwicklungsrahmen, der den Handlungsspielraum fiir die verbindliche Bauleitplanung
definiert, ergibt sich aus der Darstellungsscharfe, mit der die Aussagen im Flachennutzungs-
plan verankert sind. Der Entwicklungsrahmen hat eine funktionale und eine rdumliche Kom-
ponente. MaRgebende Kriterien fiir das Einhalten des Entwicklungsrahmens sind die Funkti-
on (GroRe der Nutzungen und Nutzungsstrukturen) und die Wertigkeit (Bedeutung) der Fl3-
chendarstellung gemaf Flachennutzungsplan. Wahrend die dargestellte Hauptfunktion als
guantitatives Kriterium die Grundlage fiir die Wahl der Nutzungsart bildet, ist die Wertigkeit
als qualitatives Kriterium zur eingehenderen Beurteilung der Pragung einer Flache entspre-
chend der dargestellten Nutzung heranzuziehen. Damit wird die Bedeutung der inneren Nut-
zungsstruktur sowie der verschiedenartigen Ausformungsmaoglichkeiten der Flachenfunktio-
nen angesprochen.

4.3.1.2 Generalisierung

Entsprechend seiner Aufgabe als die Grundziige darstellender Gesamtplan miissen die Inhal-
te des Flachennutzungsplanes einer weitgehenden Generalisierung unterzogen werden, um
dem Gebot der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit zu entsprechen und gleichzeitig den gefor-
derten Spielraum fir die zweite Stufe der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

43.1.2.1 Flachendarstellungen

4.3.1.2.1.1 Hauptnutzungen

Die Einzelflachen werden entsprechend der beabsichtigten, geplanten oder dauerhaft vor-
handenen Nutzung nach Maligabe der in § 5 BauGB enthaltenen Kategorien dargestellt.
Hauptnutzung bedeutet hierbei, dass der dargestellte Bereich insgesamt von dieser Nut-
zungskategorie gepragt wird.

Fiir die Bebauung vorgesehene Flachen werden als Bauflachen entsprechend § 1 Abs. 1
BauNVO dargestellt. Fir alle Darstellungen gelten bestimmte Untergrenzen fiir eine flachige
Darstellung. Fur Baufldchen liegt diese Grenze bei 2 ha zusammenhé&ngender Hauptnutzung.
Eine Ausnahme bilden dabei die Bauflachen, die als isolierte Siedlungseinheiten von Freifla-
chen umgeben sind und in diesen Fallen ab einer MindestgroRe von 1 ha dargestellt werden.
Fiir andere Nutzungsarten gelten zum Teil abweichende MindestgrofRen. Die Mindestgrolle
einer Darstellung wird erganzt durch das Kriterium der Mindestbreite, die etwa 40 m betra-
gen muss, um den grafischen Flachencharakter der Darstellung zu gewahrleisten.

In besonderen Fallen von zwingenden Nutzungsgrenzen bzw. fixierten Liniendarstellungen in
geringem Abstand kann die dazwischenliegende Flachendarstellung unter das allgemein gel-
tende MindestmaR der Flachendarstellung verschmélert werden. Dies tritt insbesondere bei
topografisch festgelegten Darstellungen wie einer in geringem Abstand von einem Flussufer
verlaufenden StraRRe auf. In diesem Beispiel flihrt deren Darstellung als Hauptverkehrszug zu
einem schmalen Reststreifen im Zwischenraum zur Wasserflachendarstellung. Da hier zur
Wahrung deutlicher Aussagen keine Generalisierung (Verschiebung der dargestellten Nut-
zungsgrenzen) erfolgen kann, muss der Zwischenraum separat einer flachigen Nutzungska-
tegorie zugeordnet werden, obwohl die Mindestbreite von 40 m nicht erreicht wird.

Andere, hinsichtlich Funktion oder Wertigkeit nachgeordnete Hauptnutzungen kénnen als
Zusatzangaben die pragende Hauptnutzung mit Lage-, aber ohne konkrete Flachenzuord-
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nung erganzen (zum Beispiel Symboldarstellung fiir Gemeinbedarfseinrichtungen mit gerin-
ger Flachenausdehnung).

4.3.1.2.1.2 Nebennutzungen

Nebennutzungen sind der Hauptnutzung zugeordnete Nutzungen (zum Beispiel Garagenhofe
oder Hausgarten zu einem Wohngebiet, Stellplatzflichen zu Gewerbenutzungen). Sie unter-
stutzen die Pragung des Bereichs durch die Hauptnutzung und werden nicht gesondert dar-
gestellt, auch wenn sie im Einzelfall die MindestgroRe fir die Flachendarstellung von Haupt-
nutzungen Uberschreiten (zum Beispiel mehrere aneinandergrenzende Hausgérten als Griin-
flachen).

4.3.1.2.1.3 Abweichende Nutzungen

Andere Hauptnutzungen als die im Plan dargestellte Nutzung kénnen dieser untergeordnet
werden, wenn ihre GroRe und qualitative Auspragung (Wertigkeit) das mit der Darstellung
der Hauptnutzung verbundene Planungsziel nicht gefdhrden. Diese Beurteilung bezieht sich
sowohl auf die GréRe und die Auspragung (Intensitat) der einzelnen Nutzungen als auch die
Lage und die Verteilung der einzelnen abweichenden Nutzungen innerhalb der mit der
Hauptnutzung dargestellten Flachen. So kdnnen beispielsweise innerhalb eines einheitlich
als Flache fur Wald dargestellten Bereichs verteilte kleinere Flachen mit Streuobstwiesen
und sonstige Garten enthalten sein, ohne gesondert dargestellt zu werden.

4.3.1.2.1.4 Abgrenzung zu benachbarten Darstellungen

Die raumliche Abgrenzung einer Darstellung bzw. der Verlauf einer dargestellten Kontur
kénnen topografisch genau bestimmbaren Gegebenheiten folgen, zum Beispiel einem Fluss-
lauf, einer Hangkante oder einer Verkehrsachse. In diesem Fall gilt auch fiir die betroffenen
Nutzungen die liniengenaue Abgrenzung. In den anderen Fallen findet der Verlauf der Dar-
stellungsgrenze dagegen keine Entsprechung in der topografischen Realitat, sondern ist von
dieser abstrahiert. Der geometrisch feststellbare Grenzverlauf ist dann als tGberschieRende
Genauigkeit der Darstellungsgrenze aufzufassen. In der Anwendung des Flachennutzungs-
planes ist ein grofRerer Interpretationsspielraum bei der konkreten Ausgestaltung der Nut-
zungslibergange gegeben.

43.1.2.2 Linienformige Darstellungen

Linienformige Darstellungen werden in ihrem Verlauf méglichst realitatsgetreu libernom-
men. Beim Auftreten mehrerer anndhernd paralleler Liniendarstellungen in geringem Ab-
stand und gleichen Inhalts wird ein gemittelter Verlauf dargestellt (zum Beispiel Rampensys-
teme an Autobahnanschlussstellen, vereinheitlichter Linienverlauf bei Schutzgebietsgren-
zen).

Die Generalisierung bei den Grenzverlaufen der nachrichtlichen Ubernahmen (vgl. auch Ab-
schnitte 4.3.2.3 und 4.4.10) hat zur Folge, dass aus der Grafik im Flachennutzungsplan keine
grundstlicksbezogenen Riickschlisse auf den exakten Grenzverlauf und damit die konkrete

Betroffenheit von diesen Schutzgebieten gezogen werden kénnen. Hierfiir sind die Original-
angaben in den entsprechenden Rechtsverordnungen heranzuziehen.

Linienformige Darstellungen mit kleinrdumig stark ausgepragten Kurvenverlaufen werden
nach der MalRRgabe vereinfacht, dass aufeinander folgende Teilabschnitte einer Liniendarstel-
lung bei Anndherung auf unter 30 m zu einer Linie verschmelzen (Glattung des Linienver-
laufs, zum Beispiel bei FlieBgewadssern mit stark geschwungenem Verlauf).
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4.3.1.2.3 Darstellungsiiberlagerungen

Das Grundgerist der flaichendeckenden Darstellungen wird in bestimmten Bereichen durch
Darstellungen in Form von Umgrenzungslinien tiberlagert. Damit wird eine Zusatzinformati-
on zur geplanten Flachennutzung gegeben.

4.3.1.2.3.1 Inhaltliche Konkretisierung

Die Uberlagerung von Darstellungen kann der Konkretisierung der Planungsziele dienen,
indem die mit der Flachendarstellung aufgetragene Nutzung angereichert wird, etwa durch
das Symbol "Oz" fir Ortsteilzentren entsprechend Zentrenkonzept.

4.3.1.2.3.2 Zeitlich gestaffelte Nutzungen

Bei der Uberlagerung einer Flichendarstellung mit der nachrichtlichen Ubernahme ,,Roh-
stoffsicherung nach Regionalplan® als Randsignatur ergeben sich die Aussagen als zeitliche
Staffelung der Nutzungen, das heift die zu erwartende Anderung der Nutzung als Abbauge-
biet fir Rohstoffe ist ablesbar, ohne aufgrund der zu erwartenden langen Zeitraume des
Abbaus Gber 2030 hinaus eine Nachnutzung darzustellen.

4.3.1.2.4 Grenziberschreitende Darstellungen

Darstellungen beziehen sich grundsatzlich auf das Territorium der planenden Gemeinde,
sodass es keine die Gemeindegrenzen lberschreitenden Flachendarstellungen geben kann.
Fir eine Lesbarkeit der Planaussagen ist es in Einzelfdllen notwendig, geringfligige Abwei-
chungen der Darstellung von der tatsachlichen Stadtgrenze vorzunehmen, zum Beispiel bei
FlieRgewadssern, die entlang der Stadtgrenze verlaufen. Des Weiteren kénnen Umgrenzungs-
linien von Darstellungen, die Gber die Stadtgrenze hinaus reichen, als offene Darstellung auf
die Stadtgrenze zulaufen und dort enden (zum Beispiel nachrichtliche Ubernahmen von ge-
meindelibergreifenden Schutzgebieten).

4.3.2 Typen des Planinhalts im Hauptplan
43.2.1 Darstellungen

Darstellungen dienen in erster Linie der Umsetzung der eigenen Planungsvorstellungen. Die-
se spiegeln die Grundzige der planerischen Entwicklungskonzeption wider und nur aus
ihnen konnen die verbindlichen Bauleitpldane entwickelt werden.

Die grundlegenden Darstellungen sind die Bauflachen, die aufzeigen, welche Teile des Stadt-
gebiets fur eine planmafige bauliche Nutzung zur Verfiigung stehen. Damit erhalt die kom-
munale Planungshoheit in Form der Ordnung und Lenkung der stadtebaulichen Entwicklung
ihren unmittelbaren Ausdruck.

Die Beschrankung der zur baulichen Entwicklung vorgesehenen Bereiche auf die Angabe der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) beinhaltet den Auftrag an die verbindli-
che Bauleitplanung, die allgemeinen Aussagen lber die beabsichtigte Bodennutzung zu kon-
kretisieren und auszugestalten.

4.3.2.2 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen dienen der Markierung von Flachen, auf denen zum Schutz klinftiger bau-
licher Anlagen besondere Malinahmen zu treffen sind oder eine Bodenbelastung zu beriick-
sichtigen ist.
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4323 nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen sind Mitteilungen aufgrund anderweitiger gesetzlicher Vor-
schriften (auBerhalb des BauGB) verbindlich getroffener Regelungen tber die Nutzung des
Bodens. Sie entfalten Hinweis- und Warnfunktionen fiir den Vollzug des Flachennutzungs-
planes. Nachrichtliche Ubernahmen bilden keinen inhaltlichen Bestandteil des Flichennut-
zungsplanes und unterliegen demzufolge auch nicht der Abwagung. Die Planungskonzeption
der Gemeinde ist an diese nachrichtlichen Ubernahmen anzupassen.

4324 Vermerke

Vermerke haben einen dhnlichen Zweck wie die nachrichtlichen Ubernahmen, dienen jedoch
der Mitteilung Uber in Aussicht genommene Planungen von externen Institutionen oder
Fachbehorden und besitzen somit eine weit geringere Bedeutung fiir die kommunale Pla-
nung als die nachrichtlichen Ubernahmen. Es besteht auch keine Anpassungspflicht der Ge-
meinde hinsichtlich ihrer Planungskonzeption.

4.3.2.5 Kartengrundlage

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Lesbarkeit und Verortung der Inhalte des Flachen-
nutzungsplanes basiert dieser auf einer Kartengrundlage mit topografischen Informationen.
Die Kartengrundlage ermoglicht die raumliche Zuordnung der Planinhalte zur realen Situati-
on und stellt die zur kartografischen Orientierung bendétigten Informationen bereit. Sie ist

selbst nicht Bestandteil des Planinhalts und liefert keine bauplanungsrechtlichen Aussagen.

433 Grafische Formen der Planinhalte
43.3.1 Flachenhafte Darstellung

Grundform der Darstellungen ist die flaichenhafte Einfarbung der Bereiche je nach geplanter
Nutzungsart, die in ihrer Gesamtheit das Gebiet der Landeshauptstadt Dresden komplett
Uberdecken. Kombinationen oder Mischungen verschiedener Nutzungen innerhalb einer
Flache finden nicht statt. Die gewahlte Darstellung trifft fir alle gleichartig dargestellten Fla-
chen ohne Unterschied die gleichen planerischen Aussagen. Es gibt auch keine Differenzie-
rung der Aussagen fiir bestimmte Teilflachen innerhalb einer einheitlich dargestellten Fla-
che. Bei der Anwendung des Flachennutzungsplanes (zum Beispiel hinsichtlich des Entwick-
lungsgebots fir Bebauungspldane) sind Betrachtungen von Funktion und Wertigkeit fiir jede
Nutzung getrennt vorzunehmen.

Fiir bestimmte flachenhafte Nutzungsdarstellungen konnen aufler der beabsichtigten Bo-
dennutzung als Ausdruck der kommunalen Planungshoheit auch nachrichtliche Ubernahmen
als Grundlage dienen. Diese nachrichtlichen Ubernahmen sind unabhingig von der Pla-
nungskonzeption. In erster Linie betrifft dies Verkehrsflachen, die auf Grundlage von Plan-
feststellungsbeschliissen oder fachgesetzlicher Widmung von der Gemeinde zu beachten
sind und als farbig dargestellte Flache in den Hauptplan aufgenommen werden.

4.3.3.2 Umgrenzung von Flachen

Mit der Umgrenzung von Flachen konnen die flaichenhaften Darstellungen iberlagert wer-
den. In Form von Darstellungen als Ausdruck der kommunalen Planungshoheit erganzen sie
die Aussagen der flachenhaften Darstellungen.

Umgrenzungen von Flachen werden aber insbesondere fiir Kennzeichnungen und nachricht-
liche Ubernahmen verwendet. Sie kénnen miteinander kombiniert auftreten (zum Beispiel



Flachennutzungsplan Methodik des Dresdner Flachennutzungsplanes
Ausfertigung Seite 33 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

Zusammenfassung von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht) und sich bei mehreren nach-
richtlichen Ubernahmen auf einer Teilfliche auch gegenseitig tiberlagern.

4.3.3.3 Linienhafte Darstellung (Systemdarstellung)

Linienformige Darstellungen weisen eine fiir jede Nutzung festgelegte einheitliche Linien-
breite auf, die den Verlauf der entsprechenden Nutzungen aufzeigen. Merkmal der hier-
durch veranschaulichten Nutzungsarten ist ihre Ldngenausdehnung bei vernachldssigbarer
Breitenausdehnung (auf MaRBstabsebene des Flachennutzungsplanes). Ihre Aufnahme in den
Flachennutzungsplan ist trotz der geringen Breitenausdehnung aufgrund ihrer Wertigkeit
(qualitative Bedeutung) geboten. Dies gilt beispielsweise fir die FlieBgewasser.

Liniendarstellungen konnen zugleich Darstellungen entsprechend der Planungskonzeption
der Gemeinde und nachrichtliche Ubernahmen sein (zum Beispiel FlieRgewasser, Verkehrs-
zlige).

Uberlagernde Liniendarstellungen lassen das Mosaik der flichenhaften, liickenlos aneinan-
dergrenzenden Nutzungsdarstellungen unberihrt und wirken als selbst nicht flaichenwirksa-
me Planaussagen. Im Fall von Darstellungen entsprechend der Planungskonzeption zeigen
sie eine zusatzliche Funktion der Gberlagerten flachigen Nutzungsdarstellung auf, beispiels-
weise die Grinvernetzung oder die FlieRgewasser mit zugehorigen Schutzstreifen. Sofern es
sich um Vermerke handelt, wird mit der Uberlagerung die Vorlaufigkeit und noch fehlende
Verbindlichkeit der Nutzung zum Ausdruck gebracht.

4334 Symbol

Symboldarstellungen sind in der Regel einer Flachenkategorie zugeordnet. Sie dienen der
genaueren Zweckbestimmung einer flaichenhaften Darstellung. Sie finden auch bei Kenn-
zeichnungen und nachrichtlichen Ubernahmen mit oder ohne Umgrenzungslinie Anwen-
dung.

4.3.3.4.1 Symbol als Zweckbestimmung der zugehorigen Flache

Symbole geben der zugehorigen Flachendarstellung eine genaue Zweckbestimmung und
bestimmen im Zusammenhang mit dieser eine eigenstdandige Hauptnutzung.

Bei Sonderbauflachen, Griin- und Freiflachen sowie Flachen fir die Landwirtschaft kdnnen
Teilflachen mit unterschiedlicher Zweckbestimmung aneinandergrenzen. Diese Grenze in-
nerhalb einer Flachenfarbdarstellung wird mit der entsprechenden Liniensignatur einer
durchgezogenen schwarzen Linie mit Gberlagernden Punkten markiert.

Tragt eine Sonderbau-, Gemeinbedarfs- oder Ver- und Entsorgungsflaiche mehrere Zweckbe-
stimmungen der jeweiligen Nutzungskategorie, von denen keine eindeutig die Gesamtflache
pragt, werden unterschiedliche Symbole auf einer Flache angeordnet, ohne dass hieraus auf
die Lage der jeweiligen Nutzung zu schliel3en ist.

4.3.3.4.2  Symbol als eigenstandige Darstellung

Symbole der Kategorie Gemeinbedarfsausstattung kénnen ohne zugehorige Flachendarstel-
lungen zur Bestimmung der Lage von trotz geringer Flachenausdehnung bedeutsamen Nut-
zungen verwendet werden, die in anderen Nutzflachen eingelagert sind. Sie haben dann den
Charakter einer eigenstdandigen Hauptnutzung.
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4.4 Definition der Darstellungskategorien

44.1 Bauflachen
4411 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen sind Baufldachen, die vorrangig der Wohnnutzung dienen. Die der Wohn-
nutzung zuzuordnenden Nutzungen (z. B. Wohnbegleitgriin, Garagenanlagen) sowie Einrich-
tungen zur Versorgung der ortlichen Bevolkerung sind funktionaler Bestandteil der Wohn-
nutzung und werden nicht gesondert dargestellt. Die MindestgroRe fiir die eigenstandige
Darstellung betragt in der Regel fiir Wohnbauflachen 2 ha. Wohnbauflachen, die im Land-
schaftsraum liegen und einen im Zusammenhang bebauten Bereich bilden, werden ab einer
Grole von 1 ha separat dargestellt. Damit wird einerseits der Eigenart von zwar sehr kleinen
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, die sich mit ihrer spezifischen Siedlungsstruktur von
den Splittersiedlungen im AuBenbereich abgrenzen, Rechnung getragen, andererseits wird
mit der Bauflachendarstellung die beabsichtigte rdumliche Begrenzung der Siedlungsflache
dokumentiert.

Die Wohnbauflachen werden im Flachennutzungsplan in zwei Kategorien aufgeteilt und ver-
schiedenfarbig dargestellt:

- Wohnbauflachen mit hoher Wohndichte
- Wohnbauflachen mit geringer Wohndichte

441.1.1 Die Wohndichte als Unterscheidungskriterium

Der Begriff Wohndichte bezeichnet das Verhaltnis von Einwohnern und Einwohnerinnen je
Hektar (Ew/ha) Wohnbauflache (entsprechend der Abgrenzung im Flachennutzungsplan). In
den ausgewahlten Kategorien der Wohnbauflachen ist die Wohndichte im Kontext der
Wohnsiedlungsstruktur das Bestimmungsmerkmal fur die gewédhlte Unterscheidung. Die
Erkenntnis, dass jeder Siedlungsstrukturtyp mit einer spezifischen Wohndichte verbunden
ist, fuhrt zur Anwendbarkeit der Wohnbauflachendifferenzierung (iber die direkte quantita-
tive Ableitung von Planungsaussagen (wie zum Beispiel die bedarfsgerechte Zuordnung von
Infrastruktureinrichtungen) hinaus. Vielmehr kénnen die differenzierten Wohnbaufldachen-
darstellungen mit Aussagen zu den von ihnen umfassten Siedlungsstrukturtypen verknipft
werden. Diese wiederum sind typischerweise mit einem bestimmten Griin- und Freiflachen-
anteil verbunden, so dass insgesamt die Wohnbauflachendifferenzierung eine Aussage mit
umfassendem stadtebaulichen Inhalt liefert.

Der Grenzwert, der Uber die Zuordnung eines Siedlungsstrukturtyps zur einen oder anderen
Wohnbauflachenkategorie entscheidet, liegt bei 80 Ew/ha Siedlungsflache. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass es sich um das rechnerische Einwohnerpotenzial handelt, das heiRt Woh
nungsleerstinde bleiben unberiicksichtigt:

- unterhalb der Grenze gelten Entwicklungsziele fiir Wohnbauflachen mit geringer Wohn-
dichte.

- Wohnbauflachendarstellungen mit hoher Wohndichte dagegen sind typischerweise mit
einer Wohndichte oberhalb des Schwellenwertes von 80 Ew/ha Wohnbauflache verbun-
den.

Die Auswahl der Wohndichte als Indikator flr die Differenzierung der Wohnbauflachen im

Flachennutzungsplan erfolgt im Hinblick auf die unterschiedliche Bedeutung und die unter-

schiedlichen Auswirkungen von hoher oder geringer Wohndichte auf den Raum:
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- auf die unterschiedlichen Konsequenzen fiir die Siedlungsstruktur und die Siedlungstypik
hinsichtlich der raumlich-baulichen Pragungen mit groRerer oder geringerer baulicher
Dichte (z. B. in der Form der wohnbaulich kompakten Kernstadt oder aber aufgelockerter
Bauformen in der stadtischen Peripherie)

- auf den im Zusammenhang mit der Siedlungsstruktur stehenden unterschiedlichen Ver-
siegelungsgrad bzw. bauflachenbezogenen Griinflaichenanteil

- auf die damit in Beziehung stehende unterschiedliche Einwohnerdichte

- auf eine je nach Wohndichte quantitativ unterschiedliche Nachfrage nach den Angebo-
ten der offentlichen Daseinsvorsorge, der technischen und sozialen Infrastruktur, der
verkehrlichen Anbindung einschlieBlich 6ffentlicher Nahverkehr

- auf unterschiedliche Angebote der Nahversorgung mit Gltern und Dienstleistungen so-
wie die Versorgung mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs und kulturelle Angebote

- auf die tendenziell unterschiedlichen Anspriiche der Bewohner/-innen auf einen Aus-
gleich durch Griin- und Freiflachen fir eine ortlich gebundene Naherholung

- auf die unterschiedlichen individuellen und 6ffentlichen strukturellen Belastungen (Infra-
strukturkosten bzw. Umweltqualitat) durch unterschiedliche Anforderungen an die Mo-
bilitat.

4.4.1.1.2  Zweck der Wohnbauflachendifferenzierung

Die Darstellungsaufteilung der Wohnbauflachen dient einerseits der Prazisierung der Ziel-
aussage fur die kiinftige stadtebauliche Entwicklung, andererseits wird in bestimmten Be-
standsgebieten die Bewahrung der stadtebaulichen Pragung bezweckt. Insgesamt wirkt die
differenzierte Darstellung der Wohnbauflachen als Ergdanzung des ausschlieBlich auf die Art
der Nutzung bezogenen Planungsziels "wohnbauliche Nutzung" mit den Komponenten der
Wohndichte und der siedlungsstrukturellen Pragung, jeweils als generalisierte Zielaussage
fir die entsprechend dargestellte Flache insgesamt.

Durch die Aufteilung der Darstellung fiir Wohnbauflachen als quantitativ bedeutendste Bau-
flachenkategorie in hoher oder geringer verdichtete Bereiche wird der Einfluss der gesamt-
stadtischen Entwicklungsziele auf die Siedlungsstruktur der Wohngebiete zur Geltung ge-
bracht. Diese allgemeinen Ziele gelten grundsatzlich fur alle geplanten oder bestehenden
Siedlungsbereiche mit Wohnnutzung. Besonders starke Auswirkungen entfalten sie aber in
den Bereichen des Stadtumbaus, die sich durch hohes Umstrukturierungspotenzial auszeich-
nen. Hier kann die vorbereitende Bauleitplanung durch differenzierte Darstellung der
Wohnbauflachen mit Rahmen setzender Wirkung auf die gesamtstadtisch gebotene Entwick-
lungsrichtung hinwirken.

Fir traditionsreiche Wohngebiete mit geringer Bebauungsdichte und tiberdurchschnittli-
chem Griinanteil von besonders hoher Qualitdt kommt der differenzierten Wohnbaufla-
chendarstellung eine Schutzfunktion zu. Die auf kleinrdaumiger Ebene vorzufindende harmo-
nische Einbettung der Bebauung in den von Groligriin gepragten siedlungsstrukturellen Zu-
sammenhang ist wesentlicher Faktor fiir die hohe Attraktivitat dieser Wohnstandorte. Die
sich daraus unweigerlich ergebenden Bestrebungen zur baulichen Verdichtung sind zur Be-
wahrung der hohen Qualitat zu kontrollieren und dort, wo sie Uber ein vertragliches Mal}
hinausgehen, abzuwehren.

44.1.1.3 Charakterisierung der Wohnbaufldachen

Die Wohndichte als Bestimmungsmerkmal der Wohnbauflachendifferenzierung tibernimmt
die Funktion eines zentralen Indikators fiir die Unterscheidung der Wohnsiedlungen nach



Flachennutzungsplan Methodik des Dresdner Flachennutzungsplanes
Ausfertigung Seite 36 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

funktional relevanten Gesichtspunkten (Infrastrukturbedarf), der siedlungstypologischen
Zuordnung und damit indirekt auch dem Griinanteil der Wohnsiedlungsflache.

Die auf die Wohndichte bezogenen Wohnsiedlungsstrukturen, die durch die beiden gewahl-
ten Wohnbauflachenkategorien abgebildet werden, lassen sich préagnant unterscheiden. Sie
stehen jeweils fir eine zumindest in weiten Teilen arteigene Ausformung des Wohnsied-
lungsbereiches. So korrespondiert die Wohndichte eng mit der Geschossigkeit der Gebaude
in den Wohnsiedlungsstrukturen. Entsprechend der hier verwendeten Definition sind ein- bis
zweigeschossige Siedlungsformen einer geringen Wohndichte zuzuordnen, wahrend die
drei- und mehrgeschossigen Siedlungsformen einer hohen Wohndichte entsprechen.

4.41.1.3.1 Wohnbauflachen mit hoher Wohndichte

Die Wohnbauflachen mit hoher Wohndichte werden tberwiegend durch Geschosswoh-
nungsbau mit Mehrfamilienhdusern gepragt. Durch die Aufnahme von mehr Wohneinheiten
in Gebduden mit hoherer Geschosszahl bei in der Regel geringerem Freiflachenanteil (Griin-
anlagen) vermitteln diese Gebiete einen eher stadtischen Charakter. Insbesondere folgende
Siedlungstypen sind darunter zu fassen:

- innerstadtische sowie Bereiche am Innenstadtrand mit Wohnnutzung in geschlossener
oder offener Bauweise

- Wohnanlagen des industriellen Wohnungsbaus

- Siedlungen des genossenschaftlichen Wohnungsbaus und in verdichteter Bauweise.

4.4.1.1.3.2 Wohnbauflachen mit geringer Wohndichte

Mit dieser Wohnbauflachenkategorie werden Wohnbereiche dargestellt, die aufgrund ihrer
Pragung durch eine geringere Anzahl der Wohneinheiten und Geschossigkeit der Gebaude
im weitesten Sinn den Charakter von Eigenheimsiedlungen tragen. Dementsprechend wei-
sen diese Bereiche regelmalRig einen erhdhten Anteil an durchgriinten Freiflachen (Garten)
auf. Es sind Flachen mit durchgangig geringerer Siedlungsdichte als die Flachenkategorie mit
hoher Wohndichte.

- Eigenheimsiedlungen mit Einzel-, Doppel-, Reihenhdusern

- Bestidnde des genossenschaftlichen Wohnungsbaus in aufgelockerter Bauweise
- Bereiche mit Einzelgebdauden und Villen

- historische Dorfkerne

- andere Wohnanlagen in nicht verdichteter Bauweise.

4.4.1.2 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen dienen grundsatzlich dem gleichrangigen Nebeneinander von Wohn-
nutzung und die Wohnnutzung nicht erheblich beeintrachtigenden gewerblichen Nutzungen.
Die Darstellungsschwelle fiir zusammenhadngende gemischte Bauflachen betragt 2 ha; ge-
mischte Bauflachen, die im Landschaftsraum liegen und einen im Zusammenhang bebauten
Bereich bilden, werden ab einer GroRe von 1 ha separat dargestellt.

Die gemischt genutzten Bereiche in Dresden werden im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflachen in zwei Kategorien verschiedenfarbig dargestellt:

- gemischte Bauflache
- gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion
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4,4,1.2.1  Gemischte Bauflachen (allgemein)

Diese Bauflachenkategorie nimmt all die raumlichen Bereiche auf, die keine eindeutig tiber-
wiegende bauliche Einzelnutzungsart aufweisen. Weitergehende Entwicklungen zu einem
bestimmten Nutzungsschwerpunkt sind in dieser Nutzungskategorie planerisch nicht vorge-
sehen. Das Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung soll die Belange
beider Nutzungen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Der Einsatz der gemischten Baufldache bildet zum einen den gewachsenen Nutzungsbestand
im Stadtgebiet ab und dient zum anderen als Planungsinstrument dazu, in neuen Baugebie-
ten unterschiedliche aber vertragliche Nutzungen kleinrdumig zu mischen. Urbane Belebung
durch Funktionsmischung, Wohnen und Arbeiten an einem Ort sowie kurze Wege sind einige
Stichworte, die als planerische Zielstellung mit der Verwendung dieser Darstellung fir ge-
plante Bauflachen verbunden sind.

4.4.1.2.2 Gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion

Diese Bauflachenkategorie nimmt die gemischten Bauflachen mit den Funktionen eines
Kerngebiets auf. Bis auf unvertragliche gewerbliche oder industrielle Nutzungen sind nahezu
alle baulichen Nutzungen moglich. Die Wohnnutzung hat im Vergleich zur allgemeinen ge-
mischten Bauflache eine geringe, eher untergeordnete Bedeutung.

Die gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion dient der gezielten Steuerung der Entwick-
lung von Standorten mit kerngebietstypischen Funktionen im Stadtraum. Mit dem raumlich
und quantitativ begrenzten Einsatz dieser Bauflache werden die stadtstrukturell bedeutsa-
men Entwicklungsziele des Zentrenkonzepts auf den Flachennutzungsplan (ibertragen.

44.1.2.3 Darstellung von Bereichen mit zentraler Funktion entsprechend Zentrenkonzept

In dem gestuften Zentrensystem haben die Zentren in den verschiedenen Bedeutungsebe-
nen nach dem Grad ihrer Ausstattung mit Versorgungsangeboten unterschiedliche Einzugs-
bereiche. Nach dem Stadtzentrum (Z) verteilen sich Ortsteilzentren (OZ) und Wohnnahe Zen-
tren (WZ) als Nebenzentren fur die Versorgung der Bewohner/-innen in der Flache des
Stadtgebiets.

4.4.1.2.3.1 Symbol Zweckbestimmung ,,Z“ fir Stadtzentrum

Das Dresdner Stadtzentrum als Kern des Oberzentrums der Region Oberes Elbtal/Osterz-
gebirge entspricht der hochsten Kategorie im Zentrenkonzept. Hier biindeln sich alle zentra-
len Funktionen wie Handel, Dienstleistungen, Verwaltung, Kultur und Wohnen. Das Symbol
verdeutlicht die Bedeutung der Dresdner Innenstadt fiir die Stadt selbst, flir das Umland bis
hin zur européischen Metropolregion. Das Symbol ,,Z“ wird ausschlieBlich der Flachenkate-
gorie gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion zugeordnet.

4.4.1.2.3.2 Symbol Zweckbestimmung , 0Z“ fir Ortsteilzentrum

Das Merkmal des Symbols "Ortsteilzentrum" ist der Einsatz ausschlief3lich fir diejenigen
stadtischen Zentren, die nach dem Zentrenkonzept als Ortsteilzentren bestimmt sind bzw. zu
einem Ortsteilzentrum entwickelt werden sollen. Das Nutzungsspektrum der Ortsteilzentren
wird gekennzeichnet durch

- eine groRere Nutzungsvielfalt, die liber das reine Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe hinausgeht

- den Endverbraucher ansprechende Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktionen

- oOffentliche Einrichtungen und Angebote des Gemeinbedarfs, der Kultur und Freizeit
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Hierdurch charakterisieren diese Agglomerationskerne von Siedlungsbereichen eine stadti-
sche Funktionsverdichtung unterhalb der Funktionsebene des Stadtzentrums, die fir die
Versorgung der Bevolkerung in der Flache aber auch fir die Urbanitat eines komplexen, ge-
gliederten Stadtgefliges von elementarer Bedeutung ist.

Der Einsatz des Symbols dient der planerischen Sicherung der Ortsteilzentren in den o. a.
Funktionen. Das Symbol ,0Z“ wird lGiberwiegend der Flachenkategorie gemischte Baufldache
mit Kerngebietsfunktion zugeordnet, kommt aber auch in Wohnbauflache mit hoher Wohn-
dichte vor.

4.4.1.2.3.3 Symbol Zweckbestimmung ,, WZ“ fiir Wohnnahes Zentrum

Die nach der Hierarchie der Zentren in Dresden (Zentrenkonzept) funktional unterhalb der
Ortsteilzentren erfassten Wohnnahen Zentren haben im Hauptplan des Flachennutzungspla-
nes eine eigene Symboldarstellung. Ihre Bedeutung liegt in der unmittelbaren Nahversor-
gung der Einwohnerinnen und Einwohner mit Glitern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs. Sie werden nach bestehendem oder geplantem Nutzungsschwerpunkt den gemisch-
ten Bauflachen mit und ohne Kerngebietsfunktion oder, entsprechend ihrer wohnnahen Be-
deutung, den Wohnbauflachen mit hoher oder geringer Wohndichte zugeordnet.

4.41.3 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen dienen vorrangig der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller
Art, ausschlielRlich groRflachiger Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren. Die Darstel-
lungsschwelle fiir zusammenhdngende gewerbliche Bauflachen betragt 2 ha; gewerbliche
Bauflachen, die im Landschaftsraum liegen und einen im Zusammenhang bebauten Bereich
bilden, werden ab einer GrolRe von 1 ha separat dargestellt.

4.4.13.1 Bildung von zwei Kategorien der gewerblichen Bauflachen

Neben einer weiteren Zunahme des tertidren Sektors in der Wirtschaft hat sich auch eine fur
die Stadtplanung bedeutende Auseinanderentwicklung der Umfeldanforderungen und Um-
weltwirkungen innerhalb des gewerblichen Nutzungsspektrums vollzogen. Es gibt insgesamt
einen wachsenden Bedarf nach Flachen fir storempfindliches, dienstleistungsorientiertes
Gewerbe, dem die Darstellungssystematik gerecht werden muss. Dariber hinaus erfordert
die allgemeine Hinwendung zum innerstadtischen Bauen eine bessere Integration des Ge-
werbes in das von Nutzungsmischung gekennzeichnete Stadtgeflige. Ziel ist hier die Auswahl
der Gewerbebetriebe nach ihrer Vertraglichkeit mit benachbarten stérempfindlichen Nut-
zungen wie Wohnen, sensiblen Gemeinbedarfsnutzungen und Erholungsnutzungen. Dage-
gen sind aber auch fir die industriellen oder mit hohem Verkehrsaufkommen verbundenen
Gewerbefunktionen ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten zu sichern, die frei von unzu-
mutbaren Nutzungsbeschrankungen sind.

Die Konsequenz daraus besteht in einer Differenzierung der Darstellungen fiir gewerbliche
Bauflachen. Es werden zwei gesonderte Darstellungen mit den Kategorien

- gewerbliche Bauflache und

- gewerbliche Bauflache mit geringem Stérungsgrad

eingefiihrt. Ziel ist storempfindlichen Gewerbebetrieben ein Umfeld zu bieten, in dem sie die
ihren hohen Umweltanforderungen entsprechenden Bedingungen vorfinden. Gleichzeitig
gibt es damit eine Flachennutzungskategorie fiir Gewerbe, das nicht in Konflikt mit benach-
barten empfindlichen Nutzungen steht. Die anderen, in unterschiedlichem Ausmaf stérungs-
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trachtigen, Gewerbebetriebe werden in einer gesonderten Flachennutzungskategorie unter-
gebracht.

Die Kategorie "Gewerbliche Bauflache" dient somit der Unterbringung aller mehr oder weni-
ger storenden Gewerbebetriebe, wie sie im § 8 "Gewerbegebiete" und § 9 "Industriegebie-
te" der BauNVO zuldssig sind. Dazu gehoren Gewerbebetriebe aller Art, die traditionellen
Betriebe und Anlagen der Industrie, des produzierenden Gewerbes, der Lagerhaltung, des
Transportgewerbes, Tankstellen und andere storende Einrichtungen, aber auch Vergni-
gungsstatten sowie die in den o. g. Paragrafen der Baunutzungsverordnung aufgefiihrten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

Die Flachennutzungskategorie "Gewerbliche Bauflachen mit geringem Storungsgrad" ist so-
wohl der Ansiedlung von storungsempfindlichem Gewerbe als auch von jenen Betrieben
vorbehalten, die selbst nicht besonders storempfindlich sind, von denen aber auch keine
wesentlichen Storwirkungen ausgehen. Zu den typischen Nutzungen dieser Flachenkategorie
gehoren neben Blronutzungen auch Betriebe und Anlagen der Hochtechnologien und Ein-
richtungen fir Forschung und Entwicklung. Der Charakter dieser hochwertigen Gewerbefla-
chen induziert zugleich deren besonderen Anspruch an die stadtebauliche Gestaltung und
die Durchgrinung.

Eine direkte Nachbarschaft von neu geplanten Gewerbeflachen mit immissionsempfindli-
chen Nutzungen (z. B. Wohnbauflachen) kann nur unter der MalRRgabe der Einordnung einer
gewerblichen Bauflache mit geringem Stérungsgrad erfolgen, um die immissionsschutzrecht-
lichen Vorgaben zu erfiillen. Im Sinne der Bestandsdarstellung kénnen vorhandene Gewer-
begebiete mit Pragung durch herkdmmliches Gewerbe und Industrie allerdings auch dann
die Darstellung flir gewerbliche Bauflachen erhalten, wenn sie unmittelbar an eine Bauflache
mit groBerer Immissionsempfindlichkeit angrenzen. Die in der jeweiligen Situation erforder-
lichen stadtebaulichen MaBnahmen zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte betreffen
kleinrdumige Festsetzungen wie zum Beispiel die Gliederung von Baugebieten, die Festset-
zungen von Puffernutzungen wie Larmschutzanlagen oder auch die vertragliche Einordnung
und Gestaltung von baulichen Anlagen; sie sind regelmaRig auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungspldne) oder des Bauordnungsrechtes (Verfahren zur Vorhaben-
genehmigung) zu treffen.

4.4.1.3.2 Bauplanungsrechtliche Herleitung der Flachennutzungskategorie "Gewerbliche
Bauflache mit geringem Stérungsgrad"

Mit Hilfe der Kategorie "Gewerbliche Bauflache mit geringem Storungsgrad" sollen Nut-
zungsbereiche bestimmt werden, in denen einerseits storempfindliche Betriebe geblindelt
werden kénnen und so eine hochwertige gewerbliche Standortgemeinschaft bilden, ande-
rerseits konnen gewerbliche Bauflachen bestimmt werden, von denen keine starken Belasti-
gungen fir die Umgebung ausgehen sollen, um die Vereinbarkeit mit benachbarten Wohn-
nutzungen oder anderen storempfindlichen Nutzungen wie Kleingdrten etc. zu gewahrleis-
ten.

Zur Abgrenzung der als storungsarm geltenden Gewerbenutzungen kann die Abstandsliste
des Planungserlasses Nordrhein-Westfalen herangezogen werden. In dieser Liste sind alle
stadtebaulich relevanten Gewerbenutzungen, fir die aufgrund ihres Stérungsgrades ein
Mindestabstand zu empfindlichen Nachbarnutzungen einzuhalten ist, in sieben Abstands-
klassen eingeordnet. Vorgeschlagen wird bei einem der Wohnnutzung benachbarten einge-
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schrankten Gewerbegebiet der Ausschluss von Nutzungen der Abstandsklassen | - VI (ent-
spricht 200 m Mindestabstand), sodass als zuldssige Gewerbebetriebe diejenigen (ibrig blei-
ben, deren Storpotenzial keinen oder einen Mindestabstand von 100 m bedingt. Bei neu
(oder im Fall von Gewebebrachen: wieder) zu entwickelnden Gewerbeflachen wird mit die-
sem Instrument die Voraussetzung zur Ansiedlung der storungsarmen Gewerbebetriebe ge-
schaffen. Damit wird die langfristig angelegte Entwicklung einer gehobenen Standortqualitat
fur storempfindliche Gewerbenutzungen erreicht, gleichzeitig sinkt das Risiko einer mogli-
chen Standortabwertung, das bereits durch die Errichtung eines einzigen stérungstrachtigen
Betriebes gegeben ist. In Bestandsgebieten dient diese Darstellung zur Vermeidung von Nut-
zungskonflikten insbesondere mit empfindlichen Nutzungen in der Nachbarschaft, aber auch
zur Sicherung der bestehenden Standortqualitat innerhalb des Gebietes (zum Beispiel fiir
reine Blironutzungen).

4414 Sonderbauflachen

Sonderbauflachen sind im Flachennutzungsplan Bauflachen, die sich von den allgemein tbli-
chen Bauflachen wesentlich unterscheiden. Sie umfassen in ihrer Gesamtheit ein breites
Spektrum von Nutzungen und dienen jeweils einer ganz besonderen Zweckbestimmung.
Sonderbauflachen sind deshalb stets mit einer Symboldarstellung verbunden, die auf die
jeweilige besondere Zweckbestimmung hinweist.

Ziel der Darstellung von Baufldachen als Sonderbauflachen ist es, deren jeweilige spezifische
Nutzung fir einen bestimmten, dafir pradestinierten Standort langfristig festzuschreiben
bzw. eine solche Nutzung auf den jeweiligen Standort zu beschranken.

Im Interesse des Entwicklungsgebots von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan
orientiert sich das Darstellungsspektrum von Sonderbauflachen im Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Dresden an der Auflistung von Sondergebieten der Baunutzungsverord-
nung in deren §§ 10 und 11. Als besondere Zweckbestimmungen fiir Sonderbauflachen sind
deshalb vorgesehen:

- Hafen

- Landesregierung, Landtag

- Bundeswehr

- GroRflachiger Einzelhandel

- Messe, Ausstellung, Kongress, Veranstaltungen
- Wissenschaft

- Universitatsklinikum

- Erholung

- Sandverarbeitendes Gewerbe

Die allgemeinere Zweckbestimmung "Wissenschaft" wird anstelle der Kategorie "Hochschul-
gebiete" der Baunutzungsverordnung verwendet, da sich Wissenschaft und Forschung heute
in der Realitdt nicht mehr auf den universitaren Bereich beschranken, sondern auch in viel-
faltigen Formen von Instituten, Gesellschaften und Stiftungen entwickeln.

Andererseits wird anstelle der unterschiedlichen Kategorien des § 10 der BauNVO von "Son-
dergebieten, die der Erholung dienen" im Flachennutzungsplan nur eine Zweckbestimmung
"Erholung" verwendet. Die weitere Differenzierung bleibt hier der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorbehalten.
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Die Zweckbestimmung ,Sandverarbeitendes Gewerbe” steht fiir die rdumliche und funktio-
nale Verkniipfung des Rohstofftagebaus mit der zugehorigen Verarbeitungsindustrie als Be-
dingung fiir deren befristete Zulassigkeit am Standort, ohne die eigentlichen Rohstoffab-
bauflachen und -anlagen einzubeziehen.

Fiir die Kategorie der Sonderbauflachen gilt bei der Darstellung im Flachennutzungsplan eine
Mindestgrofle von 2 ha; Sonderbauflachen, die im Landschaftsraum liegen und einen im Zu-
sammenhang bebauten Bereich bilden, werden ab einer Grof3e von 1 ha separat dargestellt.

4.4.2 Gemeinbedarfsausstattung
44.2.1 Allgemeines

Die Darstellung im Flachennutzungsplan umfasst die Grundausstattung mit gesamtstadtisch
und Gberortlich bedeutsamen Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs sowie Sportanlagen. Zu den der All-
gemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs zdhlen ins-
besondere Schulen, 6ffentliche Verwaltung, Brand- und Katastrophenschutz/Polizei, konfes-
sionellen, sozialen, gesundheitlichen, kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Gebau-
de und Einrichtungen.

Gemeinbedarfsflaichen ab einer GrofRe von 2 ha werden flachig dargestellt, kleinere Standor-
te nur mit ihrem entsprechenden Symbol. Enthalt eine flaichenhafte Darstellung gleichzeitig
mehrere Einrichtungen und Anlagen gleicher Nutzungsart, so erfolgt pro Nutzungsart nur
eine Symboldarstellung. Zusammenhdngende Standorte unter der Darstellungsschwelle von
zwei Hektar mit mehreren gleichen Nutzungsarten erhalten ebenfalls nur eine Symboldar-
stellung.

Einrichtungen, die aufgrund ihrer geringen gesamtstadtischen Bedeutung und/oder geringer
EinzelgroBe nicht flaichennutzungsplanrelevant sind, werden auch bei ortlicher Flachenaus-
dehnung tber zwei Hektar (die durch Standortnachbarschaft mit anderen Einrichtungen des
Gemeinbedarfs erreicht werden kann) nicht dargestellt. Benachbarte Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs erhalten bei einer Gesamtflache ab 2 ha eine flaichenhafte Darstellung, jedoch
ohne Unterteilung der Flache nach Zweckbestimmungen. Aussagen zum Anteil der (iberbau-
ten Flache und zum Griinanteil der Gemeinbedarfsflachen sind aus den Plandarstellungen
nicht ablesbar, da diese Anteile bei Einrichtungen und Anlagen sehr stark differieren kénnen
und auf gesamtstadtischer Planungsebene nicht vorbestimmt werden sollen.

4.42.2 Offentliche Verwaltung

Die Darstellungen umfassen folgende 6ffentliche Funktionen:

- Rathauser einschlieBlich Stadtarchiv

- Verwaltungsbehorden und Gerichte des Freistaates ab 2 ha

Fiir Verwaltungsbehorden des Freistaates, die die Darstellungsschwelle von 2 ha nicht errei-
chen, erfolgen keine Symboldarstellungen.

Aufgrund ihrer spezifischen Nutzungen werden Einrichtungen der Landesregierung sowie der
Landtag der Kategorie Sonderbauflachen zugeordnet.

Weitere Standorte 6ffentlich-rechtlicher Einrichtungen werden innerhalb anderer Baufla-
chendarstellungen erfasst. Entsprechend ihrer administrativen Bedeutung sichert der Fla-
chennutzungsplan wesentliche Verwaltungsstandorte planerisch.
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4.4.2.3 Schule, Bildungseinrichtung

Basierend auf dem Fachplan fiir das Dresdner Schulnetz werden alle allgemeinbildenden
(Forder-, Grund-, Oberschulen, Gymnasien) sowie berufsbildende Schulen (letztere ab 200
Schilerinnen und Schiilern) einschliefRlich der zugeordneten Sportanlagen dargestellt. Als
weitere gesamtstadtisch relevante Bildungseinrichtung wird die Zentralstelle der Volkshoch-
schule in den Darstellungsumfang aufgenommen.

4424 Konfessionelle Einrichtung

Es werden konfessionelle Einrichtungen, die Korperschaften des 6ffentlichen Rechts sind,
entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB (Kirchen und Gemeindezentren) dargestellt. An Verwal-
tungsstandorten werden das evangelisch-lutherische Landeskirchenamt Sachsen und das
bischofliche Ordinariat des Bistums Dresden-Meil3en dargestellt.

4.4.2.5 Sozialen Zwecken dienende Einrichtung
Folgende Einrichtungen werden dargestellt:

- Alten- und Pflegeheime ab 100 Platzen

- Behindertenwerkstatten ab 120 Arbeitsplatzen, die nach § 7 der Werkstattenverordnung
nach Sozialgesetzbuch IX ab dieser GréRe als anerkannte Werkstatten gelten.

- Erstaufnahmeeinrichtungen fir Asylsuchende des Freistaates

4.4.2.6 Gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtung

Der Flachennutzungsplan stellt fiir die stationdare medizinische Versorgung folgende Einrich-
tungen dar:

- Krankenh&user
- Kliniken

4.4.2.7 Kulturellen Zwecken dienende Einrichtung

Die zur Grundausstattung gehoérenden kulturellen Einrichtungen werden wie folgt darge-
stellt:

- Theater, Konzerthallen

- Museen

- Zentrale der stadtischen Haupt- und Musikbibliothek
- Freilichtbihnen

- Zoologischer Garten

Als Auswahlkriterien fir die Darstellung im Flachennutzungsplan gilt fir soziokulturelle Ein-
richtungen:

- dauerhaftes Angebot

- gesamtstadtische Bedeutung

- kommunales Angebot/kommunale Férderung

- regelmaRiges Angebot

- Erreichung verschiedener Zielgruppen

Weitere kulturelle Einrichtungen wurden entsprechend einer Einzelfallprifung nach folgen-
den Kriterien dargestellt:

- stadtische und staatliche Einrichtungen
- geforderte Einrichtungen aus dem Kulturentwicklungsplan der LH Dresden
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- Einrichtungen mit Aufgaben im offentlichen Interesse.
Einrichtungen der Kreativwirtschaft werden nicht separat dargestellt.

44.2.8 Sportlichen Zwecken dienende Einrichtung/Anlage
Dargestellt werden:

- Sportstadien, Sportplatze

- Sporthallen

- Komplexe Sportzentren und Freizeitsportanlagen
- Hallenbéder, Freibader

- Pferderennbahn

In Einzelfadllen kann eine Darstellung als Symbol innerhalb einer Flachendarstellung der Frei-
raumkategorien erfolgen, wenn Anlagen und Einrichtungen die Darstellungsschwelle von

2 ha nicht erreichen bzw. wenn sie lediglich als untergeordnete Nutzung innerhalb eines
dominierenden Freiraumgefliges einzustufen sind.

Entsprechend der Definition in § 5 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfolgt die Einordnung der
sportlichen Zwecken dienenden Anlagen in diese Darstellungskategorie unabhangig von ih-
rer Zugehorigkeit zu einem 6ffentlichen oder privaten Betreiber, allerdings verbunden mit
dem Charakter der Nutzbarkeit fiir die Allgemeinheit (insbesondere durch Sportvereine).
Maligebend fir die Zuordnung in diese Kategorie ist das stadtebauliche Nutzungsziel der
entsprechend dargestellten Flache als Sportstatte.

Regelmalig werden ortliche Einzeleinrichtungen wie separate Standorte von Schulsporthal-
len, Reithallen und Bootsh&duser aus Griinden der Kleinteiligkeit nicht dargestellt (Ausnah-
me: symbolische Darstellung der Bootshduser an der Tolkewitzer StraRe wegen der Haufung
der Einrichtungen).

4429 Brand- und Katastrophenschutz, Polizei
Folgende Einrichtungen werden dargestellt:

- Einrichtungen des Brand- und Katastrophenschutzes

- Polizeibehdrden

- Justizvollzugsanstalt

Die Darstellungen von Einrichtungen des Brand- und Katastrophenschutzes umfassen Berufs-
und Freiwillige Feuerwehr entsprechend Brandschutzbedarfsplan 2014 sowie Einrichtungen
des Technischen Hilfswerks.

443 Verkehrsflachen

Als Verkehrsflachen werden im Hauptplan entsprechend dem auf die Grundzlige ausgerich-
teten Charakter des Flachennutzungsplanes sowie wegen dessen begrenzter Darstellungstie-
fe nur Hauptverkehrsziige Straen und Bahnanlagen sowie Betriebshofe und der Verkehrs-
flughafen dargestellt (vgl. BauGB § 5, Abs. 2 Satz 1 Nr. 3).

Es erfolgt keine Unterscheidung in Bestand und Planung, aber eine Darstellung als Option,
wenn die Linienfihrung von geplanten Verkehrsanlagen noch nicht abschlieend geklart ist
oder der Planungs- bzw. Realisierungszeitraum moglicherweise iber den Planungshorizont
des Flachennutzungsplanes hinausreicht.

Grundlage fiir die Bestimmung der Hauptverkehrszlge sind die aktuellen, durch Stadtratsbe-
schluss getragenen Planungsstdande zum kiinftigen HauptverkehrsstraBennetz (HVS-Netz)
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einerseits und zum kiinftigen schienengebundenen OPNV-Netz (SPNV-Netz) andererseits.
Das System der Hauptverkehrsziige leitet sich also aus den wesentlich dichteren Netzen des
Systems von HauptverkehrsstraBen und der schienengebundenen OPNV-Trassen ab und
bildet eine integrierte Teilmenge aus den hier gemeinsam betrachteten HVS- und SPNV-
Netzen.

Dem folgend bilden die Basis fiir die Bestimmung von Hauptverkehrsziigen:

- das geplante Fernbahnnetz

das geplante S- und Regionalbahn-Netz
das geplante StralRenbahnnetz

- das geplante HauptverkehrsstraRennetz.

4431 StralRen

Im Hauptplan des Flachennutzungsplanes sind im Verstandnis von ,Hauptverkehrsziigen
StralRe” diejenigen Trassen aufgenommen, die mindestens zwei Funktionsiiberlagerungen
besitzen. Die Elemente, die zur Schliissigkeit der Netzkonfiguration notwendig sind, werden
dabei eingeschlossen. Als Hauptverkehrsziige werden solche Trassenziige definiert, die zwei
oder mehr der folgenden Aspekte aufweisen:

- Sie besitzen liberregionale Bedeutung (Bundesautobahn, Bundes- und StaatsstraRen).

- Sie sind durch ein Zusammenfihren von Hauptverkehrsstrafle und Stralenbahntrasse
gekennzeichnet (unabhangig davon, ob die Strallenbahntrasse im StraBenraum oder pa-
rallel auf eigenem Gleiskorper gefiihrt wird).

- Aufihnen werden Verkehrsstrome des Gliterverkehrs bzw. des motorisierten Tourismus-
verkehrs in exponierter Weise gebiindelt (Trassen als Bestandteil von Flihrungssystemen
(z.B. LKW- und Reisebusfiihrung), um diese weitestgehend orts-, umwelt- und sozialver-
traglich durch die Stadt zu leiten und Durchfahrten durch sensible bzw. besonders schiit-
zenswerte Stadtgebiete (wie z. B. Wohngebiete) zu vermeiden.

- Sie verbinden die wichtigen Ortsteilzentren der Stadt mit dem Stadtzentrum.

Einen Sonderfall stellen solche StraRentrassen dar, die nur in Teilabschnitten der vorgenann-
ten Definition entsprechen, beispielsweise weil StraBenbahntrassen oder Vorzugsrouten fir
den LKW-Verkehr in solchen Abschnitten enden oder beginnen. In diesem Falle ist es der
planerische Anspruch, solche "Trassenstimpfe" entweder durch Einklirzung oder durch Ver-
langerung zum nachstgelegenen Hauptverkehrszug in ein sinnfalliges, in sich geschlossenes
Netzkonstrukt Gberzuleiten.

Hauptverkehrsziige im hier verstandenen Kontext verstehen sich also ausdriicklich nicht als
eine Heraushebung der Trassen mit hohen oder héchsten Verkehrsbelastungen, auch wenn
sie in vielen Fallen mit diesen identisch sind. Entscheidender Faktor ist die Funktionstiberla-
gerung unabhangig von einer bestimmten Verkehrsbelastung oder vom sonstigen Charakter
einer Trasse.

Liegt ein Tunnel in dem Hauptverkehrszug Stral3e, wird dieser als solcher in der Grundkarte
markiert, im Hauptplan erfolgt eine Darstellung als (unterirdische) Strafle im Tunnelabschnitt
nicht.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr werden im Hauptplan zum Flachennutzungsplan nicht
separat dargestellt, sondern der jeweils zugehdrigen Hauptnutzung zugeordnet.
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4.4.3.2 Bahnanlagen

In Analogie zu den Hauptverkehrsstrafen werden die gewidmeten Bahnanlagen als Haupt-
verkehrszug Bahnanlagen, einschlieBlich Bahnhof und Haltepunkt, dargestellt. Sofern auch
hier die Linienfihrung planerisch nicht abschliefend geklart ist, erfolgt eine optionale Dar-
stellung als Hauptverkehrszug ober- und unterirdische Bahnanlage mit Station.

4.43.3 Betriebshofe

Dargestellt werden die Betriebshofe fiir Busse und Bahnen des 6ffentlichen Personennah-
und Fernverkehrs, soweit deren FlachengroRe 2 ha tUberschreitet.

4434 Flughafen

Der Flughafen Dresden wird in seinen planfestgestellten Grenzen als Verkehrsflache Flugha-
fen dargestellt.

4435 Hubschrauberlandepldtze

Die genehmigten Dachlandeplatze am Universitatsklinikum Dresden und am Krankenhaus
Dresden-Friedrichstadt dienen der Luftrettung und des Katastrophenschutzes. Dagegen fin-
det auf dem Dach des M&belhauses im Elbepark gelegentlich Werksverkehr mit Hubschrau-
bern statt. Eine separate Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt aus darstellungssyste-
matischen Griinden nicht.

4.4.4 Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Die Flachen und Anlagen fiir Ver- und Entsorgung werden ab einer GroRe von 2 ha darge-
stellt. Liegt die Flache und Anlage in einem Flachenbereich zwischen 1 ha und 2 ha, ist fur die
Darstellung je nach deren Bedeutung ein Ermessensspielraum gegeben.

Ein Symbol gibt Auskunft Gber die Zweckbestimmung der Ver- und Entsorgungsflache. Dar-
gestellt werden im einzelnen Flachen und Anlagen fiir Ver- und Entsorgung fiir folgende Be-
reiche:

- Elektroenergie

- Wasser

- Abwasser

- Abfallwirtschaft

- Erneuerbare Energien

- Kraft-Warme-Kopplung

Die Hochspannungs-Freileitungen im 110/220/380 kV-Netz werden in den Hauptplan des
Flachennutzungsplanes als Darstellungen aufgenommen.

445 Griin- und Freiflachen

Die Kategorie Griinflache enthdlt in der Regel flichenhafte Darstellungen mit einer besonde-
ren Zweckbestimmung. Die Zweckbestimmung wird mit einem Symbol ausgedriickt, bei sehr
grolRen Flachen werden zur besseren Lesbarkeit mehrere Symbole verwendet.

Die Mindestgrofie liegt grundsatzlich bei 1 ha. Damit wird die besondere stadtebauliche und
Okologische Bedeutung von Griinflachen im Siedlungsgeflige Dresdens gewdirdigt.

Offentliche und private Griinflichen werden nicht unterschieden.

Grinflachen dienen in vielfaltiger Weise der Auflockerung und Gliederung von Bauflachen,
der Aufwertung des Stadt- und Landschaftsbildes, der Erholung und menschlichen Gesund-
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heit, der Verbesserung des Stadtklimas und als Lebensraum von Tieren und Pflanzen. Die
Darstellung verdeutlicht grundsatzlich, dass in diesen Flachen eine Bebauung nicht oder nur
in dem fir die Nutzung notwendigen Ausmald moglich ist. Der Charakter wird durch die be-
sondere Zweckbestimmung gepragt.

4451 Grinflache ohne Zweckbestimmung

Grinflachen ohne Zweckbestimmung werden nur in wenigen Einzelfallen dargestellt. Dies
betrifft unter anderem bebaute Bereiche, in denen keine oder keine weitere bauliche Ent-
wicklung erfolgen soll. Restflachen in unmittelbarer Umgebung von Systemdarstellungen wie
Verkehrsflachen oder Gewdssern werden als Griinflachen ohne Zweckbestimmung generali-
siert. Auch abgeschlossene Deponien, auf denen keine Bewaldung erfolgen soll, werden als
Grinflache ohne Zweckbestimmung dargestellt. Als Ausnahmefalle werden einzelne gréRRere
Grinflachen ohne Zweckbestimmung dargestellt, wenn sie keiner der vorgegebenen Zweck-
bestimmungskategorien zugeordnet werden kénnen.

4.45.2 Grinvernetzung

Die Griinvernetzung liegt als Systemdarstellung Gber der Hauptnutzung. Sie zeigt zum einen
stadtstrukturell bedeutsame Griinverbindungen innerhalb von Bauflachen zwischen Freifla-
chen und von Bauflachen in den Freiraum mit einseitiger Anbindung unterhalb der darstell-
baren Breite von 40 m. Andererseits dient sie der Verdeutlichung von Grinstrukturen, die
sich aus dem raumlich-funktionalen Zusammenwirken einzelner Griinflachen als Nebennut-
zung zu baulichen und sonstigen Nutzungen ergeben und die als solche hergestellt und gesi-
chert werden sollen. Hauptséachlich wird das bestehende Gewassernetz als Grundstruktur
geplanter Grinverbindungen aufgenommen. In Griin-, Wald- oder landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgt keine zusatzliche Vernetzungsdarstellung. Mit der Darstellung soll eine Siche-
rung des Flachenanspruchs von Griinverbindungen im bebauten Bereich erreicht werden.

Grinvernetzungslinien sind nicht als raumschneidende Liniensysteme zu verstehen. Die dar-
gestellte Hauptnutzung bleibt bestehen und kann sich auch weiterentwickeln. Bei der Be-
bauungsplanung werden jedoch durch die BauNVO Obergrenzen der Versiegelung vorgege-
ben (z. B. bei Gewerbeflachen 80 % der Grundstiicksflachen); die dadurch entstehenden
Freiflaichenanteile konnen fiir die Verbesserung der Grinstruktur genutzt werden. In den
dargestellten Griinvernetzungskorridoren sollen diese freizuhaltenden Flachen sinnvoll an-
geordnet und Uber die jeweiligen Grundstiicke hinausgehend miteinander verkniipft wer-
den, um langfristig die geplante ibergeordnete Netzstruktur zu bilden. Die konkrete Aus-
formung erfolgt im Rahmen der weiterfiihrenden, verbindlichen Bauleitplanung.

4453 Elbaue

Innerhalb der Landschaftsschutzgebiete "Dresdner Elbwiesen und -altarme" sowie ,,Elbtal
zwischen Dresden und MeiRen mit linkselbischen Talern und Spaargebirge” wird dem be-
sonderen Charakter des Landschaftsraums durch die Verwendung der Darstellungskategorie
"Elbaue" entsprochen. Die Darstellung umfasst Wiesen, Acker- und Gartenbauflachen,
Feucht- und Trockenbiotope, Auwald, Streuobstwiesen und ahnliches. Die einzelnen Nut-
zungen werden auch bei einer GroRe Uber 2 ha nicht separat dargestellt. Abgegrenzt werden
Parkanlagen und Garten ab 1 ha.

Die Bedeutung der Elbaue als Naturraum, klimatischer Ausgleichsraum, als Naherholungs-
und Uberschwemmungsgebiet soll mit einer einheitlichen Darstellung betont werden. Zweck
dieser Darstellungskategorie ist die Hervorhebung der Elbauen als stadtstrukturell wichtiger
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Freiraum und ihre Nutzung und Entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung der Ziele
von Umwelt- und Naturschutz.

4454 Friedhof

Dargestellt werden die vorhandenen konfessionellen und stddtischen Friedhofe ab 1 ha Gro-
Re. In die Darstellung werden auch Betriebsflachen und derzeit ungenutzte Bereiche inner-
halb der Friedhofsflachen einbezogen.

4455 Parkanlage

Vorhandene und geplante Parkanlagen sind in dieser Darstellung enthalten. Parkanlagen
zeichnen sich durch ihre Funktionen als wichtiger Naherholungsraum sowie fir die Struktu-
rierung und Anreicherung des Ortsbildes aus. Der Charakter der Gestaltung kann auch exten-
siv sein, entscheidend ist eine Nutzbarkeit der Flichen fiir die Offentlichkeit. In Parkanlagen
sind haufig auch Sport- und Spielnutzungen enthalten, wegen deren Kleinteiligkeit erfolgt
jedoch nur in Ausnahmefillen eine gesonderte Darstellung.

Parkanlagen kénnen auch Flachen umfassen, die Wald im Sinne des Sachsischen Waldgeset-
zes sind.

4.4.5.6 Dauerkleingarten

Von der Darstellungskategorie ,,Dauerkleingarten” sind Kleingartenanlagen nach dem Bun-
deskleingartengesetz erfasst. In die Prifung wurde das Kleingartenentwicklungskonzept in
der am 25. November 2005 beschlossenen Fortschreibung einbezogen. Die Darstellung ent-
halt auch Planungsflachen, die bei Verlagerung von Kleingarten als Ersatzstandorte erschlos-
sen werden sollen.

Die Dauerkleingdrten sind als innerstadtische Griin- und Erholungsflachen in ihrer Eigenart
deutlich abzugrenzen von Flachen, die der Wochenendnutzung dienen, oder anderen mit
einer baulichen Verfestigung einhergehenden Nutzungen.

Aufgrund der darstellungssystematisch bedingten MindestgroRRe werden Dauerkleingarten
nach dem Bundeskleingartengesetz unter 1 ha GroRe, wie z. B. die Kleingartenanlage ,Frie-
denseck” (Hansastral3e), nicht separat dargestellt. Daraus kann jedoch keine Umnutzungsab-
sicht gefolgert werden.

4.4.5.7 Sonstiger Garten

Sonstige Garten umfassen verschiedene Flachentypen. Sie besitzen als Hauptnutzung einen
eigenstandigen Charakter. Enthalten sind Kleingarten und kleingartendahnliche Nutzungsfor-
men, die nicht im Kleingartenkonzept enthalten sind, Nutzungsmischungen von Garten-
grundstiicken und anderen Griinflachenkategorien inklusive Streuobstwiesen sowie selbst-
standige Gartenanteile von Baugrundstiicken, die einen zusammenhangenden Griinbereich
ab 1 ha ergeben. Hausgadrten als Nebennutzungen zur Hauptnutzung ,Wohnen“ fallen nicht
in diese Kategorie, sondern werden von der Bauflachendarstellung umfasst.

4.4.6 Wasserflache, FlieBgewasser

Grundlage fir die Darstellung ist das Sachsische Wassergesetz. Dargestellt werden stehende
Gewasser ab 1 ha und dauerhaft wasserfiihrende FlieRgewasser ab einer Lange von 500 m.
Diese Gewadsser pragen das Gelande, weisen also eine begleitende Griinstruktur auf und sind
mit anderen Grinstrukturen verbunden. So dienen sie als Grundgerdist u. a. flr die Darstel-
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lung von Griinvernetzungen (siehe oben). Geplante Offenlegungen von FlieRgewassern wer-
den dargestellt, wenn im Landschaftsplan eine entsprechende MalRnahme enthalten ist.

4.4.7 Abflussgebiet der Elbe

Die Darstellung dieses Gebiets (als Uberlagernde Liniendarstellung) dient dem Zweck der
Einordnung kiinftiger Vorhaben und Malnahmen zur Sicherung des Wasserabflusses. Sie
dient dariber hinaus auch der Kenntlichmachung eines Gebietes, das insbesondere von
kiinftigen Bauvorhaben freizuhalten ist.

In diesem sehr wichtigen Teil des Uberschwemmungsgebietes der Elbe stellt sich bei Hoch-
wasser eine flachige, gerichtete Stromung ein. Hier bestehen noch héhere Anforderungen an
die Freihaltung und die Sicherung des schadlosen Abflusses als in dem tbrigen Uber-
schwemmungsgebiet (Retentionsbereich). Das dargestellte Abflussgebiet entspricht dem
Stand des Uberschwemmungsgebiets vom 1. Oktober 2018 fiir ein HQuoo0.

Fiir innerhalb dieses Gebiets liegende hochwassergeschadigte Kleingartenanlagen hat der
Stadtrat am 10. Juli 2015 den Beschluss gefasst, die Flachen weitestgehend von bebautem
Kleingartenland in unbebautes kleingartnerisch genutztes Land zu wandeln.

4.4.8 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Durch die planerische Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen fiir Bau-, Verkehrs- und
Gemeinbedarfsflachen entsteht die Pflicht zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe gemaf
Bundesnaturschutzgesetz. Die Darstellung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft umfasst Flachen, die aufwertungsfahig, das heilt
nach dem gegenwartigen Kenntnisstand im Rahmen der Eingriffsregelung aus fachlicher
Sicht grundsétzlich als Ausgleichsflachen verwendbar sind. Dargestellt werden Flachen ab

1 hain der geplanten Hauptnutzung mit einer Gberlagernden Liniensignatur.

Mit der Darstellung wird der gesetzlichen Verpflichtung zu einem schliissigen Ausgleichskon-
zept entsprochen. Zudem sollen Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen planerisch gesichert
werden.

449 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
4491 Wald

Die Darstellung umfasst bestehende und geplante Waldflachen nach dem Waldgesetz ab
2 ha. Berticksichtigt wurden

- die Waldfunktionenkartierung des Staatsbetriebes Sachsenforst mit der Darstellung ver-
schiedenster Waldfunktionen bei bestehenden Waldflachen

- der Waldmehrungsplanung des Freistaats Sachsen

- die Darstellungen des Landschaftsplanes sowie Festsetzungen in Bebauungsplanen.

Eingeschlossen sind

- nachrichtlich Gbernommene Waldflachen mit gesetzlichen Schutzfunktionen (ohne ge-
sonderte Abgrenzung) sowie

- durch Planungen untersetzte Sukzessionsflachen wie z. B. Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen bei Verkehrsbauten.
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Wald im Sinne des Sachsischen Waldgesetzes kann auch in Bereichen vorhanden sein, die
aufgrund ihrer liberwiegenden pragenden Nutzung oder Widmung eine andere Darstellung
erhalten.

4.49.2 Flache fur die Landwirtschaft

4,49.2.1 Allgemeines

Dargestellt werden bestehende und geplante Flachen flir Ackerbau, Wiesen- und Weidewirt-
schaft, Obstbau, Gartenbau und Tierhaltung auf eigener Futtergrundlage ab 2 ha (Wein- und
Gartenbauflachen ab 1 ha). Eingeschlossen in diese Darstellung sind auch Streuobstwiesen.

Diese Nutzungsdarstellung tragt unter anderem die folgenden Funktionen:

- Versorgung mit Lebensmitteln und nachwachsenden Rohstoffen fiir erneuerbare Ener-
gien

- Schutz von Boden, Wasser, Luft

- Sicherung und Entwicklung einer biologischen Vielfalt

- Erhaltung und Entwicklung des Freiraumes als Natur-, Kultur- und Erholungslandschaft

- Erhaltung und Entwicklung der Siedlungsstruktur als Gliederungselement.

4.49.2.2 Flache fir gartenbauliche Erzeugung

Dargestellt sind bestehende Gartenbaubetriebe ab 1 ha mit Flaichenumgrenzung und Sym-
bol. Da aus verschiedenen Griinden grofRere Betriebsausweitungen bzw. Neugrindungen
weitgehend ausgeschlossen werden konnen, wird mit der Darstellung eine Sicherung des
Bestandes an Gartenbauflachen bzw. im Falle einer Betriebsaufgabe fiir die landwirtschaftli-
che Nutzung bezweckt. Die genehmigte Erweiterung eines vorhandenen Gartenbaubetriebes
ist in dieser Darstellung bereits enthalten.

4.49.2.3 Flache fur den Weinbau

GemaR der Begriindung zum Ziel 12.1.1 des Regionalplanes gelten alle bestehenden Wein-
bauflachen aufgrund des hohen kulturlandschaftlichen, landschaftsdsthetischen und natur-
schutzfachlichen Wertes als Vorranggebiete Weinbau. Darum werden bestehende Rebfla-
chen und genehmigte Aufrebungen bereits ab einer FlachengréRRe von 1 ha dargestellt.

Zu den Charakteristika der Elbhdnge gehoren die Weinberge mit den GroRBlagen Pillnitzer
Koniglicher Weinberg, Pesterwitzer Jochhéhschldsschen und Merbitzer Bauernberg. Sie sind
wesentliche Bestandteile der Dresdner Kulturlandschaft und pragen das Stadtbild insbeson-
dere im Bereich der Elbschldsser entscheidend mit.

4.4.10 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke

Der Hauptplan enthilt verschiedene nachrichtliche Ubernahmen, die auBerhalb des Bauge-
setzbuches rechtlich verbindlich festgesetzte Nutzungsregelungen treffen. Die Gebietsab-
grenzungen sind auf dem Wege der Generalisierung an die Darstellungserfordernisse im Fla-
chennutzungsplan angepasst worden. Sie weichen dadurch in Teilbereichen von den exakten
Verlaufen in den jeweiligen zugrundeliegenden Originaldokumenten ab und sind deshalb
nicht rechtsverbindlich. Aneinandergrenzende oder sich Gberschneidende Festsetzungen der
gleichen Kategorie werden zu einer Flache zusammengefasst. Wo Festsetzungen gemeinde-
Ubergreifend getroffen wurden oder ein Schutzgebiet derselben Kategorie direkt angrenzt,
wird dies mit einem offenen Linienverlauf an der Stadtgrenze verdeutlicht.
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In Aussicht genommene Festsetzungen sind fir einige naturschutzfachliche Schutzkategorien
vermerkt.

Gekennzeichnet werden Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind.

All diese Mitteilungen dienen dem Hinweis auf Festsetzungen, die sich auf die stadtebauliche
Entwicklung auswirken oder deren Kenntnis zum Verstandnis der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes beitragt.

4.4.10.1 Uberschwemmungsgebiet

Uberschwemmungsgebiete werden auf der Grundlage des Sichsischen Wassergesetzes fest-
gesetzt. In Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitpla-
nen untersagt (§ 78 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes, WHG).

Ubernommen wurden die rechtswirksamen Uberschwemmungsgebiete der Elbe, des Lock-
witzbachs und der Gewasser zweiter Ordnung fiir ein hundertjahrliches Hochwasserereignis.
Diese wurden zu verschiedenen Zeiten wasserbehdrdlich festgesetzt.

Uberschwemmungsgebiete besitzen hiufig stark geschwungene Grenzverldufe bzw. kleintei-
lige Geometrien. Sie werden dann aus Lesbarkeitsgriinden generalisiert dargestellt: schmale
Flachenteile unter 30 m Breite und Inseln unter 1 ha werden nicht aufgenommen. Dadurch
werden gelegentlich nur isolierte Teilflichen von tatsichlich zusammenhingenden Uber-
schwemmungsgebieten abgebildet.

4.4.10.2 Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Die im Plan nachrichtlich ibernommenen lGberschwemmungsgefahrdeten Gebiete werden
erst bei einem Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (§ 75 Absatz 1 Nr. 1 des
Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) oder beim Versagen von 6ffentlichen Hochwasser-
schutzanlagen, die vor einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQioo0) schiitzen sollen (§
75 Absatz 1 Nr. 2 SachsWG), Giberschwemmt. Die Flachenabgrenzung im Hauptplan fasst
beide Kategorien zusammen. Fiir diese Gebiete enthalt das Sachsische Wassergesetz in § 75
unterschiedliche Vorgaben fiir hochwasserangepasste Bauweisen bzw. zur Einschrankung
der Zulassigkeit neuer Baugebiete in Bauleitplanen.

Das den Gebietsabgrenzungen zugrundeliegende Extremereignis fiir die Vereinigte Weileritz
entspricht der im August 2002 Gberschwemmten Flache, fir die Elbe einem Hochwasserer-
eignis, wie es statistisch einmal in 200 Jahren zu erwarten ist (HQzo00).

Die Generalisierung der Gebietsabgrenzungen erfolgte nach den gleichen Kriterien wie bei
Uberschwemmungsgebieten.

Durch & 78b WHG ist die neue Gebietskategorie , Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten” eingefiihrt worden. Diese Gebiete sind mit den Gberschwem-
mungsgefdahrdeten Gebieten nach § 75 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG annahernd vergleichbar. Bei
Elbe und die Vereinigten WeiReritz ist davon auszugehen, dass das Risikogebiet und das
uberschwemmungsgefahrdete Gebiet jeweils identische Flachenausdehnungen besitzen.
Daher wird auf die separate nachrichtliche Ubernahme dieser Gebietskategorie im Haupt-
plan verzichtet.
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4.4.10.3 Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete werden zur Sicherung der (derzeitigen und kiinftigen) 6ffentlichen
Wasserversorgung auf der Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes und des Sachsischen
Wassergesetzes mittels Rechtsverordnung festgesetzt. Die Wasserschutzgebiete bestehen
aus einer engeren (Schutzzone Il) und teilweise auch der weiteren Schutzzone Il (eine weite-
re Differenzierung in IlIA und IlIB ist moglich). Die Rechtsverordnungen enthalten fiir die ein-
zelnen Schutzzonen unterschiedliche und differenzierte Verbote und Nutzungsbeschrankun-
gen, die fur die Planungsebene Flachennutzungsplan in unterschiedlichem Ausmal relevant
sind.

4.4.10.4 Flora-Fauna-Habitat- (FFH) oder Vogelschutzgebiet (SPA)

Die auf Grundlage der Richtlinien 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) und 92/43/EWG (Flo-
ra-Fauna-Habitat-Richtlinie) mittels Rechtsverordnung ausgewiesenen Gebiete sind Bestand-
teil des geplanten kohadrenten Europdischen 6kologischen Netzes "Natura 2000". Verdnde-
rungen oder Storungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines solchen Gebietes in
seinen maligeblichen Bestandteilen fihren konnen, sind unzuldssig. Plane und Projekte, also
auch Planungsdarstellungen im Flachennutzungsplan, sind auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen der Gebiete zu priifen. Naheres dazu enthalt der Umweltbericht.

Wo FFH- und Vogelschutzgebiete gleiche Grenzverlaufe haben und gleiche Flachenteile um-
fassen, ist nur eine AuRengrenze dargestellt und der Schutzzweck mit dem jeweiligen Symbol
gekennzeichnet.

4.4.10.5 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Landschaftsschutzgebiete sind gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgesetzte
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist. Hand-
lungen, die den Charakter des Gebiets verdandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwi-
derlaufen konnen, sind verboten. In der Rechtsverordnung oder im Pflegeplan sind dazu
konkrete Bestimmungen enthalten.

In Dresden sind mehrere Landschaftsschutzgebiete vorhanden, die zum Teil stadtiibergrei-
fend festgesetzt wurden. Innerhalb des nach § 51 Sachsischem Naturschutzgesetz
(SachsNatSch@G) lGbergeleiteten LSG ,Elbhange Dresden-Pirna und Schonfelder Hochland”
sind die im Zusammenhang bebauten Gebiete nicht mehr Bestandteil des Schutzgebiets.
Verbindliche Aussagen zum Schutzstatus trifft die Untere Naturschutzbehérde.

Mehrere geplante Landschaftsschutzgebiete, die von den zustandigen unteren Naturschutz-
behorden mitgeteilt wurden, sind mit einem Symbol vermerkt. Nahere Informationen zu
naturschutzfachlichen Planungen kénnen dem Landschaftsplan entnommen werden.

4.4.10.6 Naturschutzgebiet (NSG)

Naturschutzgebiete sind Bereiche, in denen ein besonders strenger Schutz von Natur und
Landschaft zum Schutz wildlebender Arten oder wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigen-
art oder hervorragenden Schonheit erforderlich ist. Sie werden in Sachsen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzt. Die Dresdner Naturschutzgebiete sind gréRtenteils von anderen
Schutzgebieten umrahmt und gehéren zum Teil zu den altesten in Sachsen. Mehrere geplan-
te NSG sind mit einem Symbol vermerkt.
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4.4.10.7 Flachenhaftes Naturdenkmal (ND) und geschitzter Landschaftsbestandteil (G)

Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG sind kleinere Land-
schaftsteile oder Naturgebilde, deren besonderer Schutz aus unterschiedlichen Griinden
erforderlich ist. Sie werden in den Flachennutzungsplan Gbernommen, soweit sie (iber 1 ha
groRR und/oder mehr als 40 m breit sind. In ihnen sind nach MalRgabe der Rechtsverordnung
bzw. Satzung oder Einzelanordnung alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder
Veranderung fiihren kdnnen. Zahlreiche geplante Naturdenkmaler sind symbolhaft ver-
merkt.

4.410.8 Larmschutzbereich

Im Flachennutzungsplan ist der Larmschutzbereich fiir den Verkehrsflughafen Dresden nach
der Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber die Festsetzung des Larmschutzbe-
reichs fir den Verkehrsflughafen Dresden und fiir den Verkehrsflughafen Leipzig/Halle nach-
richtlich Gbernommen. Die Verordnung setzt in § 2 drei Zonen fest: die Tag-Schutzzonen 1
und 2 sowie die Nacht-Schutzzone. Fiir die Schutzzonen gelten differenzierte Bauverbote
nach § 5 Fluglarmgesetz (FluLarmG) bzw. Anforderungen an den baulichen Schallschutz nach
§ 7 FluLarmG. Dies betrifft die Errichtung von Krankenhdusern, Alten- und Erholungsheimen,
Schulen, Kindergarten und dhnlichen in gleichem Mal3e schutzbedirftige Einrichtungen so-
wie Wohnungen.

Zur Regelung einer ausreichenden Larmvorsorge erfolgt dariber hinaus die nachrichtliche
Ubernahme von Festsetzungen des Regionalplanes "Oberes Elbtal/Osterzgebirge". So ist
gemal Ziel 15.2 des Landesentwicklungsplans (2003) innerhalb des Siedlungsbeschran-
kungsbereichs (Fluglarmkontur A), der durch eine Pegellinie von 65 dB(A) begrenzt wird, nur
eine Entwicklung von gewerblichen Bauflachen moglich. Der dariber hinaus gehende Be-
reich mit erhohter Fluglarmbelastung (Fluglarmkontur B), gezeichnet durch eine Pegellinie
von 60 dB(A), lasst Uber die gewerblichen Bauflachen eine Entwicklung neuer gemischter
Bauflachen und Sonderbauflachen ohne larmsensible Nutzungen zu. Mit dem Landesent-
wicklungsplan 2013 Ziel 2.2.1.11 wurde der Umgriff des Siedlungsbeschrankungsbereiches
neu definiert. Der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge ist zurzeit mit der 2. Gesamt-
fortschreibung in Bearbeitung. Er setzt den neuen Siedlungsbeschrankungsbereich mit der
Darstellung in der Raumnutzungskarte fest. Sobald die 2. Gesamtfortschreibung rechtswirk-
sam wird, erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des Siedlungsbeschrankungsbereiches in
den Flachennutzungsplan.

4.4.10.9 Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dresden

Der Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dresden gemaR § 12 Absatz 1 Luftverkehrsge-
setz (LuftVG) besteht aus verschiedenen Bereichen und Sektoren, in denen unterschiedliche
Beschrankungen fir die maximal zuldssige Hohe von Bauwerken und anderen Luftfahrthin-
dernissen (Baumen, Freileitungen, Masten, Ddmmen, anderen Anlagen und Geraten sowie
Gruben, Anlagen der Kanalisation und dhnlichen Bodenvertiefungen) gelten.

In dem durch die Hermann-Reichelt-StralRe, die Grenzstralle und den Linienverlauf des 1,5-
km-Umkreises um den Flughafenbezugspunkt umgrenzten Gelandeteil des Bauschutzberei-
ches nach § 12 Abs. 2 S. 1 LuftVG sind Bauwerke und andere Luftfahrthindernisse bis zu einer
Hohe von 15 Meter tGber Grund zuldssig, ohne dass es zu ihrer Errichtung einer Zustimmung
der Luftfahrtbehdrde gemald § 12 Abs. 2 S. 1 LuftVG bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehor-
de gemadlR § 12 Abs. 2 S. 4 LuftVG bedarf. Flr den Ubrigen Teil des Umkreises von 1,5
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km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt und fir die Sicherheitsflache nach § 12 Abs. 1
S. 2 Nr. 2 LuftVG gilt das Zustimmungs-/Genehmigungserfordernis der Luftfahrtbehérden
gemal § 12 Abs. 2 S. 1 LuftVG bzw. § 12 Abs. 2 S. 4 LuftVG fir alle Vorhaben.

Fiir den Umkreis von 1,5 km bis 4 km um den Flughafenbezugspunkt auRerhalb der Sicher-
heitsflache und der Anflugsektoren gilt das Zustimmungs- bzw. Genehmigungserfordernis
der Luftfahrtbehoérden gemal § 12 Abs. 3 S. 1 Nr. 1 Buchst. a) LuftVG fiir Vorhaben, die ho-
her als 246,108 m . NN sind.

Im Bereich des Kreisringes von 4 km bis 6 km um den Flughafenbezugspunkt aulRerhalb der
Anflugsektoren gilt das Zustimmungserfordernis der Luftfahrtbehérden gemald § 12 Abs. 3
S. 1 Nr. 1 Buchst. b) LuftVG fiir Vorhaben, deren Héhe 266,108 m {i. NN (bei 4 km Umbkreis)
Uberschreitet. Diese zustimmungspflichtige Hohe steigt linear bis auf 321,108 m . NN (bei
6 km Umbkreis) an.

Innerhalb der Anflugsektoren gilt das Zustimmungs-/Genehmigungserfordernis der Luft-
fahrtbehorden gemaR § 12 Abs. 3S. 1 Nr. 2 LuftVG bzw. § 12 Abs. 2 S. 4 LuftVG. Im Flachen-
nutzungsplan wird nur die dulRere (6-km-) Umgrenzungslinie einschlieRlich Anflugsektoren
dargestellt, um die Lesbarkeit des Planes zu gewahrleisten.

4.4.10.10 Denkmalschutzgebiet

Nach § 21 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes konnen Gebiete (insbesondere StralRen-,
Platz- oder Ortsbilder, Ortsgrundrisse, Siedlungen, Ortsteile, Gebdudegruppen, Produktions-
anlagen), an deren Erhaltung aus geschichtlichen, kiinstlerischen, wissenschaftlichen, stad-
tebaulichen oder landschaftsgestalterischen Griinden ein besonderes 6ffentliches Interesse
besteht, sowie deren Umgebung, soweit sie flir deren Erscheinungsbild bedeutend ist, von
der Landeshauptstadt Dresden durch Satzung unter Schutz gestellt werden. Die Geltungsbe-
reiche dieser Satzungen sind im Flachennutzungsplan enthalten. Verdnderungen an dem
geschitzten Bild dieser Gebiete bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

4.4.10.11 Rohstoffsicherung nach Regionalplan

Aufgrund fehlender eigener Planungsansatze fir die Gewinnung oberflichennaher Rohstoffe
beschrankt sich der Flachennutzungsplan auf die Sicherung der vorhandenen Rohstoffvor-
kommen. Zu diesem Zweck werden die Vorranggebiete Rohstoffsicherung aus dem Regio-
nalplan (2009) als Randsignatur nachrichtlich Gbernommen. Diese Gebiete wurden auf der
Grundlage des Fachgutachtens des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
zur Bewertung der Rohstofflagerstitten in Sachsen ermittelt und sollen vor Uber- und Ver-
bauung gesichert werden. Damit ist eine rechtlich und fachlich untersetzte Abgrenzung der
moglichen Abbaubereiche im Hauptplan enthalten. Seither erteilte Abbaugenehmigungen
und veranderte Vorhabenkonzepte flieBen erst in die Fortschreibung des Regionalplans ein.

4.4.10.12 Erhebliche Bodenbelastung

GemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind die fiir die bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, mit einem entspre-
chenden Symbol im Hauptplan zu kennzeichnen.

Eine Bodenbelastung ist im Rahmen der Bauleitplanung erheblich, wenn der Behérde zu-
mindest konkrete Anhaltspunkte beziiglich einer mit der angegebenen Nutzung verbunde-
nen Gefdahrdung vorliegen (Nutzungskonflikt). Dies ist der Fall, wenn mit der geplanten Nut-
zung eine Gefdahrdung gegebenenfalls erst entstehen wiirde oder im Rahmen einer beste-
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henden, planungsrechtlich zuldssigen Nutzung eine Gefdhrdung nur durch Nutzungsbe-
schrankungen im Sinne des § 2 Abs. 8 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ausge-
schlossen werden kann (z. B. gartnerische Nutzung auf Verfillungen).

Konkrete Anhaltspunkte, die den hinreichenden Verdacht einer erheblichen Bodenbelastung
begriinden, liegen in der Regel vor, wenn Untersuchungen eine Uberschreitung von nut-
zungsrelevanten Beurteilungswerten, insbesondere von Prifwerten nach der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ergeben oder wenn auf Grund sonstiger Fest-
stellungen eine Uberschreitung nutzungsrelevanter Beurteilungswerte zu erwarten ist (z. B.
Analogieschluss bei gleichartigen Verfillungen). In die Prifung wurden entsprechend der
Empfehlung des Mustererlasses zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der
ARGEBAU (26. September 2001) neben den Bauflachen weitere Flachen, die eine intensive
Nutzung durch den Menschen aufweisen, einbezogen (z. B. Griinflachen, Kleingadrten und
Gemeinbedarfsflachen). Von der Kennzeichnung ausgenommen sind Bauflachen im Bereich
rechtskraftiger Bebauungsplane, sofern in diesen die Losung von Nutzungskonflikten durch
Festsetzungen bereits verbindlich geregelt und somit die Bodenbelastung fiir die festgesetz-
te Art der Nutzung nicht mehr erheblich ist.

4.4.10.13 Baubeschrankungsgebiet

Gegenstand der Kennzeichnung sind Baubeschrdankungsgebiete nach § 107 ff. des Bundes-
berggesetzes. Soweit Grundstiicke fir die Aufsuchung und Gewinnung von Bodenschatzen in
Anspruch genommen werden sollen, kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung
Baubeschrankungsgebiete festsetzen, wenn die Inanspruchnahme wegen der volkswirt-
schaftlichen Bedeutung der Bodenschatze fiir die Versorgung des Marktes mit Rohstoffen
und wegen der Notwendigkeit einer umfassenden Nutzung der Lagerstatte dem Wohle der
Allgemeinheit dient. Die Festsetzung ist nicht zuldssig, wenn die bergbauliche Inanspruch-
nahme der Grundstlicke nicht innerhalb von flinfzehn Jahren zu erwarten ist. Bergbau-
schutzgebiete der DDR gelten nach dem Einigungsvertrag als Baubeschrankungsgebiete fort.
In Baubeschrinkungsgebieten darf die fiir die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen erforderliche baurechtliche Genehmigung oder Zustim-
mung oder eine diese einschlieBende Genehmigung nur mit Zustimmung des Sachsischen
Oberbergamtes erteilt werden. Vom Sachsischen Oberbergamt wurden Baubeschrankungs-
gebiete zu mehreren Lehm-, Kies- und Sandlagerstatten mitgeteilt.

4.4.10.14 Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen

Gegenstand der Kennzeichnung sind unterirdische Hohlrdume nach der Sachsischen Hohl-
raumverordnung. Dies sind stillgelegte Grubenbaue und Bohrungen sowie natdirliche und
kiinstliche unterirdische Hohlraume. Die Kennzeichnung dient dazu, fir die nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsverfahren auf mogliche Gefahrdungen durch unterirdische
Hohlrdaume hinzuweisen. In Gebieten, in denen mit unterirdischen Hohlrdumen zu rechnen
ist, sollte entsprechend § 8 Absatz 1 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeri-
ums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (iber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen
Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung) vom 20. Feb-
ruar 2012 bei geplanten Bauvorhaben eine Mitteilung tiber mogliche Gefahren und Ein-
schrankungen der Nachfolgenutzung beim Sachsischen Oberbergamt eingeholt werden. Fir
die Kennzeichnung wurden Daten der Hohlraumkarte (Stand: 2. Marz 2020) verwendet.
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5. Ubergeordnete Ziele und Planungsvorgaben
5.1 Leitziele auf Bundesebene

5.1.1 Leipzig Charta

Mit der Leipzig Charta von 2007 wurden die Grundlagen fiir eine neue Stadtpolitik in Europa
geschaffen. Folgende Kernaussagen bilden die Grundlage fir das staatliche und kommunale
Handeln entsprechend der mit der Unterzeichnung eingegangenen Selbstverpflichtung:

"Europa findet Stadt." 75 % der Einwohner/-innen Europas leben in Stadten. Diese Stadte
sind Kristallisationspunkte der europaischen Integration. Aullerdem sind die Stadte tradi-
tionell Orte fir Forschung und Innovation — und damit fir wirtschaftliches Wachstum.
Die EU-Politik braucht verstarkt eine urbane und territoriale Dimension.

- "Renaissance der Stadte". Abgestimmte 6ffentliche/private Projekte sollen die "kompak-
te europdische Stadt", insbesondere die Innenstadte starken und damit gleichzeitig einen
Beitrag zum Klimaschutz durch weniger Stadtverkehr und weniger Flachenversiegelung
auf der "griinen Wiese" leisten.

- "Klimaschutz ist auch stadtische Aufgabe". Fast drei Viertel des Weltenergieverbrauchs
entfallt auf die Stadte. Mehr Verkehr zu Full oder mit dem Fahrrad und ein gut ausgebau-
ter 6ffentlicher Nahverkehr sind ein Gebot der Stunde. Gleichzeitig ist eine erhéhte
Energieeffizienz von Gebdauden ein elementarer Beitrag zum Klimaschutz.

- "Blrger mitnehmen". Europa darf kein biirokratisches Gebilde sein. Europa ist dann
glaubwiirdig, wenn es als Sozialraum und Wertegemeinschaft konkret wird. Die Bekamp-
fung sozialer Ausgrenzung in Stadten ist ein integraler Bestandteil der europdischen Wer-
tegemeinschaft. Die Existenz benachteiligter Stadtbezirke gefahrdet die Attraktivitat, die
Wettbewerbsfahigkeit, die sozialen Integrationskrafte und die Sicherheit in Stadten. Da-
bei ist mehr Bildung der Schlissel fiir mehr Chancengleichheit.

- "Die Stadt muss schon sein". Gerade auch unter dem Aspekt des zunehmenden Stand-
ortwettbewerbs zwischen Stadten werden baukulturelle Aspekte der Stadtentwicklung
immer wichtiger. Baukultur gibt Impulse fir Wachstum — in Zeiten, in denen es tberall al-
les gibt, werden bauliche Qualitdten zu strukturpolitischen Instrumenten.

- "Gutes Regieren in der Stadt". Stadtplanung ist nicht allein Aufgabe des 6ffentlichen Sek-
tors. Partner fiir eine Stadtentwicklungspolitik der Zukunft ist zum einen die Zivilgesell-
schaft und zum anderen die Wirtschaft. Dies starkt die Demokratie vor Ort. Zugleich kann
damit eine groRere Planungs- und Investitionssicherheit erreicht werden. Stadte miissen
mit ihren Nachbarstadten neue Partnerschaften eingehen. Die Stadt und die Stadtregion
brauchen Visionen auf der Basis eines fairen Interessensausgleichs.

5.1.2 Einordnung in das Europaische Raumordnungssystem

Dresden ist im gesamteuropaischen zentralortlichen System als ein Kern der europaischen
Metropolregion klassifiziert, in der sich européisch und lokal bedeutsame Steuerungs- und
Kontrollfunktionen, Innovations- und Wettbewerbsfunktionen, Gateway- und Symbolfunkti-
onen bindeln. Pragend dafiir sind:

- die Konzentration politischer und 6konomischer Schaltstellen sowie die Kontrolle inter-
nationaler Finanz- und Informationsstrome

- eine hohe Dichte an Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen sowie das Vorhanden-
sein hochwertiger kultureller Angebote und kreativer Milieus
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- eine gute internationale Erreichbarkeit durch ein hochrangiges Verkehrsinfrastrukturan-
gebot und vielfaltige Optionen fir den Austausch von Gitern, Wissen und Informationen

- ein hohes MaRB an historischer, politischer, kultureller sowie stadtebaulicher Bedeutung
und ein entsprechendes internationales Ansehen.

Perspektivisch wird die Bedeutung der Kooperation zwischen den europadischen Metropolre-
gionen, vor allem auch mit Mittel- und Osteuropa zunehmen.

5.1.3 Leitbilder und Handlungsstrategien der Raumentwicklung in Deutschland mit
Bedeutung fiir Dresden

Die Ministerkonferenz fiir Raumordnung hat am 9. Marz 2016 die "Leitbilder und Handlungs-
strategien fir die Raumentwicklung in Deutschland" als Richtschnur flir das gemeinsame
Handeln der Raumordnung von Bund und Landern verabschiedet. In vier gleichrangigen Leit-
bildern mit den Zielen gleichwertiger Lebensverhaltnisse und nachhaltiger Entwicklung wer-
den die Aufgabenschwerpunkte der Raumordnung in den nachsten Jahren unter Beachtung
der europdischen Dimension benannt. Die Leitbilder und Handlungsstrategien zeigen kon-
sensfahige Entwicklungsstrategien der Raumordnungspolitik von Bund und Landern auf und
richten sich an die Entscheidungstrager in Bund und Landern einschlief3lich der regionalen
Planungstrager und Gemeinden.

5.1.3.1 Leitbild 1: Wettbewerbsfahigkeit starken

Ausgehend von der Forderung, allen Regionen und Teilrdumen die Chance fiir eine dauerhaf-
te wettbewerbs- und zukunftsfahige Entwicklung einzurdaumen, werden die Erh6hung der
Standortqualitaten, die Verbesserung der regionalen Selbstorganisation sowie die deutliche-
re Profilierung der Regionen und Teilrdume hinsichtlich ihrer Entwicklungsziele als Aufga-
benstellung benannt. Die Raumordnung soll dabei die Erarbeitung regionaler Entwicklungs-
und Wettbewerbsstrategien durch die Akteure vor Ort unterstiitzen und das Zusammenwir-
ken dieser Strategien optimieren. Die regionale Wettbewerbsfahigkeit soll durch Zusam-
menarbeit und Vernetzung von Raumen, auch iber Landergrenzen hinweg, auf der Ebene
der Regionalplanung gestdarkt werden; die Verkehrsinfrastruktur durch ein nachhaltiges und
integriertes Gesamtverkehrssystem effektiver genutzt werden. Die Anbindung durch Infor-
mations- und Kommunikationstechnologien und -netze ist Bestandteil einer flachendecken-
den Grundversorgung und als solche sicherzustellen.

5.1.3.2 Leitbild 2: Daseinsvorsorge sichern

Dem oberzentralen Einzugsbereich um Dresden wird bis zum Jahr 2050 eine abnehmende
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert. Die Stadt selbst muss deshalb mit abnehmender
Nachfrage oberzentraler Funktionen wie spezialisierten Einzelhandel sowie Dienstleistungen,
hochwertige Bildungseinrichtungen und Kulturangebote aus diesen Raumen rechnen. Das
Zentrale-Orte-System, in dem Dresden die Funktion eines Oberzentrums besitzt, soll beim
sich vollziehenden demografischen Wandel weiterhin das siedlungsstrukturelle Grundgeriist
einer effizienten Blindelung von Einrichtungen und Dienstleistungen der 6ffentlichen Da-
seinsvorsorge bilden. Dresden muss deshalb seine Aktivitdaten zur Steigerung der Bekannt-
heit forcieren und damit den Einzugsbereich auf die weiter entfernten Rdume ausdehnen,
um keinen Bedeutungsverlust als Sdule der Metropolregion zu erleiden. Dazu gehort auch
die konsequente Nutzung der Zentralen-Orte-Systeme zur Steuerung von Standortentschei-
dungen fir 6ffentliche Einrichtungen.
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5.1.3.3 Leitbild 3: Raumnutzungen steuern und nachhaltig entwickeln

Den zunehmenden rdaumlichen Nutzungskonflikten soll die Raumordnung durch friihzeitige
fachiibergreifende Koordination und Kommunikation begegnen. Ein besonderes Augenmerk
soll auf den Ressourcenschutz, die Entwicklung von Kulturlandschaften, die Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme, den Ausbau der erneuerbaren Energien und der Netze sowie
auf die Anpassung der Raumfunktionen und -nutzungen an den Klimawandel gelegt werden.
Der Abbau von Rohstoffen soll auch in Zukunft mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen,
wie etwa der Siedlungsentwicklung oder der Gestaltung von Kulturlandschaften, abgestimmt
und auf geeigneten Flachen durch Raumordnungspldne gesichert werden. Fiir die Stadtregi-
on Dresden als verstadterte Region mit hoher Nutzungskonkurrenz ist dartiber hinaus als
konkretes Oberziel die Gestaltung der Kulturlandschaft mit folgenden Gesichtspunkten for-
muliert:

- Entwicklung des Zentrums in der Kernstadt

- Gestaltung der suburbanen bzw. verstdadterten Rdume

- Freiraumverbiinde zur siedlungsnahen Erholungsvorsorge und klimatischen Ausgleichs-
funktion

- vorbeugender Hochwasserschutz fiir die Elbe

Die besondere Situation Dresdens als fluss- und landschaftsgepragte GroRstadt stellt beson-

dere Anforderungen an die Stadtentwicklungsplanung, in dem die Problematik der Verein-

barkeit dieser unterschiedlich ausgerichteten Ziele bis in die Stadtmitte hinein auf engstem

Raum zu bewiltigen ist.

5.1.3.4  Leitbild 4: Klimawandel und Energiewende gestalten

Die Raumordnung von Bund und Landern unterstiitzt das Ziel, die globale Erwarmung auf 2
Grad Celsius bis zur Jahrhundertwende zu begrenzen und deshalb den AusstoR an Treib-
hausgasen zu reduzieren, um so die Risiken des Klimawandels langfristig zu mindern. Jedoch
kénnen nicht alle Beeintrachtigungen vermieden werden. Regionale Anpassungen an den
Klimawandel sind notwendig.

Einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten die Energieeinsparung und die Umge-
staltung des aktuellen Energieversorgungssystems hin zu einer sicheren, wirtschaftlichen
und umweltvertraglichen Energieversorgung. Insbesondere der Ausbau der erneuerbaren
Energien ist auch Aufgabe und Herausforderung der Raumordnung.

Dresden hat als bioklimatisches Belastungsgebiet die Aufgabe der _Sicherung und Neuschaf-
fung groRflachige Bereiche, die zum Schutz vor Hitzefolgen geeignet sind (z. B. stadtklima-
tisch relevante Freirdume, Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftschneisen).

5.1.4 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung

Im Rahmen des Schwerpunktthemas "Verminderung der Flacheninanspruchnahme" verfolgt
die Bundesregierung das langfristige Ziel der Nachhaltigkeit. Die Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung hat bis 2020 eine Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf

30 ha/Tag zum Ziel; im Idealfall soll die tatsachliche Neuinanspruchnahme von Flachen weit-
gehend durch die erneute Nutzung vorhandener Flachen ersetzt werden (Flachenkreislauf
durch Flachenrecycling), Neuausweisungen durch Entsiegelung und/oder Renaturierungen
von Flachen kompensiert und dies u. a. mit einer guten wirtschaftlichen Entwicklung und
einer bezahlbaren, sozial angemessenen Wohnungsversorgung in Einklang gebracht werden.
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- Die Siedlungsentwicklung soll an der Schnittstelle zwischen Stadt und Land sozial, 6ko-
nomisch und 6kologisch vertraglich sowie flaichenschonend gesteuert werden.

- Auf der regionalen und kommunalen Ebene soll die Innenentwicklung stadtischer Berei-
che intensiviert und attraktiver gestaltet werden und Prioritdt vor der Aufenentwicklung
erhalten. Dabei ist die Qualitat stadtischer Griinflachen zu sichern und zu verbessern.

- Der Schutz des Freiraums vor baulicher Nutzung und Versiegelung sowie Schutz vor Zer-
schneidung von Landschaften durch Infrastrukturvorhaben ist als Leitlinie fur alle Pla-
nungsebenen giiltig.

5.1.5 Nachhaltige Raumentwicklung im Bundesraumordnungsgesetz

Das Raumordnungsgesetz (ROG) verfolgt die Leitvorstellung einer "nachhaltigen Raument-
wicklung” und enthalt Grundsatze der Raumordnung hinsichtlich der Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme, insbesondere die folgenden:

- Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren; der Wiedernutzung brach gefallener
Siedlungsflachen ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflaichen zu geben.

- Die Siedlungsentwicklung ist durch die Sicherung von Freirdumen zu steuern.

- Natur und Landschaft sind zu schiitzen; die Naturgiiter sind sparsam und schonend in
Anspruch zu nehmen; bei dauerhaft nicht mehr genutzten Flachen soll der Boden in sei-
ner Leistungsfidhigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden.

Die Grundsatze der Raumordnung sind gemaR § 7 Abs. 1 ROG in den Bundeslandern und
Regionen durch Raumordnungspldne (Landesentwicklungsplan, Regionalplan) zu konkretisie-
ren. Die meisten Raumordnungspldne enthalten Vorgaben zur Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Freirdumen fir Siedlungszwecke.

5.2 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

5.2.1 Allgemeines

Die in einem Raumordnungsplan festgelegten Ziele der Raumordnung sind nach Mal3gabe
der §§ 4, 5 ROG im Abwagungs- bzw. Entscheidungsprozess Giber konkrete raumbedeutsame
Planungen und Malinahmen zu beachten. Damit besteht eine strikte Beachtenspflicht von
Zielen der Raumordnung fir die kommunale Bauleitplanung.

5.2.2 Landesentwicklungsplan
5221 Allgemeines

Die Konkretisierung der raumordnerischen Ziele auf europaischer und nationaler Ebene er-
folgt in Zustandigkeit der Bundeslander - fiir Dresden durch den Landesentwicklungsplan des
Freistaates Sachsen 2013 (LEP 2013). Mit dem LEP 2013 wird das Ziel verfolgt, Sachsen und
seine Teilrdume als Lebens- und Wirtschaftsstandort in einem gréRBer werdenden Europa zu
starken. Er setzt hierfiir einen vorausschauenden und ausgestaltungsfahigen Rahmen.
Gleichzeitig soll der Landesentwicklungsplan im Zusammenspiel mit den Regionalpldanen
friihzeitig Raumnutzungsanspriiche regeln und zum Konsens bringen, Planungssicherheit
schaffen und Planungen beschleunigen.

5.2.2.2 Uberfachliche Ziele und Grundséitze der Landesplanung fiir Dresden

Kern einer erfolgreichen Entwicklung ist die Starkung der Leistungskraft Dresdens als Ober-
zentrum. Gemeinsam mit den Oberzentren Leipzig, Chemnitz und Zwickau soll die AuRen-
wahrnehmung und internationale Bekanntheit Sachsens u. a. in den Handlungsfeldern Wirt-
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schaft, Tourismus, Bildung, Wissenschaft und Kultur gestarkt werden. Voraussetzungen, die
fiir Dresden weitestgehend erfiillt sind, betreffen das Vorhandensein eines internationalen
Flughafens, eines leistungsfahigen Anschlusses an das européische Verkehrsnetz, internatio-
naler GroBveranstaltungen (Kultur, Sport, Freizeit, Messen) und eines international ausge-
richteten Dienstleistungssektors. Neben diesen im europdischen MaRstab wichtigen Stand-
ortvoraussetzungen sollten die Oberzentren u. a. (iber hochwertige Bildungseinrichtungen,
den Sitz regionaler Behdrden oder hochwertige Einkaufs-, Kultur- und Sporteinrichtungen
verflgen.

5.2.2.3 Fachliche Ziele und Grundsatze der Landesplanung fiir Dresden

Der LEP 2013 enthélt umfangreiche Handlungsauftrage und Gebietskulissen fiir die Auswei-
sung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten im Regionalplan. Diese betreffen insbesondere
umwelt- und naturschutzfachliche Fachbereiche.

Darliber hinaus wurden im LEP 2013 Ziele und Grundsatze formuliert, die direkt im Rahmen
der Bauleitplanung zu beachten sind wie Siedlungsentwicklung, gewerbliche Wirtschaft,
Handel, Freizeit, Erholung, Tourismus, Kultur und Sport.

Die Zielsetzungen des LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sind im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung von besonderer Bedeutung:

- Vorrang der Nutzung vorhandener Bauflachen vor der Ausweisung neuer Baugebiete,
Begriindung des Bedarfs neuer Bauflachen und —gebiete

- Einfligung der Siedlungsentwicklung in die vorhandene Siedlungsstruktur und Landschaft

- Vorrang der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und maRBvollen Erweiterung des Sied-
lungsgefliges vor der Neuausweisung von Baugebieten auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile

- Revitalisierung brachliegender und brach gefallener Bauflachen

- Renaturierung nicht revitalisierbarer Brachen

- Ausweisung neuer Bauflachen vorrangig in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten,
die neben der Erschlieung lGber die sonstigen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen
ganz oder teilweise verfliigen

- Anschluss neuer Baugebiete an den schienengebundenen Personennahverkehr bzw. 6f-
fentlichen Personennahverkehr sowie an das Rad- und FuRwegenetz.

523 Regionalplan
5.2.3.1 Allgemeines

Die Landeshauptstadt Dresden gehort gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 des Sachsischen Landespla-
nungsgesetzes (SachsLPIG) zur Planungsregion Oberes Elbtal/Osterzgebirge. Deren rechts-
kraftiger Regionalplan vom 19. November 2009 enthadlt Plansatze, die bei der Erarbeitung
des Flachennutzungsplanes zu beachten (Ziele) bzw. zu beriicksichtigen (Grundsatze) sind.
Am 25. September 2013 hat die Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
den Beschluss Uber die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes gefasst.

5.2.3.2 Ziele und Grundsétze der Regionalplanung fiir Dresden

Die unter 5.2.2 genannten Ziele des LEP 2013 werden im Regionalplan insbesondere im
Wohnungswesen vertieft und um folgende Grundsatze erganzt:
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- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung eines bedarfs-
gerechten Angebotes an Wohnungen unter Beriicksichtigung des demografischen Wan-
dels

- zunehmende Nutzung vorhandener und geeigneter Gebdudesubstanz zur Deckung des
zukiinftigen Eigenheimbedarfes

- bedarfsgerechte Bereitstellung alten- und behindertengerechter Wohnungen in mog-
lichst siedlungsstrukturell integrierter Lage und mit guter OPNV-Erreichbarkeit.

Der Landschaftsrahmenplan und die regionalen MaBnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege als integrale Bestandteile des Regionalplanes stellen die 6kologische

Grundlage fir die Entwicklung der Siedlungsstruktur, der Wirtschaft und Infrastruktur dar,

um den Freiraum mit seinen spezifischen Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen gleichbe-

rechtigt zum Siedlungsraum nachhaltig zu sichern und zu entwickeln. Mit den Ausweisungen
weiterer Vorrangnutzungen in den Fachbereichen Verkehr, Industrie und Gewerbe, Roh-
stoffsicherung, Land- und Forstwirtschaft und Energieversorgung stellen sie den verbindli-
chen Rahmen fiir den Flachennutzungsplan dar.

Fiir die Stadt Dresden sind u. a. folgende spezifische Regelungen von besonderer Bedeutung:

- Erhaltung der charakteristischen Auspragung des sichtexponierten Elbtalbereichs

- Erhaltung des 6kologischen Verbundsystems, dessen Riickgrat insbesondere die Elbauen,
die Seitentaler zur Elbe sowie die Dresdner und Junge Heide darstellen. Vermeidung der
Verscharfung der Hochwasserrisiken an der Elbe und den zuflieBenden Gewadssern

- Erhaltung der Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete sowie der Kaltluftbahnen zur
Verbesserung des Austausches der warme- und schadstoffbelasteten Luft in der Dresd-
ner Tallage

- Ausschluss der Errichtung raumbedeutsamer Windkraftanlagen im gesamten Stadtgebiet

- Baubeschriankungen fiir gemischte und Wohnbauflachen im Siedlungsbeschrankungsbe-
reich des Flughafens Dresden-Klotzsche.
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6. Kommunale Ziele der Stadtentwicklung

6.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Zukunft Dresden 2025+ (INSEK) wurde im Februar
2016 durch den Stadtrat bestatigt. Es stellt eine Fortschreibung des bisherigen Konzeptes
aus dem Jahr 2002 dar, ist den aktuellen Handlungserfordernissen angepasst und formuliert
neue Ziele. Mit Zukunft Dresden 2025+ verfiigt die Stadt (iber eine neue gesamtstadtische
Handlungs- und Entscheidungsgrundlage. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept unter-
liegt einem kontinuierlichen Fortschreibungszyklus, in welchem das Zielsystem und die Ent-
wicklungen in den Schwerpunktrdaumen evaluiert und den aktuellen Rahmenbedingungen
angepasst werden. Die aktuelle ,Fortschreibung 2017 wurde in der Stadtratssitzung am
13./14. Dezember 2018 bestatigt.

Zukunft Dresden 2025+ hat drei Betrachtungsebenen, die gesamtstddtisch sektorale Pla-
nung, die teilrdumliche Planung und die Projektebene. Die vier wichtigsten Zukunftsthemen
werden definiert.

Die Zukunftsthemen greifen die Chancen der Stadt auf, die in der Ausstrahlungskraft und
den Potenzialen der Stadt begriindet sind und benennen die zentralen (ibergeordneten Her-
ausforderungen, denen sich die Stadt in den nachsten Jahren widmen wird. Es sind Heraus-
forderungen wie der gesellschaftliche Zusammenhalt oder die Aufgaben des Ressourcen-
schutzes. Mit den Zukunftsthemen werden die libergreifenden gesamtstadtischen Ziele der
Stadtentwicklung festgelegt. Die Zukunftsthemen sind:

- Dresden — Kulturstadt in Europa - verfolgt das Ziel der Erhaltung und Weiterentwicklung
dieser einzigartigen Kulturlandschaft. Dazu sind die Ziele des Kulturentwicklungsplanes
umzusetzen. Mit der Férderung der Kultur- und Kreativwirtschaft sind Arbeitsvorausset-
zungen bzw. Arbeitsrdaume fiir Unternehmen und Einzelakteure zu schaffen. Die kulturel-
le Vielfalt ist zu sichern und zu fordern. Fiir ein qualitdtsvolleres Stadtbild unter Beriick-
sichtigung der landschaftlichen und naturrdumlichen Besonderheiten und Qualitaten der
Dresdner Stadt-Landschaft ist die Bau- und Planungskultur zu erhalten und weiter zu
entwickeln.

- Dresden — Stadt mit Leistungskraft - zielt auf die Schaffung einer innovativen Wirtschafts-
struktur fir die Zukunft. Der Bildungs- und Wissenschaftsstandort ist zu férdern, welcher
eine besondere Anziehungskraft auf Unternehmen und Arbeitskrafte ausilibt und als
Entwicklungspol in der Region fungiert. Ausreichend nachfragegerechte gewerbliche
Entwicklungsflachen sind bereitzustellen. Die bestehenden Cluster sind weiter zu profi-
lieren. Die Entwicklung einer Smart City steht im Fokus. Die technische Infrastruktur ist
im Einklang mit den energie- und klimapolitischen Zielstellungen mit entsprechender
Standort- und Trassenvorsorge resilient, innovativ und nachhaltig anzupassen. Ebenso
wichtig ist eine leistungsfahige Anbindung an den Fernverkehr. Weitere Handlungs-
schwerpunkte beziehen sich auf Dresden als Anziehungspunkt fiir Tourismus und die ur-
bane Stadt mit ihren stadtebaulichen und funktionalen Anspriichen.

- Dresden — Lebenswerte Stadt mit allen Blirgerinnen und Bilirgern — beinhaltet zentrale
und Ubergreifende Entwicklungsziele, das Leben und Zusammenleben in der Stadt be-
treffend. Ziel ist es, bedarfsgerechten und zukunftsfahigen Wohnraum mit einem vielfal-
tigen Wohnumfeld fir Alle zu schaffen. Nach wie vor gilt das Grundprinzip der ,,Stadt der
kurzen Wege” unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur, bei Flachensparsamkeit,
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vorrangiger Innenentwicklung und Starkung der Zentren. Die Handlungserfordernisse zie-
len dabei auf starke Nebenzentren in den Wohngebieten. Die Mobilitat muss fir alle zu-
ganglich und erschwinglich, aber auch ressourcenschonend sein. Die MaRnahmen zur
Larmminderung und Luftreinhaltung in Kombination mit MaBnahmen zum Klimaschutz
und der Anpassung an den Klimawandel in der stadtebaulichen Planung sind fir eine le-

benswerte und zukunftsfahige Stadt umzusetzen.

- Dresden — Ressourcenschonende Stadt - zielt auf die Sicherung der natiirlichen Grundla-
gen zukilnftigen Handelns. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind kompak-
te ressourcen- und kosteneffiziente Stadtstrukturen von wesentlicher Bedeutung. Die
Energie- und Klimaschutzstrategie ,Energie flirs Klima. Dresden schaltet.” ist umzuset-
zen. Fir eine hochwasserresiliente Stadt muss auf Gefahrdungen mit angepassten Nut-
zungen und Bauweisen reagiert werden. Naturliche Ressourcen sind effizient und nach-
haltig zu nutzen sowie zu schiitzen und zu sichern. Multifunktionale Freirdume sind als
okologische Netzstruktur von wesentlicher Bedeutung. Geschlossene Stoffkreislaufe sind
insbesondere im Bereich der Abfallentsorgung/-verwertung anzustreben.

Das raumlich-strategische Entwicklungskonzept enthalt die wichtigsten raumrelevanten
Entwicklungsschwerpunkte fiir die vier Zukunftsthemen. Mit der aktuellen Fortschreibung
2017 werden 16 Schwerpunktrdume dargestellt, in denen das Handeln in den kommenden
Jahren fachibergreifend eine hohe Prioritat besitzt. Es werden MaBnahmen und Schlissel-
projekte benannt, die zum Erreichen der teilrdumlichen und Gbergeordneten Zielstellungen

notwendig sind.

Stand: 31. Januar 2020

Schwerpunktraum Relevanz fur Zukunftsthemen
1. Innenstadt Q (@) o
2. Friedrichstadt, Lobtau, Plauen Q '@ o
3. Ostragehege Q o
4. Johannstadt Q D

5. Albertstadt und (nérdl.) AuRere Neustadt (&) o
6. Leipziger Vorstadt Q (@) o
7. Umstrukturierungsgebiet Pieschen (&) [
8. Campus Dresden Q 0 o
9. Gorbitz 0 o
10. Wissenschaftsstandort Dresden-Ost Q [
11. Stadterweiterung Mickten 0

12. Prohlis/Am Koitschgraben D

13. Siidost-Raum (Gewerbeband) Q o
14. Gewerbeflachen und Grinentwicklung DD-Nord Q [
15. Elbe, Elbwiesen und —altarm (&) o
16. Hellerau (&)
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Kulturstadt in Europa
Q Stadt mit Leistungskraft
@) Lebenswerte Stadt mit allen Blrgerinnen und Birgern

#" Ressourcenschonende Stadt

Die Flachennutzungsplanung fuhrt kontinuierlich die strategischen Aussagen des INSEK Zu-
kunft Dresden 2025+ fort. In den Darstellungen des Flachennutzungsplanes spiegeln sich die
wichtigsten Entwicklungsschwerpunkte entsprechend den vier Zukunftsthemen von Zukunft
Dresden 2025+ wider. Im Flachennutzungsplan erfolgt eine bedarfsgerechte Anpassung der
Flachenpotenziale an die Anforderungen aus den verdanderten Rahmenbedingungen. Im We-
sentlichen betrifft das die nachfragegerechte Darstellung der notwendigen Wohn- und Ge-
werbebauflachen, die Darstellung der Bereiche zur Starkung und Weiterentwicklung der In-
nenstadt sowie der librigen zentral6rtlichen Struktur. Ziel ist es, unter Nutzung der vorhan-
denen Flachenpotenziale eine effiziente Stadtstruktur in den bebauten verdichteten Berei-
chen aber auch eine 6kologische hochwirksame Vernetzung der Griin- und Freiflachen zu
schaffen.

6.2 Ziele des neuen Flachennutzungsplanes

6.2.1 Harmonisierung der Stadtentwicklung in der neuen Dimension des Stadtgebietes

Mit der Erweiterung des Stadtgebietes Dresdens Ende der 90er Jahre hat sich der Planungs-
gegenstand fiir die gesamtstadtische Planung der Stadt wesentlich vergroRert und um neue
Inhalte erweitert. Entsprechend der verfassungsrechtlich garantierten kommunalen Pla-
nungshoheit hatte sich die Siedlungsentwicklung in den bisher selbststandigen Gemeinden
auf der Grundlage jeweils eigener Planungsdokumente und nach jeweils eigenen Planungs-
zielen vollzogen.

Die Harmonisierung der bisher eigenstandigen Planungsansatze und der eingeleiteten Ent-
wicklungsprozesse der vormals selbststandigen Gemeinden zu einem einheitlichen Ganzen
gehort zu den wichtigsten Anforderungen an den Flachennutzungsplan der Landeshaupt-
stadt in der neuen Dimension. Ausgewogenheit bei der planerischen Bewaltigung der aktuel-
len und voraussehbaren Flachenanforderungen in allen Nutzungskategorien, besonders fiir
die Wohn- und Gewerbeentwicklung ist einer der hauptsachlichen Grundsatze. Die Harmoni-
sierung der Planung setzt voraus, dass diese auf wohlbegriindeten und allgemeingdltigen
Planungsprinzipien und Zielstellungen fiir das gesamte Plangebiet beruht. Zu diesen Pla-
nungsprinzipien gehort auch, mit der Einbindung der friiheren Gemeinden in den Entwick-
lungsprozess der Grol3stadt die traditionelle Siedlungsstruktur auch kiinftig ablesbar zu er-
halten und deren historische Siedlungskerne mit ihren Werten im grofSeren Entwicklungs-
rahmen zu bewahren.

6.2.2 Zukunftsfahigkeit durch Einheit von 6konomischer, sozialer und 6kologischer
Entwicklung

Stadtentwicklung ist ein sehr komplexer, weit in die Zukunft weisender Prozess. Die Heraus-
forderungen der Zeit wie Globalisierung, wachsender Standortkonkurrenz, demografischer
Wandel, soziale Segregation und Klimaveranderung werden sich in Gberschaubaren Zeitrau-
men eher zuspitzen, als dass sie an Bedeutung verlieren. Verniinftige Schritte zur Bewalti-
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gung dieser Prozesse konnen dabei mit Einzelinteressen und kurzfristigen Absichten in Kon-
flikt geraten.

Der Flachennutzungsplan stellt sich bewusst den Herausforderungen der Zeit, um die Zu-
kunftsfahigkeit der Stadt auf lange Sicht zu gewéhrleisten. Bauliche Entwicklungen missen
Belangen der Umwelt, der Lebensqualitdt und kulturellen Werten Rechnung tragen, auf de-
nen die Qualitat der Stadt, ihre Anziehungskraft und ihre Konkurrenzfdhigkeit im Standort-
wettbewerb heute und auf Dauer beruhen. Der Flachennutzungsplan sieht in der stadtplane-
rischen Integration besonders von 6konomischer, sozialer und 6kologischer Entwicklung der
Stadt die Voraussetzung fiir eine erfolgreiche und zukunftsfahige Stadtentwicklung.

6.2.3 Erhaltung der Werte der Stadt in Einheit mit der Landschaft

Dresden hat im Standortwettbewerb mit anderen Stadten eine Reihe spezifischer Werte
einzubringen, die der Stadt von vornherein ein besonderes Gewicht verleihen. Dazu gehort
an erster Stelle die einzigartige Harmonie von Stadtkomposition und Flusslandschaft. Das
setzt sich fort in der Vielzahl wiedererstandener hervorragender historischer Einzelbauten,
der (iber Jahrhunderte gepflegten hohen Baukultur aber auch den hervorragenden Wohnla-
gen und der reizvollen weiteren Umgebung der Stadt.

Der neue Flachennutzungsplan Dresdens orientiert deshalb besonders darauf, die reichhalti-
gen Werte der Stadt als Vorziige im Standortwettbewerb sorgsam zu bewahren, zu pflegen
und auszubauen und sie in die intensive GroRstadtentwicklung und ein lebendiges Umfeld
organisch einzubinden. Als besonders anspruchsvoll gilt dabei die Stadtentwicklung unter
Wahrung und weiterer Betonung der Einheit von Stadt und Landschaft zu vollziehen.

6.2.4 Vorrang der Innenentwicklung

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) aus dem Jahr 2002 wurde der Pro-
zess der Umorientierung der Stadtentwicklung Dresdens auf die Innenentwicklung eingelei-
tet und im Jahr 2016 mit dem INSEK ,,Zukunft Dresden 2025+“ weitergefiihrt. Der Flachen-
nutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden setzt deren Prinzipien in konkrete planerische
Entscheidungen um.

Das Hauptanliegen der innenorientierten Flachennutzungsplanung fir Dresden ist ein Ge-
winn und eine Wiedergewinnung von stadtischer Dichte innerhalb der Stadt als zentrales
Wesensmerkmal. Unter den Aspekten des Klimawandels, den Anspriichen an hohe Lebens-
qualitdt und der Harmonie von Stadt und Landschaft kommen die Vorziige der funktionalen
und baulichen Dichte jedoch nur zum Tragen, wenn sie einhergeht mit einer geordneten
Strukturierung und Durchgriinung des ganzen Stadtgebietes, einschlieflich der hoch verdich-
teten Bereiche. Hohe stadtische Verdichtung an den Brennpunkten des stadtischen Lebens
und strukturelle Gliederung des Stadtgebietes mit Hilfe von Griin- und Freiraumstrukturen,
Frischluftschneisen und Erholungsbereichen sind sich erganzende Aspekte einer geordneten
und an den Erfordernissen modernen stadtischen Lebens orientierten Stadtentwicklung. Der
Flachennutzungsplan erhdlt eine seiner wichtigsten Aufgaben darin, diesen scheinbaren Wi-
derspruch von Verdichtung und Strukturierung planerisch zu bewaltigen.

6.2.5 Verringern des Flachenverbrauchs

Ziel im Flachennutzungsplan ist es, die Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungszwe-
cke auf diejenigen Nutzungen zu beschranken, fur die es aufgrund spezieller Standortanfor-
derungen keine Moglichkeiten zur Ansiedlung im bestehenden Siedlungszusammenhang
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gibt. Umgekehrt sind die vielfach vorhandenen, aber versteckten Entwicklungspotenziale in
innerstadtischen Siedlungsgebieten nutzbar zu machen, indem Entwicklungshemmnisse er-
kannt und beseitigt werden. Durch diese strategische Aufwertung innerstadtischer Entwick-
lungsbereiche kann die AuBenentwicklung auf die erwahnten Einzelfalle beschridnkt bleiben.

6.2.6 Nutzung der Brachflachen als Entwicklungspotenziale

Innenwachstum und stadtische Verdichtung bedeuten sowohl die Leerstande, Baullcken
und Brachflachen wieder mit angemessenen Nutzungen baulich zu fiillen als auch die ange-
strebte bauliche und Nutzungsdichte zu strukturieren, damit die raumliche Nahe im stadti-
schen Leben positiv zur Wirkung kommt und sich gegenseitig stérende Nutzungen nicht mit-
einander in Konflikt geraten.

Hochverdichtete und profilierte Nutzungs- und Entwicklungskerne, verbunden durch die
Netze der Infrastruktur auf der einen Seite und Gliederung des baulichen Stadtgefliges in der
Flache mit Hilfe eines Systems von Freiraumzasuren auf der anderen Seite, sind deshalb die
strukturellen Grundprinzipien des Flachennutzungsplanes unter Nutzung des Brachflachen-
bestandes.

6.2.7 Bauflachenpotenziale und Standortaufwertungen

Das bestehende Flachenpotenzial auf Brachflachen bietet glinstige Chancen Standortaufwer-
tungen fur durchgriinte, lebenswertere Stadtbereiche in Form 6ffentlichen Freiraumes, von
Grinzigen und Griinstrukturen zu etablieren. Hier bieten sich moglicherweise auch Konzep-
te fir Zwischennutzungen zur Unterstiitzung der Aufwertungsbemiihungen der Standorte
bei fehlender Nachfrage an.

Die Qualitat der Freiraumstrukturen kann die Entwicklung/Wiedernutzung von Standorten
wesentlich beeinflussen. Deshalb sollen freiraumbezogene Stadtstrukturen standortkonkrete
Ziele verfolgen, sei es zur inneren Strukturierung von Bereichen, als Griinziige zur Ufergestal-
tung, als bereichsiibergreifende Vernetzungselemente bzw. zur Lirmminderung an Ver-
kehrstrassen.

6.2.8 Besondere Bedeutung der Innenstadt (vgl. Abschnitt 10.1.1)

Die Schonheit der Dresdner Innenstadt, ihre malerische Einbettung in die Elblandschaft, ihre
Kunstschatze und die Haufung hervorragender historischer Einzelbauwerke im stadtraumlich
gefligten Ensemble sind wesentliche Faktoren, auf die sich der Weltruf Dresdens immer stiit-
zen kann. Fir die Zukunftsfahigkeit der Stadt wird es jedoch entscheidend sein, wie sich
Dresden mit seiner Innenstadt als hoch verdichteter Standort des Einzelhandels, der Dienst-
leistungen, des Finanzwesens, der Firmenreprasentanzen, des Vergniigens, des weltstadti-
schen GroRstadtlebens in seiner ganzen Vielfalt und Intensitat mit anderen Stadten messen
kann und sich beides miteinander verbindet.

Der Flachennutzungsplan orientiert deshalb vorrangig auf eine erhebliche funktionale und
bauliche Verdichtung unter Berlicksichtigung der klimatischen Verhaltnisse und des Erfor-
dernisses eines angemessenen Griinanteils und dessen Vernetzung mit dem Elbraum, dem
GrolRen Garten, dem Ostragehege, dem Weileritzgriinzug und in die Innenstadtrandlagen.
Die Dresdner Innenstadt soll damit der ihr zukommenden Rolle als Zentrum der Landes-
hauptstadt, des Oberzentrums, des Kerns eines Verdichtungsraumes und Kulminationspunkt
grofstadtischen Lebens immer besser gerecht werden.
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6.2.9 Gewabhrleistung der sozialen und technischen Daseinsvorsorge

Die Flachennutzungsplanung sieht ihre Aufgabe darin, die flaichenbezogenen Voraussetzun-
gen fir die Versorgung mit allen technischen und im weitesten Sinne sozialen Leistungen
und Diensten dauerhaft zu schaffen. Die Effektivitdt der Infrastruktur und Einrichtungen, ihre
Wirtschaftlichkeit und Versorgungsqualitat ist am hdchsten, wenn die Flachenausdehnung
der Netze gering ist und trotzdem eine grof3e Zahl von Nutzern erreicht wird und wenn sich
in den Einzugsbereichen der Einrichtungen, Haltestellen, Versorgungspunkte und Anschluss-
stellen moglichst viele Nutzer konzentrieren.

Mit der verstarkten Hinwendung zur Innenentwicklung, zur Starkung von Siedlungs- und
Entwicklungskernen und zur Gliederung der Stadt mit Hilfe eines Systems von griinen Zasu-
ren zielt der Flachennutzungsplan somit auch dauerhaft auf eine hohe Effektivitat der Ver-
sorgungsnetze, eine Kostensenkung fir die Daseinsvorsorge durch die o6ffentliche Hand und
eine allseitige Erhéhung der Versorgungsqualitat.

6.2.10 Offensiver Umgang mit dem Klimawandel

Mit der Neustrukturierung des Stadtgefliges unter gezielter Nutzung des Potenzials an
Brachflachen und Baullicken und der natiirlichen Gegebenheiten der Lage am Strom mit sei-
nen Nebentadlern bieten sich fir Dresden glinstige Voraussetzungen, offensiv den prognosti-
zierten weltweiten Klimaveranderungen zu begegnen und zugleich die Lebensqualitat in der
Stadt auch in ihrer stadtdkologischen Komponente dauerhaft zu erhéhen.

Die Bewahrung der von Bebauung freien Elbwiesen und Altarme, das Freihalten der Uferzo-
nen aller FlieRgewasser, der Schutz der begriinten Elbhdange und Hochflachen, das Freihalten
bzw. Freimachen der natirlichen Frischluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen, die Ver-
netzung der Parks, Freiflachen und Griinzlige zu einem engmaschigen gesamtstadtischen
Grunverbund, die Erh6hung des Anteils Schatten spendenden Grof3griins in der Innenstadt
sowie die Durchgriinung der Wohngebiete und Gewerbeparks schaffen die Voraussetzung,
um groRstadtische Dichte und Lebendigkeit auch unter extremen Klimaeinfliissen lebens-
wert zu gestalten. Hochwasserschutz ist dabei integrierter Bestandteil eines solchen Heran-
gehens.

Eine weitsichtige und umsichtige 6kologisch gepragte Stadtentwicklungsplanung kann Dres-
den, gestltzt auf seine Traditionen als griine Stadt und seine naturrdumlichen Gegebenhei-
ten unter den inzwischen allgemein anerkannten Klimaveranderungen splirbare Standort-
vorteile sichern und die Zukunftsfahigkeit der Stadt starken.

6.2.11 Zunehmende iiberortliche Integration im Verdichtungsraum

Fir die Flachennutzung in Dresden gibt es vielfdltige regionale, jenseits der Stadtgrenzen
liegende Bezugspunkte. Diese Verknipfungen erfordern die weitere Intensivierung der Be-
ziehungen mit dem verdichteten stadtischen Siedlungsraum im Elbtal zwischen MeiRen und
Pirna.

Das schienengebundene offentliche Verkehrswesen findet in diesem Siedlungsraum glinstige
Voraussetzungen fiir seine Entfaltung. Sein weiterer Ausbau gehoért zu den wichtigsten
Grundlagen fiir die weitere Verschmelzung dieses verdichteten stadtischen Siedlungsgefi-
ges.

Diese Intensivierung der Beziehungen bedeutet nicht, auf die Eigenstandigkeit und Eigenart
der einzelnen Siedlungen zu verzichten. Die lebendigen Siedlungskerne im Elbtal, ganz be-
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sonders die historischen Stadtkerne von Meil3en und Pirna gehoren zu den besonderen Wer-
ten, auf die sich die Bedeutung des gesamten Siedlungsraumes stiitzt.

6.3 Gender Mainstreaming

In der Stadtratssitzung vom 21./22. Juni 2012 wurde der Beitritt der Landeshauptstadt Dres-
den zur Europdischen Charta fiir die Gleichstellung von Frauen und Mannern auf lokaler
Ebene beschlossen. Damit bekennt und verpflichtet sich die Landeshauptstadt Dresden, die
in der Charta niedergelegten Grundsatze und Maligaben innerhalb ihres Hoheitsgebietes
voranzubringen. Den Vorgaben der Gleichstellungs-Charta entsprechend wurde innerhalb
eines zweijahrigen Zeitraumes (ab Beitritts-Unterzeichnung) seitens der AG Gender
Mainstreaming unter Federfiihrung der Gleichstellungsbeauftragten ein erster Aktionsplan
entwickelt. Er legt Ziele, Indikatoren, MalRnahmen und Prioritdten sowie Verantwortlichkei-
ten fir die folgenden zwei Jahre als Umsetzungsperiode fest und wurde am 19. Méarz 2015
vom Stadtrat beschlossen. Der Entstehung des ersten Aktionsplanes ging eine detaillierte
Bestandsaufnahme bisheriger innerhalb der Stadtverwaltung ausgeibter gleichstellungsre-
levanter Aktivitaten sowie deren Zuordnung zu einzelnen Handlungsfeldern und Artikeln der
Gleichstellungs-Charta voraus.

Daraufhin wurden in einem Abwagungsprozess aufgrund der unterschiedlichen Intensitat
der thematischen Umsetzung in den einzelnen Geschéftsbereichen folgende Handlungsfel-
der fir den ersten Aktionsplan ausgewidhlt:

- Partizipation/Demokratie

- Bildung/Soziales

- Kultur

- Stadtplanung

- Erwerbstatigkeit/Wirtschaft

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen Nutzung der
Grundstlicke im Gemeindegebiet. Der vorbereitende Bauleitplan (Flachennutzungsplan)
stellt als vorbereitender Plan fiir das gesamte Gemeindegebiet die beabsichtigte Art der Bo-
dennutzung in den Grundziigen dar. Der verbindliche Bauleitplan (Bebauungsplan) enthalt
demgegentber die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung. Erst
die Ausfiihrungsplanung bildet in der Regel den Ansatzpunkt fiir eine geschlechtergerechte
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Bediirfnisse und Anforderungen. Allein das Instru-
ment des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der stets auf unmittelbare zeitnahe Um-
setzung eines konkret benannten Vorhabens zielt, kann auf dieser Ebene bereits detaillierte-
re Vorgaben treffen, die im Lichte der geschlechtsspezifischen Werte eine besondere Wirdi-
gung erfahren. Gender Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung
bedeutet, das Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und Entwick-
lung menschlicher Siedlungen zu richten. Ziel der Planung soll sein, fir gleichwertige Lebens-
bedingungen von Frauen und Mannern Sorge zu tragen. Fiir die Bauleitplanung kénnen
Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von Versorgungs- und Infrastrukturein-
richtungen, auch und vor allem in der Ndhe von Wohnungen oder Arbeitsplatzen, der Siche-
rung der Nahversorgung, der Schaffung oder Sicherung von Parks und Griinanlagen in der
Nihe der Wohnungen oder von kurzen Wegen zu Haltestellen des Offentlichen Personen-
nahverkehrs liegen.
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7. Rahmenbedingungen fiir den Flachennutzungsplan

Die konkreten Rahmenbedingungen fir die Flachennutzungsplanung Dresdens als Landes-
hauptstadt Sachsens, die in die nationalen und internationalen Rahmenbedingungen einge-
bettet sind, haben sich vor allem in den Bereichen Bevolkerungsentwicklung, Wirtschaft,
Bauflichenpotenziale und Umwelt (Klima, Uberschwemmungsgefahr) gedndert.

7.1 Regionale Verflechtungen

7.1.1 Grof3raumige Einbindung und iliberregionale Bedeutung Dresdens

Die Landeshauptstadt Dresden ist durch ihre Lage im Schnittpunkt grofRer paneuropaischer
Verkehrskorridore auf StraRe und Schiene im nationalen und europdischen Rahmen intensiv
eingebunden. Sie hat zudem wegen ihrer geografischen Lage eine Schlisselstellung im Rah-
men der Europaischen Union nach Osteuropa. Als sachsische Landeshauptstadt, bedeuten-
der Wirtschaftsstandort, Stadt der Hochtechnologien, der Wissenschaft und Forschung, der
Kunst und Kultur, einer glanzvollen Geschichte und der einzigartigen Harmonie von Stadt
und Landschaft ist Dresden weit Gber die Grenzen Sachsens und Deutschlands hinaus be-
kannt und in die weltweite Entwicklung integriert.

Die Wurzeln fir die Giberregionale Bedeutung der Stadt liegen im 16. Jahrhundert, als Dres-
den Residenzstadt wurde. Die Uberwiegend durch den kurfirstlichen und koniglichen Hof
vorangetriebene und gepragte wirtschaftliche, bauliche und kulturelle Entwicklung der Stadt
in bewusster Verbindung mit der reizvollen landschaftlichen Situation begriindete ihren bis
heute wirkenden weltweiten Ruf. Auch der Wandel zur GroRstadt im Zuge der Industrialisie-
rung, die totale Zerstdrung der Dresdner Innenstadt am Ende des Zweiten Weltkriegs, die
ideologisch gepragten Fragmente des Wiederaufbaus der 50er bis 80er Jahre und der schwer
zu beherrschende Bauboom mit Beginn der 90er Jahre des vorigen Jahrhunderts haben die-
sen Ruf nicht zerstéren kénnen.

Mit dem Wiederaufbau der Frauenkirche und des Neumarkts, des Residenzschlosses und
einer Vielzahl weiterer kulturhistorisch wertvoller Gebaude erlebt Dresden heute eine Re-
naissance seines Weltrufs, was sich nicht nur in Touristenzahlen, sondern auch in einer Reihe
strategischer Ansiedlungen anspruchsvoller Forschungseinrichtungen und Hochtechnologie-
unternehmen niederschldgt. Dresden ist ein markantes Beispiel dafiir, wie die Lebensqualitat
einer Stadt, ihre kulturelle Ausstrahlungskraft und ihre Schonheit als Einheit von Landschaft
und Stadtgestalt einer Verstetigung ihrer langfristig stabilen Bevélkerungsentwicklung und
einem wirtschaftlichen Aufschwung nachhaltige Impulse verleihen.

7.1.2 Dresden als Kern eines regionalen Verdichtungsraums

Regional gesehen ist Dresden als Oberzentrum der raumstrukturelle Schwerpunkt eines gro-
RBeren Siedlungsgefiiges, das durch hohe Siedlungsdichte und intensive raumstrukturelle
Verflechtungen im wirtschaftlichen Geschehen und im Alltag der Menschen als Einheit funk-
tioniert. Ein dichtes Netz leistungsfahiger Verkehrssysteme schafft dafiir die Voraussetzung.
Dieses Siedlungsgefiige, der Verdichtungsraum zwischen Pirna und MeiRen einschliel3lich
aller Nachbargemeinden umfasst etwa 830 000 Einwohner und Einwohnerinnen. Fiir den
gesamten ostsdchsischen Raum wirkt Dresden dartiber hinaus als Zentrum fir alle Lebensbe-
reiche und als kultureller Identifikationskern.

Dresden nimmt heute nicht nur flichenmaRig den Hauptteil dieses Verdichtungsraums ein
(ca. 51 Prozent des Territoriums), sondern beherbergt auch den Gberwiegenden Teil dessen
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Bevolkerung (ca. 70 Prozent der Einwohner und Einwohnerinnen). In Dresden konzentrieren
sich politische Bedeutung, wirtschaftliche Kraft sowie wissenschaftliche und kulturelle Aus-
strahlung des Verdichtungsraums. Von hier aus werden dessen Profil und Entwicklungstem-
po mafgeblich bestimmt. Um den Ballungskern Dresden gruppieren und verdichten sich
Stadte und Siedlungen verschiedenster Grolle, um gemeinsam mit diesem Kern von dessen
Kraft und weltweiter Ausstrahlung zu profitieren und ihn gleichzeitig zu starken.

Hauptorte des Verdichtungsraums oberes Elbtal (amtliche Zahlen, Stand: 31.12.2015)

Gemeinde Einwohnerzahl 2015 Fliche (km?) Dichte (Ew/km?)
Dresden 543 825 328 1656
Pirna 38 010 53 716
Freital 39734 40 982
Radebeul 34 055 26 1303
MeilRen 27 936 31 903
Coswig 20831 26 805
Heidenau 17 085 11 1543
Weinbéhla 10 246 19 539
Dohna 6299 29 220
Radeberg 18 389 30 616
Ottendorf-Okrilla 9941 26 383
Bannewitz 10535 26 409
Summe/Durchschnitt 776 886 645 1203
7.1.3 Naturrdaumliche Besonderheiten der Siedlungsentwicklung des Verdichtungs-
raums

Die Entstehung und Entwicklung dieses Siedlungsgefiiges wurde in starkem MaRe von seinen
markanten naturrdumlichen Gegebenheiten gepragt.

Die Hohen der Dresdner Elbtalweitung mit deren klimatisch als auch topografisch glinstigen
Bedingungen fir die Siedlungsentwicklung, deren nach Siiden gerichtete Hange fiir den
Weinbau genutzt wurden, bildeten liber Jahrhunderte einen eindeutigen Rahmen fiir die
Siedlungsentwicklung in der Flussaue der Elbe. Die ebenen Schwemmflachen beiderseits des
Flusses, der anfangs der wichtigste Transportweg war, boten jedoch auch gute Bedingungen
fiir den Ausbau leistungsfahiger Verkehrstrassen auf StrafRe und Schiene, die vorrangig paral-
lel zur Elbe verliefen. Querverbindungen mussten die moderat ansteigenden Kerbtéler der
Nebenflisse nutzen, um die Hohen zu erreichen. Eine bedeutende Siedlungsentwicklung in
diesen engen Nebentalern gab es nur im Weilleritztal mit der aus mehreren Ortschaften zu-
sammengewachsenen Stadt Freital.

Zwischen den Stadten MeiRen, Dresden und Pirna verdichtete sich mit der Industrialisierung
entlang der Verkehrswege die Besiedlung zu einer zusammenhéangenden Siedlungskette.
Diese bauliche Verdichtung in der Ebene mit weitgehendem Freihalten der (iberschwem-
mungsgefahrdeten Elbwiesen und vorwiegend behutsamer, aufgelockerter und durchgriin-
ter Bebauung an den Hangen und auf den Hohen gehdren zu den Eigenarten und besonde-
ren Werten der Besiedlung dieses oberelbischen Kultur- und Landschaftsraumes. Wie der
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Beiplan "Raumstrukturelle Verflechtungen" zeigt, ist diese Grundstruktur heute noch ables-
bar.

7.1.4 Siedlungsentwicklung auRerhalb des naturrdaumlichen Rahmens der Stadt und
des Verdichtungsraumes

Das heutige Stadtgebiet von Dresden ist vor allem aus verwaltungspolitischen Griinden ent-
standen. Die Dresdner Stadtgrenze verlduft deshalb einerseits mitten durch nahtlos ineinan
der ibergehende verdichtete stadtische Strukturen des Elbtals (zu Heidenau, Freital, Rade-
beul) und schliellt andererseits weitrdumige, locker besiedelte, meist landwirtschaftlich ge-
pragte Strukturen auf den Hochebenen in das Stadtgebiet ein.

Die gewachsene Mobilitdt hat es ermoglicht, Gber den Verdichtungsraum hinaus einerseits
im Grinen zu wohnen und andererseits in der baulich verdichteten Stadt zu arbeiten sowie
die Vielfalt und Vorziige groRstidtischen Lebens zu nutzen. Uberproportionales Wachstum
der dorflichen Siedlungen, die zunehmende Bebauung der Elbhdnge und Hochebenen sind
die Folge. Auch andere stadtische Nutzungen wie Einzelhandel, Vergniigungsstatten und
Gewerbe werden aus dem Siedlungszusammenhang herausgeldst und auf ehemals landwirt-
schaftlichen Flachen an den Autobahnzubringern angelagert.

Die in der Elbtalweitung begonnene hoch verdichtete Siedlungsentwicklung mit ihrem Bal-
lungskern in Dresden hat ihren naturrdumlichen Rahmen verlassen und entwickelt sich Gber
die Hangkanten des Elbtals hinweg in die offene Kulturlandschaft hinein. Wachsende Pend-
lerstrome und Zunahme des motorisierten Individualverkehrs im Verdichtungsraum bis in
die verdichteten stddtischen Gebiete hinein gehdren genauso zu den Konsequenzen wie
Brachflachen und Entwicklungshemmnisse in den traditionellen stadtischen Siedlungsgebie-
ten.

Den Prozessen der weiteren Flachenexpansion und Entdichtung im Verdichtungsraum Obe-
res Elbtal stehen jedoch auch gegenldufige Prozesse zunehmender Riickkehr zu stadtischer
Dichte und Lebendigkeit und der Nutzung der baulichen und infrastrukturellen Potenziale
konzentrierten stadtischen Lebens gegenliber, die durch die gesamtstadtische Planung un-
terstiitzt werden sollen.
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7.15 Perspektive der Stadt Dresden im Verdichtungsraum

Die Entwicklung des Verdichtungsraumes um Dresden hat zundchst einen quantitativen As-
pekt. Die GroRstadt bietet den Bewohner/-innen der Siedlungen des Ballungsraums einen
groRen Arbeitsmarkt und die Vielfalt groRstadtischer Nutzungen, die sie unabhangig von
Wachstum und Anzahl der Siedlungen in Anspruch nehmen.

Der qualitative Aspekt der Weiterentwicklung im Verdichtungsraum im engeren Sinne be-
trifft jenes Siedlungsgefiige in der Elbtalweitung zwischen Meien und Pirna, in dem sich
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stadtische Nutzungen auf engem Territorium zusammenballen und es zu einem einheitlichen
Siedlungsorganismus im Wirtschaftsalltag und im Alltag der Menschen kommt. Jede einzelne
dieser stadtischen Siedlungen bringt in den Gesamtorganismus ihren Teil zu dessen Reich-
tum und Vielfalt ein und potenziert somit die Kraft und Attraktivitdt des Ganzen. Jede dieser
Siedlungen partizipiert ihrerseits wieder davon. Durch Intensivierung der Beziehungen ri-
cken die Siedlungen immer enger zusammen und verschmelzen funktionell zu einer Krafte
bindelnden Einheit, wobei Dresden als ihr Kern eine tragende Rolle spielt.

In den wechselseitigen Intensivierungsprozessen des Verdichtungsraumes erhalten die
Wachstumsprozesse der GroRstadt Dresden die der Innenentwicklung gemalRen, hoherwer-
tigen und zukunftsfahigen Entfaltungsmoglichkeiten. Die beschleunigte weitere Konsolidie-
rung und Starkung der Dresdner Innenstadt ist deshalb nicht nur fir die Stadt selbst, son-
dern auch fiir den Verdichtungsraum Oberes Elbtal von fundamentaler Bedeutung. Zur Wei-
terentwicklung des Verdichtungsraumes Oberes Elbtal gehort auch, die besonderen Werte
ihres imposanten naturrdumlichen Rahmens und der siedlungsstrukturellen Eigenstandigkeit
und Eigenheiten der historischen Siedlungskerne dieses Kulturraumes von nationaler und
internationaler Bedeutung zu bewahren und zur Wirkung zu bringen.

7.1.6 Okologisches Verbundsystem

Die Regionalpldne Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie Oberlausitz-Niederschlesien enthalten
die Darstellungen der wesentlichen Vorranggebiete des 6kologischen Verbundsystems als
stabilem Grundgerist der Vernetzung mit entscheidenden Auswirkungen auf das Stadtgebiet
Dresdens. Zum 6kologischen Verbundsystem gehoren z. B. Regionale Griinzlige, Vorrangge-
biete Natur und Landschaft, Wald und Landwirtschaft, Griin-, Frei- und Wasserflachen, Fliel3-
gewadsser sowie Griinzasuren und Griinverbindungen.

Der Schutz und Ausbau des 6kologischen Verbundsystems in der Region ist ein dauerhaft
nachhaltiges Anliegen. Verbundsysteme wirken unabhangig von Gemeindegrenzen und er-
fillen lebenswichtige Aufgaben, z. B. hinsichtlich des Klimas, des Bodenschutzes, des Schut-
zes vor Unwetterfolgen oder des Schutzes von Leben und Gesundheit der Menschen. Migra-
tionsstrome der Flora und Fauna sind maRgeblich von einer funktionierenden Vernetzung
abhangig. Deshalb ist es Planungsziel, die Leistungsfahigkeit des 6kologischen Verbundsys-
tems gemeindelibergreifend zu sichern und zu steigern. Diese Zielstellung entspricht vollin-
haltlich den Vorgaben des strategischen Leitbildes ,Dresden — die kompakte Stadt im 6kolo-
gischen Netz”.

Das langfristige strategische Leitbild ,Dresden — die kompakte Stadt im 6kologischen Netz“
im Planungsteil formuliert fiir einen langfristigen Planungszeitraum die Ziele fiir die nachhal-
tige Stadtentwicklung. Die Umsetzung der Ziele in Planungsvorgaben der Bauleitplanung
erfolgt Giber den Landschaftsplan, vgl. Kapitel 8.3.

Die geomorphologische Situation sowie die Integration pragender Landschaftselemente in
die stadtebaulichen Strukturen bestimmen die Bekanntheit und das Image Dresdens als
"Landschaftsstadt". Diese Charakteristik gilt es weiter auszupragen und zu stabilisieren.

Die Elbwiesen sind das verbindende Hauptelement der groBrdaumigen Vernetzung in der
Flusslandschaft und besitzen héchste Schutzwiirdigkeit. Hier Gberlagern sich verschiedene
Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Vogelschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete, Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete, die aufgrund ihrer Auspra-
gung auch wichtige Umweltbelange wahrnehmen.
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Die von den Hangen ins Tal filhrenden gewasserbegleitenden Griinziige bieten Raum fiir den
Kaltluftabfluss und sind von Barrieren und Einengungen freizuhalten.

Der groRte zusammenhangende Bereich der Luftleitbahnen Gber dem Elbstrom ist fir die
Durchliiftung des Elbtals und damit fiir Verbesserung der klimatischen Situation insbesonde-
re in den von Uberwirmung beeintrichtigten Gebieten von gréRter Bedeutung.

Die Gebiete fiir Natur und Landschaft, fir Landwirtschaft und fiir Wald gehen mit zuneh-
mender Bebauungsdichte im Stadtgebiet in lineare Elemente wie Griinverbindungen und
Alleen Uber, die innerstadtische Parkanlagen, Friedhofe und weitere Griinanlagen miteinan-
der vernetzen und Zasuren in den stadtebaulichen Strukturen bilden. Neben der Strukturie-
rung des Stadtgefiiges erfiillen sie wichtige Funktionen z.B. hinsichtlich des Lokalklimas und
der Erholungsnutzung.

Die pragnanten Ring- und Radialstrukturen im Stadtzentrumsbereich mit den vernetzten
Grunrdaumen GroRer Garten, GroRes Ostragehege/Elbauen und WeiReritzgriinzug erfillen
eine maRgebliche gestalterische und 6kologische Funktion im Stadtgefiige.

7.2 Bevodlkerungsentwicklung

7.2.1 Demografische Entwicklung

Nach einem Bevolkerungsverlust im Zeitraum 1990 bis 1999 von ca. 39 000 Einwohnern und
Einwohnerinnen (bezogen auf den Gebietsstand zum 1. Januar 1999) verlauft die Bevolke-
rungsentwicklung Dresdens seither positiv und belief sich seit 1999 auf einen Zuwachs von
rd. 78 000 Einwohner/-innen bis Ende 2015. Laut Melderegister lebten am 31. Dezember
2015 hier 548 800 Einwohner/-innen am Ort der Hauptwohnung, 7 496 mehr als ein Jahr
zuvor. Damit lag die Bevolkerungszahl bei heutigem Gebietsstand tiber der vom 3. Oktober
1990, als Dresden in den heutigen Grenzen 514 073 Einwohner und Einwohnerinnen hatte,
aber noch knapp unter dem Durchschnittswert der 1980er Jahre von rund 540 000 lag.

In neun von zehn Stadtbezikren (auBer Prohlis) und in allen neun Ortschaften nahm die Zahl
der Einwohner und Einwohnerinnen seit 1999 zu. Die Bevolkerungszahl der Ortschaften ins-
gesamt stagniert seit 2003 bei etwa 35 000.

Seit 2003 stagnierte in Dresden das Durchschnittsalter bei 43,1 Jahren. Erst in den letzten
flinf Jahren nahm es geringfiigig ab und liegt jetzt bei 42,9 Jahren. Zuzuschreiben ist dies
dem auflerordentlich verstarkten Zuzug junger Leute im Alter zwischen 18 und 25 in den
letzten Jahren, aber auch den ansteigenden Geburtenzahlen. Sachsenweit ist das Durch-
schnittsalter in diesem Zeitraum dagegen um ca. 2,6 Jahre auf 46,7 Jahre gestiegen.

Auch in Zukunft wird die Bevélkerung in der Landeshauptstadt Dresden entgegen dem sach-
sischen Trend um ca. 6 Prozent zunehmen. Fiir das Jahr 2030 wird eine Einwohnerzahl von
ca. 580 000 vorausberechnet. Flr den Freistaat Sachsen wurde im Rahmen der

6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose vom statistischen Landesamt Sachsen hingegen
ein Bevolkerungsriickgang zwischen 1,4 Prozent und 5,0 Prozent errechnet.

In der Prognose fiir Dresden wirkt sich neben Wanderungsgewinnen und der Einflihrung der
Zweitwohnungssteuer, die als Einmaleffekt zu einem Anstieg der Bevolkerung mit Haupt-
wohnsitz fihrte, nunmehr die Annahme einer Erhohung der Lebenserwartung bis 2030 um
2 Jahre und eine gering erhohte Fruchtbarkeitsziffer aus. Entgegen bisherigen Annahmen ist
der Riickgang im Zuzug der 18- bis unter 24-Jahrigen trotz geburtenschwacher Jahrgange
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wesentlich geringer als erwartet. Diese Entwicklungen lassen eine erhohte Nachfrage im
Geschosswohnungsbau, speziell auch fiir Mietwohnungen, erwarten.

Die Altersgruppe der 15- bis unter 25-Jahrigen wird von ca. 54 000 (zur Jahresmitte 2016) auf
ca. 70 800 Einwohner und Einwohnerinnen (zur Jahresmitte 2030), um rund 31 Prozent am
meisten zunehmen. Die Altersgruppe der schulpflichtigen Kinder (6 bis unter 15 Jahre) wird
ebenfalls stark ansteigen und ein Plus von fast 17 Prozent verzeichnen. Dies entspricht einer
Zunahme von ca. 6 900 Kindern. In der Altersgruppe der 25- bis unter 45-Jahrigen wird ein
Verlust von ca. 4,5 Prozent erwartet, wobei in der Altersgruppe der 25- bis unter 30-Jdhrigen
um fast 15 Prozent der grofRte Riickgang zu erwarten ist.

Es wird davon ausgegangen, dass der jetzige Trend des Geburteniberschusses noch unge-
fahr 10 Jahre anhalten wird. Der dann wachsende Sterbefalliiberschuss kann durch den posi-
tiven Wanderungssaldo ausgeglichen werden. Der weitere Trend ab 2030 ist in Dresden per-
spektivisch gesehen von einem weiteren Bevolkerungswachstum gepragt. Dabei ist von einer
zunehmenden Alterung der Bevolkerung auszugehen, was sich auf Bauflachenbedarfe, Nut-
zungsverteilungen sowie technische und soziale Netze in anderer Weise auswirkt als die Zu-
nahme bei den jlingeren Altersgruppen.

7.2.2 Soziale Entwicklung

Insbesondere drei gesellschaftliche Entwicklungstendenzen beeinflussen das soziale Geflige
innerhalb einer Kommune in der heutigen Zeit:

- der demografische Wandel
- der Wandel gesellschaftlicher Werte und Praferenzen
- diefinanziellen Rahmenbedingungen.

Demografischer Wandel heif3t in Dresden vor allem die Alterung der Gesellschaft. Durch die
zunehmende Lebenserwartung steigt der Anteil dlterer und hochbetagter Menschen. Damit
werden Wertvorstellungen und gesellschaftliche Praferenzen beeinflusst, da dltere Men-
schen andere Vorstellungen als Junge haben und einbringen. Die wachsende Generation der
jungen Alten wird sich zunehmend in gesellschaftliche Gestaltungsprozesse einbringen und
damit gesellschaftliche Praferenzen (mit)bestimmen.

Ebenso sind von den verdanderten Kommunikationsverhaltnissen Auswirkungen auf gesell-
schaftliche Werte zu erwarten. Uneingeschrankte Erreichbarkeit und trotzdem zunehmende
Vereinsamung sind die ambivalenten und pragenden Elemente moderner Gesellschaften.
Der hohe Anteil von Einpersonenhaushalten ist deutschlandtypisch auch in Dresden zu ver-
zeichnen. Ebenso werden im Berufsleben die Kommunikationsmoglichkeiten rationalisiert
und auf elektronische Medien beschrankt. Das heil3t, die traditionellen Hauptkommunikati-
onspartner in Familie und Beruf verlieren immer weiter an Bedeutung. Kompensiert wird
diese Entwicklung durch eine Freizeitorientierung, die starker auf Geselligkeit und Kommuni-
kation aulBerhalb der eigenen Hauslichkeit ausgerichtet ist.

Nicht fur alle Bevolkerungsgruppen sind aufgrund ihrer finanziellen Situation derartige Aus-
gleichsleistungen moglich. Die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben ist fiir einkommens-
schwache oder von Sozialleistungen abhangige Menschen erschwert und eingeschrankt. Die
Verarmung von Langzeitarbeitslosen oder Personen mit Niedrigrenten kénnte diese Proble-
matik in Zukunft noch weiter verscharfen. Eine Herausforderung an die Entwicklung in
Kommunen ist heute die Herstellung von Chancengerechtigkeit flr sozial Benachteiligte.
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Im Bereich der Wohnraumversorgung fiir besondere Bedarfsgruppen, insbesondere Fami-
lienhaushalte, Menschen mit Behinderungen und einkommensschwachere Haushalte wurde
ein partielles Marktversagen festgestellt. Der Bedarf am Aufbau eines Wohnungsbestandes
mit preiswerten Wohnungen ergibt sich unter anderem aufgrund der steigenden Mieten und
Mietbelastungen sowie dem Riickgang preiswerter Wohnungsangebote bei gleichzeitig ho-
hem Anteil an Haushalten mit geringem Einkommen. GemaR Stadtratsbeschluss vom 6. Au-
gust 2015 soll eine kommunale Wohnungsbaugesellschaft fir Dresden neu gegriindet wer-
den, um einen stadteigenen Mietwohnungsbestand im preiswerten Segment aufzubauen
und besondere Bedarfsgruppen zu versorgen. Die Wohnungsbaugesellschaft soll sich sozia-
len, 6kologischen, 6konomischen und damit gesamtstadtischen Nachhaltigkeitszielen ver-
pflichten. Zweck und Aufgabe der Gesellschaft ist demnach die Planung, Errichtung, Betrei-
bung und Unterhaltung von neu zu errichtenden, zu erwerbenden oder sich bereits im stad-
tischen Besitz befindlichen Wohnungen in der Landeshauptstadt Dresden, vorrangig zu
Mietzwecken. Damit kann auch mittel- und langfristig der Bedarf sicher abgedeckt werden.

7.3 Wirtschaftliche Entwicklung

7.3.1 Entwicklung des gewerblichen Standortgefiiges

Den wirtschaftlichen Kern der Hauptnutzung Arbeiten bildet das Gewerbe. Im heutigen ge-
werblichen Standortgeflige Dresdens wirkt zu grof3en Teilen noch seine Entstehungsge-
schichte nach, von den Anfangen im 17. und 18. Jahrhundert mit der Bindung an die Wasser-
kraft, besonders an der WeiReritz, den innenstadtnahen, kleinteiligen Mischgebieten aus der
Griinderzeit bis zu den traditionellen Industriegebieten aus der Industrialisierungsphase im
19. und 20. Jahrhundert entlang der Eisenbahnanlagen sowie Hafenanlagen an der Elbe.
Weitere Industrie- und Gewerbestandorte wurden spater auch in der Ndhe neuerer Ver-
kehrstrager wie Autobahn und Flughafen angelegt.

Infolge der raschen Wiedereinfiihrung der Marktwirtschaft nach 1990 und damit einherge-
hender Deindustrialisierung verlor der groRte Teil aller gewerblichen Bauflachen in Dresden
seine urspriingliche Nutzung, was zu grof¥flachigen Brachflachen und zu Leerstdnden bei
Gewerbebauten fiihrte. In den nicht produzierenden Bereichen wie im Hotelwesen, dem
Blrosektor, Bank- und Versicherungswesen, groRflachigem GroR- und Einzelhandel setzte
hingegen ein Bauboom ein, der anfanglich entsprechend schneller und preiswerter Flachen-
verfligbarkeit durch stadtstrukturell oft unpassende Standortwahl gekennzeichnet war. Bei
den Ansiedlungen kamen auBerdem verdanderte Standortanforderungen zur Geltung, insbe-
sondere hinsichtlich der Verkehrsanbindung an Autobahnen oder Flughafen. Folge davon
war die Konzentration dieser speziellen Unternehmen sowie der Grof3standorte der Hoch-
technologie im Dresdner Nordraum.

Aufgrund des Bedarfs an Entwicklungsflachen fir Klein- und Mittelbetriebe des produzieren-
den Bereiches und des dienstleistenden Handwerks entstanden Kommunale Gewerbegebie-
te auf altindustriellen Standorten z. B. in Coschiitz/Gittersee, Reick, Klotzsche (TechnoPark
Nord), Sporbitz (Interkommunales Gewerbegebiet Dresden-Heidenau), Lobtau und Pieschen
(Griinder- und Gewerbezentren). Allerdings wurden auch Gewerbegebiete (iber Bebauungs-
planverfahren auf bisherigen AuBenbereichsflachen ausgewiesen, die bisher nur zum Teil in
Anspruch genommen wurden. Weiterhin entstanden als ein Ziel der Stadtentwicklung im
Ergebnis von Bebauungsplanverfahren neben privaten Gewerbegebieten wie zum Beispiel
dem Airportpark in Klotzsche, den Gebieten Kaditz/Mickten und Nickern kommunale Ge-
werbegebiete, in denen Angebotsflachen fur Investoren zur Verfligung stehen. Dabei han-
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delt es sich um die Gewerbegebiete Weixdorf-Am Promigberg, Langebriick-Losigberg sowie
Hellerau-Rahnitzsteig.

Mit der allgemeinen Tertiarisierung in der Hauptnutzung Arbeiten l6sen sich viele Nutzungen
tendenziell aus den bisherigen Standortbindungen des Gewerbes und werden mit benach-
barten sensiblen Nutzungen vertraglich. Gleichzeitig wachst bei vielen Nutzungen, selbst bei
produzierenden, die eigene Storempfindlichkeit gegeniber der Nachbarschaft. Getrennte
Standortbereiche fir nichtstérende und storempfindliche Nutzungen werden erforderlich. Es
wachst der Bedarf an anspruchsvollen Lagen fiir hochwertiges Gewerbe. In solchen Lagen
bilden sich zunehmend Entwicklungskerne bzw. Agglomerationen von Forschung, Entwick-
lung und Produktion in Zukunftstechnologien wie mit den Forschungsinstituten der nationa-
len Forschungsorganisationen im Bereich des TU-Campus, um das Universitatsklinikum, in
Klotzsche sowie im Bereich Gruna/Strehlen (WinterbergstralRe) heraus.

Die oberzentrale Rolle der Dresdner Innenstadt wurde durch die Etablierung der Sachsischen
Staatsregierung und des Sachsischen Landtags sowie die Ansiedlung bedeutender Firmensit-
ze und wichtiger Blirokomplexe, groBer Einzelhandelsobjekte und Hotelbauten, des Messe-
und Ausstellungszentrums im Ostragehege und des Kongresszentrums an der Neuen Terras-
se aber auch durch den Wiederaufbau bedeutender Kultur- und konfessioneller Einrichtun-
gen wie dem Residenzschloss, dem Sachsischen Kunstverein, der Synagoge und der Frauen-
kirche. Dies war wesentliche Grundlage fur die Entwicklung des Tourismus zu einem bedeu-
tenden und wachsenden Wirtschaftszweig Dresdens.

Im Standortgeflige der Landeshauptstadt Dresden setzen sich immer starker Investitionen
durch, die auf strategischen Uberlegungen beruhen. Damit gewinnt das Standortgefiige
Dresdens zunehmend an Stabilitat und Profil.

7.3.2 Inhaltliche Schwerpunkte der Wirtschaftsentwicklung

Seit Mitte der 1990er-Jahre hat sich Dresdens Wirtschaft profiliert und vor allem im Bereich
der Hochtechnologien als Standort europaischen Formats etabliert.

Besondere Kompetenzfelder bestehen bei der Halbleitertechnologie und Mikroelektronik,
Informations- und Kommunikationstechnologie, bei Life Sciences/Biotechnologien und bei
Neuen Werkstoffen/Nanotechnologie.

Dariber hinaus sind die Branchen und Technologiefelder Maschinen- und Anlagenbau, Luft-
und Raumfahrt, Nahrungs- und Genussmittelindustrie, Druckindustrie, Verpackungstechno-
logie und moderne Energietechnologien pragend.

Ein weiterer wichtiger Wirtschaftsfaktor ist die Tourismus- und Kongressbranche. So haben
sich die Zahlen der Ankiinfte und der Ubernachtungen in den vergangenen Jahren deutlich
positiv entwickelt.

Schwerpunkte der Wirtschaftsforderung sind im Rahmen der Technopoles-Strategie die Ver-
netzung von Einrichtungen der Wirtschaft, der Technischen Universitdt bzw. Fachhochschule
und auBeruniversitarer Forschungseinrichtungen sowie die Forderung des gewerblichen Mit-
telstandes und von Existenzgriindungen. Dariiber hinaus wird den Unternehmen der Kultur-
und Kreativwirtschaft, die als innovative Triebfeder der gesamten wirtschaftlichen Entwick-
lung gelten, besondere Beachtung geschenkt.
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Es wird aufgrund des fiir den Betrachtungszeitraum prognostizierten weiteren Bevolke-
rungsanstieges und der giinstigen Standortbedingungen mittelfristig von einem weiteren
Wirtschaftswachstum ausgegangen.

7.4 Entwicklung der sozialen Infrastruktur

Die beschriebenen Wandlungsprozesse im sozialen Gefiige fiihren zu tiefgreifenden Heraus-
forderungen, deren Bewaltigung auch in Zeiten schwieriger kommunaler Finanzlagen leistbar
bleiben muss. Die derzeit ausgeglichene Haushaltslage in Dresden erfordert auch in Zukunft
eine Prioritatensetzung im Rahmen der Stadtentwicklung. Die Entwicklung der sozialen Inf-
rastruktur, der Sport- und Freizeitangebote ist dabei ein Handlungsfeld. Dresden bereitet
seine Bewerbung zur europdischen Kulturhauptstadt 2025 vor.

7.4.1 Allgemeine Entwicklung der sozialen Infrastruktur, Sport und Freizeit

Die soziale Infrastruktur muss heute leistungsstark und trotzdem verantwortungsvoll im
Umgang mit Ressourcen angelegt sein. Der Versorgungsbedarf orientiert sich an den oben
benannten gesellschaftlichen Entwicklungstendenzen, die sich schnell verandern kénnen.
Fir die Infrastruktur bedeutet das Handlungsbedarf. In Anbetracht der langen Nutzungszeit-
raume fir Einrichtungen gilt es die Kapazitaten flexibel auszulegen und bestenfalls anderwei-
tige Nutzungen zu integrieren. Dies gilt insbesondere fir Schulen, Kindertageseinrichtungen
sowie Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe.

Die steigende Anzahl alterer und hochbetagter Menschen erzeugt einen héheren Bedarf an
Hilfe- und Pflegeleistungen, die traditionsgemaR in Deutschland zu 80 Prozent familiar ge-
leistet werden. Durch niedrige Kinderzahlen und hohe berufliche Mobilitatsanforderungen
wird diese familidre Leistungsfahigkeit deutlich zuriickgehen und ist verstarkt kommunal
abzusichern. Tendenziell werden hierfiir andere Wege als stationdre Heimunterbringungen
gefunden werden missen, da dies weder den heterogenen Anspriichen der dlteren Genera-
tion gerecht wird, noch finanzierbar ist. Wichtiger Anspruch ist der Erhalt der Selbstdndig-
keit, der eigenstandigen Haushalts- und Lebensfiihrung alterer Menschen bis ins hohe Alter.
Einrichtungen der Seniorenarbeit und Selbsthilfe sollen diesen Weg unterstiitzen.

Die gewandelte Entwicklung hat auch zu deutlichen Veranderungen im Sport gefiihrt. Wie
die im Jahre 2009 in Dresden durchgefiihrte Sportverhaltensstudie belegt, erfolgte bereits
aktuell ein Wandel von einer Leistungssportorientierung hin zum Freizeit- und Breitensport
ebenso wie eine Fokussierung auf individuell organisierten Sport. Das fordert eine zum Teil
veranderte Sportinfrastruktur. Auf dieser Grundlage werden in Dresden im Rahmen der
Fortschreibung der Sportentwicklungsplanung band- und flachenartige Bewegungsraume
diskutiert.

Zusammenfassend ist darauf zu verweisen, dass Dresden fiir die Bewaltigung moderner ge-
sellschaftlicher Herausforderungen kiinftig auf sparsame, aber effiziente Losungen fir die
Infrastrukturentwicklung setzen muss, bezliglich der investiven, aber vor allem der Betriebs-
und Folgekosten. Auf den wechselnden Bedarfsverlauf muss angemessen reagiert werden
konnen. Deshalb sollte die Infrastruktur sowohl von der Nutzungsart als auch im kapazitiven
Sinne flexibel sein. Auch kann es in Zukunft sinnvoll sein, Einrichtungen zusammenzufassen
und multifunktional zu nutzen. Zu beachten bleibt der zu erwartende Bedarfsanstieg in der
Seniorenarbeit und Altenhilfe aufgrund der demografischen Verdanderungen. Bedarfsberech-
nungen sollten sich an langfristigen und realen Nutzungszeitraumen orientieren. Zur Absi-
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cherung einer vielfaltigen Infrastruktur sind, wie dies in Dresden weitestgehend (blich ist,
vor allem gemeinnitzige, freie Trager an der Leistungserbringung zu beteiligen.

Fiir die integrierte bzw. integrative Stadtentwicklungsplanung bleibt somit die soziale Infra-
struktur auch in Zukunft eine vielschichtige Herausforderung.

7.4.2 Schwerpunkte der sozialen Infrastrukturentwicklung

Die aktuellen Schwerpunkte der Infrastrukturentwicklung sind im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept ,,Zukunft Dresden 2025+“ und den entsprechenden Berichten benannt. Dazu
gehort unter anderem die Sicherung und Entwicklung eines qualitdtsvollen Infrastrukturnet-
zes als Faktor der Lebensqualitat, die Stadtteilentwicklung durch Verbesserung der Gemein-
bedarfsversorgung sowie die bedarfsgerechte Anpassung des strukturellen Angebotes und
der Standortnetze.

Fiir den Bereich der Kindertageseinrichtungen heil3t das unter anderem dem durch steigen-
de Geburtenzahlen erhéhten Bedarf sowie dem seit 2013 geltenden Rechtsanspruch fiir die
Betreuung der unter Dreijahrigen auch in Zukunft gerecht zu werden.

In der Kinder- und Jugendhilfe werden kiinftig die Handlungsfelder Kinder- und Jugendge-
sundheit, Bildungsgerechtigkeit fiir benachteiligte Kinder- und Jugendliche sowie die Erho-
hung der Kompetenzen im Umgang mit Gewalt fokussiert.

Die Erweiterung, Sicherung und Optimierung eines leistungsfahigen Schulnetzes fir alle
Schularten stehen im Mittelpunkt der regelmaRig auf Grundlage der aktuellen kleinrdumigen
Bevolkerungsprognosen fortzuschreibenden Schulnetzplanung. Der Aufbau eines Bildungs-
managements im Rahmen der Bundesinitiative ,,Lernen vor Ort” wurde 2009 gestartet.

Die steigende Anzahl hochbetagter Menschen in Dresden erfordert mittel- und langfristig
den weiteren Ausbau der Beratungs- und Betreuungskapazitaten. Gleichzeitig gilt es aber
auch die Ressourcen der jungen Alten zu starken und zu nutzen.

In allen Bereichen gilt das Berlicksichtigungsgebot fiir die Belange der Menschen mit Behin-
derungen gemal der UN-Behindertenrechtskonvention.

7.5 Bauflachenpotenziale - Quantitaten, Qualitaten, stadtstrukturelle Sanierung

7.5.1 Quantitdten

Trotz des Riickgangs an ungenutzten Flachen in den letzten Jahren stéren Brachen und Bau-
licken im gesamten Stadtgebiet Dresdens immer noch das Stadtbild und fallen nunmehr
aufgrund des Kontrastes zur grofStenteils sanierten und funktionierenden Bausubstanz be-
sonders auf. Sowohl im Hinblick auf die Entwicklung des Zentrums und der touristisch rele-
vanten Bereiche als auch hinsichtlich der Entwicklung der Funktionen Wohnen, Gewerbe
und Versorgung mussen Brachflachen aufgrund ihrer raumlichen Verteilung, der Verfiigbar-
keit und der oftmals von ihnen ausgehenden Beeintrachtigungen als Potenziale fir die
Stadtentwicklung im Sinne der Innenentwicklung und Gesundung der Nutzungs- und stadte-
baulichen Struktur besonders beachtet werden.

Die groRten flaichenmaRigen Potenziale liegen in den Stadtbezirken Prohlis (200 ha,

16 Prozent), Klotzsche (154 ha, 13 Prozent), und Pieschen (124 ha, 10 Prozent). Es handelt
sich neben den immer noch sichtbaren Folgen der Kriegszerstorungen in der Innenstadt
hauptsachlich um groRflachige Gewerbebrachen. Hinzu kommen vereinzelte Leerstinde
bzw. Brachflachen in Wohn- und Mischgebieten.
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Trotz der positiven Tendenzen ist eine wesentliche Anderung der Situation insbesondere bei
Brachflachen innerhalb von Gewerbegebieten kurzfristig nicht zu erwarten. Dresden muss
deshalb eine Gesamtstrategie zum langerfristigen Umgang mit Brachen umsetzen.

7.5.2 Verlust an Qualitdten durch Suburbanisierung, Entdichtung und ungesteuerte
Perforierung

Dresden hat durch eine entsprechende Stadtentwicklungs- und Regionalpolitik bis auf einige
extensive Entwicklungen GbermaRige Suburbanisierungsprozesse verhindern kdnnen. Von
flachenhaftem Funktionsverlust waren neben traditionellen Gewerbegebieten wie z. B. in
Niedersedlitz auch wertvolle, traditionelle Stadtteile mit Gberwiegender Wohnfunktion wie
z. B. die Friedrichstadt betroffen, in denen es zu Verlusten historischer Altbausubstanz und
milieupragender Werte kam.

Brachenschwerpunkte liegen im Stidosten und am westlichen sowie nordwestlichen Innen-
stadtrand, Ansatze der zufélligen Perforierung (insbesondere bei Wohnbauflachen) bestehen
vor allem in innenstadtnahen Altbaugebieten. Leerstdnde, ruindse Grundstiicke und ver-
wahrloste Freiflachen konnen die an sich positive Entwicklung eines Gebietes hinsichtlich
ihrer weichen Standortfaktoren wie Stadtebaukultur und Erscheinungsbild nachhaltig beein-
trachtigen und zum Imageverlust fiihren.

Die fir Dresden erforderliche Brachenstrategie, die als Basis den Flachennutzungsplan hat,
muss deshalb neben den Themen sinnvoller Zwischen- und Endnutzungen auch stadtstruktu-
relle, stadtokologische und stadtbildrelevante Erfordernisse beinhalten.

7.53 Erfordernis der Sanierung der Stadtstruktur

In Dresden haben Verdanderungen baulicher Strukturen auch zu inhomogen ausgepragten
Entwicklungsschwerpunkten gefiihrt. Einerseits verlagerten sich strukturbestimmende Fla-
chennutzungen (z.B. Industrie und Gewerbe von Siidost nach Nordwest), andererseits kam
es in bestimmten Stadtgebieten, die an sich einen hohen Entwicklungsbedarf haben (z. B. die
sidlichen und westlichen Innenstadtrandgebiete) zur Entwicklungsstagnation. Dass die
Dresdner Innenstadt die Folgen der Kriegszerstérung noch nicht ganz (iberwinden konnte,
kommt erschwerend hinzu. Diese Schwerpunktverlagerungen im Stadtgeflige stellen die Pla-
nung vor die Herausforderung, die gewachsenen Wertigkeiten zu bewahren und Strukturen
der Stadt und ihren inneren Zusammenhang wiederherzustellen und weiter zu entwickeln.

Zunehmend bedeutungsvoller werden auch in Dresden Qualitdts- und Lagekriterien. Die
Stadtplanung ist gefordert, fiir einzelne Teilrdume neue, den lagebedingten Standortvortei-
len angepasste Flachennutzungen zu konzipieren.

7.5.4 Stadterneuerung

Seit Anfang der 1990er Jahre wird in Dresden erfolgreich mit den Instrumenten der Stadter-
neuerung gearbeitet. Aufgrund der Fortschritte in den Sanierungsgebieten (die bis 2020 im
Wesentlichen abgeschlossen sein werden) verlagern sich die Forderschwerpunkte im Pla-
nungszeitraum des neuen Flachennutzungsplanes. Hauptaugenmerk gilt der Sicherung der
historisch gewachsenen Siedlungskerne, das heilt durch Forderung der Innenentwicklung,
besonders des Zentrums und zentrennaher Bereiche. Weiterer Handlungsschwerpunkt ist
die Berlicksichtigung des stetigen Anpassungsdrucks auf Siedlungsstrukturen und Bausub-
stanz durch demografischen und strukturellen Wandel. Ziel ist u. a. die Schaffung kompeten-
ter Sozialstrukturen sowie die Forderung und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, insbe-
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sondere durch Schaffung von Griinzligen. Weitere Anforderungen ergeben sich aufgrund der
energie- und umweltpolitischen Herausforderungen. Die Férderung zur Nutzung der Bra-
chenpotenziale, z. B. durch Beraumung und ggf. Flachenentsiegelung ungenutzter gewerbli-
cher Grundstiicke, verbunden mit der Beseitigung von Verunreinigungen des Bodens (Altlas-
ten) und die Forderung der lokalen Wirtschaft stehen ebenfalls im Fokus.

7.5.5 Stadtokonomie

In Zeiten komplexer Veranderungen der Stadtstruktur sind die engen Verflechtungen von
Infrastruktur und Stadtstruktur besonders zu beachten. Die Auslastung vorhandener techni-
scher Strukturen (Verkehrs- und Leitungsnetze) dient nicht nur der Innenentwicklung und
Verminderung der Brachen-, Baullicken- und Leerstandspotenziale mit ihren positiven Fol-
gen fir die stadtebauliche Struktur, Nutzungsvielfalt und Lebensqualitadt, sondern ist auch
aus okonomischer Sicht vorteilhaft.

7.6 Natur und Umwelt

Die Nutzung okologischer Potenziale muss starker als bisher fiir gesunde Lebensbedingungen
in der Stadt eingesetzt werden. Planerisch findet dies seinen Ausdruck im Flachennutzungs-
plan, beispielsweise durch Vermeidung neuer Bauflachen im Weichbild der Stadt, in hoch-
wassergefdhrdeten Gebieten und in Hangbereichen, durch die Forderung von Innenentwick-
lung und Nutzung baulicher Potenziale (Brachen, Bauliicken) und durch den Aufbau eines
gesamtstadtischen vernetzten Griinsystems.

7.6.1 Klima

Der Klimawandel ist weltweit das herausragende Umweltproblem des 21. Jahrhunderts. Die-
se Tatsache lasst sich nicht mehr allein mit natiirlichen Ursachen erklaren, sondern ist we-
sentlich auf den Anstieg des seit Beginn der Industrialisierung durch den Menschen verur-
sachten AusstoBes von Treibhausgasen, insbesondere Kohlendioxid und Methan, zuriickzu-
flihren. Fir Sachsen ergibt sich nach heutigem Kenntnisstand ein mittlerer Temperaturan-
stieg von etwa zwei bis drei Grad bis 2100 gegeniiber der Referenzperiode 1981 bis 2000. Es
wird erwartet, dass die Temperaturen insbesondere im Winter steigen.

Langfristig werden sich Intensitdt und Haufigkeit von Wetterlagen und damit die Feuchte-
und Warmeverhiltnisse in der Region verdndern. So ist insbesondere der Temperaturanstieg
im Winterhalbjahr in engem Zusammenhang mit der zunehmenden Eintrittshaufigkeit und
der Dauer von Westwetterlagen zu sehen. Bei Sidweststromungen, deren Haufigkeit im
Sommer zugenommen hat, liegen grol3e Teile Sachsens im Regenschatten des Erzgebirges.
Sommerliche Diirreperioden werden zunehmen und gravierende Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt sowie die Land- und Forstwirtschaft haben.

In dem 2013 vorgelegten, vom Stadtrat bestatigten Integrierten Regionalen Klimaanpas-
sungsprogramm (IRKAP) wurden erstmals die Auswirkungen des Klimawandels, insbesonde-
re von Hitze und Trockenheit auf die Lebensqualitdt in der Region Dresden untersucht sowie
Wege zur Anpassung beschrieben.

Durch Klimaschutzmafnahmen, insbesondere die Minderung von Treibhausgasemissionen,
als Komplementarstrategie wird weltweit versucht, die Erderwarmung zu verlangsamen. Auf
lokaler Ebene ergibt sich durch die 1994 begonnene Mitgliedschaft der Landeshauptstadt
Dresden im Klimablindnis der europdischen Stadte die anspruchsvolle Zielsetzung einer
Minderung der gesamtstadtischen Treibhausgasemissionen um mindestens zehn Prozent
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alle fiinf Jahre. Dies entspricht im Jahr 2030 mit einer Reduktion um etwa 40 Prozent gegen-
Uber dem Bezugsjahr 2005 auch dem Klimaschutzziel der Bundesrepublik Deutschland. Fiir
diesen Zeitraum wurde ein Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept mit der strategi-
schen Zielrichtung ,,Dresden auf dem Weg zu hdchster Energieeffizienz” erarbeitet und im
Juni 2013 durch den Stadtrat bestétigt. Seine Umsetzung soll dafiir sorgen, dass Dresden
auch langfristig ein attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort mit einer preiswerten, siche-
ren und umweltvertraglichen Energieversorgung ist.

7.6.2 Luftqualitat

Die Verordnung Giber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen (39. BImSchV)
vom 2. August 2010 setzt u. a. die Richtlinie 2008/50/EG vom 21. Mai 2008 Uber Luftqualitat
und saubere Luft fiir Europa in deutsches Recht um. Mit dieser Anderung der gesetzlichen
Grundlagen werden héhere Anforderungen an die Luftreinheit bewirkt.

Aufgrund der Toleranzmargen- und Grenzwertiberschreitungen bei Feinstaub (PartikelgroRe
PM10) und Stickstoffdioxid wurde der Luftreinhalte- und Aktionsplan fir die Stadt Dresden
von 2008 liberarbeitet, fortgeschrieben und am 26. Mai 2011 in Kraft gesetzt. Dabei wird fiir
den Flachennutzungsplan die Schaffung der planerischen Grundlage fir effiziente stadtraum-
liche Strukturen fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat festgelegt.

7.6.3 Larmbelastung

In Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG wurde fir die Stadt Dresden
2009 der Masterplan Larmminderung beschlossen. Der Plan wurde auf Basis der Ergebnisse
der Larmkartierung 2012 fortgeschrieben und 2016 erneut beschlossen und setzt damit den
Rahmen fir die Larmaktionsplanung. Damit werden das Larmsanierungsprogramm fir die
lautesten StraRen und die (Teilgebiets-)Larmaktionspldane zur Lirmminderung erstellt bzw.
schrittweise umgesetzt.

Einschrankungen der kiinftigen Flachennutzung auf Basis des Regionalplanes Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge und Auflagen zum Larmschutz dienen der Minderung bzw. Vermeidung
erhohter Fluglarmbelastung in der Umgebung des Verkehrsflughafens Dresden.

7.6.4 Hochwassergefahr

Infolge der Hochwasserkatastrophe 2002 wurden zur Vermeidung von Schaden fiir Men-
schen und Sachen verschiedene gesetzliche Regelungen getroffen sowie Handlungsempfeh-
lungen gegeben und MaBnahmen durch Bund, Freistaat und Kommune festgelegt:

- 5-Punkte-Programm der Bundesregierung zur Verbesserung des vorbeugenden Hoch-
wasserschutzes vom 15. September 2002, mit welchem auf die Flutkatastrophe an der
Elbe reagiert wurde

- Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005
(Hochwasserschutzgesetz)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) als Umsetzung von Teilen der EU-Hochwassermanagementrichtlinie

- Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juni 2013 (SachsWG)

- Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG II) vom 18. Juli 2017

- Hochwasserschutzkonzeption (HWSK) Elbe vom 10.Dezember 2004 im Bereich des Regie-
rungsbezirkes Dresden mit zahlreichen MalRnahmen zur Verbesserung des Hochwasser-
schutzes an der Elbe im Dresdner Stadtgebiet
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- Hochwasserschutzkonzeption linkselbischer FlieBgewasser erster Ordnung, (HWSK), Los
3 Lockwitzbach, vom Februar 2004

- Hochwasserschutzkonzeption linkselbischer FlieBgewasser erster Ordnung, (HWSK), Los
4 WeiReritz, von 2004 und 2005

- Gefahrenkarten fiir ein extremes Hochwasserereignis (HQ200) der Elbe (LfULG, Referat
45, Stand 06/2013)

- Plan Hochwasservorsorge Dresden (PHD) vom 12. August 2010

- Uberschwemmungsgebiet der Elbe bei einem Ereignis mit hundertjahrlicher Wieder-
kehrwahrscheinlichkeit (HQi00) vom 1. Oktober 2018

- Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet der Elbe fiir ein Hochwasserereignis mit niedriger
Wabhrscheinlichkeit (HQ200) vom 1. Oktober 2018

- Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet der Vereinigten WeiReritz vom 8. September
2014

- Uberschwemmungsgebiet fiir den Lockwitzbach/Niedersedlitzer Flutgraben vom 24. Juli
2006

- Uberschwemmungsgebiete fiir die hochwassergefahrdeten Gewasser zweiter Ordnung,
Arbeitsstand 12. Dezember 2016

Grundlage fiir die Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes im Stadtgebiet ist
der Plan Hochwasservorsorge Dresden (PHD). Der PHD I6st sich von der Einzelbetrachtung
der Gewassersysteme und fasst die flir die Hochwasservorsorge stadtraumlicher Einheiten
erforderlichen MafRnahmen zusammen. Zu diesem Zweck wurde die Stadt in sogenannte
Betrachtungsgebiete Hochwasservorsorge (BG) gegliedert. Im PHD wird auf die fir die ver-
schiedenen BG ermittelten Schadenpotenziale, Schadenerwartungswerte und sonstigen Be-
troffenheiten eingegangen. Entsprechend den im PHD ermittelten Gefahrdungen und
Grundséatzen wird fur jedes der BG der erreichte Stand bei der Hochwasservorsorge darge-
stellt und MalBnahmevorschladge fiir die noch erforderlichen Verbesserungen in unterschied-
lichen Handlungsfeldern unterbreitet. Insbesondere wird der Entstehung neuer werthaltiger
Objekte und damit neuen Schadenspotenzials in Uberschwemmungsgebieten vorgebeugt.

7.6.5 Natur und Landschaft

Die Neuausweisung verschiedener Flora-Fauna-Habitat (FFH)- und SPA (Vogelschutz)-
Gebiete erganzen im Flachennutzungsplan die nach Naturschutzrecht bestehenden Schutz-
gebiete, die mit 12 637 Hektar 38,5 Prozent der Stadtflache umfassen und wesentliche Be-
reiche flr den Biotopverbund bilden.

Problematisch ist die zunehmende Flachenversiegelung von ca. 75 Hektar pro Jahr seit 1999
(Stand 2015). Dagegen betrug die Nettoentsiegelungsflache pro Jahr durch Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Durchschnitt nur drei Hektar seit 2000. Das Ausgleichsflachenkataster
verzeichnet mehr als 1 600 realisierte Mallnahmen. Problematisch bleibt die zeitnahe Ver-
fligbarkeit von Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Der Bestand an kommunalen Griinanlagen in der Stadt nimmt seit Jahren stetig zu, hingegen
sinkt die Zahl von Kleingarten. Das vom Stadtrat am 24. November 2005 beschlossene Klein-
gartenentwicklungskonzept soll dieser Entwicklung entgegenwirken. Das Straflenbaumkon-
zept zur Entwicklung des Baumbestandes an HauptverkehrsstralRen wurde am 10. Dezember
2009 vom Stadtrat beschlossen. Danach soll der Alleebaumbestand langfristig von derzeit
50 400 auf 77 400 Baume erhoht werden.
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7.6.6 Bodenschutz und Altlasten

Durch Flachenverbrauch fir Siedlungen, Gewerbe und Verkehrsbauten, verbunden mit Ver-
siegelung der Boden, durch Rohstoffabbau sowie durch Bodenerosion, Bodenverdichtung
und Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung sind die natiirlichen Bodenfunktionen
an zahlreichen Standorten im Stadtgebiet von Dresden stark beeintrachtigt oder gefahrdet.
Als Folgen des fortschreitenden Klimawandels sind nachteilige Anderungen in den urbanen
und agrarischen Okosystemen und deren Biotopen sowie wachsende Gefihrdungen durch
Erosionen und Stoffaustrage zu erwarten. Angesichts der wachsenden Weltbevélkerung, der
hohen Belastung von Grund- und Oberflachenwasser und des Klimawandels riickt die Res-
source Boden fiir die Nahrungsmittelproduktion unter Beachtung 6kologischer Randbedin-
gungen und fiir den Klimaausgleich verstarkt in das Blickfeld. Die Inanspruchnahme hoch-
wertiger Ackerflachen durch andere Nutzungen soll ebenso reduziert werden, wie die Stoff-
eintrage und die Bodendegradation bei der Agrarproduktion.

Durch die Erfolge bei der Altlastensanierung konnten in erheblichem Umfang Béden wieder
einer gewerblichen oder anderweitigen Nutzung zugefiihrt und damit die Inanspruchnahme
wertvoller Kulturbdden vermieden werden. Die weiteren Arbeiten der Altlastenbearbeitung
richten sich neben den MaRnahmen der Gefahrenabwehr auch weiterhin auf die Untersu-
chung und Sanierung von Bodenbelastungen zur vorsorgenden Losung von Nutzungskonflik-
ten.
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8. Okologische Grundlage des Flichennutzungsplanes — der Landschaftsplan

8.1 Funktion des Landschaftsplanes

Die Landschaftsplanung hat gemaR § 9 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den jeweiligen Pla-
nungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele auch fir die Planungen und Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entschei-
dungen sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kdnnen.

Der Landschaftsplan ist ein eigenstandiger Fachplan und dient als 6kologische Grundlage fir
die Bauleitplanung sowie als Grundlage fiir die Bewertung und den Ausgleich von Eingriffen.
Seine Inhalte sind, soweit geeignet, als Darstellung in den Flachennutzungsplan aufzuneh-
men. Abweichungen sind zu begriinden (§ 7 des Sachsischen Naturschutzgesetzes,
SachsNatSchG).

Der Landschaftsplan Dresden wurde neu aufgestellt und am 17. Mai 2018 vom Stadtrat be-
schlossen. In den Flachennutzungsplan fand der Stand der Beschlussvorlage (Nr. V1999/17)
Eingang.

8.2 Bestandteile des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan besteht aus dem Textteil und dem Anhang mit Planen und Karten sowie
mit erganzenden Unterlagen und vertiefenden Erlduterungen. Gegliedert ist der Land-
schaftsplan im Wesentlichen in einen Analyse- und einen Planungsteil. Die Ergebnisse der
strategischen Umweltpriifung der Planung wurden berticksichtigt, der Umweltbericht ist
integrativer Bestandteil des Landschaftsplanes.

Im Analyseteil wird der Umweltzustand schutzgutbezogen (fir die Schutzgiiter Boden, Was-
ser, Stadtklima, Arten und Biotope, Landschaftsbild, Mensch, Kulturgiiter und sonstige Sach-
glter) beschrieben und bewertet, Defizite und Beeintrachtigungen werden benannt.

Der Planungsteil setzt sich im Wesentlichen aus dem strategischen Leitbild und dem Entwick-
lungs- und MaBnahmenkonzept zusammen. Grundlage dafir sind die finf Fachleitbilder (fur
die Schutzgiiter Boden, Wasser, Stadtklima, Arten und Biotope, Landschaftsbild/Erholung) im
Anhang. Das Entwicklungs- und Malinahmenkonzept im Mafstab 1:10 000 mit seinem zum
Flachennutzungsplan analogen zeitlichen Planungshorizont (10 - 15 Jahre) stellt den fir den
Flachennutzungsplan wichtigsten Kernbestandteil dar. Es dient, als handlungsorientierte
Komponente des Planwerkes, der Umsetzung der im strategischen Leitbild entwickelten Ziel-
stellungen sowie als Abwagungsgrundlage fir den Flachennutzungsplan.

8.3 Ziele des Landschaftsplanes

Das langfristige strategische Leitbild ,Dresden — die kompakte Stadt im 6kologischen Netz”
im Planungsteil formuliert fiir einen langfristigen Planungszeitraum die Ziele fiir die nachhal-
tige Stadtentwicklung. Grundlage dafiir ist der systematische Aufbau eines leistungsfahigen
Netzes aus Griin- und Freiflachen mit Anschluss an den umgebenden Landschaftsraum in-
nerhalb eines kompakten und effizient organisierten Siedlungsraumes. Das Leitbild bildet auf
der Grundlage von Fachanalysen und Fachleitbildern zu den Schutzgiitern strategisch wichti-
ge Umweltfunktionen im Stadtgebiet raumbezogen ab.
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In Bereichen raumlicher Konzentration malRgeblicher, stadtdkologisch bedeutsamer Umwelt-
funktionen (z. B. der Frischluftversorgung, des Hochwasserschutzes, des Biotopverbundes)
und durch Gewichtung der Entwicklungsoptionen nach den allgemeinen Grundsatzen fir die
nachhaltige Entwicklung der Stadt ergibt sich dabei eine netzartige Raumstruktur, das
Grundgerust fiir das ,Okologische Netz Dresden”, in das der Siedlungsraum zellenartig ein-
gebettet ist. Fur alle Bestandteile des Netzes sowie fiir alle Zellen-Kategorien werden teil-
raumbezogene Grundsatze fiir die kompakte Stadt im 6kologischen Netz mit Entwicklungs-
zielen und Handlungserfordernissen formuliert. Das 6kologische Netz aus Funktionsraumen
und -korridoren, Netzknoten und Griinverbundachsen erlaubt einen vielschichtigen Verbund
durch die Einbindung insbesondere von Gewassern und Kaltluftbahnen und durch eine in
hohem MalRe richtungsoffene Griinvernetzung aller Stadtteile und Quartiere untereinander
sowie mit den grofRen Landschaftsraumen und Griinflachen.

Die Netzstruktur greift sowohl die naturrdumlichen Gegebenheiten als auch die polyzentri-
sche Organisation der Stadt auf. Das Image der Landeshauptstadt Dresden als vorbildlich
durchgriinte und grofzligig angelegte Stadt soll gestarkt und der Stadtumbau zur Sicherung
einer hohen Umweltqualitat unterstitzt werden.

8.4 Inhalte des Landschaftsplanes

Die Darstellungen des Landschaftsplanes erstrecken sich auf den vorhandenen und den zu
erwartenden Zustand von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, die Bewertung des Zustandes anhand der vorgenannten Ziele
einschlielRlich der sich daraus ergebenden Konflikte und die Ableitung von MalRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele.

Das Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept stellt elf Flachenkategorien dar: landwirtschaft-
lich oder gartnerisch genutzte Flache (in zwei Unterkategorien), Griin- und Erholungsflache,
offenlanddominierter naturnaher Bereich, Waldflache, sonstige Gehdlzflache, Wasserfla-
che/Wasserlauf, bebaute Flache, Verkehrsflache/Gleisanlage, Rohstoffabbaubereich sowie
neues Baugebiet (als nachrichtliche Ubernahme aus der verbindlichen Bauleitplanung). Diese
Flachenkategorien, als stadtweit flichendeckende Grundinformation, weisen die im Land-
schaftsplan angestrebte Ziel-Flachenkategorie aus. Im Textteil werden die Flachenkategorien
beschrieben und erldutert und jeweils Handlungs- und Bewirtschaftungsgrundsatze formu-
liert. Flachen werden in der Regel ab 0,5 ha GréRe dargestellt.

Mit Gberlagernden MalRnahmetypen werden die Flachen gekennzeichnet, die zur Umsetzung
der Zielstellungen des Landschaftsplanes einer wesentlichen Verdanderung der Flachenstruk-
tur oder einer Umnutzung bedirfen (Entwicklungs- und Sanierungsfunktion) oder auf denen
bestimmte Griinde die Weiterfihrung der tGberkommenen Nutzungsmuster notwendig ma-
chen (Schutz- und Erhaltungsfunktion). Flachen, die nicht durch einen MaBnahmetyp lberla-
gert werden, sollen in ihrer derzeitigen Auspragung genutzt und erhalten werden.

Fiir die Darstellungen des Flachennutzungsplanes bedeutsame MaBnahmetypen des Ent-
wicklungs- und MaBnahmenkonzepts sind geplante Aufforstungen, die Anlage von Griin- und
Erholungsflachen, von Flurgehdélzen und Streuobstwiesen, die Wiederherstellung bzw. Ver-
besserung der 6kologischen Funktion von Gewadssern, Entsiegelungen bzw. der Riickbau von
Baulichkeiten sowie der Erhalt bzw. die Entwicklung des Biotop- oder des Griinverbundes.
Bedeutsam ist auch die Ausweisung des Malinahmetypes ,Keine weitere Bebauung in sen-
siblen Bereichen”. Weitere MalRnahmetypen kénnen erst auf der Stufe der verbindlichen
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Bauleitplanung einflieRen oder sind in umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Fachplanungen
oder Konzepten umzusetzen.

Nach Fachrecht (vor allem Naturschutz- und Wasserrecht) ausgewiesene oder geplante
Schutzgebiete und Sorgfaltsbereiche mit Hinweisfunktion erganzen die Darstellungen. Wich-
tige flachennutzungsplanrelevante Sorgfaltsbereiche sind Luftleitbahnen, Griinzdsuren, his-
torische Waldinseln und Vorranggebiete fiir ackerbauliche Nutzung.

Die Ziele des Landschaftsplanes sind nicht unmittelbar, sondern tber eine integrierende Be-
wertung und nach der Abwagung mit stadtebaulichen Zielvorstellungen in den Flachennut-
zungsplan eingeflossen. Dabei sind darstellungssystematische Unterschiede zwischen den
beiden Planen, z. B. auf Grund der unterschiedlichen Detailliertheit der Einzelflachendarstel-
lungen zu bericksichtigen. Die planungsbedingten Abweichungen der Darstellungen des Fla-
chennutzungs- von den Zielen und Inhalten des Landschaftsplanes (Entwicklungs- und Mal-
nahmenkonzept) werden im Kapitel 10 - Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume -
einzeln begriindet.
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9. Planinhalt gesamtstadtisch
9.1 Wohnen

9.1.1 Planungsgrundlagen

Die besonderen Vorzige Dresdens als Wohn- und Arbeitsort kommen nur dann voll zum
Tragen, wenn auch zukiinftig hinreichend Flachenreserven verfiigbar sind, damit sich unter
den zu erwartenden Wachstumsbedingungen alle Haushalte angemessen mit unterschiedli-
chen Wohnangeboten versorgen kdnnen. Erst eine entsprechende Flachenverfligbarkeit
ermoglicht die Realisierung des zu erwartenden Wachstums sowohl auf dem Wohnungs- als
auch auf dem Arbeitsmarkt. Die Befriedigung der grundlegenden Anspriiche der Blirger und
Blrgerinnen an die Funktionen ,Wohnen“ stellt deshalb vor dem Hintergrund des prognosti-
zierten Wachstumstrends den inhaltlichen Schwerpunkt des Flachennutzungsplanes dar.
Dabei werden funktionale Verflechtungen und raumliche Zusammenhange mit bestehenden
Siedlungsstrukturen einschlieBlich zugehoriger Infrastruktureinrichtungen und Flachenreser-
ven bericksichtigt.

Das Thema Wohnen ist eng verknlpft mit der demografischen Entwicklung in der Stadt.
Ausgehend von groRem Wohnraummangel entstand in Dresden ab Mitte der 1990er Jahre
durch umfassende Sanierungs- und Neubautitigkeit ein Uberangebot an Wohnungen, vor
allem in Innenstadtrandlagen und Plattenbausiedlungen. Bis zur Jahrtausendwende Uber-
stieg die Angebotsausweitung den Anstieg der Nachfrage teils betrachtlich. Der Wohnungs-
leerstand verstarkte sich erheblich durch den groBen Bevdlkerungsverlust in dieser Zeit,
kehrte sich in den Folgejahren jedoch mit weitgehender Aufgabe der Neubautatigkeit fir
Mietwohnungen bei gleichzeitig einsetzendem Bevdlkerungszuwachs in einen deutlichen
Riickgang der Leerstandsquote um. Der heutigen Einwohnerschaft steht ein Wohnungsbe-
stand von etwa 295 300 WE zur Verfiigung, von denen ca. 19 200 WE (6,5 %) leer stehen.
Legt man eine Fluktuationsreserve von 3 % (ca. 8 900 WE) zugrunde und beriicksichtigt fer-
ner, dass etwa 1 700 Wohnungen aufgrund von Sanierungen nicht bewohnt werden kdnnen
und weitere ca. 1 300 Wohnungen in ruindsen und damit unbewohnbaren Geb&duden liegen,
ergibt sich derzeit nur noch ein struktureller Uberhang von rund 7 300 Wohneinheiten bzw.
2,5 %.

Nach den Ergebnissen der aktuellen Haushalteprognose, die auf der Bevolkerungsprognose
aufbaut, wird die Zahl der Haushalte in der Landeshauptstadt zwischen 2016 und 2030 von
ca. 299 100 Haushalten auf ca. 316 900 Haushalte weiter zunehmen. Auch zukiinftig steigen
sowohl die Zahl der Einwohner und Einwohnerinnen aufgrund positiver Wanderungssalden
und Geburteniiberschiisse als auch die Zahl der Haushalte. Bis mindestens 2020 wird fiir die
Landeshauptstadt eine weitere Bevolkerungszunahme prognostiziert (vgl. Kapitel 7.2 Bevol-
kerungsentwicklung).

9.1.2 Planungsziele
9.1.2.1 Bewahrung der besonderen Vorziige Dresdens als Wohnstandort

Dresden ist ein beliebter Wohnstandort. Pragend fiir Stadtbild, Image und Wohnlagen ist die
hervorragende Harmonie von Stadt und Landschaft. Die Bewahrung der besonderen Vorzlige
Dresdens als Wohnstandort im umfassenden Sinne ist eine der anspruchsvollsten Aufgaben
des neuen Flachennutzungsplanes. Als weicher Standortfaktor kann die Attraktivitat als
Wohnort aulRerdem bei Standortentscheidungen fiir wirtschaftliche Ansiedlungen und bei
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der Wahl des Arbeitsortes entscheidend sein und damit wiederum die Stabilitdt der Bevolke-
rungsentwicklung beeinflussen.

Dresden verfligt Gber eine Vielzahl hervorragender und guter Wohnlagen, die sich liber eine
aullerordentlich groRe Vielfalt unterschiedlicher Siedlungstypen erstrecken. Die ganz tGber-
wiegend gute Ausstattung mit sozialer und technischer Infrastruktur ist in den Beipldanen zu
den Themen Gemeinbedarfsausstattung, Verkehr und Stadttechnik ablesbar. Die weitere
Verbesserung der Standortqualitdt durch Ausbau des Griinsystems, Ergdnzung des Wohn-
griins, MaBnahmen gegen Umweltbelastungen und Verbesserung der Frischluftzufuhr ge-
hort ebenfalls zu den Zielen des neuen Flachennutzungsplanes. Diese Planungsziele werden
durch die Differenzierung der Wohnbauflachen nach Wohndichte, ihre Einbindung in Freifla-
chen und die Darstellung von Griinvernetzungen verdeutlicht.

9.1.2.2 Bestandsentwicklung, vielfdltige Angebotsstruktur und Wohnungsneubau vor-
rangig durch Innenentwicklung

Als flichenmaBig dominante Nutzungsart hat das Wohnen einen entscheidenden Einfluss auf
das bauliche Geflige der Stadt. Die Wohnbauten bilden erhebliche Teile der Stadtstruktur
und pragen in den StraBen- und Platzraumen weiter Stadtgebiete das Stadtbild. Durch die
flachenhafte Zerstérung der Dresdner Innenstadt und ausgedehnter innerstadtischer Wohn-
gebiete am Ende des Zweiten Weltkrieges erlitt Dresden grofRe Verluste an wertvoller Alt-
bausubstanz.

Die tiberdurchschnittliche Lebendigkeit der innenstadtnahen Sanierungsgebiete zeigt, wel-
che groRen Potenziale in den Altbauwohngebieten liegen. Die Erhaltung, Aufwertung und
Erganzung der Altbauwohnsubstanz geniel3t in den Zielen des neuen Flachennutzungsplanes
fiir die Hauptnutzung "Wohnen" deshalb hohe Prioritat. Dem entspricht auch die mit dem
Bevolkerungs- und Haushaltswachstum einhergehende wieder zunehmende Nachfrage nach
innerstadtischem Geschosswohnungsbau.

Ein weiterer Vorzug Dresdens ist das breite Spektrum an Wohnlagen und Wohnformen. Das
reicht vom Wohnen in der Innenstadt iber die Griinderzeitgebiete mit Blockrandbebauung,
die so genannten Wiirfelhausgebiete mit den charakteristischen freistehenden Mehrfamili-
enhausern, die historischen Dorfkerne und Villenviertel, die genossenschaftlichen Siedlungs-
bauten der Zwischenkriegszeit bis zu den Zeilenbauten der 1950er und 1960er Jahre, den
Wohngebieten in industrieller Bauweise der 1970er und 1980er Jahre sowie den Eigenheim-
und Mietwohnsiedlungen der letzten Jahre. Jede dieser Wohnformen hat spezifische Vorzi-
ge und genugt speziellen Anspriichen. Dieses Spektrum soll erhalten, gepflegt und durch
weitere Angebote, die neuen qualitativen Wohnanspriichen entsprechen, erweitert werden.

Der neue Flachennutzungsplan geht davon aus, dass der aktuell auf dem Markt angebotene
Wohnungsbestand der kiinftigen Wohnraumnachfrage und -bedarfe sowohl quantitativ wie
auch qualitativ hinsichtlich Gebdude- und Wohnungstyp, Wohnlage, GroRRe und Ausstattung
nicht vollstandig entspricht. Aus diesem Grund werden Wohnneubauten erforderlich sein
und dafir ausreichend Bauflachen ausgewiesen.

In den letzten Jahren hat sich ein wachsendes Interesse am Wohnen in der Innenstadt her-
ausgebildet; diese Entwicklung soll durch eine vielfaltige Angebotsstruktur gefordert wer-
den. Alternative Wohnformen wie Wohnen in der Innenstadt und erganzende Wohnstandor-
te auf Brachflachen im geschlossenen Stadtgefiige sollen den Wohnungsneubau in die innere
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Verdichtung der Stadt einbeziehen. Auch damit wird der Nachfrage nach Wohnraum im Ge-
schosswohnungsbau Rechnung getragen.

9.1.3 Planinhalte
9.1.3.1 Darstellungskategorien Wohnen

Entsprechend seiner Darstellungssystematik finden sich die Wohnnutzungen im Flachennut-
zungsplan in vier verschiedenen Darstellungskategorien wieder:

- in Wohnbauflachen mit geringer Wohndichte,

- in Wohnbauflachen mit hoher Wohndichte,

- in gemischten Bauflachen sowie

- in gemischten Bauflachen mit Kerngebietsfunktion.

Mit der Unterscheidung der Darstellungskategorien, die auf der Zuordnung der Siedlungsfla-
chen zu vorhandenen Stadtstrukturtypen basieren, wird flachenseitig Bezug auf die gesamt-
stadtischen Entwicklungsziele fiir das Thema Wohnen genommen. Die Bedeutung der
Hauptnutzung Wohnen als groRes stadtplanerisches Thema verdeutlicht der hohe Anteil der
Wohnbauflachen, der rund zwei Drittel der Bauflachen der Stadt ausmacht. Bertlicksichtigt
man auch die gemischten Bauflachen mit ihren anteiligen Wohnfunktionen, erhéht sich die-
ser Anteil noch.

9.1.3.2 Wohnbauflachenpotenziale

Die im Flachennutzungsplan enthaltenen Wohnbauflachenpotenziale (Bruttowohnbaufla-
chen) sind nach den oben beschriebenen Kategorien im Beiplan Wohnen hervorgehoben.

Die Flachenreserven werden unterschieden in Potenziale der Bestandsflachen entsprechend
den Daten des Brachen- und Baulilickenkatasters sowie in Planungsflachen gemals Wohnbau-
flaichenkataster (vgl. untenstehende Tabelle). Durch Uberlagerungen der Flichenreserven
mit den Wohnbau- und gemischten Bauflachen werden schematische Aussagen liber geplan-
te Wohnformen und Nutzungsmischungen getroffen. Diese bilden die Planungsgrundlagen
far zukinftige Wohnformen mit ihren spezifischen Dichtewerten.

Wahrend die Wohnbauflachenkategorien rein rechnerisch ein hundertprozentiges Brutto-
wohnbauflachenpotenzial beinhalten, kann in gemischten Bauflachendarstellungen aufgrund
gewerblicher Anteile mit einer flinfzigprozentigen Reserve an Bruttowohnbauflachenpoten-
zial gerechnet werden. In Bereichen gemischter Bauflachen mit Kerngebietsfunktion liegen
die Anteile der Wohnbauflachenpotenziale am gesamten Flachenpotenzial mit bis zu 20 Pro-
zent nochmals niedriger.

Die Stadtrandlagen mit ihren aufgelockerten Strukturen werden auch zukiinftig bevorzugte
Standorte flr den Ein- und Zweifamilienhausbau sein. Die Innenstadtlagen bieten aufgrund
der vorhandenen Funktionsmischungen sowie verdichteten Strukturen in den Flachenpoten-
zialen und Planungsflachen dagegen ein grofReres Nutzungsspektrum.

Die grafische Hervorhebung der Potenzialflachen im Beiplan dient der quantitativen Erfas-
sung sowie Veranschaulichung ihrer raumlichen Verteilung im Stadtgebiet. Fiir eine lagege-
naue Bestimmung von bebaubaren Einzelflachen kénnen die Angaben des Beiplans nicht
herangezogen werden; Voraussetzung dafiir ist eine Einzelfallbetrachtung der jeweiligen
bauplanungsrechtlichen Situation.
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9.1.3.2.1 Flachenreserven nach Bauflachentypen

Die GroRenordnung der gesamtstadtischen Wohnbauflachenreserven (Bruttobauflachen) dokumen-
tiert die folgende tabellarische Ubersicht:

Bauflachenkategorie Planungsflachen nach Potenzial nach

Wohnbauflachenkatas- Brachen- und Bau-
ter (ha) lickenkataster (ha)

Wohnbauflachen mit geringer Wohndichte ca. 145 ca. 110

Wohnbauflachen mit hoher Wohndichte ca. 85 ca. 60

gemischte Bauflachen (50 % Wohnanteil) ca. 70 ca. 80

gemischte Bauflachen mit Kerngebietsfunkti- c 20

on (20 % Wohnanteil) ca. ca.

Sonstige ca. 15 -

Zwischensummen ca. 320 ca. 270

Wohnbauflachenreserven gesamt (ha) ca. 590

Die gesamtstadtische Wohnbauflachenreserve entspricht knapp einem Zehntel der darge-
stellten Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen. Dabei sind die Flachenreserven fiir
Wohnbauflachen mit geringer Wohndichte am gréRten. Fiir die Stadt ist insgesamt mit ei-
nem Wohnbauflachenpotenzial in einer GroRenordnung von ca. 26 000 Wohneinheiten (WE)
zu rechnen.

9.1.3.2.2

Der groRte Flachenanteil der Wohnbaupotenziale besteht dabei fiir den Neubau von Eigen-
heimen und andere individuelle Wohnformen mit insgesamt ca. 7 900 WE, davon

- groBere Neubaustandorte fir ca. 2 900 Wohneinheiten (ab 5 - 10 WE)

- Baullcken und Brachen fiir ca. 1 800 Wohneinheiten

- nicht registrierte Flachen fir ca. 3 200 Wohneinheiten (z. B. in zweiter Reihe auf eigenem
Grundstick). Der Bau von Eigenheimen in dieser Kategorie hat in der Vergangenheit bis
zu 50 Prozent der Eigenheimbebauung ausgemacht.

Flachenreserven nach Bauformen

Fir den Wohnungsneubau in Mehrfamilienhdusern gibt es ein Flachenpotenzial fur ca.
18 000 Wohneinheiten, davon

- groBere Neubaustandorte fir ca. 15 100 Wohneinheiten
- Baulicken bzw. Brachen fiir ca. 2 900 Wohneinheiten.

9.1.3.2.3

Der zukiinftige Wohnbauflachenbedarf wurde im Rahmen einer gesamtstadtischen Wohn-
bauflachenprognose im Jahr 2015 im Auftrag des Stadtplanungsamtes von der Firma ,,empi-
rica” bis 2030 ermittelt. Dabei steigt der Wohnbauflachenbedarf nicht so stark wie die Nach-
frage nach Wohnungen, weil ein Teil des zukiinftigen Nachfragewachstums durch den heuti-
gen Wohnungsleerstand (vor allem in unsanierten Altbauten) gedeckt werden kann. Dieses
aktivierbare Leerstandspotenzial nimmt aber — wie in den letzten Jahren bereits erkennbar —
immer schneller ab und wére nach Aussagen der Prognose bis 2025 aufgebraucht.

Wohnbauflachenbedarf in Relation zum Flachenangebot
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Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass die Wohnbauflachenpotenziale der
Stadt Dresden sowohl in quantitativer als auch qualitativer Hinsicht ausreichend sind, um die
zu erwartende Neubaunachfrage bis zum Jahr 2030 zu decken.

Art der Flaichenpotenziale Angebot Nachfrage Deckungs-
(WE) (WE) grad (%)
Wohnungen in Eigenheimen 7930 5800 137
davon Baulticken/Brachen 1 800 1440 125
davon groRere Standorte einschlieRlich nicht
registrierte Flachen 6 130 4 360 141
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern 18 040 14 950 120
davon Bauliicken/Brachen 2900 2240 129
davon grofRere Standorte 15140 12710 119

Quelle: empirica, Stadtplanungsamt (Stand 2015)

In beiden Segmenten, dem Einfamilienhaus- und Geschosswohnungssektor, liegt das Ange-
botspotenzial oberhalb der zu erwartenden Nachfrage. In einem Gutachten aus dem Jahr
2010 waren dagegen noch Flachenknappheiten im Segment der Mehrfamilienhauser er-
kennbar. Auf den prognostizierten Nachfrageliberhang bei Mehrfamilienhdusern wurde auch
unter Beachtung der neuen Bevolkerungsprognose 2015 reagiert und zusatzliche Flachenpo-
tenziale auf gréBeren Wohnungsbaustandorten ausgewiesen. Gegeniiber dem Bearbeitungs-
stand der empirica-Studie des Jahres 2010 erhdhten sich die im Beiplan Wohnen ausgewie-
senen Potenziale auf gréReren Standorten von 1 100 WE auf ca. 15 140 WE. Damit wird dem
wachsenden Bedarf im Segment des Geschosswohnungsneubaus ausreichend Rechnung
getragen.

Der rechnerische Uberhang bei den Wohnbauflichenpotenzialen ist erforderlich, weil die am
Markt verfligbaren Flachenpotenziale immer oberhalb der jahrlichen Flachennachfrage lie-
gen missen, um Preissteigerungen durch Flaichenknappheit und damit eine verstarkte Ab-
wanderung von Haushalten in das Umland zu vermeiden.

Das Problem der nicht vollstandigen Verfligbarkeit samtlicher im Flachennutzungsplan dar-
gestellten planerischen Flachenpotenziale am Markt wird durch eine Korrekturrechnung
beriicksichtigt. Insbesondere bei den Baullicken und Brachflachen verhindern erfahrungs-
gemal in vielen Fallen unterschiedlich geartete Hemmnisse die seitens der Stadtplanung
vorgesehene Bebauung mit Eigenheimen. Um gegeniiber frilheren Einschatzungen eine wirk-
lichkeitsndhere Angabe des Flachenangebotes fiir Eigenheime zu bekommen, wurden die
flachenmaRig nachgewiesenen Potenziale einer in Flinfjahresabschnitten bis zum Jahr 2030
gegliederten Verflgbarkeitskorrektur unterzogen, wodurch sich das Angebot in diesem
Segment gegenliber der bisherigen Methode zahlenmaRBig halbierte.

Als planerische Konsequenz aus dem Ergebnis der Studie wurden vom Gutachter eine flexib-
le Flachenpolitik und stadtische Aktivitdten zur Entwicklung der zahlreichen Innenstadtpo-
tenziale bzw. zur Erhohung der gerade kurzfristig tatsachlich am Markt verfligbaren Flachen-
potenziale angeregt.
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9.2 Arbeiten

9.2.1 Planungsgrundlagen

Die Hauptnutzung , Arbeiten" zeichnet sich durch ein besonders breites Nutzungsspektrum,
durch groRe Vielgestaltigkeit und Dynamik aus. Diese Hauptnutzung umfasst u. a. Industrie
und produzierendes Gewerbe, Transport- und Lagerwirtschaft, Handwerk, GroR- und Einzel-
handel, Gastronomie und Dienstleistungen, Finanz- und Versicherungswesen, Biiro und Ver-
waltung, Wissenschaft und Forschung, Tourismus. Sie bildet die wirtschaftliche Grundlage
der Stadtentwicklung, bestimmt deren Dynamik und pragt entscheidend die Stadtstruktur in
enger Verknilpfung mit der Infrastruktur, besonders den Verkehrssystemen.

Bei den gewerblichen Bestandsflachen bewirkt die beschriebene Dynamik deren laufende
bauliche Umgestaltung zur Anpassung an aktuelle betriebliche Erfordernisse. Zur Ansiedlung
neuer Betriebe werden freie Flachen unterschiedlicher GroRe und Ausstattung nachgefragt.
Gleichzeitig verlieren bestehende Gewerbestandorte ihre bisherige Nutzung durch Betriebs-
aufgabe, -verlagerung oder Verdrangung; dadurch entstehen Gewerbebrachen. Unter Brach-
flachen sind ganzlich leerstehende oder deutlich unter den standortspezifischen Maoglichkei-
ten genutzte Flachen zu verstehen, deren bisherige, den Standort pragende Nutzung aufge-
geben oder sehr stark reduziert wurde.

Zum Stand Dezember 2018 gibt es ca. 438 ha Gewerbebrachen in Dresden. Von diesen ehe-
mals gewerblich genutzten Flachen stehen nicht alle als Ansiedlungspotenzial fiir eine ge-
werbliche Wiedernutzung zur Verfligung, denn eine Vielzahl insbesondere innerstadtischer
Gewerbeliegenschaften eignen sich fur die Umnutzung zum Wohnungsbaustandort oder zur
Ergdnzung der Freiraumstruktur und entfallen somit endgiltig als Gewerbeflachenpotenzial.

9.2.2 Planungsziele
9.2.2.1 Bedarfsgerechte Flachenbereitstellung im Rahmen des Flachenangebotes

Hauptanliegen der gesamtstadtischen Flachennutzungsplanung fir die Hauptnutzung Arbei-
ten ist eine quantitativ und qualitativ bedarfsgerechte Bereitstellung von nutzbaren Flachen
im Interesse einer ungehinderten wirtschaftlichen Entwicklung. Das setzt eine angemessene
Flachenreserve in allen erforderlichen Bedarfssegmenten voraus. Zu deren Bereitstellung
sind moglichst die im Verhaltnis zum Gesamtvolumen groRen Flachenreserven im Bestand
der Gewerbeflachen zu nutzen.

Qualitativ muss das Flachenangebot grundsatzlich die weit gefacherte und sich standig ver-
andernde Nutzungsstruktur der Hauptnutzung Arbeiten berticksichtigen. Da der differenzier-
te Bedarf in allen seinen Verdstelungen weder exakt noch standig aktuell ermittelbar ist,
sollten flexibel nutzbare Flachen mit ausreichenden Entfaltungsspielrdumen bereitgestellt
werden, ohne die Gefahren der gegenseitigen Stérung benachbarter Betriebe mit unter-
schiedlichen Standortanspriichen zu vernachladssigen.

Vor allem sind die Grundstrukturen des Flachenbedarfs der Hauptnutzung Arbeiten sowie
zukunftstrachtige Entwicklungstendenzen wie etwa die Zunahme des Bedarfs an Flachen fir
stérempfindliche oder insgesamt hochwertige Nutzungen mit hohen Standortanspriichen an
die stadtraumliche Einbindung in der Planung zu bericksichtigen und dafiir ausreichend
Standortangebote vorzuhalten. In quantitativer Hinsicht resultiert der Bedarf aus den Haupt-
faktoren Wirtschaftswachstum, Strukturwandel und Ersatz fiir verdrangte Betriebe. Auch gilt
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es, genligend ortliche Flachenreserven fiir die weitere Entfaltung von Entwicklungskernen
vor allem innovativer Nutzungen bereitzustellen.

Die GroRRstandorte der Mikroelektronik, wie sie sich im Dresdner Norden angesiedelt haben,
hatten bisher einen Flachenbedarf von bis zu 20 ha und besonders hohe Anforderungen an
Sicherheit und Stérungsfreiheit. Eine Insellage im AuRenbereich war dadurch nicht immer zu
vermeiden. Weitere Standorte fiir derartige GroRansiedlungen sind im Dresdner Stadtgebiet
nur noch auf wenigen altindustriellen Standorten mit langfristig angelegten stadtplaneri-
schen MalBnahmen in Verbindung mit gezieltem Flachenmanagement zu schaffen. Darliber
hinaus ist die Ansiedlung solcher strategischer GroBansiedlungen kiinftig eine planerische
Aufgabe auf der interkommunalen Ebene des Verdichtungsraumes.

9.2.2.2 Vorrang der Innenentwicklung und Neuprofilierung der Altstandorte

Die Flachenpotenziale verteilen sich (iber das gesamte Siedlungsgebiet, das GroBenspektrum
reicht von kleinen Baullicken bis zu mehrere Hektar umfassenden, zusammenhangenden
Brachflachen. Der Potenzialflachenbestand stiitzt sich dabei auf Erfassungen mit Arbeits-
stand 2017 und umfasst auch die fir bestimmte Planungen bereits reservierten Flachen so-
wie Standorte von in Aussicht genommenen bzw. im Bau befindlichen Vorhaben.

Die Grundséatze des Vorrangs der Innenentwicklung gegeniiber der AuRenentwicklung sind
auch im gewerblichen Bereich konsequent anzuwenden. Ausnahmen sind zur Ansiedlung
strategisch wichtiger Unternehmen mit spezifischen Standortanforderungen sowie zum wei-
teren Ausbau der strategischen Entwicklungskerne unter Einbeziehung von AufRenbereichs-
flachen vertretbar. Der sachliche Nachweis, dass es keine andere Losung gibt, ist nach § 1a
Abs. 2 BauGB dafiir die Voraussetzung.

Mit der angestrebten Vermeidung von Flachenexpansionen in den Landschaftsraum hinein
geht die Aufgabe einher, brachliegende gewerbliche Standorte in den altindustriellen Gebie-
ten gezielt so aufzubereiten, dass sie den heutigen Anspriichen an eine gewerbliche Entwick-
lung gerecht werden. Dazu gehort nicht nur die Berdaumung der Flachen, die Altlastensanie-
rung, die Losung von Problemen durch Flachen- und Eigentumszersplitterung und der Einsatz
von Férdermitteln, sondern auch planerisch das Schaffen attraktiver Lagen durch die Auf-
wertung des Umfeldes und die bessere Anbindung der Standorte an die Verkehrsnetze, be-
sonders die Autobahnen. Die kommunalen Gewerbegebiete auf altindustriellen Standorten
haben dafiir bereits Giberzeugende Beispiele geschaffen. Der allgemein gewachsene An-
spruch an ein hochwertiges Arbeitsumfeld, denen die Altstandorte gerecht werden miissen,
spiegelt sich auch im Begriff des Gewerbeparks wider.

9.2.2.3 Starkung von Zukunftstechnologien und Entwicklungscluster

Fiir die Leistungsfahigkeit und weltweite Konkurrenzfahigkeit der Wirtschaftsunternehmen
hat sich auch in Dresden der standortliche Zusammenschluss von Forschungs-, Entwicklungs-
, Produktions-, Zuliefer- und Dienstleistungsfirmen in lokalen Entwicklungsclustern mit in-
haltlichem Profil herausgebildet. Solche Cluster, besonders in Hochtechnologien, sind fir die
Leistungs- und Zukunftsfahigkeit der Dresdner Wirtschaft und den Standortwettbewerb mit
vergleichbaren Stadten von gréRter Bedeutung. Sie sind als wachsende Schwerpunkte des
kiinftigen Standortgefliges der Stadt in der Hauptnutzung Arbeiten zu sehen.

Die traditionelle Lokalisierung einer leistungsfahigen Wissenschaft und Forschung in Dres-
den, das Vorhandensein eines qualifizierten Fachpersonals in der Mikroelektronik, Software
und Kommunikationstechnoloige, aber auch in der Nano- und Biotechnologie und die sich
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darauf stitzende Ansiedlung namhafter Firmen der Hochtechnologien mit groBen Produkti-
onsstatten und dazugehorigen Entwicklungseinrichtungen bieten fiir die Herausbildung und
Entwicklung solcher innovativen Cluster glinstige Voraussetzungen. Diese Entwicklungskerne
in den Zukunftstechnologien sollen im Einklang mit der Technopoles-Strategie mit der Pla-
nung der Hauptnutzung Arbeiten planerisch besonders gefordert und unterstitzt werden.

Dariber hinaus sollen im Rahmen der Smart-City-Strategie der Landeshauptstadt Dresden
Ansiedlungen in Bereichen der Digitalisierung, nachhaltigen Mobilitdtskonzepte und vernetz-
ten Energielosungen unterstiitzt werden.

9.2.2.4 Pflege und Nutzung "weicher" Standortfaktoren

Strategische Ansiedlungen anspruchsvoller und sensibler Zukunftstechnologien werden heu-
te in hohem MaRe auch vom Image einer Stadt getragen. Fiir den Erfolg einer Ansiedlung ist
es nicht unerheblich, ob sich vor allem das Filhrungspersonal in dieser Stadt auf Jahre hinaus
mit seinen Familien heimisch fihlen, niveauvolle Kultur- und Freizeiterlebnisse genieRen und
sich in der Umgebung anspruchsvoll erholen kann.

Die sogenannten weichen Standortfaktoren sind, wenn alle sonstigen Voraussetzungen einer
Ansiedlung stimmen, bei solchen strategischen Entscheidungen oft das "Zlinglein an der
Waage". Eine lebenswerte, gesunde und kulturvolle stadtische Umwelt ist unter den heuti-
gen Bedingungen in Dresden nicht nur mit einer auf Zukunftstechnologien setzenden wirt-
schaftlichen Dynamik stadtplanerisch vereinbar. Sie gehort bereits zu deren Voraussetzun-
gen.

Fiir den Tourismus als immer bedeutender werdenden Wirtschaftszweig ist die Schonheit
der Stadt unbestritten die entscheidende Grundlage, ebenso wie fiir die Beliebtheit Dres-
dens als Kongressstadt.

Der neue Flachennutzungsplan verfolgt als eines seiner wichtigsten Zielstellungen bei der
Planung der Hauptnutzung Arbeiten, die aufstrebende wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
mit ihren historischen, kulturellen und landschaftlichen Werten in beiderseitigem Interesse
zu harmonisieren und sie in die (ibergreifenden strategischen Zielstellungen fir die Stadt-
entwicklung einzubinden.

9.2.3 Planinhalte

Der neue Flachennutzungsplan reagiert planerisch mit seiner Darstellungssystematik auf
relevante Bedingungen und Veranderungen in der Hauptnutzung Arbeiten. Das breite Spek-
trum dieser Hauptnutzung spiegelt sich in der Darstellung einer Vielzahl von Flachennut-
zungskategorien wie den gewerblichen Bauflachen, gemischten Bauflachen, Sonderbaufla-
chen sowie Gemeinbedarfsflachen und Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen verschie-
dener Zweckbestimmungen wider.

9.2.3.1 Flachenumfang und Flachenreserven

Schwerpunkte in der flachigen Nutzungsdarstellung Arbeiten liegen in den Nutzungsarten
Gewerbliche Bauflache und Gemischte Bauflache.

Die Dimension der Flachenreserven in den verschiedenen Kategorien der Hauptnutzung Ar-
beiten wird mittels der Flachenlberlagerung dieser Nutzflachen mit den Potenzialflachen im
Beiplan Arbeiten durch deren kraftigen Farbton deutlich gemacht. Dem entspricht die fol-
gende tabellarische Ubersicht (Stand: Dezember 2018):
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Flachennutzungskategorie Gesamtflache (ha) | davon Flachenreserve Anteil der Fla-
(ha) chenreserve

Gewerbliche Bauflache 1203 330 28 %

Gewerbliche Bauflache mit gerin- 299 74 25%

gem Stoérungsgrad

Gemischte Bauflache 947 145 15 %

Gemischte Bauflache mit Kernge- 276 25 9%

bietsfunktion

Sonderbauflache (ohne Erholungs- 508 52 10%

flachen)

Gemeinbedarfsflache (nur arbeits- 177 9 5%

platzintensive )

Flache fur Ver- und Entsorgung 240 8 3%

Betriebshof offentlicher Personen- 35 1 3%

nahverkehr

Gesamt 3685 644 17 %

In den beiden Kategorien , Gewerbliche Bauflache” und ,Gewerbliche Bauflache mit gerin-
gem Stoérungsgrad” sind die weitaus groRten Flachenreserven zu verzeichnen. Darin enthal-
ten sind, mit Stand Dezember 2018, auch die Flachenreserven auf neuerschlossenen Flachen
mit ca. 200 ha. Die gewlinschte Wiedernutzung brachliegender Flachen erfordert deren be-
darfsgerechte Aufbereitung, was durch eine Reihe von Restriktionen wie zum Beispiel Bo-
denpreis, Lage, GroRe/Zuschnitt, ErschlieBung/Infrastruktur, Altlasten, vorhandene Geb&u-
de, Denkmalschutz und Umweltbelange in jeweils unterschiedlicher Kombination oftmals
grofRe Herausforderungen bedeutet.

Die grafische Hervorhebung der Potenzialflachen im Beiplan dient der quantitativen Erfas-
sung sowie Veranschaulichung ihrer raumlichen Verteilung im Stadtgebiet. Fir eine lagege-
naue Bestimmung von bebaubaren Einzelflaichen konnen die Angaben des Beiplans nicht
herangezogen werden; Voraussetzung dafiir ist eine Einzelfallbetrachtung der jeweiligen
bauplanungsrechtlichen Situation.

9.2.3.2 Standortverteilung und Innenentwicklung

Am Hauptplan wie auch am Beiplan Arbeiten wird deutlich, dass sich die Flachendarstellun-
gen der Hauptnutzung Arbeiten gezielt auf den Bestand mit seinen Baulandreserven kon-
zentrieren. Weitere raumliche Schwerpunkte sind im Plan vorwiegend in den Eingemein-
dungsgebieten mit kommunalen Gewerbegebieten zu erkennen und im Nordraum, wo vor
allem die Entwicklung von Hochtechnologiestandorten unterstitzt werden soll.

Die Flachendarstellungen der Kategorien "Gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion"
und "Gemischte Baufldache" konzentrieren sich in der Innenstadt und den Innenstadtrandge-
bieten sowie in den ortlichen Kerngebieten. Wie in den beiden Kategorien der gewerblichen
Bauflachen sind auch in diesen Kategorien betrachtliche Bauflachenreserven zu verzeichnen.
Diese Flachen bieten Entwicklungspotenziale fiir die Ansiedlung kerngebietsrelevanter und
kerngebietserganzender Nutzungen im Interesse der wachsenden Wahrnehmung der ober-
zentralen Rolle der Dresdner Innenstadt und weiterer stadtischer Kerngebiete.
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9.2.33 Standortaufwertung

Der Flachennutzungsplan leistet auch seinen Beitrag zur Standortaufwertung der Nutzfla-
chen der Hauptnutzung Arbeiten. Griinvernetzungen und Griinflachen entlang der Eisen-
bahnstrecken, der FlieRgewasser und an sich anderweitig anbietenden Zasuren fihren zur
Abschirmung, inneren Strukturierung und Qualitatsverbesserung der Standorte. Das betrifft
besonders die altindustriellen Standorte mit Gberdurchschnittlichem Brachflachenanteil,
deren Wiedernutzung in besonderem Mal3e von deren Image-Defiziten behindert wird. An-
kniipfend an diese neuen libergreifenden Griinstrukturen lassen sich tGber Planungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung an geeigneten Standorten durch weitere MaRnah-
men hochwertige Standortbedingungen entwickeln, die Voraussetzungen fiir die Ansiedlung
anspruchsvoller Nutzungen der Hauptnutzung Arbeiten.

Die Landeshauptstadt hat mit der Entwicklung kommunaler Gewerbegebiete und Gewerbe-
hofe auf altindustriellen Standorten in Gittersee, Reick, Sporbitz, Pieschen und Lobtau mit
Hilfe eines gezielten Fordermitteleinsatzes schon seit Jahren konkrete Beitrage zur Revitali-
sierung alter Industrie- und Gewerbebrachen geleistet.

9.2.3.4 Erneuerung des Standortgefliges

Infolge der tiefgreifenden Wandlungsprozesse in der Hauptnutzung Arbeiten und wachsen-
der strategischer Uberlegungen bei den Standortentscheidungen bildet sich in Dresden zu-
nehmend eine neue, zukunftsfahige Struktur und ein neues Profil in deren Standortgefiige
heraus, wie z. B. die Bindelung und Konzentration der Kompetenzfeldunternehmen in Tech-
nopolen als Synthese zwischen Forschung, Entwicklung und Produktion. Das sich wandelnde
Standortgefiige wird im neuen Flachennutzungsplan in die Gesamtentwicklung der Stadt
planerisch integriert und mit den gesamtstadtischen langfristigen Zielen harmonisiert. We-
sentliche Aspekte dieses neuen Standortgefliges der Hauptnutzung Arbeiten, die sich bereits
im neuen Flachennutzungsplan niederschlagen, sind:

- wachsende Attraktivitat der Dresdner Innenstadt und deren Umfeld als Investitions-
standort

- Herausbildung eines starken Entwicklungsschwerpunktes fiir Zukunftstechnologien im
Nordraum im engeren und weiteren Umfeld des Flughafens

- Entwicklung der Universitaten und Hochschulen zu Agglomerationskernen fiir For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen

- Herausbildung von Standortkonzentrationen von Firmen an weiteren Standorten des
Stadtgebietes zur intensiven Kooperation und Nutzung von Synergieeffekten

- verstdrkte Standortdifferenzierung nach den Ansprichen der Firmen im Hinblick auf St6-
rempfindlichkeit und Stérwirkung

- Entwicklung von Flachenkonzentrationen transportintensiver Firmen an den Autobahn-
zubringern und zunehmende Auslastung von Standorten mit glinstiger Autobahnerreich-
barkeit

- zunehmende Wandlung von eisenbahnnahen Standorten zu Standorten fur Nutzungen
mit hohem Publikumsverkehr (u. a. Freizeitnutzungen), gestitzt auf die S-Bahn

- wachsende Rolle des Tourismus als Wirtschaftszweig mit zunehmendem Ansiedlungs-
und Nutzungsdruck auf die wertvollsten Standorte und Einrichtungen der Innenstadt und
des Kultur- und Landschaftsraumes
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- Teile der traditionellen Produktionsstandorte werden langfristig der Hauptnutzung Arbei-
ten verloren gehen, ihre frei werdenden Betriebsflachen als Potenziale fir neue Ansied-
lungen zu gestalten sein.

Das Standortgeflige der Hauptnutzung Arbeiten in der Landeshauptstadt Dresden wird damit
zunehmend zukunftsfahig und zur Grundlage fiir eine dynamische und nachhaltige wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt. Der Flachennutzungsplan schafft dafiir die gesamtstadti-
schen Rahmenbedingungen, die erforderlichen Entwicklungsspielrdume und zeichnet Ent-
wicklungslinien vor.

9.3 Zentren

9.3.1 Planungsgrundlagen

Grundlage der Steuerung zentraler Versorgungsbereiche ist das Zentrenkonzept der Landes-
hauptstadt Dresden, welches mit Stadtratsbeschluss vom 19. April 2007 fortgeschrieben und
am 10. Juni 2010 um die Dresdner Sortimentsliste erganzt wurde. Es wird derzeit erneut
fortgeschrieben. In ihm werden zentrale Versorgungsbereiche der Hierarchiestufen Stadt-
zentrum, Ortsteilzentren und Wohnnahe Zentren raumlich abgegrenzt und sowohl quantita-
tive als auch qualitative Ziele definiert. Darlber hinaus werden komplexe Einzelhandels-
standorte (komplex geplante und gebaute Einkaufszentren ohne Bezug zu den zentralen
Versorgungsbereichen) definiert und deren quantitative und qualitative Verkaufsflachenaus-
stattung auf den Status quo festgeschrieben. Die Dresdner Sortimentsliste dient als Klarstel-
lungsinstrument dazu, Einzelhandelsvorhaben hinsichtlich ihrer Zentrenrelevanz beurteilen
und somit steuern zu kénnen. Mit dem Zentrenkonzept als informellem Planungsinstrument
soll die Intention des Gesetzgebers, zentrale Versorgungsbereiche mittels eines stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 6 Nrn. 4 und 11
BauGB), umgesetzt werden.

9.3.2 Planungsziele

Ziel der Stadtentwicklung ist die nachhaltige Sicherung, Stabilisierung und Weiterentwick-

lung der polyzentralen Zentrenstruktur, wie sie im Dresdner Stadtgefiige vorhanden ist. In-
vestive und planerische Aktivitaten sind auf dieses Ziel hin zu priifen und auszurichten. Da-
mit soll dem Leitbild der Européischen Stadt, die sich durch kompakte, nutzungsgemischte
Strukturen auszeichnet, entsprochen werden. Folgende Vorteile ergeben sich daraus:

- Sicherstellung der Nahversorgung durch Konzentration wesentlicher nahversorgungsre-
levanter Einrichtungen und kurze Wege durch Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen (u. a. fir die medizinische Versorgung), Vergniigen, Freizeit, Gastrono-
mie, Beherbergung, Kultur, Finanzwirtschaft, 6ffentliche Verwaltung, Firmenprasentation

- Herstellung von Urbanitit, Vielfalt, Offentlichkeit

- Herausbildung von Identitdt und Heimatgefuhl.

9.3.2.1 Stadtzentrum

Lebendigkeit, Vielfalt, Erlebnisdichte und Intensitat stadtischen Lebens setzen eine ausrei-
chende Quantitat an Einrichtungen voraus, um eine hinreichende urbane Qualitat ausstrah-
len zu kénnen. Dresdens Innenstadt hat nach der Kriegszerstérung ihre alte GréRe und Le-
bendigkeit bisher nicht vollstandig wiedergewonnen. Die funktionale und bauliche Dichte
der Dresdner Innenstadt weist, gemessen an der GréRe der Stadt, noch Liicken auf.
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Stadtentwicklungsstrategisch wird deshalb vorrangig auf die weitere Nutzung baulicher und
stadtrdumlicher Potenziale der Entwicklungskerne wie Prager StraRe, Ferdinandplatz, Neu-
markt, Postplatz und Innere Neustadt orientiert. Die Ausweitung dieser Kerne und Ver-
schmelzung mit dem angrenzenden Umfeld ist der ndchste Schritt der Innenstadtentwick-
lung. Im Mittelpunkt der allgemeinen Orientierung des Flachennutzungsplanes auf die In-
nenentwicklung steht die Konzentration auf den Kraftezuwachs der Innenstadt. Der Ver-
kaufsflachenanteil der Dresdner Innenstadt betragt ca. 23 Prozent der gesamtstadtischen
Verkaufsflachen. Damit besteht noch Entwicklungsbedarf.

Noch dezentral gelegene kommunale bzw. 6ffentliche Einrichtungen konnen ebenfalls durch
Riickverlagerung in das Stadtzentrum zur funktionalen und baulichen Komplettierung der
Innenstadt beitragen. Beispiele hierfir sind der Umbau des Kulturpalastes fiir die Dresdner
Philharmonie, die stadtische Bibliothek und das Kabarett Herkuleskeule sowie die Einord-
nung der Staatsoperette und des Theaters Junge Generation im ehemaligen Heizkraftwerk
Mitte am westlichen Innenstadtrand.

9.3.2.2 Ortsteilzentren und wohnnahe Zentren

Grol3stadte wie Dresden haben im Laufe ihrer Flachenentwicklung immer wieder benachbar-
te, ehemals selbsténdige Siedlungen in ihren Stadtorganismus aufgenommen und - soweit es
grofere Siedlungen oder sogar Stadte waren - auch deren Zentren in ihr Geflige integriert.
Diese Zentren haben ihre Bedeutung fir die Stadtteile auf ihrer 6rtlichen Ebene weitgehend
erhalten und sich in ihrer neuen Rolle weiterentwickelt. Sie sind nicht nur értliche Versor-
gungszentren geworden, sondern bleiben auch weiterhin Trager von Stadtgeschichte, Identi-
tat und Heimatgefihl. Hier spielt sich im Alltag der Menschen ein GroRteil des vielfdltigen
stadtischen Lebens ab. Auch hier sind Nutzungsvielfalt und Nutzungsdichte aber auch Identi-
fikationswert QualitdtsmaBstabe fiir Attraktivitdt und Bedeutung dieser Zentren. Diese zu
erhalten und weiterzuentwickeln, gehort zu den wichtigen Anliegen des neuen Flachennut-
zungsplanes.

Die Nebenzentren sollen auf Stadtteilebene quantitativ und qualitativ abgestufte aber eben-
falls komplexe Funktionen erfiillen, wobei dem Einzelhandel als Nahversorger eine besonde-
re Bedeutung zukommt.

9.3.2.2.1 Ortsteilzentren

In der Ausstattung mit Nahversorgungsangeboten von Einzelhandel und gewerblichen
Dienstleistungen weist kein Ortsteilzentrum eklatante Defizite auf. In der Gesamtbilanz wird
aber davon ausgegangen, dass der Ausstattungsgrad der Ortsteilzentren, das hei8t der Anteil
der etablierten Versorgungs- und Dienstleistungsangebote in Bezug auf die Zielstellungen
des Zentrenkonzeptes noch gesteigert werden kann und fir die Ortsteilzentren gesamtstad-
tisch noch ein Potenzial von ca. 17 000 m? Verkaufsflache entwickelt werden kann.

Zukinftig wird das Bestreben dahin gehen miissen, zum einen bestehende Magnetbetriebe
(Supermarkte, Lebensmitteldiscounter etc.) an die Standorte zu binden. Andererseits gilt es
weiter, ein ansiedlungsfreundliches Milieu fiir ein breiteres Fachhandelsangebot zu schaffen
und zu pflegen und damit die Attraktivitat durch hohe Aufenthalts- und Erlebnisqualitat zur
Anziehung und Bindung der ortlichen Kaufkraft zu steigern.

Zur langfristigen Starkung der Funktionsvielfalt der Ortsteilzentren ist grundsatzlich die An-
siedlung von kommunalen Bilirgerbiiros und Serviceeinrichtungen anzustreben.
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Ein aufgrund des Marktbezuges kommerzieller Freizeitangebote problematisch zu bewer-
tendes Feld ist die Ausstattung der Ortsteilzentren mit Einrichtungen fir kulturelle, sportli-
che sowie andere Freizeitbetdtigungen. Das wichtigste Qualitatsmerkmal von Ortsteilzentren
in Bezug auf offentliche Freizeitaktivitaten verbleibt somit bei den weitestgehend nicht pro-
fitorientierten, altersabhangigen Begegnungsstatten (z. B. Volkssolidaritat, Kinder- und Ju-
gendhauser) sowie anderen Freizeit-, Kultur- oder Stadtteilhdusern.

9.3.2.2.2 Wohnnahe Zentren

Durch die geringeren Anforderungen an die Ausstattungsqualitat gegeniiber den Ortsteilzen-
tren begriindet sich die hierarchische Unterordnung von wohnnahen Zentren. lhre Haupt-
aufgabe besteht darin, die Nahversorgung der Bevolkerung in ihrem Einzugsbereich sicherzu-
stellen.

Manche wohnnahe Zentren in Stadtrandlage (z. B. Langebriick, Niedersedlitz, Cossebaude)
haben durch die geringere Einwohnerdichte im Einzugsbereich und damit eingeschranktem
Kaufkraftpotenzial andere Entwicklungsbedingungen als die innenstadtnaheren Zentren.
Letztere stehen in starkerer Konkurrenz zu anderen Nebenzentren. Die wohnnahen Zentren
haben zusammengenommen ein Verkaufsflaichendefizit von ca. 13 000 m2. Planerische
Hauptaufgabe ist es, durch konsequente Anwendung des Zentrenkonzeptes und der Dresd-
ner Sortimentsliste die Nahversorgung in den wohnnahen Zentren zu sichern.

9.3.3 Planinhalte - Zentrenkonzept
9.3.3.1 Darstellung der Zentrenstruktur

Die zentrenrelevanten Darstellungen im Hauptplan des Flachennutzungsplanes und im Bei-
plan Zentrenstruktur orientieren sich inhaltlich am Zentrenkonzept und stehen mit dem Zen-
trenkonzept in Ubereinstimmung.

Im Hauptplan werden alle zentralen Versorgungsbereiche durch Symbol mit den Abk{rzun-
gen 2" (Stadtzentrum), ,0Z“ (Ortsteilzentren) oder ,WZ“ (Wohnnahe Zentren) gekenn-
zeichnet. Zusatzliche eigenstandige Darstellungen zur raumlichen Abgrenzung von Zentren
erfolgen nicht. Zur Hervorhebung der zentralen Entwicklungsfunktionen des Stadtzentrums
und der Ortsteilzentren werden dariiber hinaus im Hauptplan diese zentralen Versorgungs-
bereiche mit der besonderen Nutzungsart ,Gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion”
dargestellt. Nur in wenigen Féllen, die in der Darstellungssystematik des Flachennutzungs-
planes begriindet sind, erfolgt in den benannten Zentren eine davon abweichende Darstel-
lung, etwa als gemischte Bauflache, Gemeinbedarfsflache oder als Wohnbauflache mit hoher
Wohndichte. Fiir die bauplanungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben des Einzelhandels ist
allein die mit dem Zentrenkonzept beschlossene raumliche Abgrenzung der Zentralen Ver-
sorgungsbereiche wirksam. In den Wohnnahen Zentren rechtfertigt die bestehende bzw.
geplante Nutzungsstruktur meist nicht die Darstellung als gemischte Bauflache. Die auf die
unmittelbare Nahversorgung ausgerichtete Funktion dieser Zentren besitzt im Regelfall nicht
die flr eine separate Darstellung als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion erforder-
liche MindestgroRe. Auch hier ist fur die bauplanungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben
des Einzelhandels das Zentrenkonzept mit den rdumlichen Abgrenzungen der Zentren zu
Grunde zu legen.

Im Beiplan Zentren sind alle zentralen Versorgungsbereiche analog dem Zentrenkonzept
raumlich abgegrenzt.
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9.3.3.2 Darstellung von Flachenpotenzialen in den Zentren

In den Beiplanen Wohnen und Arbeiten sind fiir die einzelnen Nutzungsarten, auch fir ge-
mischte Bauflachen mit Kerngebietsfunktion, ihre jeweiligen flaichenkonkreten Entwick-
lungspotenziale dargestellt. Durch eine Uberlagerung mit den im Beiplan Zentren abgegrenz-
ten zentralen Versorgungsbereichen werden die baulichen Entwicklungspotenziale der je-
weiligen Zentren deutlich.

9.4 Soziale Infrastruktur

9.4.1 Planungsgrundlagen
94.1.1 Gegenstand

Erganzend zu den Bauflachen werden 6ffentliche und private Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs dargestellt, die durch ihre 6ffentliche Aufgabe und Zuganglichkeit fur die
Allgemeinheit entscheidend zur Qualitat der Arbeits- und Wohnumwelt beitragen.

Es besteht eine grofRe Bandbreite an Zweckbestimmungen der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Daseinsvorsorge und angemessenen Ausstattung des Gemeindegebietes mit der erfor-
derlichen sozialen Infrastruktur Infrastruktur wie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen,
Einrichtungen der medizinischen Versorgung, der sozialen Einrichtungen (z.B. Beratungsstel-
len), der konfessionellen Einrichtungen, der Ordnung und Sicherheit und der Freizeitgestal-
tung durch Kultur und Sport. Die Differenziertheit in Anzahl und GréRe, die sich an der Be-
volkerungsdichte, Bevolkerungsstruktur und dem zu versorgenden Raum orientiert, fihrt zur
Verbreitung der Einrichtungen im gesamten Stadtgebiet mit Zunahme der Ausstattung in
dichter bebauten Gebieten.

9.4.1.2 Grundlagen der Netzentwicklung

Grundlage der Netzentwicklung ist die fachliche Planung der einzelnen Sektoren (Fachpla-
nung Kindertageseinrichtungen, Jugendhilfeplanung, Schulnetzplanung, Sozialplanung etc.)
sowie integrierte Planungsanséatze (INSEK). Die Daten der Bevélkerungsentwicklung sowie
stadtraumliche Entwicklungstendenzen werden fiir die Bestandsbewertung, Bedarfsermitt-
lung sowie zur MalRnahmen- und Angebotsplanung malRgeblich herangezogen.

Das Netz der sozialen Infrastruktur ist eng mit Bestand und Entwicklung von Wohnbaufla-
chen verbunden und wird insbesondere durch finanzielle und politische Entscheidungen be-
einflusst. Die Qualitat der Netzstruktur wird neben der Dichte entscheidend von der Erreich-
barkeit der sozialen Einrichtungen bestimmt, das heit es besteht eine enge Beziehung zur
Qualitit des Netzes des Offentlichen Personennahverkehrs.

Dresden besitzt ein dichtes Netz an Bildungs-, Betreuungs- und Kultureinrichtungen, fir wel-
ches insbesondere durch Bevolkerungsentwicklung, Anderung der Sozialgesetzgebung und
unter finanziellen Aspekten standiger Anpassungsbedarf besteht.

9.4.2 Planungsziele

Dresden ist als Kunst- und Kulturstadt und als Stadt mit hoher Lebensqualitdt bekannt. Diese
Attraktivitat der Stadt in ihrer Gesamtheit hat in Form sogenannter weicher Standortfakto-
ren 6konomische Auswirkungen wie beispielsweise die Entscheidung zur Ansiedlung grofRer
Unternehmen und die Zunahme des Tourismus.

Eine wesentliche Grundlage fiir diese Einschatzung bildet das Niveau der sozialen Infrastruk-
tur. Es wirkt sich unmittelbar auf die Lebensumstande der Menschen aus, ihre Moglichkei-
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ten, zeitnah und umfangreich Angebote der Kultur und (Aus-)Bildung, der Betreuung und
sozialen Kontakte, der Beratung zu verschiedenen Lebenslagen, der medizinischen Versor-
gung und der sportlichen Betatigung in Anspruch nehmen zu kénnen sowie Hilfe bei Behor-
den und im Notfall zu finden.

Eine bedarfsgerechte bzw. sehr gute Ausstattung steigert den Wohnwert, wirkt sich auf die
Attraktivitat des Stadtteils aus, kommt Bewohnern und Bewohnerinnen sowie Besuchern
und Besucherinnen der Stadt zugute, entspricht bei glinstiger Standortzuordnung der "Stadt
der kurzen Wege", dem Anliegen der Innenentwicklung durch Konzentration der Nutzungen
und der Okonomie hinsichtlich der Auslastung der Einrichtungen.

Planungsziel ist deshalb die Erhaltung und bedarfsgerechte Entwicklung der Ausstattung der
Stadt mit sozialer Infrastruktur, bevorzugt in Bereichen mit Bevolkerungskonzentration und
mit sehr guter ErschlieBung durch den OPNV zur Stirkung der weichen Standortfaktoren,
des Images von Dresden als Kunst- und Kulturstadt und zur Weiterentwicklung der Lebens-
qualitat fur ihre Bewohner und Bewohnerinnen.

9.4.3 Planaussagen
9.43.1 Generelle Aussagen

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundausstattung des Stadtgebiets mit gesamtstadtisch
und Gberortlich bedeutsamen Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs dar. Zur Erganzung, Prazisierung
und Differenzierung des Hauptplanes wird im Beiplan Soziale Infrastruktur die Versorgung
der Dresdner Bevolkerung mit ausgewahlten Gemeinbedarfsangeboten dargestellt, die zum
grolRen Teil stadtteilbezogen sind und aufgrund ihrer Vielzahl, bei gleichzeitig begrenzter
Bedeutung und GroéRe, im Hauptplan nicht dargestellt werden kénnen.

Zur Untersetzung des Planungszieles sind aus dem Beiplan einerseits Empfehlungen fir die
Qualitat von Wohngebieten hinsichtlich ihrer Ausstattung und andererseits generelle Aussa-
gen fir die Bewertung von Entwicklungsprioritaten der Wohn- und gemischten Bauflachen
ableitbar. Wesentliches Entscheidungskriterium dabei ist unter 6konomischen und 6kologi-
schen Aspekten die mogliche Nutzung bereits vorhandener, gut erschlossener Flachenpoten-
ziale im Sinne des Vorrangs der Innenentwicklung. Diese Orientierung entspricht den kom-
munalen Zielen der Stadtentwicklung, die auf soziale Verantwortung, wirtschaftlichen Erfolg
und Umweltvertraglichkeit gerichtet sind.

9.4.3.2 Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Die Ausstattung mit Schulen und Bildungseinrichtungen, konfessionellen Einrichtungen, aus-
gewadhlten sozialen, gesundheitlichen, kulturellen sowie sportlichen Zwecken dienenden
Einrichtungen ist im Hauptplan dargestellt. Im Beiplan Soziale Infrastruktur finden sich diese
wieder sowie erganzend Kindertageseinrichtungen, Schulen, Angebote der Kinder- und Ju-
gendhilfe, soziale Einrichtungen (z. B. fir dltere Menschen und Menschen mit Behinderun-
gen), Einrichtungen der Gesundheit und Gesundheitsférderung, Bibliotheken, Einrichtungen
der kulturellen Bildung und Soziokultur sowie Hallen- und Freibader.

Unter Zugrundelegung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen wird im Beiplan
Soziale Infrastruktur die Ausstattung bewohnter Stadtgebiete mit den nachfolgend genann-
ten vorhandenen und geplanten Einrichtungen des Gemeinbedarfs einschlielllich der wohn-
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nahen Gemeinbedarfseinrichtungen unabhéangig von der jeweiligen Tragerschaft dargestellt
(Stand 2016).

Die fir Familien wesentliche Versorgung und Betreuung der Kinder und Jugendlichen wird
durch die symbolische Darstellung der Einrichtungen der Kindertagesbetreuung sowie der
Kinder- und Jugendeinrichtungen (Einrichtungen der Kinder-, Jugend- und Familienarbeit,
der Hilfen zur Erziehung sowie der Jugendhilfe mit Strafverfahren) gekennzeichnet.

Die Differenzierung der Schulen erfolgt durch die symbolische Darstellung der Grundschulen,
Oberschulen, Gymnasien, Forderschulen, Beruflichen Schulzentren und Berufsbildenden
Ersatzschulen.

Mit Bezug auf den bis 2030 prognostizierten Mehrbedarf an Platzen in Kindertageseinrich-
tungen und Schulen wird von entsprechenden Neubauten ausgegangen. Diese sind, soweit
standortkonkret geplant und vom Stadtrat beschlossen, bereits aufgenommen.

Um allen Bevdlkerungsgruppen Hilfe entsprechend ihrer Lebensumstande anzubieten und
angesichts des Trends steigenden Durchschnittsalters der Bevolkerung kommt auch den Ein-
richtungen fir soziale Zwecke eine groBe Bedeutung zu, um Lebensqualitat auch in schwieri-
gen Lebenssituationen und in hohem Alter oder bei Behinderungen zu sichern. Das betrifft
die Versorgung mit Senioren- und Pflegeheimen, Begegnungsstatten und Beratungsstellen
sowie weitere Sozialeinrichtungen (Sozialpsychiatrischer Dienst, spezielle Frauenprojekte u.
a.), die ebenfalls symbolisch dargestellt sind. Dariiber hinaus werden die Standorte der auf
Dauer angelegten Erstaufnahmeeinrichtungen fiir Asylsuchende des Freistaates Sachsen im
Plan aufgenommen.

Einrichtungen des Gesundheitsamtes bzw. durch das Gesundheitsamt geforderte Angebote
sind ebenfalls im Beiplan dargestellt. Dazu gehéren u. a. der Sozialpsychatrische Dienst, der
Kinder- und Jugendarztliche Dienst, die Jugendzahnklinik, verschiedene Kontakt- und Bera-
tungsstellen, der Hygienische Dienst, die Impfstelle sowie der amtsarztliche Dienst.

Kultur und Sport spielen vor allem bei der Freizeitgestaltung und beim Tourismus eine grole
Rolle und vervollstandigen die Angebotspalette einer anspruchsvollen sozialen Ausstattung.
Deshalb sind die Standorte der stadtischen Bibliotheken, der Soziokultur und der kulturellen
Bildung sowie der Hallen- und Freibader zur Vertiefung der Aussagen des Hauptplanes dar-
gestellt. Dresden bereitet seine Bewerbung zur europaischen Kulturhauptstadt 2025 vor.

9.43.3 Erreichbarkeit wohnnaher Einrichtungen

Zur Verdeutlichung der Ausstattungsqualitat der Wohngebiete wird neben der Darstellung
der Standorte des Gemeinbedarfes im Beiplan die Erreichbarkeit ausgewahlter wohnnaher
Einrichtungen fir alle Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen dargestellt. Als wohnna-
he Einrichtung gelten alle Einrichtungen innerhalb eines bestimmten Erreichbarkeitsradius.
Das sind vor allem Einrichtungen, die die Betreuung bzw. Ausbildung von Kindern, Jugendli-
chen und Senioren und Seniorinnen betreffen, deren Wirksamkeit eng mit einer guten Er-
reichbarkeit verbunden ist.

Grundlage dieser Darstellung bilden Untersuchungen der damaligen Bundesanstalt fiir Lan-
desplanung und Raumordnung, die eine wiinschenswerte Erreichbarkeit von Infrastruktur-
einrichtungen innerhalb von ca. 10 Minuten FuBweg als angemessene Versorgung bewerten.
Davon ausgehend wurden fiir ausgewahlte Infrastruktureinrichtungsarten nachfolgende Er-
reichbarkeitsradien abgeleitet, denen neben der fuBlaufigen Erreichbarkeit weitere Krite-
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rien, wie die Angebote des OPNV, die Fahrradnutzung aber auch fachbezogene Orientierun-
gen zugrunde liegen:

Einrichtungsart wohnnaher Einrichtungen Erreichbarkeitsradius
(Luftlinie)
Kindertageseinrichtungen (bis Schuleintritt) 600 m

Kommunale Grundschulen (unbeschadet ihrer fuRlaufigen Erreichbarkeit | 800 m
bis 2 km Entfernung)

Kinder-, Jugend- und Familieneinrichtungen:
Offene Kindertreffs 500 m
Offene Treffs, Hauser fiir Jugendliche, Mobile Arbeit, StraRensozialarbeit | 1500 m
Familienzentren
Beratungsstellen fiir Kinder, Jugendliche und Familien, Erziehungsbera- | 3000 m
tungsstellen, Stadtteilsozialdienst 4000 m

Stadtische Bibliotheken 1000 m

Im Beiplan ist die Lage der Wohnbauflachen und der gemischten Bauflachen zu ausgewahl-
ten wohnnahen Gemeinbedarfseinrichtungsarten dargestellt, so dass Aussagen Uber die
Ausstattung der Wohngebiete mit Infrastruktureinrichtungen maoglich sind. Dabei wird nach
folgenden Kriterien differenziert:

- Gute Infrastrukturausstattung: Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen innerhalb
der Erreichbarkeitsradien aller wohnnahen Infrastruktureinrichtungen.

- Mittlere Infrastrukturausstattung: Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen innerhalb
der Erreichbarkeitsradien von mindestens zwei verschiedenen Infrastruktureinrichtungs-
arten; eine kommunale Grundschule oder eine Kindertageseinrichtung ist vorhanden.

- Geringe Infrastrukturausstattung: Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen liegen
innerhalb der Erreichbarkeit von einer Infrastruktureinrichtung.

Diese Fldachen unterschiedlicher Ausstattungsgrade werden entsprechend farblich differen-
ziert dargestellt.

Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen, die aullerhalb der Erreichbarkeitsradien wohn-
naher Infrastruktureinrichtungen liegen, werden ebenfalls farbig dargestellt. Eine Entwick-
lung der Netze in diesen Bereichen ist auf der Basis des grundlegenden gesamtstadtischen
Planungszieles der Innenentwicklung nicht anzustreben.

9.5 Verkehr

9.5.1 Planungsgrundlagen

Stadtischer Verkehr ist eine Existenzbedingung grofRstadtischen Lebens. Er hat vorrangig die
Aufgabe, die alltaglichen Ortsveranderungsbedarfe zur Aufrechterhaltung der Lebensprozes-
se im Funktionsgefilige der Stadt abzudecken. Darliber hinaus muss eine Stadt auch Verkehr
bewaltigen, der hier nicht seine Quelle oder sein Ziel hat. Die enge Wechselbeziehung von
grofRstadtischen Funktionen bewirkt, dass die Strukturentwicklung der Stadt insbesondere
von den Verkehrssystemen gepragt wird. Die Verkehrssysteme schaffen bestimmende Struk-
turlinien in der Stadt und wirken auf die rdumliche Dichte und funktionelle Verteilung.
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Grundlage fir die verkehrsrelevanten Darstellungen im Flachennutzungsplan und die vertie-
fenden Aussagen in den Beiplanen Verkehr bildet der Verkehrsentwicklungsplan 2025plus
Landeshauptstadt Dresden (VEP 2025plus) aus dem Jahr 2014.

Hier sind die Ziele fiir die kiinftige Verkehrsentwicklung der Landeshauptstadt Dresden bis
2025 und dariber hinaus festgeschrieben, wobei ein besonderer Bezug zur Flachennut-
zungsplanung bzw. zur Stadtentwicklung im Leitziel 3 ,,Gewéhrleistung und Sicherung einer
hochwertigen Stadt- und Umweltqualitat durch Effizienzsteigerung integrierter Verkehrssys-
teme und Reduzierung des verkehrsbedingten Verbrauchs natirlicher Ressourcen” verankert
ist.

Im Rahmen dieser Ziele gilt es flachenseitig einerseits auf die bestehende Verkehrsinfra-
struktur abzustellen, sie abzubilden und diese im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu
sichern sowie andererseits die als erforderlich erkannte, noch herzustellende bzw. zu ergén-
zende Verkehrsinfrastruktur und dariber hinaus langfristige Optionen der verkehrlichen Inf-
rastruktur vorzusehen bzw. vorzuhalten.

Differenzierungskriterien der verkehrsbezogenen Flachenvorhaltung sind dabei:

- Malnahmen, die liber einen Stadtratsbeschluss bereits verbrieft sind und sich einer ab-
sehbaren Umsetzung durch die Bundesrepublik Deutschland, den Freistaat Sachsen oder
durch die Deutsche Bahn AG nahern

- MaBnahmen aus dem VEP 2025plus bis zum Zielhorizont 2025

- MaBnahmen aus dem VEP 2025plus mit dem Zielhorizont nach 2025 (Langfristoptionen).

Die konkreten Flachenvorhaltungen erfolgen auf Basis des im VEP 2025plus beschlossenen
»,Szenarios B“, welches sich - neben der Umsetzung der bis zum Beschluss des VEP 2025plus
bereits gefassten verkehrsbezogenen Beschliisse des Stadtrates - besonders auf den zusatzli-
chen Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV), des Fahrrad- und FuBgénger-
verkehrs, auf Verkehrsberuhigung und intelligente, innovative Verkehrssteuerung kon-
zentriert, aber auch auf vereinzelte, noch notwendige ErweiterungsmaRnahmen im Stral3en-
netz.

Als Planungsgrundlage fiir ausgewahlte verkehrliche Sachverhalte werden auBerdem die
Richtlinien fir integrierte Netzgestaltung (RIN) und die Richtlinie fiir die Anlage von Stadt-
straBen (RASt 06) herangezogen.

9.5.2 Planungsziele

Planungsziel im hier verstandenen Sinne ist es, die verkehrsstrategische Handlungsfahigkeit
der Landeshauptstadt Dresden hinsichtlich der Handhabung ihrer innerstadtischen Verkehrs-
systeme, besonders aber auch hinsichtlich ihrer regionalen und iberregionalen Verkniipfung
und Anbindung Uber alle Verkehrstrager und -systeme zu erhalten.

Fir das Verkehrssystem im Betrachtungskontext mit der Flachennutzung und stadtstruktu-
rellen Entwicklung heifldt das konkret:

- die Erreichbarkeit der Stadt aus der Region und dartiber hinaus fiir alle Verkehrstrager zu
garantieren

- die Erreichbarkeit und die Verknupfung der raumlich getrennten stadtischen Lebensbe-
reiche (Wohnen, Arbeiten, Bilden, Versorgen, Erholen) fir alle Verkehrstrager zu erhal-
ten und weiter zu entwickeln
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- die ErschlieBung der Stadt sowohl in ihren Hauptrelationen als auch in ihren kleinrdumi-
gen Beziehungen zu sichern

- Barrieren im urbanen und landschaftlichen Raum den Erfordernissen und jeweiligen
Rahmenbedingungen angepasst zu Gberwinden.

Zur Erlangung dieser Zielstellung wird gemall dem VEP 2025plus besonders auf die Aus-
schdpfung und Entwicklung der Potenziale des OPNV sowie des Fahrrad- und FuRgingerver-
kehrs gesetzt, ohne allerdings die effektiven Einsatzfelder des Kfz-Verkehrs zu vernachlassi-
gen.

Im Kontext mit der Flachennutzungsplanung geht es darum, Lage, Erreichbarkeit und Ausge-
staltung der Schnitt- bzw. Ubergangsstellen zwischen den innerstidtischen bzw. regionalen
Verkehrstragern Eisenbahn/StraRenbahn/Bus/Fahren zu verbessern und attraktiver zu ge-
stalten. Dank der in den letzten Jahren erfolgten intensiven Entwicklung der Schnittstellen
zwischen OPNV und Fernverkehr (Flughafen, Fernbahnhéfe) sind hier beste Voraussetzungen
fir eine kontinuierliche Qualitatserhéhung der verkehrlichen Ablaufe gegeben.

Um die Stirken des OPNV und dessen Potenziale fiir die Stadtentwicklung effektiv nutzbar
und wirtschaftlich attraktiv zu machen, ist ein enges Zusammenwirken von Infrastrukturent-
wicklung und stadtraumlicher Ordnung notwendig. Aus diesem Grund besteht der Anspruch
der Flachennutzungsplanung darin, diese Potenziale durch eine verstarkte Innenentwicklung
bzw. Verdichtung von verkehrsaufkommensintensiven Strukturen im Einzugsbereich von
Schnittstellen des OPNV (vor allem im Einzugsbereich von Eisenbahnstationen, aber auch im
Umfeld von StraRenbahnhaltestellen) sowie im Zuge der leistungsstarken OPNV-Achsen
wirksam auszuschopfen. Dabei sind bauliche bzw. strukturbildende Stadtumbaumalnahmen
oder auch die stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen so zu gestalten, dass die Entwicklung
neuer Wohn- und Gewerbestandorte grundsatzlich unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Netzstruktur des OPNV und seiner fiir das jeweilige Gebiet méglichen Ausdehnung (An-
schlussmoglichkeit durch Netzerweiterungen) geschieht. In Stadtgebieten, in denen es im
Umfeld von Schnitt- und Haltestellen insbesondere des schienengebundenen Personennah-
verkehrs (SPNV) wenig oder keine verkehrsaufkommensintensive Flachennutzung gibt, ist
einer entsprechenden Verdichtung im oben genanntem Sinne Rechnung zu tragen.

Die Entwicklung des Strallen- und Wegenetzes der Landeshauptstadt Dresden folgt im Kon-
text einer optimalen Flachennutzung bzw. Stadtstrukturentwicklung vor allem den Grunds-
atzen der VerhaltnismaRigkeit und addquaten RaumerschlieBung. Dabei wird zugrunde ge-
legt, dass das vorhandene StraBennetz (insbesondere das HauptverkehrsstraRennetz) den
funktionalen (darunter auch wirtschaftlichen) Bediirfnissen der Stadt bereits weitgehend
entspricht. Das heiflt jedoch nicht, dass es keinen weiteren Bedarf an Netzerganzungen ga-
be. Die im Rahmen der Entwicklung des (Hauptverkehrs-)Stralennetzes notwendigen Ergan-
zungen sind insbesondere definiert Gber:

- die verbesserte Anbindung der Stadt an die BundesfernstralRen auch vor dem Hinter-
grund, Umfahrungsmoglichkeiten fiir den Gberortlichen Durchgangsverkehr zu schaffen

- die Anbindung und Erschlielung neuer Gewerbestandorte sowie die verbesserte Anbin-
dung und ErschlieRung vorhandener Standorte

- die Entlastung sensibler Stadtgebiete (z. B. Wohngebiete) vom (auch kleinrdumigen)
Durchgangsverkehr

- das Verbinden von Stadtteilen und -gebieten, die durch Barrierewirkungen ortlicher Ge-
gebenheiten (z. B. Eisenbahn- oder Autobahnanlagen, Fliisse etc.) getrennt sind und de-
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ren raumlich-zeitliches Zusammenfihren der Prosperitat der Stadt sowie der Verbesse-
rung ihrer Funktionsfahigkeit niitzlich sind.

Zusammen mit der qualitativen Ausgestaltung des bereits vorhandenen Strallennetzes bil-
den die wenigen noch notwendigen Netzerganzungen die infrastrukturelle Basis flr ein intel-
ligentes, Ressourcen schonendes Verkehrsmanagement, dessen Ziele u. a. sind:

- StraRenrdaume fir alle Verkehrsteilnehmer angemessen zu gestalten

- rdumlich-zeitliche Zasurwirkungen von Trassen zu minimieren

- Strallenrdaume als Lebens- und Erlebnisrdume zu kreieren oder wiederzuentdecken

- den Anforderungen an eine hohe Verkehrssicherheit, geringe Lairmentwicklung und Luft-
reinhaltung Rechnung zu tragen.

Dieses ist schliefSlich im weiterfiihrenden Sinne ebenso gerichtet auf die Forderung der At-
traktivitdt und des Erlebniswertes des FuRgdanger- und Fahrradverkehrs sowie die barriere-
freie Integration von mobilitatseingeschrankten Menschen in den Alltagsverkehr.

Zusammenfassend und Ubergreifend ist die Wechselwirkung von Stadtentwicklung bzw. Fl&-
chennutzung und Verkehr (hier insbesondere: Verkehrsinfrastruktur) so zu gestalten, dass
die Wahrung der stadtischen und stadtebaulichen Identitat besondere Aufmerksamkeit er-
hilt, die Lebensqualitat langfristig positiv beeinflusst wird (verstanden auch als ,,Stadt der
kurzen Wege“), zugleich der Kostensenkung im Verkehr (fir die Wirtschaft und den Einzel-
nen) und vor allem auch den erforderlichen MalRnahmen zum Klimaschutz Rechnung getra-
gen wird.

Dabei nehmen die allmahlich wachsende Elektromobilitdt im Pkw- und Fahrradbereich (Pe-
delecs) sowie auch die ziigig voranschreitende digitale Vernetzung im Verkehrsbereich einen
besonderen Stellenwert ein, deren Bericksichtigung auch im Kontext mit den Anforderun-
gen der Stadtentwicklung und der Flachennutzung, u.a. wegen der neu zu schaffenden bzw.
zu erganzenden Infrastruktur, gewahrt werden muss.

9.5.3 Planinhalte

Die flr den Flachennutzungsplan relevanten Aussagen aus dem verkehrskonzeptionellen
Rahmen werden entsprechend ihrer eigenen planerischen Systematik unterschieden in Be-
stand, Planung und Option und auch so in den Hauptplan und differenzierter in die Beiplane
Verkehr (das sind ,,OPNV-Netz“ und , HauptverkehrsstraRennetz mit HauptsammelstraBen)
aufgenommen.

Grundlage fir die Bestimmung der Hauptverkehrsziige sind die aktuellen, durch Stadtratsbe-
schluss getragenen Planungsstiande zum kiinftigen Hauptverkehrsstralennetz (HVS-Netz)
einerseits und zum kinftigen SPNV-Netz andererseits.

Das System der Hauptverkehrsziige leitet sich aus den wesentlich dichteren Netzen des Sys-
tems von HauptverkehrsstraBen und der schienengebundenen OPNV-Trassen ab und bildet
eine integrierte Teilmenge aus den hier gemeinsam betrachteten HVS- und SPNV-Netzen.

Dem folgend bilden die Basis fiir die Bestimmung von Hauptverkehrsziigen:

- das geplante Fernbahnnetz/Regionalbahnnetz
- das geplante S- und Regionalbahn-Netz

- das geplante StraBenbahnnetz

- das geplante Hauptverkehrsstraflennetz.
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9.5.3.1 Netz des offentlichen Personennahverkehrs

Das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs besteht aus den vorhandenen, fir den Per-
sonenverkehr genutzten Gleisanlagen des schienengebundenen OPNV, erginzt durch wich-
tige, aufkommensintensive Buslinien. Im Unterschied zum Beiplan OPNV-Netz werden im
Hauptplan dabei lediglich die Haupttrassen der Eisenbahn dargestellt. Die grafische Darstel-
lung der Einzugsbereiche der Trager des OPNV in Uberlagerung mit den Siedlungsbereichen
der Stadt im Beiplan OPNV-Netz verdeutlicht den hohen ErschlieBungsgrad durch den OPNV
in der Landeshauptstadt Dresden. Im Beiplan OPNV-Netz werden auRerdem mégliche Such-
felder fiir in ihrer konkreten Lage und Fiihrung noch nicht genau bestimmbare StraBen-
bahntrassen ausgewiesen.

9.5.3.1.1 S-und Regionalbahn

Die S-Bahn tibernimmt vor allem die regionalen Verbindungen innerhalb des Ballungsraumes
zwischen MeifRen und Pirna sowie Tharandt, die Verknipfung zu Erholungsgebieten, die An-
bindung des Flughafens sowie den Anschluss an den Fernverkehr der Eisenbahn. Zur Bewal-
tigung der wachsenden Ein- und Auspendlerstrome, vor allem im Berufsverkehr, ergdnzen
regionale Eisenbahnverkehre die S-Bahn. In Richtung Weixdorf, Kamenz und Bautzen lber-
nehmen Regionalbahnen und Regionalexpressverbindungen diese Funktion. Dies betrifft
auch die Relationen nach GrolRenhain, Hoyerswerda und Cottbus, die Verkehrsachse nach
Riesa/Leipzig sowie die Verbindungen in den sidwestsachsischen Raum Richtung Frei-
berg/Chemnitz. Das bereits relativ dichte Netz an S-Bahn-Stationen im Stadtgebiet lasst die
S-Bahn ebenso zu einem wichtigen Trager des innerstadtischen Personennahverkehrs wer-
den. lhre Potenziale fiir die stadtstrukturelle Entwicklung noch besser zu nutzen, bedingt
nicht nur die Anlage neuer Stationen, wie z. B. an der Stauffenbergallee (Station Albertstadt),
sondern vor allem auch eine Verdichtung urbanen Lebens bzw. wichtiger stadtischer Funkti-
onen im relevanten Einzugsbereich von vorhandenen S-Bahn-Stationen (600 m).

Vorhandene und kiinftige Eisenbahn-Stationen sind zugleich wichtige Schnittstellen des
OPNV, aber auch Ausgangspunkt fiir Parken und Reisen, das so genannte Park-and-Ride-
System (P+R). Im Beiplan OPNV-Netz werden die P+R-Plitze in Bestand und Planung sowie
die bestehenden und geplanten Eisenbahn-Stationen mit ihrem Schienennetz dargestellt.
Verknipfungsstellen zum Fernverkehr existieren mit dem Hauptbahnhof, dem Bahnhof
Dresden-Neustadt und dem Flughafen und sind als solche im Beiplan dargestellt.

9.5.3.1.2 StraRenbahn

Die StraBenbahn stellt das Riickgrat des innerstadtischen OPNV in der Landeshauptstadt
Dresden dar und erschlief3t die Stadt in ihren Hauptrelationen. Der Erhalt des bestehenden
Netzes und Netzergédnzungen fir bisher unzureichend angebundene oder neue Siedlungs-
schwerpunkte bzw. als Ablosung einzelner Busstrecken mit erheblichem Beférderungsauf-
kommen sind wichtige planerische Zielstellungen.

9.5.3.1.3 Bus

Das Busnetz spielt eine bedeutende Rolle als Zubringer und Verteiler fiir die S-Bahn und die
StralRenbahn insbesondere in den stadtischen Randbereichen und nicht schienengebunden
erschlossenen Stadtgebieten. Das Busnetz erganzt somit das Netz des schienengebundenen
OPNV, so dass im Gesamtsystem OPNV eine flichendeckende Versorgung gewéhrleistet
werden kann. Das Busnetz Gibernimmt darlber hinaus auf einigen Querverbindungen im
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ansonsten Uiberwiegend radial ausgerichteten schienengebundenen Liniennetz bedeutende
Verkehrsstrome aulRerhalb des Stadtzentrums.

9.5.3.1.4 Flachenvorhaltung fiir den OPNV gemaR VEP 2025plus

9.5.3.1.4.1 Flachenvorhaltung aus MaRnahmen mit bestehendem Stadtratsbeschluss oder
in Baulast von Bund, Freistaat Sachsen bzw. Deutsche Bahn AG

- Neubau der Stadtbahnstrecke Lobtau—Strehlen und der Kfz-freien Zentralhaltestelle Kes-
selsdorfer StraRe

- Neubau der Stadtbahnstrecke Biihlau—WeiRig aus dem Stadtbahnprogramm 2020

- Neubau der Stadtbahnstrecke Johannstadt—Plauen sowie Verbindungstrasse Fetscher-
straBe Nord als Option.

9.5.3.1.4.2 Flachenvorhaltung aus weiteren MalRnahmen aus dem VEP 2025plus

- Durchbindung der Zschertnitzer Stral3e fir den Busverkehr

- Neubau des S-Bahn-Haltepunktes Albertstadt (Olbrichtplatz)

- Neubau der Stadtbahntrasse Wasaplatz—Schillerplatz als Ersatz der Buslinie 61 (derzeit
nur als Korridor)

- Neubau des Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) Dresden am Hauptbahnhof

- teilweiser Neubau des dritten Gleises am , Klotzscher Berg” zwischen Dresden-Neustadt
und Dresden-Klotzsche

- potenzielle Verlangerung der Stadtbahn auf der Bahntrasse von Weixdorf bis Ottendorf-
Okrilla oder Konigsbriick (Verbindung zur Linie 7 und Umwidmung der jetzigen Bahntras-
se)

- weitere S-Bahn-Halte Konigsbriicker LandstralRe (Klotzsche) und Richard-Strauss-Platz
(Strehlen).

9.5.3.1.4.3 Flachenvorhaltung als Langfristoptionen fiir den Zeitbereich nach 2025

- Stadtbahntrasse Ostragehege—Kaditz/Mickten mit Umweltbricke Ostragehege (auch fur
FuBganger- und Radverkehr)

- Stadtbahnkorridor Leubnitz-Neuostra

- Regionale Stadtbahntrasse Kaditz—Radebeul-Ost

- Regionale Stadtbahntrasse Gompitz—Kesselsdorf.

9.5.3.1.4.4 sowieim Weiteren:

- Stadtbahnstrecke Dohnaer StralRe

- Stadtbahnstrecke Birgerwiese

- Stadtbahnstrecke Uber die Reisewitzer StralRe

- Stadtbahnstrecke Verbindung Waltherstraflenbriicke
- Stadtbahnstrecke Gorbitz/Kesselsdorfer StraRe

- Begradigung Prohliser Allee

- Stadtbahnverlangerung Laubegast

- Stadtbahnstrecke Schillerplatz—Loschwitz/CalberlastraRe
- Stadtbahnverlangerung Prohlis

- Stadtbahnverlangerung Stiidhéhe

- Stadtbahnstrecke Briesnitz—Cossebaude

- Stadtbahnkorridor Tolkewitz—Seidnitz—Reick

- Stadtbahnkorridor Gittersee

- Stadtbahnkorridor Wilschdorf/Rahnitz.
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9.5.3.2 Hauptverkehrsziige Strafle

Das System der Hauptverkehrsziige ,,StraRe” leitet sich aus dem wesentlich dichteren Netz
des Systems der Hauptverkehrsstraflen ab und bildet eine integrierte Teilmenge aus dem
HauptverkehrsstraBennetz. Unter dem HauptverkehrsstraRennetz wird das Geflecht jener
StraRentrassen verstanden, die

- als Bundes- oder StaatsstraRen ausgewiesen sind

- als wesentliche Trager groRraumiger Binnenverkehre und somit stadtteilverknipfend
wirken

- Gewerbegebiete an das Uberregionale Verkehrsnetz anbinden

- Entlastung sensibler Bereiche bewirken.

Hilfskriterien kdnnen die Prognosebelastung sowie die Sinnhaftigkeit der Netzkonfiguration
sein. Demnach bildet das geplante Hauptverkehrsstraflennetz aus dem VEP 2025plus die
Basis fir die Bestimmung von Hauptverkehrsziigen fir den Hauptplan des Flachennutzungs-
planes. Wahrend fir das HauptverkehrsstraSennetz in der verkehrsplanerischen Definition
die jeweilige Verbindungs- bzw. stadtstrukturelle ErschlieBungsfunktion im Mittelpunkt steht
(vgl. Beiplan HauptverkehrsstraBennetz) und sich dieses Netz daraus begriindet, ist bei der
Bestimmung der "Teilmenge" Hauptverkehrsziige zusatzlich vom raumlichen, infrastrukturel-
len Zusammenwirken und von der Anzahl der Funktionslberlagerungen der im einzelnen
betrachteten Netzelemente auszugehen. Fir die Aufnahme eines Trassenzuges in den Status
eines Hauptverkehrszuges nach Flachennutzungsplan (Hauptplan) ist es also nicht ausrei-
chend, einer der laut Definition zum Hauptverkehrsstrafennetz ausgewiesenen Funktion zu
genigen, sondern er muss mehrere dieser und/oder weitere Funktionen aufweisen.

GemaR VEP 2025plus sind folgende Flachenvorhaltungen, die sich auf StraRenverbindungen,
Brickenstandorte sowie Wegverbindungen beziehen, zu nennen:

9.5.3.2.1.1 Flachenfreihaltung aus MaBnahmen mit bestehendem Stadtratsbeschluss bzw.
einer bis 2025 geplanten Umsetzung durch Bund oder Freistaat

- Ausbau der Konigsbriicker StraRe

- Lickenschluss am Emerich-Ambros-Ufer im Bereich Altcotta

- vierstreifiger Ausbau der Hamburger StraRe

- Knotenpunkt Magdeburger StraRe/WeiReritzstrale sowie Magdeburger Strae bis Bre-
mer Stral3e fiir vierspurigen Ausbau

- Neubau der B 6n als Ortsumfahrung Cossebaude mit Verknipfungen im Bereich Stausee
Niederwartha und Anschlussstelle Dresden-Altstadt der BAB A 4

- Fertigstellung der S 177n zwischen Pirna, Radeberg und der BAB A 4 bei Leppersdorf (im
Bereich Eschdorf, Schullwitz und Rossendorf auf Dresdner Stadtgebiet).

9.5.3.2.1.2 Flachenvorhaltung aus weiteren MaBRnahmen des VEP 2025plus

- Bahnquerung Liebstadter StraBe zwischen WinterbergstralRe, Reicker Strae und Dohna-
er StralRe sowie Durchbindung der Tiergartenstral3e bis zur Liebstadter Stralle

- Anschlussstelle Weixdorf an der BAB A 4 mit Anbindung des Gewerbegebiets Lausa, Am
Promigberg

- Zuwegung zum potenziellen Fahrstandort Ostragehege auf beiden Elbufern

- Durchbindung der FrobelstraRe bis zur RosenstraRe

- Querspange Sporbitz zwischen interkommunalem Gewerbegebiet Sporbitz und der
Dohnaer Strae 6stlich von GroRluga
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- rechtselbischer Elberad- und -wanderweg zwischen Pillnitz und Loschwitz

- Umsetzung von Durchwegungen aus Bauleitplanung, Larmaktionsplanen und nahraumli-
chen Verkehrskonzepten und Rahmenplanen

- Flachensicherung fiir Quartiersgaragen auf Basis stadtteilbezogener Konzepte.

9.5.3.2.1.3 Flachenvorhaltung als Langfristoptionen

- Sicherung des Umfeldes der Loschwitzer Briicke (Blaues Wunder) fir Interimsquerungen
im Zuge von Sanierung oder Sperrung

- Briickenverbindung zwischen Leipziger StralRe und Magdeburger Stralle sowie Straen-
verbindung GroBenhainer Stralle—HansastralRe in Hohe der Erfurter Stralle

- Durchbindung der TiergartenstralRe bis zur Oskar-Réder-StraRe

- direkte Anbindung der FabrikstraRe beidseitig an die Rampen der Nossener Briicke (B-
Plan Nr. 101, Altstadt Il/Plauen)

- Durchbindung der Bosewitzer StraRe (zweistreifig)

- verbesserte Anbindung von Radebeul an die BAB A 4 (Trasse derzeit offen, da Linie nicht
bekannt)

- Durchbindung der Bayrischen StraRe bis Rosenstralle mit Verknipfung Zwickauer StralRe

- Durchbindung der Spenerstralle (zweistreifig) in Abhangigkeit von der Nachher-Unter-
suchung zur WaldschlofRchenbriicke sowie einer Abwéagung stadtebaulicher, verkehrli-
cher, baurechtlicher und umweltseitiger Aspekte

- vierstreifiger Ausbau der Dohnaer StraBe bis zur Anschlussstelle Heidenau der BAB A 17

- niveaufreier Knotenpunkt Stauffenbergallee/Kénigsbriicker StraRe fir die Fahrbeziehung
Industriegelande—-Stauffenbergallee

9.5.3.3 Fahrrad

Das Ausweisen des Fahrradwegenetzes ist im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht vor-
gesehen, verdient in diesem Kontext jedoch Beachtung, da eine logische Verkniipfung zwi-
schen stadtstruktureller Entwicklung und Standorterreichbarkeit mit diesem Verkehrsmittel
besteht (Stichwort: Stadt der kurzen Wege).

Aufgaben, Ziele, Randbedingungen sowie Schwerpunkte fiir die Entwicklung des Fahrradver-
kehrs in der Landeshauptstadt Dresden sind im ,,Radverkehrskonzept der Landeshauptstadt
Dresden” (Beschluss der Vorlage Nr. V1252/16 am 23. Méarz 2017) verankert. Darin sind auch
umfassende Mallnahmenlisten zur Beseitigung von bestehenden Defiziten im Radverkehrs-
netz integriert.

Besonders wichtig sind die Schaffung attraktiver Bedingungen fiir den Alltagsradverkehr, das
Anbieten durchgangiger Radwegverbindungen zwischen Wohngebieten, Ausbildungs- und
Arbeitsstatten zum Stadtzentrum, zu den Stadtteilzentren und den Bereichen der Naherho-
lung sowie die Verkehrssicherheit.

Dresden besitzt aufgrund der Stadtstruktur Potenzial fiir den Einsatz von Radschnell-
verbindungen. Dabei sind auf der Grundlage des Radverkehrsnetzes mogliche Trassen fiir
Radschnellverbindungen in Dresden auszuwdahlen und bezliglich ihres Potentials zur Realisie-
rung auszuwahlen.



Flachennutzungsplan Planinhalt gesamtstadtisch
Ausfertigung Seite 111 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

9.6 Stadttechnik und Abfallentsorgung

9.6.1 Planungsgrundlagen

Grundlage fir die stadttechnisch relevanten Darstellungen im Flachennutzungsplan und die
vertiefenden Darstellungen in den Beiplanen zur Stadttechnik bilden:

- das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ,, Zukunft Dresden 2025+“ (Beschluss des Stadt-
rates vom 25. Februar 2016)

- das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept Dresden 2030 (Beschluss des Stadtrates
vom 20. Juni 2013), in dem die Grundlagen einer klimafreundlichen, ressourcenschonen-
den und sicheren Energieversorgung, die Ausbauperspektiven des Fernwarmenetzes, der
thermische GroRspeicher sowie die angestrebte Einbindung einer solarthermischen
GroRanlage beschrieben sind

- die Trinkwasserversorgungskonzeption von 2010 mit Fortschreibungen

- das Abwasserbeseitigungskonzept (Beschluss des Stadtrates vom 6. November 2003) mit
Fortschreibungen

- das Abfallwirtschaftskonzept (Beschluss des Stadtrates vom 28. Februar 2013) mit Fort-
schreibungen.

9.6.2 Planungsziele

Die Netze und Anlagen der stadttechnischen Infrastruktur besitzen eine hohe Bedeutung fiir
die Funktionsfahigkeit des Gemeindegebietes und sind eine mafRgebliche Grundlage und
Steuerungsinstrument fir die rdumliche Struktur der Flachennutzung.

Mit der Schaffung eines ausgewogenen und funktionsfahigen Netzes stadttechnischer Anla-
gen und Leitungen sind folgende Planungsziele verbunden:

- Eine ressourcen- und klimaschonende Energieversorgung des Stadtgebietes, wobei das
Gesamtsystem der Erzeugung, Ubertragung, Anwendung und kiinftig auch Speicherung
von Energie optimiert wird.

- Moglichst hohe Ausnutzung der Kapazitatsreserven insbesondere in den innerstadti-
schen Korridorbereichen

- Konzentration auf eine Forderung der Innenentwicklung auch aus stadttechnischer Sicht
fir eine nachhaltige und kostengiinstige Ver- und Entsorgung. Dabei sollte der Schwer-
punkt insbesondere auf die Entwicklung der Innenstadt und des Innenstadtrandes gelegt
werden.

- Inanspruchnahme von Wohnungsbaupotenzialen auf stadtstrukturell integrierten Stand-
orten und Brachen

- Vorrang fiir die Revitalisierung von Gewerbebrachen gegeniiber extensiver Gewerbefla-
chenentwicklung

- Instrumentalisierung der Planung der stadttechnischen Versorgungsnetze und -anlagen
fur die Stadtentwicklungsplanung.

Um das Fernwarmenetz in Dresden zukunftsfahig zu gestalten, werden entsprechend der

Voriberlegungen im Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept Dresden 2030 verschie-

dene innovative MaBRnahmen erforderlich sein. Dazu gehoren die zunehmende Einbindung

regenerativer Energiequellen, die Reduzierung der Systemtemperaturen sowie die Nutzung
des Fernwarmesystems als thermisches Speichermedium mit groRer Kapazitdt. Um z. B. eine
solarthermische GroRanlage in das vorhandene Warmeversorgungssystem einbinden zu
kénnen, muss zum einen die Vorlauftemperatur deutlich gesenkt und eine Speicherkapazitat



Flachennutzungsplan Planinhalt gesamtstadtisch
Ausfertigung Seite 112 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

geschaffen werden, die es gestattet, thermische Uberschiisse aus dem Sommerhalbjahr zwi-
schenzuspeichern und in der Heizperiode wieder zur Verfiigung zu stellen. Nach heutigem
Kenntnisstand bieten sich dafiir am ehesten grofRe Sandgruben an, die nach Ende des Roh-
stoffabbaus im Prozess ihrer Wiederverfiillung entsprechend ausgestattet werden. Diese
Gruben sollten keinen Grundwasserkontakt haben, um die Langzeitverluste im Erdreich zu
begrenzen. Fir einen solchen Zweck bietet sich im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Dres-
den vor allem die Sandgrube am Augustusweg (Hellerberge) an. In Abhangigkeit vom Ergeb-
nis der vorgesehenen Machbarkeitsstudie zur technischen und wirtschaftlichen Realisierbar-
keit einer solchen Nachnutzung werden weitere Planungsschritte hierzu eingeleitet. Eine
Erdabdeckung des unterirdischen Speichers sollte die Ziele der vorgesehenen Naturraum-
entwicklung an diesem Ort weiterhin ermaoglichen.

9.6.3 Planinhalte
9.6.3.1 Energieversorgung

Der Hauptplan stellt Flachen zur Versorgung und Entsorgung in Auswahl nach Maligabe der
Darstellungssystematik dar und bezeichnet jeweils durch Symbol Anlagen der Kraft-Warme-
Kopplung, Elektroenergie und Erneuerbaren Energien. Dartber hinaus enthalt er die

110 kV/380 kV-Freileitungen (einschlieRlich der Freileitungen fur die Bahnstromversorgung).
Im Beiplan 10 Energieversorgung sind die bestehenden Kraftwerke dargestellt. Im Einzelnen
sind dies das Gasturbinenheizkraftwerk Nossener Briicke, die Blockheizkraftwerke Kaditz,
Radebeuler StralRe, Mickten und Trachau, die Heizkraftwerke in Reick, Dresden Nord und
Klotzsche sowie das Pumpspeicherwerk Niederwartha.

Ca. 50 - 60 Prozent des Elektroenergiebedarfes werden durch die stadteigenen Heizkraft-
werke erzeugt, ergdanzt durch den Bezug von Elektroenergie aus dem Verbundnetz.

110 kV/20 kV-Umspannwerke befinden sich an den Standorten Dresden Sud, Tolkewitz, Jo-
hannstadt, Coschiitz, Racknitz, Mitte, Gorbitz, Kaditz, Neustadt, Wilschdorf, Nord, Klotzsche,
Nossener Briicke, Blihlau, Weixdorf und Niederwartha. Der Beiplan stellt darliber hinaus die
Netze der wichtigsten Energieverteilungsanlagen in Form von ausgewadhlten Hauptversor-
gungstrassen in Bestand und Planung dar. AuBer den Heizkraftwerken sind dies die

110 kV/20 kV-Umspannwerke und die 110 kV/380 kV-Freileitungen sowie die 110 kV-
Kabelleitungen im Bestand.

Mit der DREWAG-Stadtwerke Dresden GmbH hat die Landeshauptstadt Dresden im Jahr
2012 gesonderte Konzessionsvertrage fir die Elektrizitats-, Gas- und Fernwdarmeversorgung
abgeschlossen. Die DREWAG verfiigt (mittelbar tiber die DREWAG Netz GmbH) im Stadtge-
biet (iber ein Stromversorgungsnetz folgender Langen:

- Hochspannung 169 km; davon 82 km Kabelleitung, 87 km Freileitung
- Mittelspannung 1.468 km; davon 1.464 km Kabelleitung, 4 km Freileitung
- Niederspannung 2.732 km; davon 2.592 km Kabelleitung, 140 km Freileitung

Weiterhin betreibt die ENSO Netz GmbH im Stadtgebiet eigene Leitungen und Anlagen. Die
Lange des Gasversorgungsnetzes der DREWAG einschliel3lich Hausanschlussleitungen be-
steht aus 90 km Hochdruck-, 544 km Mitteldruck - und 1.072 km Niederdruckleitungen. In
einigen Stadtteilen ist kein Gasversorgungsnetz vorhanden. Im Stadtgebiet befinden sich
weiterhin Leitungen des Verbundnetzes der ONTRAS Gastransport GmbH sowie von der
ENSO Netz GmbH.
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In Dresden wird ein Fernwarmenetz mit Gber 585 km Trassenldnge (Stand: 31. Dezember
2017) betrieben, das ca. 40 % Prozent des Warmeenergiemarktes in Dresden abdeckt (im
Jahr 2016 ca. 7.800 Objekte Gber 168 Warmeibertragerstationen). Die Gebiete, die als Pra-
ferenzgebiete fir die Fernwarmeversorgung auch in der Zukunft gelten, werden im Beiplan
Energieversorgung dargestellt. Kiinftig wird der Anteil der Fernwdrmeversorgung aus der
Kraft-Warme-Kopplung weiter ausgebaut. In Gebieten, in denen aufgrund geringer baulicher
Nutzung die Fernwarmeversorgung nicht sinnvoll ist, sind unter der Voraussetzung ihrer Eig-
nung vorzugsweise erneuerbare Energien anzuwenden.

Auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Dresden kommen bereits jetzt vielfaltige Energieer-
zeugeranlagen auf Basis erneuerbarer Energien zum Einsatz. Unter anderem sind dies fiir die
Stromerzeugung Fotovoltaik-, Biomasse-, Biogas-, Deponiegas- und Wasserkraftanlagen. Fiir
die Warmeerzeugung kommen geo- und solarthermische sowie Biomasse einsetzende Anla-
gen zur Anwendung. Die DREWAG betreibt im Stadtgebiet Fotovoltaikanlagen am Heizkraft-
werk Reick und in Cotta sowie eine Biogasanlage in Klotzsche. Sehr grofl3e Fotovoltaikanlagen
befinden sich auBerdem auf der Galopprennbahn in Seidnitz und im Geldnde der Kldranlage
Kaditz.

Da in der Teilfortschreibung Windenergienutzung des Regionalplanes ,,Oberes Elbtal/Osterz-
gebirge” im gesamten Stadtgebiet von Dresden kein Vorranggebiet fiir Windenergienutzung
ausgewiesen ist, dirfen hier auch keine raumbedeutsamen Windkraftanlagen genehmigt
und errichtet werden. Aus diesem Grund werden auch keine Standorte fiir Windenergienut-
zung im Flachennutzungsplan dargestellt.

9.6.3.2 Wasserversorgung

Im Hauptplan werden gemal der Darstellungssystematik folgende Wasserwerke als Flachen
der stadttechischen Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Wasser” dargestellt:
Coschiitz, Tolkewitz und Hosterwitz.

Der Beiplan 11 Wasserversorgung zeigt einen schematischen Uberblick zur Anordnung und
Verteilung der wasserwirtschaftlichen Versorgungsanlagen im Stadtgebiet von Dresden, da-
runter Wasserwerke, Hochbehalter, Pumpwerke und Hauptwasserleitungen. Darliber hinaus
sind die Trinkwasserschutzzonen Il, lll, Illa und lllb aufgenommen. Diese sind auch im Haupt-
plan als Wasserschutzgebiete nachrichtlich ibernommen. Die Darstellungen erheben keinen
Anspruch auf vollstandige Abbildung aller Anlagenteile.

Die Anlagen der Trinkwasseraufbereitung sowie die Trinkwassernetze sind fir die bestehen-
de und die zu erwartende Stadtentwicklung grundsatzlich ausreichend dimensioniert. Dazu
tragt der 1990 kontinuierliche Riickgang des Wasserverbrauches aus den unterschiedlichsten
Grinden, wie z. B. Verwendung wassersparender Armaturen oder die Nutzung von Regen-
wasser bei. Netzerweiterungen erfolgen demnach nur im Zusammenhang mit der Erschlie-
Bung von Plangebieten und Einzelstandorten sowie infolge der punktuellen Ansiedlung von
Industrieunternehmen. Im Auftrag der Landeshauptstadt Dresden erledigt die DREWAG auf
Grundlage des Wasserkonzessionsvertrages von 2012 die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.
Am Jahresende 2016 bestand das Leitungsnetz aus 1.779 km Versorgungs- und 633 km
Hausanschlussleitungen.

Die Loschwasserbereitstellung fir den Grundschutz als kommunale Pflichtaufgabe erfolgt
vorrangig aus diesem zentralen Trinkwassernetz. Kann die Léschwasserversorgung nicht in
ausreichendem MalS iber das zentrale Trinkwassernetz leitungsgebunden abgesichert wer-
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den, so wird diese ergdnzend durch eine dezentrale Loschwasserbevorratung in Behaltern
oder offenen Gewadssern (zum Beispiel Loschwasserteiche, Regenriickhaltebecken mit Dau-
erstau) abgedeckt werden. Dabei ist das Loschwasser in Abhangigkeit der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung in ausreichender Menge zur Verfiigung zu stellen.

9.6.3.3 Abwasserentsorgung

Die vorhandenen topografischen, hydrogeologischen und gebietsstrukturellen Vorausset-
zungen und Gegebenheiten bestimmen den Charakter der Abwasserentsorgung in der Lan-
deshauptstadt Dresden. Dabei hat der Schutz der Gewasser fiir Dresden eine besondere Be-
deutung. Nur eine umweltgerechte Ableitung und Behandlung aller anfallenden Schmutz-
und Niederschlagswasser garantieren auch zukiinftig sauberes Wasser und einen schonen-
den Umgang mit der Umwelt.

Im Hauptplan ist die zentrale Klaranlage in Kaditz als Flache fiir Ver- und Entsorgung mit der
Zweckbestimmung ,,Abwasser” dargestellt. Die abwassertechnisch erschlossene Flache der
Stadt Dresden betragt ca. 8.500 ha. Davon werden ca. zwei Drittel im Mischsystem entwds-
sert. Welche Flachen demnach im Trennsystem und welche im Mischsystem entsorgt wer-
den, ist im Beiplan 12 Abwasserentsorgung/Abfallbeseitigung gekennzeichnet. Darliber hin-
aus ist im Beiplan das Hauptnetz dargestellt. Dieses Hauptnetz beinhaltet Abfangkanile, Ge-
bietshauptkanale und Hauptkanéle sowie die 88 Abwasserpumpwerke (68 Schmutzwasser-,
12 Mischwasser-, 2 Regenwasserpumpwerke und 6 sonstige Pumpwerke) und verschiedene
Anlagen fur das Regen-/Niederschlagswasser. Die seit 2003 fir die Abwasserbeseitigung zu-
standige Stadtentwasserung Dresden GmbH verfligt tiber ein Kanalisationsnetz von ca.
1.800 km Lange. Davon sind u. a. 780 km Mischwasserkanale, 465 km Schmutzwasserkanile,
342 km Regenwasserkandle und 60 km Druckleitungen.

Im Stadtgebiet sind nur noch wenige Gebiete nicht an eine zentrale Kldranlage angeschlos-
sen bzw. erfiillen deren dezentrale Anlagen noch nicht die gesetzlichen Anforderungen. Die-
ser Anteil wird in den nachsten Jahren auf Grundlage des Abwasserbeseitigungskonzeptes
und in Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde weiter reduziert. Fiir neue Bauge-
biete auf bisher unbebauten Flachen gestaltet sich die Abwasserbeseitigung an den End-
strangen der Kanalisation und bei fehlender Vorflut zunehmend aufwandig. Zur Verbesse-
rung der Grundwasserneubildung und zur Hochwasservorsorge ist deshalb Niederschlags-
wasser moglichst direkt in das Grundwasser oder in das offene Gewasser einzuleiten.

9.6.3.4  Abfallbeseitigung

Im Hauptplan sind Flachen der Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung Abfallwirt-
schaft flachig dargestellt. Im Beiplan Abwasserentsorgung/Abfallbeseitigung sind die Stand-
orte der Wertstoffhéfe und Annahmestellen sowie der Entsorgungsanlagen dargestellt. Ne-
ben der Entsorgungsaufgabe des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers werden durch
private Entsorger Annahmestellen und Anlagen fiir Abfélle betrieben, die ebenfalls darge-
stellt sind. Entsprechend der zukiinftigen Entwicklung der Bevélkerung und der Wirtschaft ist
die vorhandene Entsorgungsinfrastruktur zur Uberlassung weiter anzupassen, um so die an-
fallenden Abfalle aus Haushalten und anderen Herkunftsbereichen bedarfsgerecht zu erfas-
sen und einer Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren.
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9.7 Umwelt

9.7.1 Planungsgrundlagen/Verhaltnis zu Fachplanungen/Umweltbericht

Zur Beachtung von Umweltbelangen wird die Flachennutzungsplanung durch das Baugesetz-
buch verpflichtet. Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll die Bauleitplanung einen Beitrag dazu leisten,
"eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln, den Klimaschutz, insbesondere auch durch eine klimagerechte Stadt-
entwicklung, zu fordern...". Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist den zu beriicksichtigen-
den Umweltbelangen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ein ausfiihrlicher Katalog gewidmet sowie in
Nr. 12 eine besondere Beachtung der Belange des Hochwasserschutzes gefordert.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die im Umweltatlas zusammenge-
fassten Umweltdaten ausgewertet und eingearbeitet. Umweltfachliche Planungen werden
entweder von externen Fachplanungstragern oder von Fachdamtern der Landeshauptstadt
Dresden erarbeitet.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur den Flachennutzungsplan eine Umweltprifung durchge-
fihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung er-
mittelt werden. Der Umweltbericht, in dem diese Auswirkungen beschrieben werden, liegt
der Begriindung des Flachennutzungsplanes bei.

Insofern reduzieren sich die Aussagen in diesem Begriindungsteil auf ausgewéahlte umweltre-
levante Themenstellungen, die auf Grund ihres Planungsbezuges besonders hervorgehoben
werden sollen.

Spezielle Planungsgrundlagen sind u. a.:

- der Landschaftsplan inklusive Fachleitbilder (vgl. Kapitel 8)

- die Hochwasserschutzkonzepte des Freistaates Sachsen

- der Plan Hochwasservorsorge Dresden (Stadtratsbeschluss vom 12. August 2010), hier
werden die Auswirkungen auf und Anforderungen an die verbindliche Bauleitplanung in
hochwassergefdhrdeten Gebieten vorhabenskonkret formuliert

- der Luftreinhalteplan und der Masterplan Lirmminderung.

Die Waldmehrungsplanung des Staatsbetriebes Sachsenforst wurde bereits im Landschafts-
plan abgewogen, also mittelbar aufgenommen.

9.7.2 Umweltsituation und Planungsziele

Umweltrelevante Planungsziele fir den Flachennutzungsplan werden zum besseren Ver-
standnis mit der vorhandenen Umweltsituation verkniipft. Es erfolgen Aussagen zu Umwelt-
planungen, deren Inhalt wesentliche Auswirkungen auf die Flachennutzungsplanung besit-
zen. Vertiefende Betrachtungen sind im Umweltbericht enthalten. (vgl. Umweltbericht Kar-
te 1, Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Klima/Luft sowie Karte 4, Schutzgut
Wasser).

9.7.2.1 Stadtklima

Bebauung, Emissionen und Abwéarme fiihren zu gednderten meteorologischen Parametern,
die die Aufenthaltsqualitdt in einer Stadt beeinflussen. Die Weitung des Elbtals bei Dresden
ist im Vergleich zu anderen Regionen thermisch besonders beglinstigt. Dadurch zahlt Dres-
den zu den warmsten Gebieten in den 6stlichen Bundeslandern. Die BellGftung der Stadt ist
jedoch durch die Tallage erschwert. Dicht bebaute Gebiete der Innenstadt Giberwadrmen sich
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besonders im Sommer aufgrund des Warmespeichervermogens der Baumassen erheblich,
da die natirliche nachtliche Abkihlung durch Frischluftzufuhr von den Hangen zum Teil nicht
mehr funktioniert (siehe Umweltbericht Kapitel 1.3.4). Im Umweltbericht (Kapitel 1.4 und
2.2.3) wurde im Rahmen der Gesamtprifung des Flachennutzungsplanes ein ,,Klimacheck”
(Climate proofing) durchgefiihrt, dabei werden insbesondere die zunehmende Hitzebelas-
tung und die Hochwassergefahren betrachtet.

Wichtige gesamtstadtische Planungsziele sind die Beibehaltung bzw. die Verbesserung der
Wohn— und Aufenthaltsqualitdt im Stadtgebiet durch die Freihaltung von Kaltluftbahnen und
klimarelevanten Freiflachen, durch die Erhaltung klimawirksamer innerstadtischer Griinfla-
chen und durch die Verbesserung der Durchgriinung im tGiberwdrmten Innenstadtbereich.
Die klimawirksame Flachenkulisse zeigt Karte 1 zum Umweltbericht.

9.7.2.2  Klimaschutz

Ein wichtiges Ziel ist die Senkung der Emissionen klimarelevanter Treibhausgase. Entspre-
chend dem Energiekonzept der Bundesregierung sollen fir eine klimapolitisch nachhaltige
Entwicklung die Treibhausgasemissionen bis 2050 um mindestens 80 Prozent gegeniiber
1990 gesenkt werden. Eine vergleichbare Zielstellung ergibt sich - unabhangig von unter-
schiedlichen Bilanzierungsmethoden - fiir Dresden durch seine Mitgliedschaft im Klima-
Blindnis der europdischen Stadte. So soll die seit 2005 weitgehend stagnierende Pro-Kopf-
Emission von CO>-Aquivalenten in Hohe von 10 Tonnen/Jahr bis 2030 alle fiinf Jahre um je-
weils 10 Prozent gesenkt werden (gegeniiber 2005). Langfristig soll ein Emissionsniveau von
2,5 Tonnen je Einwohner und Jahr erreicht werden. Mittel zur Senkung der Treibhaus-
gasemissionen sind Energieeinsparung, Erhéhung der Energieeffizienz und der Einsatz er-
neuerbarer Energiequellen. KlimaschutzmalRnahmen werden kiinftig mehr denn je ein Mittel
zur Begrenzung betriebs- und volkswirtschaftlicher Kosten und damit zur wirtschaftlichen
Effizienzsteigerung sein.

9.7.2.3 Luft- und Larmbelastungen

Aufgrund von vorhandenen Belastungen durch verkehrliche Emissionen ergeben sich Nut-
zungsbeschrankungen entlang bedeutender Verkehrstrassen. Die Grenzwertliberschreitun-
gen treten vor allem an vielbefahrenen Hauptstraflen auf. In Karte 1 zum Umweltbericht sind
die bestehenden Bereiche besonderer Feinstaubbelastungen dargestellt. Intensitdt und
Struktur der Immissionen (Luftverunreinigungen) haben sich in den letzten 14 Jahren stark
verandert (vgl. Umweltbericht Kapitel 1.3.5).

Ziel ist es, fur alle StralRenabschnitte (auBer Autobahnen) eine Einhaltung der Grenzwerte zu
erreichen. Nur durch eine groBrdumige und nachhaltige Senkung der StraBenverkehrsemis-
sionen sind Minderungen der Belastung moglich. Diesem Ziel dient der Luftreinhalteplan der
Landeshauptstadt Dresden.

Vom StraBenverkehrslarm geht auch in Dresden die groRte Lairmbelastung der Menschen
aus. Die Karte 1 zum Umweltbericht zeigt die Zonen besonders hoher Larmbelastung an
StralRen und Bahntrassen. Die Emissionspegel liegen zwischen 50 und 80 dB(A). Bei Pegeln
Uber 65 dB(A) besteht ein starker Konflikt insbesondere zur Wohnnutzung. Gesundheitliche
Beeintrachtigungen der Anwohner kénnen nach dem gegenwartigen Stand der Erkenntnisse
nicht ausgeschlossen werden. StralRen und vorhandene Gebdude sind deshalb einer Larmsa-
nierung zu unterziehen. An iber 40 Prozent des im Rahmen der Larmkartierung nach der EG-
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Umgebungslarmrichtlinie kartierten StraBennetzes, welches eine Gesamtlange von rund 400
km aufweist, besteht Larmsanierungsbedarf.

Bei den lautesten StralRen der Stadt hat die Larmsanierung durch den Beschluss des Stadtra-
tes vom 29. September 2002 eine besondere Prioritat erlangt. Dieses Larmsanierungspro-
gramm wird im Rahmen der Lirmminderungsplanung fortgeschrieben. AuRerdem sieht der
Masterplan Lirmminderung vom 16. Marz 2009 die Aufstellung von Teilgebiets-Larmaktions-
planen fir sieben Stadtteile und zwei Abschnitte von BundesstrafRen im Stadtgebiet vor. Bis-
her wurden diese fiir die Friedrichstadt und die AuRere Neustadt erarbeitet.

Im Norden und Nordwesten des Stadtgebietes (Klotzsche, Pieschen, Weixdorf) treten vor
allem Larmbelastungen durch den Luftverkehr am Verkehrsflughafen Dresden auf. Vorkeh-
rungen zum Schutz des Aufenthaltsbereichs der Menschen im Freien sind nicht oder nur ein-
geschrankt wirksam. Deshalb wird vom Gesetzgeber die bauliche Nutzung in der Flug-
platzumgebung beschrankt. Da bereits ab einem energiedquivalenten Dauerschallpegel von
60 dB(A) von einer erhdhten Fluglarmbelastung auszugehen ist, werden fiir eine effektive
Larmvorsorge zusatzlich zu den Larmschutzbereichen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm nach der langfristigen Prognose fiir den Luftverkehr in der Raumnutzungskarte des
Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge (verbindlich seit November 2009) Siedlungsbe-
schrankungsbereiche ausgewiesen. Der Regionalplan bezieht sich dabei noch auf den Lan-
desentwicklungsplan 2003, Ziel 15.2. Danach sollen innerhalb des Siedlungsbeschrankungs-
bereiches, der durch eine Linie eines Pegels von 65 dB(A) begrenzt wird, unter Berlicksichti-
gung der Ziele zur Entwicklung der Region grundsatzlich nur Industrie- und Gewerbegebiete
neu geplant werden. In dem Bereich mit erhdhter Fluglarmbelastung (Pegel von 60 dB(A))
sind zusatzlich gemischte Bauflachen und Sonderbauflachen ohne larmsensible Nutzungen
als neugeplante Bauflachen zuldssig. Bestehendes Baurecht bleibt unberihrt, bei zulassigen
Einzelvorhaben muss der Larmschutz im Baugenehmigungsverfahren (Anforderungen der
DIN 4109) gesichert werden. Hinweis: Die Ziele zum Siedlungsbeschriankungsbereich wurden
im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 neu definiert. Die danach neu berechnete Kontur
des Siedlungsbeschrankungsbereiches ist Bestandteil der 2. Gesamtfortschreibung des Regi-
onalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge. Sobald der Regionalplan rechtswirksam ist, wird die
nachrichtliche Ubernahme des Siedlungsbeschriankungsbereiches aktualisiert.

Fir den Flachennutzungsplan bestehen zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse die Ziel-
stellungen, Unvertraglichkeiten benachbarter Nutzungen zu vermeiden, ein Verkehrskonzept
mit moglichst positiven Umweltwirkungen zu unterstiitzen und bei der Einordnung neuer
Nutzungen auf larm- und schadstoffbelastete Standorte zu verzichten. Teilweise muss eine
abschliefende Regelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

9.7.2.4 Wasser und Hochwasserschutz (vgl. Umweltbericht Kapitel 1.3.6, 1.4.2)

Im Stadtgebiet von Dresden gibt es zwei bedeutsame, lUiber weite Bereiche hydraulisch von-
einander getrennte Grundwasserstockwerke: den (unteren) kretazischen und den (oberen)
pleistozanen Hauptgrundwasserleiter. Das Grundwasser wird vielfach als Trink- und Brauch-
wasser genutzt. Fiir die Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung sind mehrere Trinkwas-
serschutzgebiete festgesetzt, in denen Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Wasser-
qualitat und des Grundwassers bestehen.

Die Uber 540 Dresdner FlieBgewasser und 283 stehenden Gewasser (Datengrundlage: Um-
weltbericht 2015/2017, Fakten zur Umwelt) bestimmen in ganz besonderer Weise die Le-
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bensqualitdt in der Stadt, indem sie 6kologische, klimatische, stadtebauliche, kulturelle so-
wie Erholungs- und Freiraumfunktionen erfiillen. Gewasserentwicklungsmafnahmen sind
h&ufig auch geeignet, durch bauliche Entwicklungen verursachte Eingriffe in Natur und Land-
schaft auszugleichen. Gleichzeitig kann im Zuge von Gewadssersanierungen durch eine Ge-
staltung der Gewdsserrandbereiche, die ohnehin von baulichen und sonstigen Anlagen frei-
zuhalten sind, auch eine Aufwertung der Wohnumfeldsituation erreicht und die kleinklimati-
sche Situation verbessert werden. Daher ist es erklartes Ziel gesamtstadtischer Planung, Ge-
wasserentwicklungsmalinahmen in die Bauleitplanung zu integrieren und zu beférdern.

Im Stadtgebiet von Dresden sind zur Durchsetzung wasserrechtlicher Forderungen der
Hochwasservorsorge Uberschwemmungsgebiete der Elbe und an Gewissern erster und
zweiter Ordnung rechtlich festgesetzt worden. GemaR § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
bestehen im Uberschwemmungsgebiet grundsatzliche Verbote, u. a. fiir die Ausweisung
neuer Baugebiete in einem Verfahren nach Baugesetzbuch. Besondere Sicherheitsanforde-
rungen bestehen im Hochwasserabflussbereich der Elbe sowie infolge der kurzen Vorwarn-
zeit einerseits, erheblicher Geschiebeflihrung andererseits bei gréoReren Hochwasserereig-
nissen der Vereinigten WeilReritz. Fir die Elbe und die Gewadsser erster Ordnung (Vereinigte
WeiReritz, Lockwitzbach mit Niedersedlitzer Flutgraben) liegen Hochwasserschutzkonzepte
des Freistaates Sachsen vor. Hochwasserschutzkonzepte flir Gewdsser zweiter Ordnung im
Stadtgebiet befinden sich in Vorbereitung. Fir die Gewasser zweiter Ordnung Blasewitz-
Grunaer Landgraben/Koitschgraben/Leubnitzbach, Schullwitzbach und Kaitzbach befinden
sich Hochwasserrisikomanagementplane in Bearbeitung, fiir weitere Gewasser zweiter Ord-
nung befinden sich Hochwasserrisikomanagementpldane in Vorbereitung.

In der Umsetzung der vorliegenden Schutzkonzepte sind bzw. werden in vielen Bereichen die
bestehenden Schutzgrade auf mindestens HQuoo infolge errichteter oder in Bau befindlicher
baulich-technischer Hochwasserschutzanlagen oder MalBnahmen des Gewadsserausbaus er-
hoht. Fur weitere Bereiche ist die Erhohung bestehender Schutzgrade auf mindestens HQioo
Gegenstand genehmigter oder genehmigungsreifer Planungen.

Im Bereich der Innenstadt und in innenstadtnahen Gebieten besteht die Zielstellung, eine
bauliche Weiterentwicklung nach Verbesserung des Hochwasserschutzes (Schutzziel Elbe:
HQuioo, Schutzziel WeiBeritz: mindestens HQuo0) zu erreichen. Dazu bedarf es jedoch der Rea-
lisierung entsprechender SchutzmaBnahmen bzw. MalRnahmepakete und der anschlieBen-
den Herausnahme der Flichen aus den rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten,
sobald die Schutzwirksamkeit der MaBnahmen gegeben ist. Werden diese Bereiche aus den
rechtswirksamen Uberschwemmungsgebieten entlassen, zdhlen sie wegen des Restrisikos
auf Grund des Versagens von Schutzanlagen bzw. fir ein den Bemessungsfall Gibersteigendes
Hochwasserereignis als iberschwemmungsgefahrdete Gebieten nach § 75 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) weiterhin zu den Risikogebieten im Sinne des

§ 73 Abs. 1 WHG. Das erfolgte bereits mit der Fertigstellung des Hochwasserschutzes (HQioo)
im Innenstadtbereich zwischen Hasenberg und WalterstralRe sowie im Bereich Pies-
chen/Mickten/Trachau/Kaditz. Hier dirfen nach § 75 Abs. 6 SachsWG neue Baugebiete in
Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach BauGB nur zur Abrundung bestehender Bau-
gebiete ausgewiesen werden; Hafen und Werften sind davon ausgenommen.

In dem durch ein Extremhochwasser (Gber HQigo) Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
nach § 75 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 SGchsWG an der Weileritz (Plauen/Lobtau/Altstadt/Friedrich-
stadt) sind nach Malgabe des § 75 Abs. 5 SachsWG dem Risiko angepasste planerische und



Flachennutzungsplan Planinhalt gesamtstadtisch
Ausfertigung Seite 119 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser soweit
wie moglich zu verhindern.

Fir Siedlungsgebiete, fir die gemalR der vorliegenden Hochwasserschutzkonzepte mittel- bis
langfristig keine Verbesserung bestehender Schutzgrade absehbar ist, wurden Moglichkeiten
und Restriktionen des Gebietsschutzes durch die Landeshauptstadt Dresden gemal Stadt-
ratsbeschluss vom 13. Juni 2008 ungeachtet der wasserrechtlichen Zustandigkeit untersucht.
Im Ergebnis dieser Untersuchungen muss konstatiert werden, dass baulich-technische Ge-
bietsschutzmaBnahmen mit dem Schutzziel HQioo, aber auch niedrigeren Schutzzielen fiir die
meisten dieser durch Hochwasser, insbesondere der Elbe und der Gewasser zweiter Ord-
nung, gefahrdeten Bereiche nicht realisiert werden kénnen. In solchen Siedlungsgebieten
kann der Hochwasserschutz auch kiinftig nur durch Eigenvorsorge betroffener Grundstlicks-
eigentimer erfolgen. Dies ist vorrangig durch Bauvorsorge bzw. Objektschutz, insbesondere
durch Anpassung der Bauweise und der technischen Ausstattung der Gebdude an deren Lage
in Uberschwemmungsgebieten, zu verwirklichen. Die zunehmende Gefahr von Hochwasser-
ereignissen wird im Umweltbericht im Rahmen des ,Klimachecks” (Climate proofing) beson-
ders betrachtet (vgl. Umweltbericht Kapitel 1.4.1 und 2.2.3).

9.7.2.5 Boden und Altlasten (vgl. Umweltbericht Kapitel 1.3.4)

Der natiirliche, gewachsene Boden stellt wie das Wasser eine unverzichtbare Lebensgrund-
lage dar. Bodenschutz bedeutet insbesondere die natiirlichen Funktionen wiederherzustel-
len und auch im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig zu sichern so-
wie Erosionsgefahrdungen entgegenzuwirken.

Fruchtbare Boden sind in Dresden besonders im Westen und Stiden der Stadt an den Auslau-
fern des Losshiigellandes und im Osten im Hochland von Schonfeld-WeiRig zu finden. Sie
stellen vor allem ein wertvolles Potenzial fiir eine stadtnahe landwirtschaftliche Nutzung dar
und haben eine groRe Bedeutung als Filter- und Puffermedium sowie als Wasserspeicher. Sie
sind daher vor Versiegelung und Erosion zu schiitzen. Andere Béden, wie z. B. die Auen- und
Terrassenbodden der Elbe und die sandig-kiesigen Béden des Westlausitzer Hiigel- und Berg-
landes im Norden haben besondere Bedeutung im Wasserhaushalt (z. B. Abflussregulation,
Grundwasserneubildung) und sind deshalb ebenfalls vor tibermaRiger Inanspruchnahme zu
bewahren.

Die Abbaubegehren fiir oberflaichennahe Rohstoffe (vor allem Kiessand, Quarzsand und Zie-
gellehm) schlagen sich unter Umweltgesichtspunkten vor allem in den Bereichen Grundwas-
serschutz, Devastation hochwertiger Boden und Veranderung des Landschaftsbildes nieder.

Altlasten konnen Gefdhrdungen fiir vorhandene oder geplante Nutzungen bergen. Darum
muss die Vertraglichkeit vorhandener Altlasten mit den Nutzungsdarstellungen des Flachen-
nutzungsplanes geprift und das Ergebnis bei den Darstellungen berticksichtigt werden. Bei
unerheblichen Belastungen ist die grundsatzliche Vertraglichkeit mit der vorgesehenen Nut-
zung anzunehmen; eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich. Bei erheblicher Bodenbelas-
tung ist fur bestimmte Flachenkategorien eine Kennzeichnung der Darstellung vorzunehmen.
Sofern eine Unvertraglichkeit von vorliegender Bodenbelastung und geplanter Nutzung an-
zunehmen ist, muss im Flachennutzungsplan eine andere Darstellung gewahlt werden, die
mit der Altlast vereinbar ist.

Die Prifung der Vertraglichkeit wurde mit folgender Methodik durchgefiihrt:
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Als Grundlage dienten die im stadtinternen Informationssystem Cardo aktuell verfligbaren
Flachendaten der im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfassten Altlastenverdachtsfla-
chen und Altlasten (Stand: 4. September 2018). Uberlagerungen mit Bauflichen-, Gemein-
bedarfs- und Griinflaichendarstellungen wurden als potenzielle Nutzungskonflikte aufgefasst
und einer Einzelflachenprifung unterzogen. Im Rahmen der Einzelflachenprifung wurde
untersucht, ob ein hinreichend begriindeter Verdacht fiir eine erhebliche Bodenbelastung
vorliegt und somit ein moglicher Nutzungskonflikt beachtet werden muss. Ein hinreichend
begriindeter Verdacht einer erheblichen Bodenbelastung liegt dann vor, wenn Ergebnisse
technischer Untersuchungen die Uberschreitung von nutzungsrelevanten Priifwerten bele-
gen oder dies auf Grund sonstiger dokumentierter Feststellungen zu erwarten ist.

Fiir die Darstellungen geplanter Bauflachen, Gemeinbedarfsausstattungen oder Grinflachen
mit hinreichend begriindetem Verdacht einer erheblichen Bodenbelastung wurde zunachst
geprift, ob die moglichen Nutzungskonflikte grundsatzlich |6sbar sind. Dies trifft in allen Fal-
len zu. Die Plandarstellungen sind demnach mit der vorhandenen Bodenbelastung vereinbar,
der mogliche Nutzungskonflikt ist auf der Stufe der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitpla-
nung abschliefend zu I6sen. Darauf wird im Hauptplan mit der symbolhaften Kennzeichnung
»erhebliche Bodenbelastung (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)“ hingewiesen. Einzelheiten zur kinfti-
gen Konfliktldsung bei den jeweiligen Planungsflachen sind im Kapitel 9.7.3.4 ausgefihrt.

Mogliche Nutzungskonflikte sind nur dann von der Kennzeichnung ausgenommen, wenn
diese zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits abschlieend planerisch geldst sind. Dies
betrifft die Falle im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, bei denen zum Zeitpunkt
der Planaufstellung die Konfliktbewaltigung bereits durch konkrete Festsetzungen erfolgt ist.

Bei gartnerisch genutzten Flachen auf Altablagerungen ist eine erhebliche Bodenbelastung
grundsatzlich anzunehmen. Bei der Prifung wurde ein Analogieschluss zu nachweislich er-
heblich belasteten Altablagerungen mit vergleichbarer Historie hergestellt. Auf eine Kenn-
zeichnung im Hauptplan wurde nur dann verzichtet, wenn eine atypische Historie der Altab-
lagerung vorliegt und zudem eine nutzungsbezogene technische Untersuchung ein unbe-
denkliches Ergebnis erbracht hat.

9.7.3 Planinhalte
9.7.31 Stadtklima

Um die lufthygienische und thermische Entlastungsfunktion der Kaltluftentstehungsgebiete
und Kaltluftabflussbahnen fiir das Stadtgebiet weiterhin zu gewahrleisten, sind die Kaltluft-
entstehungs- und -transportierenden Gebiete sowie ihre Abflussbahnen unbedingt zu erhal-
ten und Barrieren zu vermeiden oder ggf. rlickzubauen. Das wurde bei der Darstellung neuer
Bauflachen besonders beachtet. Bei der Darstellung von Griinvernetzungen im Verlauf von
Bachlaufen spielte auch die Verbesserung des Lokalklimas eine wesentliche Rolle. Ebenso ist
daher der Anteil von Griin- und Freiflachen sowie der Vegetationsbestand in der Stadt zu
erhalten und zu vermehren. Besonders in sehr stark warmebelasteten Gebieten wird durch
die Darstellung neuer Griinflichen oder Griinvernetzungen der Uberwirmung entgegenge-
wirkt und die Immissionssituation verbessert.

9.7.3.2 Luft- und Larmbelastungen

Zur Verbesserung der Luftqualitat kommt sowohl der Reduzierung der Schadstoffemissionen
als auch der Sicherung der Durchliiftung des Stadtgebietes eine grolRe Bedeutung zu. Dazu ist
es wichtig, die durch die relativ lockere Bebauung des Stadtzentrums im Vergleich mit ande-
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ren Grof3stadten glinstigen Bellftungsbedingungen durch eine auch hierauf gerichtete Op-
timierung stadtebaulicher Dichte zu erhalten. Bei Randbebauungen an Hauptverkehrsstra-
Ren sind die Belange der Lufthygiene zu bericksichtigen. Insbesondere muss eine ausrei-
chende Durchliftung des StraRenraumes gewahrleistet werden, um einen Anstieg der
Schadstoffbelastungen liber lufthygienisch kritische Werte zu vermeiden. Weiterfihrende
Planungen sind auf ihre verkehrserzeugende bzw. —vermindernde Wirkung zu prifen; 6kolo-
gischen Verkehrslosungen ist Vorrang einzurdumen.

Um die mit der Eigenart von Wohngebieten verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen, ist die Einhaltung oder Unterschreitung eines Pegels
von 55 dB(A) wiinschenswert (schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18 005). Einige
Planungsflachen liegen an StraRenabschnitten mit einer vorhandenen Uberschreitung dieser
Werte. Bei hoheren Pegeln werden, sofern keine Larmsanierung moglich ist, fir kiinftige
Wohn- und andere schutzwiirdige Nutzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Festsetzungen zum Schallschutz beziiglich der Anordnung und Orientierung der Gebdude
erforderlich, die nicht im Widerspruch zu den Belangen Klima und Luft, insbesondere der
Durchliftung, stehen sollen.

9.7.3.3 Wasser und Hochwasserschutz

Aufgrund des DarstellungsmaBstabes konnen Gewasserentwicklungen im Flachennutzungs-

plan haufig nicht separat dargestellt werden und sind nur bei einer Lange von tGber 500 m im
Beiplan Griin- und Freiraumstruktur als Gewdasserabschnitt mit MaBnahmen zur Aufwertung
bzw. Offenlegung aufgenommen worden.

Die rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Elbe, des Lockwitzbachs und der
Gewasser zweiter Ordnung wurden in den Hauptplan nachrichtlich ibernommen. Dem
Hochwasserschutz als Bereich der Daseinsvorsorge wurde besondere Sorgfalt gewidmet. So
werden im Bereich von Uberschwemmungsgebieten keine neuen Bauflichen, Kleingirten
und dhnliche mit baulichen Anlagen verbundenen Nutzungen dargestellt, im Hochwasserab-
flussbereich sind dariiber hinaus auch keine Waldflachen und andere schadensverursachen-
den Nutzungen, die Abflusshindernisse darstellen kénnten, geplant.

Aufgrund von steilen Hanglagen oder empfindlichen Boden auf hdangigen Flachen sind zahl-
reiche Bereiche der Stadt bei starken Regenfallen oder Tauwetter von hohen Oberflachen-
wasserabflissen betroffen. Auf solchen Flachen oder an deren Fuld werden keine Bauflachen
geplant, um neue Gefdahrdungen zu vermeiden.

Die iberschwemmungsgefiahrdeten Gebiete sind ebenfalls im Hauptplan nachrichtlich Gber-
nommen worden, sie sind durch eine unterschiedliche Signatur von den Uberschwem-
mungsgebieten zu unterscheiden.

9.7.34 Boden und Altlasten

Um den Bodenverbrauch moglichst gering zu halten, wurden die prognostizierten Flachen-
bedarfe so weit wie moglich auf Brachflachen- und Bauliickenpotenziale (vgl. Beipldne Woh-
nen und Arbeiten) gelenkt und nur bei Notwendigkeit auf AuBenbereichsflachen zugegriffen.
Durch geplante Bauflachen und Rohstoffabbau werden Bdden ihrer natiirlichen Funktion
entzogen.

Bauflachen, Gemeinbedarfs- oder Griinflaichen mit hinreichend begriindetem Verdacht einer
erheblichen Bodenbelastung werden gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB mit einem entsprechen-
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den Symbol im Hauptplan gekennzeichnet, um friihzeitig auf die Notwendigkeit einer weite-

ren Altlastenbehandlung hinzuweisen. Die Lage der gekennzeichneten Flachen ist in zwei
Ubersichtskarten (Dresden-Nord und Dresden-Siid) dargestellt:
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Im Rahmen der folgenden Planungsstufen sind grundsatzlich vertiefende Untersuchungen
zum Gefahrdungspotenzial und ggf. zu den konkreten Sanierungsmoglichkeiten erforderlich.
Dabei handelt es sich Gberwiegend um Untersuchungen zum baubegleitenden Bodenma-
nagement. Zielstellungen sollen hierbei die Beseitigung von Bodenkontaminationen
und/oder die dauerhafte Herstellung eines fir die geplante Nutzung geeigneten Oberbo-
denhorizontes sein. Vereinzelt ist das Erfordernis einer bautechnischen Sicherung von Neu-
bauten zu prifen.

Flachen, deren Bodenbelastung einen derzeit unlosbaren Konflikt fiir die bauliche Nutzung
oder Grinflachennutzung darstellt, sind nicht bekannt.

Beziglich der moglichen Konfliktlésung konnen die folgenden Fallgruppen gebildet werden:

- Fallgruppe 1: Beseitigung von Bodenbelastungen

- Fallgruppe 2: dauerhafte Herstellung/Wiederherstellung eines fiir die geplante Nutzung
geeigneten Oberbodenhorizontes

- Fallgruppe 3: Prifung des Erfordernisses der bautechnischen Sicherung von Neubauten

Die Fallgruppen kdnnen auch kombiniert an einem Standort auftreten.
Aus der folgenden Auflistung sind die gekennzeichneten Flachen mit den konkret beriihrten

Altlastenverdachtsflachen, den Altlastentypen und den Fallgruppen beziglich der Konfliktlo-
sung ersichtlich.

- Nr. Nummer in der Ubersichtskarte
- SALKA-Nr.: Erfassungsnummer(n) in der Datenbank des Sachsischen Altlastenka-
tasters

- Altlastentyp(en): Altablagerung (AA), Altstandort (AS) mit Anzahl auf der Flache
- Fallgruppe(n): Fallgruppe(n) zur Konfliktlosung
- FNP-Darstellung: Darstellung im Flachennutzungsplan

A - Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen

Fall-
Nr. | SALKA Nr. Altlastentyp(en FNP-Darstellun
vplen) gruppe(n) 8
1| 62104286 1AA 2 Gemischte Bauflache
> | 62104021 1 AA 13 Ge:werbllche Bauflache mit geringem
Storungsgrad
4 | 62228027 1AS 1,2,3 Gemischte Bauflache
5 | 62208289, 62235029 | 2 AS 1,3 Wohnbauflache mit hoher Wohndichte
62104062, 62104204, . ..

11 62201031 2 AAund 1 AS 1,2 Gemischte Bauflache

Sonderbauflache Messe, Ausstellung,

14 | 62104091, 62221021 | 1 AAund 1 AS 1,2
Kongress, Veranstaltungen

16 | 62104091, 62221021 | 1 AAund 1 AS 2 Gemeinbedarfsflache Sport

Sonderbauflache Messe, Ausstellung,

17 | 62104091, 62221021 | 1 AAund 1 AS 1,2
Kongress

Sonderbauflache Messe, Ausstellung,

18 | 62104091, 62221021 | 1 AAund 1 AS 1,2
Kongress, Veranstaltungen
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Fall-

Nr. | SALKA Nr. Altlastentyp(en FNP-Darstellun
vplen) gruppe(n) &
62104091, 62235008 Sonderbauflache Messe, Ausstellung
20 ! " | 1AAund 3 AS 1,2 ’ !
62235009, 62221021 un ! Kongress, Veranstaltungen
62104091, 62221021, .
21 | 62219397, 62219348, | 1AAund 4AS | 1,2 i‘;rr"d‘:;’:‘cfr;:it';ﬂl‘:jze'eﬁus‘“'te"””g'
62219193 gress, &
24 | 62208080 1AS 1,2 Gemischte Bauflache
62202021, 62201393, . .
25 62228103 3AS 1 Gemischte Bauflache
26 | 62228065 1AS 1,2,3 Gemischte Bauflache
27 | 62202028, 62219327 | 2 AS 1,3 Gemischte Bauflache
28 | 62202028, 62219327 | 2 AS 1,3 Gemischte Bauflache
29 | 62104072 1AA 2 Gemischte Bauflache
30 | 62400001, 62104072 | 2 AS 12 Gemeinbedarfsflache 6ffentliche Ver-
waltung
33 | 62223170, 62223042 | 2 AS 1,2 Gemischte Bauflache
34 | 62223170,62223042 | 2 AS 1,2 Gemeinbedarfsflache Schule
35 | 62223170, 62223042 | 2 AS 12 Ge:werbllche Bauflache mit geringem
Stérungsgrad
50 | 62202010 1AS ) Geyverbhche Bauflache mit geringem
Storungsgrad
56 | 62205014 1AS 1,2 Wohnbauflache mit hoher Wohndichte
59 | 62211002 1 AS ) Ge:werbllche Bauflache mit geringem
Stérungsgrad
62 | 62230012 1AS 1,2,3 Gemischte Bauflache

B - Sonstige Flachen

Fall-
Nr. | SALKA Nr. Altlastentyp(en FNP-Darstellun
ve(en) gruppe(n) g
62104136, 62104046 2 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
6 62104081 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
62104161, 62104081, e .
7 62228072 2 AAund 1AS 1,2 Grinflache Dauerkleingarten
62104159, 62104082, e .
8 62104084 3 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
9 62104159 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
62104159, 62104082, e .
10 62104084 3 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
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Nr. | SALKA Nr. Altlastentyp(en) ;?LI;)pe(n) FNP-Darstellung
12 | 62104299 1AA 2 Grinflache Parkanlage
13 | 62104062, 62104204 2 AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
15 | 62104091 1AA 2 Griinflache Elbaue
62104091, 62219193,
19 2;;;2832: 253(3):(2)(7)32 1 AAund 7 AS 1 Grinflache Parkanlage
62200139, 62219397
22 | 62104089 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
23 | 62104326, 62202025 1 AAund 1AS 1,2 Grinflache Dauerkleingarten
31 | 62104072 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
32 | 62104098 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
36 | 62104102 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
37 | 62104328 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
38 | 62104101 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
39 | 62102006 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
40 | 62104115 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
41 | 62101003 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
42 | 62104001 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
43 | 62104116 1AS 2 Griinflache Dauerkleingarten
44 | 62104140 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
45 | 62104009 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
46 Zigjgi’ 62104184, 3 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
47 | 62104126 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
48 | 62104126 1AA 2 Grinflache Sonstiger Garten
49 | 62104179 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
51 | 62202010 1AS 2 Grinflache Parkanlage
52 | 62104120 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
53 | 62104119 1AA 2 Grinflache Sonstiger Garten
54 | 62104121 1 AA 2 Grunflache Sonstiger Garten
55 | 62104128 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
57 | 62104305 1AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
58 | 62104004 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
60 | 62104055, 62104124 2 AA 2 Griinflache Dauerkleingarten
61 | 62104122 1 AA 2 Grinflache Dauerkleingarten
63 | 62104278 1 AA 2 Grunflache Sonstiger Garten
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Die Vereinbarkeit der gartnerischen Nutzung auf Altablagerungen ist vorerst durch konkrete
Nutzungsbeschrankungen im Sinne von § 2 Absatz 8 des Bundesbodenschutzgesetzes, die
den Nutzern auferlegt wurden, sichergestellt.

Auf Altdeponien, von denen unabhéangig von der Art der Darstellung im Flachennutzungsplan
ein besonderes Gefahrdungspotenzial ausgehen kann und die langfristige NachsorgemaR-
nahmen nach sich ziehen kdénnen, sieht der Flachennutzungsplan keine bauliche Nutzung
vor. Die Flachen werden gemaR der vorhandenen lGberwiegenden Nutzungspragung oder
dem Zielzustand aus der Sanierungsplanung (soweit vorhanden) dargestellt.

Dabei gelten folgende Grundsatze: Abgeschlossene Deponien, auf denen keine Aufforstung
geplant ist, werden als Griinfliche ohne Zweckbestimmung dargestellt. Ist Wald vorhanden
oder dauerhaft geplant, wird Waldflache dargestellt. Einige Deponien sind bereits saniert
und als extensives Griinland oder als 6ffentliche Parkanlage gestaltet, auf manchen Flachen
befinden sich Ver- und Entsorgungsbetriebe, oder sie wurden mit Sportanlagen Gberbaut. In
den genannten Féllen erfolgt die Nutzungsdarstellung gemaf Darstellungssystematik. Meh-
rere Standorte von Altdeponien werden von den zustdandigen Behorden noch (iberwacht.

Es sind folgende Objekte bekannt:

Bezeichnung Nr. in Datenbank SALKA
Kiesgrube Kaditz 62104019
Kippe Wurgwitzer Str. - Standort Il 62101024
Verfillung Restloch Alte Ziegelei/Betriebsdeponie Leuteritz 62101067
Deponie Maiwald; Altdeponie Rossendorf 62101096
Milldeponie am Heizwerk 62101102
Bauschuttablagerung Achtbeeteweg 62104002
Kieswerk Wilhelm-Weitling-Str. 62104006
Restloch Lohnitz 62104057
Sandgrubenrestloch Proschhiibelstralle 62104022
Teilverfiillung Lehm-Kiesgrube, Cossebaude 62104296
Alte Ziegelei 62104316
Deponie Langebriicker StralRe 62101007
Deponie Magdeburger Stralle 62101020
Deponie Radeburger Strale 62101002
Deponie Hammerweg 62101001
GroRer Schlammteich Coschiitz (Halde A) 62101021
Kleiner Schlammteich Coschiitz (Halde B) 62101022
Trimmerschuttdeponie Dobritz 62101004
Bauschuttdeponie an der Ziegelei, Reitzendorf 62101106
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Bezeichnung Nr. in Datenbank SALKA

Deponie Podemus 62101111

Altablagerung Gompitz-Pennrich 62102009

Bauschuttdeponie Malschendorf 62104313

Halde Collmberg 62102001

Millkippe Oberwartha 62101065

Deponie Weixdorf An den Hufen 62101075

Deponie Borsberg (Kiesgrubenrestloch) 62104310

Deponie Mobschatz 62101113

9.8 Griin- und Freiraumstruktur

9.8.1 Planungsgrundlagen

Unter Grin- und Freiraumstruktur sind im Folgenden die Darstellungskategorien Griin- und
Freiflaichen, Griinvernetzung, Wasserflachen, Wald, Flachen fiir die Landwirtschaft sowie
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu-
sammengefasst. Fiir diese Darstellungen wurden Grundlagen aus verschiedenen Quellen
verwendet.

Der Regionalplan trifft Festlegungen zu verschiedenen Freiraumfunktionen, die im Flachen-
nutzungsplan auszuformen sind.

Im INSEK (Zukunft Dresden 2025+) sind unter den Zukunftsthemen , Lebenswerte Stadt mit
allen Burgerinnen und Biirgern” sowie ,Ressourcenschonende Stadt” Zielaussagen formu-
liert, die fir die Freiraumdarstellungen bedeutsam sind.

Der Landschaftsplan (LP) ist der gesamtstadtische Fachplan fir die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege und wirkt somit auf alle freiraumplanerischen Inhalte. Aus-
fihrliche Darlegungen zu Funktion, Bestandteilen, Zielen und Inhalten des Landschaftsplanes
sind im Kapitel 8 zu finden.

Umweltrelevante Planungen von externen Fachplanungstragern (z. B. die Waldmehrungs-
planung des Freistaates Sachsen) haben tber die Integration des Landschaftsplanes Eingang
in den Flachennutzungsplan gefunden.

Stadtische Fachkonzepte und Planungen, die in die Darstellungen einflossen, sind das Klein-
gartenentwicklungskonzept (in der Fassung der Fortschreibung von 2005), Stadtteilentwick-
lungskonzepte, stadtebauliche Rahmenkonzepte sowie der Plan Hochwasservorsorge Dres-
den (Beschluss des Stadtrates vom 12. August 2010).

Fir Darstellungen des Beiplanes wurden zusatzlich herangezogen:

- Strallenbaumkonzept (2009)
- Bericht "Griinvolumenbestimmung der Stadt Dresden auf der Basis von Laserscandaten"
(IOR 2009).
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9.8.2 Planungsziele

Die Verbesserung der Lebensbedingungen in der Stadt durch eine Starkung und Qualifizie-
rung des Griinsystems ist eine der Hauptaufgaben nachhaltiger Stadtstrukturentwicklung.
Grun- und Freiflachen, Landwirtschafts- und Wald- und Wasserflachen leisten in Abhangig-
keit von ihrer Lage, Grof3e und den vorhandenen oder geplanten Umgebungsnutzungen dazu
vielfaltige Beitrage.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden im Wesentlichen folgende Ziel-
stellungen verfolgt:

9.8.2.1 multifunktionale vernetzte Freirdume

Dieses Ziel wird gleichzeitig als Gibergeordnete planerische Leitvorstellung verstanden. Be-
sonders in dicht bebauten Gebieten ohne gréRere Flachenreserven wie z. B. Brachen lasst
sich nur auf diese Weise ein wirksames Freiraumsystem entwickeln. Potenziale bestehen
neben flachenhaften Strukturen vor allem in linearen Elementen wie Alleen oder wegebe-
gleitenden Griinstrukturen.

GrolRe Wald- und Landwirtschaftsflachen besitzen neben ihrer Primarfunktion weitere Nut-
zungsaspekte, beispielsweise als Gibergeordnete Erholungs-, stadtklimatische Ausgleichs-
oder Wasserriuckhalteraume.

9.8.2.2 vielfaltiges Wohnumfeld/Stadt der kurzen Wege

Erreichbare Grinflachen in Wohnungsnahe steigern die Attraktivitat von Wohngebieten und
bieten mannigfache Leistungen fiir Biotopvernetzung, Erholung und Bewegung, Lokalklima
und die Verbesserung des Stadtbildes.

9.8.2.3 klimatisch anpassungsfahige Stadtstrukturen/hochwasserresiliente Stadt

Die kompakte und zugleich griine Stadt ist das stadtstrukturelle Leitbild, mit der die Heraus-
forderungen des Klimawandels zu bewaltigen sind. Fiir die Ebene der Flachennutzungspla-
nung bedeutet dies, klimawirksame Bereiche (Kaltluftbahnen, innerstadtische Griinflachen)
zu erhalten und zu starken und Hochwasserrisiken durch die Freihaltung gefahrdeter Gebie-
te sowie naturnahe Gewasserentwicklung zu mindern.

9.8.2.4 Schutz, Sicherung sowie sparsame, effiziente und nachhaltige Nutzung der natir-
lichen Ressourcen

Die 6kologisch wertvollen und historisch bedeutsamen Kulturlandschaftsraume sollen be-
wahrt und weiterentwickelt werden. Dazu gehort die vorrangige Nutzung innerer Baupoten-
ziale (Brachen und Baullicken) vor der Inanspruchnahme neuer Flachen sowie die Aufwer-
tung von Freirdumen durch die gezielte Lenkung von AusgleichsmaBnahmen.

Die libergeordneten Ziele der Waldmehrung sind unter Beriicksichtigung der landwirtschaft-
lichen Nutzung hochwertiger Boden umzusetzen, bei oberflichennahen Rohstofflagerstatten
soll auf eine raumschonende Gewinnung und standortgerechte Rekultivierung hingewirkt
werden.

In der gesamtstddtischen Perspektive befinden sich planerische Handlungsfelder im Verlauf
von FlieBgewassern und Kaltluftbahnen, an innerstadtischen Griinverbindungen und den
Verknipfungspunkten mit der freien Landschaft.
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Rdumliche Schwerpunktbereiche des Freiraums sind gemaf INSEK die Elbe mit Elbwiesen
und —altarmen, der Altstddter Promenadenring, die innerstéddtische Griinvernetzung Gor-
bitz/Cotta, der Stidpark in Racknitz sowie Grinentwicklungsrdume in Dresden-Nord.

9.8.3 Planinhalte

Die vielfaltigen Nutzungsaspekte von Griin- und Freiraumen kdnnen mit dem Flachennut-
zungsplan durch die Beschrankung der Darstellungen auf die Hauptnutzung teilweise nur in
allgemeiner Form zum Ausdruck gebracht werden. Im Beiplan werden daher zusatzliche
Elemente des Griinsystems dargestellt, die die Darstellungen des Hauptplans vertiefen und
erganzen.

Dresden wird naturrdumlich gepragt von seiner Lage in der Elbtalweitung mit den Elbwiesen
und -altarmen, einem fiir eine Groflstadt bemerkenswert hohen Waldanteil, weiten Offen-
landschaften in den Randlagen der Stadt, einem System aus radialen Griinzligen zur Elbe,
von historischen Parkanlagen, durchgriinten Baugebieten und eindrucksvollen Alleen. Diese
Aspekte werden im Beiplan Grin- und Freiraumstruktur besonders herausgearbeitet. Ge-
plante Nutzungen sind hier an der Flachenumrandung erkennbar. Flachen, auf denen eine
Entsiegelung und anschlieBende Freiraumnutzung geplant ist, sind gesondert gekennzeich-
net. Geplante FlieBgewassermallnahmen sind farblich hervorgehoben.

9.8.3.1 Elbauen

Die Elbwiesen und -altarme ziehen sich durch das ganze Stadtgebiet, sie sind das griine
Rickgrat Dresdens und wirken als Luftleitbahn in die Innenstadt. Der groRte Teil der Elbauen
ist nicht nur Landschaftsschutzgebiet und liegt im Hochwasserabflussbereich, sondern steht
als FFH- und Vogelschutzgebiet auch noch unter besonderem Schutz nach EU-Recht. Bauli-
che Entwicklungen sind daher ausgeschlossen. Die naturschutzfachlichen Restriktionen mus-
sen mit den Aspekten der Naherholung und des Hochwasserschutzes in Einklang gebracht
werden.

9.8.3.2 Friedhofe

Auf den Dresdner Friedhofen (darunter vier kommunale, die meisten konfessionell) ist der
allgemeine Trend zu kleineren Grabstatten und einer daraus folgenden geringeren Flachen-
auslastung zu beobachten. Aufgrund ihrer Bedeutung als geschichtliche Zeugnisse und we-
gen ihres alten Baumbestandes erfiillen Friedhofe jedoch auch wichtige Funktionen im in-
nerstadtischen Griinsystem. Daher sollen sie auch nach einer moglichen Teilstilllegung als
Grunflachen erhalten und mit anderen Griinstrukturen vernetzt werden.

9.8.3.3 Parkanlagen

Dresden verfligt Gber eine groRe Tradition der Gartenkultur, die sich in herausragenden
Parkanlagen wie dem Pillnitzer Park, dem GroRen Garten oder der Biirgerwiese, aber auch in
zahlreichen kleinen wohnungsnahen Parks ausdrickt. Viele von ihnen sind Objekte des
Denkmal- oder Naturschutzrechts. Im Zuge von Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen
sollen neue, auch extensive Formen der Gestaltung und multifunktionalen Nutzung von
Parks gefunden werden. Neue Parkflichen werden vor allem im Bereich stadtteilverbinden-
der Grinzige oder neuer Baugebiete dargestellt. Differenzierte Strukturen sollen zur Auf-
wertung von Bereichen mit akutem Griindefizit beitragen. Schwerpunkte sind das Ostrage-
hege, der Bereich Reick/Gruna um den Wissenschaftsstandort Dresden-Ost und Fldchen ent-
lang der Bahnstrecken.



Flachennutzungsplan Planinhalt gesamtstadtisch
Ausfertigung Seite 130 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

9.8.34 Grinvernetzung und Alleen

Im Flachennutzungsplan werden Elemente der Griinvernetzung zwischen Griinflachen bzw.
aus dem Siedlungsraum in die freie Landschaft dargestellt, die teilweise unter Einbeziehung
von Brachflachen weiter qualifiziert werden sollen. Exemplarisch sind hier der WeiReritz-
griinzug, die Griinverbindungen entlang der Bahnstrecken in Pieschen und im Siidostraum
der Stadt sowie der Kaitzbach bis zum GroRen Garten zu nennen.

Alleen bilden vor allem in der Innenstadt, aber auch an den Radialen stadtbildprdagende
Strukturen und verkniipfen Stadtteile miteinander. Im Beiplan Griin- und Freiraumstruktur
sind zur Verdeutlichung baumgepragter StraRenrdume die wichtigsten Verbindungen darge-
stellt. Darin enthalten sind auch die geplanten Entwicklungen gemal dem Straenbaumkon-
zept. Standortgerechte, angepasste Baumpflanzungen im Gberwarmten Innenstadtbereich
haben zudem eine wichtige Funktion im Grinverbundsystem.

Ein reicher Baumbestand préagt viele Bau- und Grinflachen in der Stadt. Der hohe GroRgriin-
anteil ist ein wesentlicher Faktor fiir das Image zahlreicher Stadtteile. Im Beiplan ist, auf der
Basis der blockbezogenen Griinvolumenbestimmung, der Durchgriinungsgrad der Bau- und
Grinflachen in zwei Stufen dargestellt. Diese beiden Stufen reprasentieren charakteristische
Auspragungen von grofRgriingepragten bzw. parkartigen Bereichen. Bei der Entwicklung
neuer Nutzungen soll an die Griinausstattung der QualitdatsmaRstab der umgebenden durch-
griinten Strukturen angelegt werden.

9.8.3.5 Dauerkleingarten

Dauerkleingarten sind Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz, die im Klein-
gartenentwicklungskonzept enthalten sind. Die MindestgroRe fiir eine separate Flachendar-
stellung liegt bei 1 ha. Ein vorhandener Bestandsschutz kleinerer Flachen wird dadurch nicht
beriihrt. Im Flachennutzungsplan sind 842 ha Dauerkleingarten dargestellt.

Eine Umnutzung von Kleingéarten sieht der Flachennutzungsplan an der WinterbergstralRe
(Gewerbeflache, Fraunhofer-Institutszentrum), der Reicker Stral3e (gemischte Baufldche und
Sonderbauflache Wissenschaft) sowie im Ostragehege (Parkanlage entsprechend Rahmen-
plan Nr. 736) vor.

Das Kleingartenentwicklungskonzept 2005 enthilt die Aussage, dass der Bedarf an Kleingar-
ten in der GroRenordnung des bestehenden Angebotes gedeckt werden kann.

Mit neuen Standorten soll im Rahmen der gesetzlichen Verpflichtung des Bundeskleingar-
tengesetzes die Landeshauptstadt Dresden notwendiges Ersatzland bei einer Verlagerung
von Dauerkleingarten zur Verfliigung stellen konnen. Diese Dauerkleingartenflachen befinden
sich an folgenden Standorten:

- Reick, Reicker StraBe (Wissenschaftsstandort Dresden-Ost)
- Kaditz, Peschelstrafle

- NaulRlitz, Wiesbadener Strafle

- Omsewitz, Gompitzer StraRe

- Mockritz, Rippiener Strafle

- Niedersedlitz, Heinrich-Mann-StraRSe.

Insgesamt enthalt der Flachennutzungsplan 22 ha potenzieller Kleingartenersatzflachen.

Zahlreiche Kleingartenanlagen im Abflussbereich der Elbe sollen nach einem Stadtratsbe-
schluss aus dem Jahre 2015 weitestgehend in unbebautes kleingartnerisch genutztes Land
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gewandelt werden, um das Hochwasserschadensrisiko auf den Flachen und fir die Unterlie-
ger zu minimieren.

9.8.3.6 Sonstige Garten

In Randbereichen der Siedlung und in Streulagen, die hauptsachlich durch den Griinflachen-
anteil mit Gartennutzungen, Streuobstwiesen, kleinteiliger Nutzungsmischung und nur ver-
einzelter Bebauung gepragt sind, sind sonstige Garten dargestellt. Die Griinflaichendarstel-
lung zeigt grundsatzlich, dass eine bauliche Entwicklung oder Verfestigung planerisch nicht
beabsichtigt ist. Damit soll der Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt und der
Schwerpunkt auf die Erhaltung des vorhandenen Freiflachenanteils gelegt werden.

9.8.3.7 Wald

Grundsatzlich sind die Dresdner Waldflachen neben ihrer wirtschaftlichen Bedeutung vor
allem wegen ihrer Wertigkeit flir Erholung, Kaltluftentstehung, Wasserriickhaltung und als
Lebensraum in ihrem Bestand zu schiitzen und zu entwickeln. GemaR Landesentwicklungs-
plan (Ziel 4.2.2.1) ist der Waldanteil in der Planungsregion auf 28,5 Prozent zu erhdhen. Die
im Regionalplan dazu ausgewiesenen Vorranggebiete fir Waldmehrung sind im Flachennut-
zungsplan zu Gbernehmen. Weitere Aufforstungsflachen sind dem Landschaftsplan ent-
nommen. Im Stadtgebiet Dresden sind die Schwerpunkte der Waldmehrung besonders im
Langebriick-Weixdorfer Hiigelland, im Schénfelder Hochland, an den linkselbischen Talern
und den Hochflachen im Westen zu finden. Dabei werden vor allem im Randbereich von
Hangen und Griinden auf ertragsarmen Standorten Arrondierungen dargestellt: der Priel3-
nitzoberlauf in Weilig soll durch eine Erganzung des Waldgiirtels aufgewertet werden, in
Schonborn sind mehrere Walderganzungen dargestellt. Weitere Beispiele liegen in der Fol-
genutzung des Sandtagebaus Kannenhenkel in der Dresdner Heide oder in larmabschotten-
den Waldgirteln entlang von Autobahnen.

Eine Umnutzung bestehender Waldflachen ist an mehreren Standorten planerisch vorgese-
hen. Dies betrifft die Erweiterung gewerblicher bzw. Sondernutzungen am Forschungszent-
rum in Rossendorf, am Standort Jagerpark die Entwicklung eines groRBen Baugebietes, nord-
lich der Reicker StraRe der Wissenschaftsstandort Ost, eine gemischte Baufldche an der
Stauffenbergallee sowie eine Wohnbauflache sidlich der Boltenhagener StraRe. Soweit noch
keine Waldumwandlungserklarung vorliegt, sind diese Teilbereiche vorerst von der Darstel-
lung ausgenommen.

Die dargestellten Waldmehrungsflachen dienen auch zum Ausgleich dieser Eingriffe. Insge-
samt sind etwa 322 ha neue Waldflachen geplant.

9.8.3.8 Wasserflachen und FlieRgewasser

Wasserflachen und FlieRgewdsser in Dresden sind haufig durch menschliches Wirken ent-
standen oder gepragt, vor allem durch Gewasserregulierung und Rohstoffgewinnung im Ta-
gebau.

MaBnahmen zur Verbesserung des Zustandes der FlieRgewasser sind wichtige Ziele bei der
Anpassung an den Klimawandel und zur Verbesserung der Lebensqualitdt. Sie haben einen
grofRen Einfluss auf das Nutzungsgefiige und die 6kologische Qualitat von Stadtbereichen,
sind jedoch wegen ihrer raumlichen Kleinteiligkeit im Flachennutzungsplan haufig nicht dar-
gestellt. Im Beiplan sind wesentliche Gewasserabschnitte (ab 500 m Ldnge) dargestellt, auf
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denen der Landschaftsplan MaBnahmen zur Aufwertung oder Offenlegung von FlieRgewas-
sern vorsieht.

9.8.3.9 Rohstoffgewinnung

Im Stadtgebiet sind zahlreiche Lagerstatten mineralischer Rohstoffe (Kiessand, Quarzsand,
Lehm) zu finden. Der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge macht durch die Ausweisung
von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten oberflachennaher Rohstoffe Vorgaben (iber die Siche-
rung und Nutzung von Lagerstatten. Vorranggebiete sind der Dresdner Heller und der Kan-
nenhenkel (Sand), Weixdorf, Sobrigen (Kiessand), Luga und Lockwitz (Ziegellehm). Mit der
nachrichtlichen Ubernahme der Vorranggebiete aus dem Regionalplan beschrankt sich der
Flachennutzungsplan bei der Berlicksichtigung bergrechtlicher Belange auf den Lagerstatten-
schutz. Bei der Inanspruchnahme von Flachen fiur die Rohstoffgewinnung soll auf eine raum-
schonende Gewinnungsabfolge geachtet werden, um die Zumutbarkeit fir die betroffenen
Teilrdume vor dem Hintergrund weiterer (insbesondere Kies-) Lagerstdtten im oberen Elbtal
zu gewahrleisten.

Darstellungen fir die Gewinnung von Bodenschatzen werden nicht vorgenommen, weil kei-
ne diesbezigliche planerische Konzeption seitens der Landeshauptstadt Dresden vorliegt
und die Genehmigungslage keine einheitliche Darstellungsgrundlage bildet.

Im Stadtgebiet wird an folgenden Standorten Rohstoffgewinnung betrieben:

- Kiesgrube Weixdorf

- Sandtagebau Dresden-Augustusweg
- Sandgrube Kannenhenkelweg

- Lehmtagebau Dresden-Luga

- Kiesgrube Dresden-Eschdorf

Der Flachennutzungsplan zeigt die geplante Nutzung zum Ende des Planungshorizonts. Flr
die Kiessandlagerstatte Sobrigen lauft derzeit ein Planfeststellungsverfahren zur Gewinnung
und Aufbereitung des Rohstoffs, hier ist die Bestandsnutzung (Flache fir die Landwirtschaft)
dargestellt.

In den Genehmigungsverfahren zur Rekultivierung der Abbauflachen werden verbindliche
Festlegungen zur Wiedernutzbarmachung getroffen, dabei sind weitere 6ffentliche Belange
einzubeziehen.

9.8.3.10 Landwirtschaft

Der Regionalplan enthalt zur Sicherung bedeutsamer Flachen fiir die landwirtschaftliche
Produktion vor allem im Westen und Siden der Stadt Vorranggebiete Landwirtschaft. Dar-
Uber hinaus sind grof3e Flachen im Westen und im Schonfelder Hochland als Vorbehaltsge-
biete Landwirtschaft ausgewiesen. Da die Landwirtschaft neben der traditionellen Nah-
rungsmittelproduktion vermehrt fir die Erzeugung nachwachsender Rohstoffe und die Kul-
turlandschaftspflege wichtig ist, wird auch aus diesem Grund mit der Darstellung als Flache
fur die Landwirtschaft nachhaltige Vorsorge fiir die Lebensgrundlage kiinftiger Generationen
getroffen.

Landwirtschaftsflachen sind jedoch immer noch am meisten von geplanten Nutzungsande-
rungen betroffen. Neben der Inanspruchnahme fir Bauflachen nehmen dabei Waldmehrun-
gen sowie Entwicklungsmalinahmen zum Eingriffsausgleich den grofSten Anteil ein. Durch
Entsiegelungen werden allerdings in Prohlis auch Flachen fiir die landwirtschaftliche Nutzung
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wiedergewonnen. Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen wird
standortkonkret im Kapitel 10 begriindet.

Der Gartenbau ist eine traditionelle, fiir das Dresdner Elbtal typische Nutzung. Das milde
Klima begriindet eine alte Gartenbautradition. Aus wirtschaftlichen Griinden wird Gartenbau
heute haufig unter Glas betrieben. Die bestehenden Gartenbaustandorte sollen vor bauli-
cher Umnutzung gesichert werden, Planungsflachen werden nicht dargestellt.

9.8.3.11 Weinbau

Der Weinbau in Dresden hat eine jahrhundertealte Tradition. Der regionalplanerischen Ziel-
vorgabe, die kulturhistorisch bedeutsamen traditionellen Steillagen zu bewahren und neue
Flachen in die vorhandenen Strukturen einzupassen, wird durch die Darstellung von 38,5 ha
Weinbauflachen entsprochen. Dabei handelt es sich fast ausnahmslos um Bestandsdarstel-
lungen; Erweiterungsplanungen bestehen auller auf der ehemaligen Weinbergsgartnerei in
Pillnitz nicht.

9.8.3.12  Eingriffsausgleich

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Bauleitplanung zur Berlicksichtigung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung. Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich sind durch geeignete
Darstellungen im Plan aufzunehmen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die durch den Flachennutzungsplan verursachten
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft bewertet und geeignete Flachen fiir MaBnahmen
zur Kompensation ermittelt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im Umweltbericht (Ka-
pitel 2.3) detailliert beschrieben.

Der Flachennutzungsplan bericksichtigt die Eingriffsregelung mit der Gberlagernden Darstel-
lung von ,,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft”. Der Umfang der Darstellungen ermdglicht einen vollstandigen Eingriffsausgleich.
Fragen der Flachenverflgbarkeit sind auf den nachfolgenden Planungsebenen zu kldren. Eine
konkrete Zuordnung von Ausgleichs- zu einzelnen Eingriffsflachen wird nicht vorgenommen,
um eine hinreichende Flexibilitdt bei der weiteren Planung zu gewahrleisten.

9.8.3.13  Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nach Bundesnaturschutzgesetz rechtsverbindlich fest-
gesetzte Gebiete, in denen Natur und Landschaft besonders geschiitzt sind. In Dresden sind
derzeit zehn Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen:

- LSG,Seifersdorfer Tal“ (Beschluss vom 7. Marz 1960)

- LSG ,Elbhdange Dresden-Pirna und Schonfelder Hochland” (Beschluss vom 4. April 1974)

- LSG,Dresdner Elbwiesen und —altarme” (Verordnung vom 29. August 1996)

- LSG,Buhlauer Wiesen“ (Verordnung vom 20. November 1997)

- LSG ,Wilschdorf-Rahnitzer Sandhiigelland” (Verordnung vom 4. Dezember 1997)

- LSG ,Moritzburger Kleinkuppenlandschaft” (Verordnung vom 29. Oktober 1998)

- LSG,Elbtal zwischen Dresden und MeiRen mit linkselbischen Talern und Spaargebirge”
(Verordnung vom 5. November 2007)

- LSG,Dresdner Heide” (Verordnung vom 6. Dezember 2007)

- LSG,Zschonergrund” (Verordnung vom 25. April 2013)

- LSG, Lockwitztal und Gebergrund” (Verordnung vom 10. Juli 2018)
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Der Flachennutzungsplan darf keine Darstellungen enthalten, die im Widerspruch zu den
erlassenen Rechtsvorschriften stehen. Darum kénnen keine Bauflachen im Landschafts-
schutzgebiet dargestellt werden, auch keine geplanten.

Das LSG ,,Elbhdnge Dresden-Pirna und Schénfelder Hochland“ stellt diesbeziiglich einen Son-
derfall dar. Seinerzeit wurden groBrdumige Landschaftsschutzgebiete auch (iber ganze Orts-
lagen hinweg ausgewiesen. Eine Uberleitungsbestimmung im Sichsischen Naturschutzgesetz
bewirkte, dass nur noch Flachen im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich und auRerhalb
von Bebauungsplangebieten Bestandteil des Schutzgebietes sind. Eine kartografische Nach-
fiihrung in den amtlichen Schutzgebietskarten ist jedoch nicht erfolgt. Der Flachennutzungs-
plan stellt daher innerhalb der nachrichtlich lbernommenen Schutzgebietsgrenzen die vor-
handene zusammenhangende Bebauung als Bauflache dar.

In den Rechtsverordnungen sind jeweils konkrete Vorschriften enthalten: die Errichtung bau-
licher Anlagen ist verboten oder mit einem Genehmigungsvorbehalt versehen, zu Nutzungs-
anderungen im Freiraum bestehen in einigen LSG zahlreiche Verbote. Solche Bestimmungen
sind auch bei den Darstellungen des Flachennutzungsplanes beachtet worden, beispielswei-
se bei der Einordnung geplanter Waldflachen. Auch auf nachfolgenden Planungs- und Ge-
nehmigungsstufen sind sie relevant.

Mehrere geplante Landschaftsschutzgebiete wurden von der Naturschutzbehorde mitgeteilt.
Es handelt sich um in Aussicht genommene Festsetzungen, die noch keine Anpassungspflicht
erzeugen. Die Schutzgebietsplanungen sind jedoch im weiteren Planungsprozess zu beach-
ten:

- LSG ,Elbhdnge Dresden-Pirna und Schonfelder Hochland” (Neuabgrenzung)

- LSG,Weilliger Berge”

- LSG,Langebriicker Granithiigelland”

- LSG , Omsewitzer Grund”.

Die geplanten LSG sind im Flachennutzungsplan mittels Symbolen ohne Flachenbestimmung
vermerkt, da die Abgrenzungen noch nicht hinreichend konkretisiert sind.

9.9 Kulturgiiter

9.9.1 Identitatspragende Raumstrukturen
9.9.1.1 Planungsgrundlagen

Die Darstellungen dienen dem besseren Verstandnis der Planungsziele im Hinblick auf die
unverwechselbaren Werte Dresdens. Fachiibergreifende Elemente flieBen in die Uberlegun-
gen ein und sollen den stabilen Kern der Wahrnehmung Dresdens umreif3en.

Dresden ist nicht schlechthin eine "Europaische Stadt”, sie hebt sich durch markante land-
schaftliche und stadtebauliche Strukturen deutlich ab.

9.9.1.2 Planungsziele

Die Ziele der Stadtentwicklung fir Dresden sind maRgeblich darauf gerichtet, die unver-
wechselbaren Elemente, das identitatsbestimmende Wesen der Stadt nachhaltig zu stabili-
sieren und zu entwickeln. Dieses pragt die internationale Bekanntheit Dresdens, bestimmt
durch Leistungen der Wirtschaft und Wissenschaft ebenso wie durch seine einmalige Kunst
und (Bau-)Kultur und den Charakter als "Landschaftsstadt".
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Die wirtschaftlichen Potenziale mit jahrlich mehr als 8 Mio. Touristinnen und Touristen und
35 Mio. Tagesbesuchern aus der Region sind ein wesentliches Element im internationalen
wie europdischen Stadtewettbewerb. GleichermaRen ist die Attraktivitdt Dresdens entschei-
dend fiir die Standortwahl von Investoren und Wohnungs- und Arbeitssuchenden.

Die Leitlinie Innenentwicklung vor AuRenentwicklung tragt zur Umsetzung des Ziels bei, die
stadtebaulichen Strukturen zu bereinigen und gezielt zu entwickeln. Mit Verdichtungen ist
maRvoll umzugehen angesichts der sich verscharfenden Umweltproblematik.

9.9.1.3 Planinhalte

Die Identitatspragenden Raumstrukturen sind die landschaftlich-geomorphologischen und
stadtebaulichen Elemente mit hohem internationalem Bekanntheitsgrad (wie in der folgen-
den Grafik symbolisch dargestellt):

- Lage am Fluss mit der Begrenzung durch weitldufige Siidhdhen und steile Hange im Nor-
den mit hervorragenden Sichten auf Dresden ("Elbflorenz")

- Altstadt und Neustadt mit historischen Leitbauten sowie funktional am intensivsten ver-
netzten Uferbereichen

- Grinsystem mit seiner markanten Ring- und Radialstruktur

- GroBRer Garten mit dem Pendant GroRes Ostragehege

- Flusslauf mit weitem Ufersaum in weitgehend natirlicher unverbauter Gestalt sowie
dem Elbaltarm

- Elbschldsser

- Loschwitz/Blaues Wunder

- Pillnitz mit Schloss und Park sowie Weinbergen.

Die im Beiplan Identitatspragende Raumstrukturen hervorgehobenen Bereiche weisen eine
hohe Identitatsrate auf flir Besucherinnen und Besucher ebenso wie fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner Dresdens:
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- der historische Stadtkern mit der Elbe zugewandter Bebauung innerhalb des ehemaligen
Befestigungsringes und beidseitig der Elbe gelegen, mit den Elbufern und den Briicken,
die eine hohe Erlebbarkeit der beiden Seiten ermaoglichen

- die Ansichten des Alt- und Neustadter Elbufers mit der historischen Silhouette der Tiirme
von Schloss, Hofkirche, Kreuzkirche und der Kuppel der Frauenkirche (Canalettoblick)

- der griine Ring um das Stadtzentrum und die Verbindung lber die Biirgerwiese und die
verlangerte Herkulesallee zum GrolRen Garten sowie der Grof3e Garten selbst mit erheb-
licher stadtgliedernder und -gestaltender Funktion und historischer Bedeutung

- der Heller und die Junge Heide auf einer nordlich der Neustadt gelegenen Hohenstufe,
die gemeinsam mit der Dresdner Heide als ,griine Krone” wirken

- der Elbhang mit den Elbschléssern und seiner weit in das Elbtal reichenden stadtbildpra-
genden Wirkung

- die Heide mit dem durch die Elbschldsser bekronten Steilabfall zur Elbe, mit seiner weit
in das Elbtal reichenden Wirkung

- die groRen Villengebiete (z. B. Blasewitz, Striesen, Waldschl6Rchengebiet, Gruna, Weiller
Hirsch, Oberloschwitz, Klotzsche)

- inverdichteter Form die Wiirfelhausbebauung als Mietshausbebauung z. B. in Lébtau
und Cotta

- die ca. 70 Dorfkerne, die an vielen Standorten noch als geschlossene Anlagen erhalten
wurden und teils Bestandteil wichtiger Ortsteilzentren sind, mit sich aus dem Umfeld im
Kontrast heraushebender Bebauung oder einer wichtigen Rolle in der Vermittlung zur of-
fenen Landschaft

- die geschlossenen Wohnviertel der Griinderzeit mit hohen architektonischen und stad-
tebaulichen Qualitaten (AuBere Neustadt, Hechtviertel, Pieschen, Plauen, Am Mil-
lerbrunnen)

- die gestalterisch geschlossenen Wohnsiedlungen aus dem 20. Jahrhundert mit groBen
Freiraum- und Wohnwertqualitdten wie Hellerau, Trachau, Siedlungsbau an der Miinch-
ner und der HansastralRe, Kleinsiedlungsbau am Besselplatz und der BolivarstraRe usw.

- die erste deutsche Gartenstadt Hellerau als kulturhistorisch und stadtebaulich hochwer-
tiger Stadtraum

- die sanfteren Hange im Siiden, durch Offenland und Feldgehdlze gepragt, durch kleine
Grinde (Kerbtaler) gegliedert

- die historisch gewachsenen Strukturen des Weinbaus und der Schluchten- und Hangwal-
der im Westen

- der Plauensche Grund mit duBerst vielfaltiger Gestalt (Relief, natirliche Felsen, Steinbri-
che, Hangwald, maandernder WeiReritzfluss)

- die meist naturbelassenen Uferbereiche der Elbe mit unterschiedlicher anthropogener
Uberformung und stadtbildpragender Typik

- die Pillnitzer Kulturlandschaft mit tiberregionaler Bedeutung

- das Offenland um Grof3luga mit seiner bedeutsamen Gliederungswirkung fir die Sied-
lungsrdume von Dresden und Heidenau.

Die im Beiplan gelb hervorgehobenen Bereiche stellen im Kontrast dazu den Bedarf an
Stadtumbaumalnahmen dar, u. a. Gewerbebrachen und ungeordnete Siedlungsstrukturen.
Die langfristige Neuordnung dieser Gebiete erfolgt mit dem Ziel der Auspragung einer diffe-
renzierten stadtebaulichen Struktur und der Optimierung funktionaler Vernetzungen. Dar-
Uber hinaus besteht die Chance zur Steigerung des Charakters als Landschaftsstadt. Ein Zu-
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gewinn an positiven umweltrelevanten Effekten durch Riickbau-, Entsiegelungs- und Begri-
nungsmaBnahmen ist zu erwarten.

9.9.2 Denkmalschutz
99.2.1 Rechtliche Grundlagen und Erfordernisse der Darstellungen

Im Gegensatz zu den planerischen Inhalten der oben behandelten Planungsthemen handelt
es sich beim Thema Denkmalschutz um nachrichtliche Ubernahmen ohne eigene stadtplane-
rische Intentionen. Gleichwohl sind die Kulturgiliter im Sinne des Schutzes und der Pflege
aller kulturellen Werte unserer Umwelt integraler Bestandteil der Stadtentwicklung und da-
mit Bestandteil gesamtstadtischer Planung. Die stadtbildpragenden Denkmale und die ein-
malige Symbiose aus Landschaft und Bebauung sind als weiche Standortfaktoren die kultur-
historisch-stadtebauliche Basis flir Ausstrahlung und Image der Stadkt.

Rechtlich gesehen basiert die nachrichtliche Ubernahme der nach Landesrecht denkmalge-
schiitzten Mehrheiten von baulichen Anlagen auf der Forderung des § 5 Abs. 4 BauGB. Au-
RBerdem ist die Bedeutung der Kulturdenkmale in der Bauleitplanungin § 1 Abs. 5 BauGB zur
Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung u. a. durch baukulturelle Erhal-
tung und Entwicklung der baulichen Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes und in § 1
Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB durch Berlicksichtigung der kulturellen Bediirfnisse der Bevolke-
rung und der Belange der Kulturguter ausdriicklich aufgefihrt.

Der Hauptplan beschrankt sich zur Wahrung seiner Lesbarkeit auf die Wiedergabe der
Denkmalschutzgebiete. Die denkmalrechtlichen Belange sind in dem Beiplan Denkmalschutz
zusammengefasst enthalten. Fir detailliertere Aussagen sind nicht der Flachennutzungsplan,
sondern die Fachplane einschlieBlich der gesetzlichen Regelungen nach Denkmalschutzge-
setz maligebend.

9.9.2.2 Darstellungsziele

Der Beiplan soll durch die Gesamtheit der Darstellung der Einzeldenkmale und der flachen-
haften Denkmale (Sachgesamtheiten, Denkmalschutzgebiete) zeigen, dass in Dresden fla-
chendeckend kulturhistorisch bedeutende Bereiche vorhanden sind, die die Stadtgestalt
pragen, dadurch zum Image Dresdens als Kulturstadt wesentlich beitragen und wirtschaftlich
gesehen bedeutende weiche Standortfaktoren und ausschlaggebend fiir hohen Wohnwert
sind.

Konzentrationen von Kulturgiitern zeigen sich vor allem im Bereich der Dorfkerne, des Zent-
rums, der Villenviertel, der Griinderzeitviertel und Wohnanlagen des sozialen Wohnungs-
baus bis 1940 und verdeutlichen damit die gewachsene baugeschichtlich und baukiinstle-
risch bedeutende Stadtstruktur, die zugleich bevorzugten Wohnlagen und touristischen Ziel-
punkten entspricht.

Mit diesen Darstellungen werden die zusatzlichen Rahmenbedingungen deutlich, die Einfluss
auf die Ausformung der stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir durch Denkmale gepragte
Bereiche haben. Einer erhéhten Attraktivitat fur die Ansiedlung hochwertiger Funktionen
stehen Restriktionen beziglich unangemessener, storender Nutzungen gegeniiber. Das Ziel
der Erhaltung der gewachsenen Grundstrukturen, der historischen Bausubstanz, der Kultur-
landschaft und die Veranschaulichung der lokalen geschichtlichen Dimensionen fir die zu-
kiinftige Stadtentwicklung finden verallgemeinert ihren Ausdruck.
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9.9.2.3 Inhalt und Form der Darstellungen

Um einen umfassenden Uberblick (iber zu beachtende, besonders stadtbildprigende Berei-
che zu erhalten, wurden folgende Darstellungskategorien gewahlt:

9.9.23.1 Denkmalschutzgebiete
Dresden besitzt derzeit folgende acht Denkmalschutzgebiete:

- Elbhdnge

- WeilRer Hirsch/Oberloschwitz

- Blasewitz/Striesen-Nordost

- Radeberger Vorstadt/PreuBisches Viertel

- Laubegast

- Plauen

- Lobtau

- Briesnitz.

Die Schutzgebiete mit ihrer hohen Zahl an Einzeldenkmalen dienen z. B. dem Erhalt der Stra-
Ben- und Platzbilder, der Ortsgrundrisse, der ensemblepragenden Bebauungsstrukturen, der
Hohen und Abstandsflachen der Gebdude, der pragenden Gartenanlagen und der Blickbe-
ziehungen. Deutlich wird im Beiplan, dass weitere Bereiche fiir einen Ensembleschutz geeig-
net waren.

9.9.2.3.2  Sachgesamtheiten

Eine Sachgesamtheit setzt sich aus mehreren Objekten zusammen, die aufgrund eines oder
mehrerer Gbergreifender oder assoziativer Momente (Konzeption, Planung, Funktionszu-
sammenhang, Gestaltungsprinzip) zu einer Gesamtheit oder Einheit werden. Dabei reicht
der Schutzgegenstand von Villengrundstiicken Gber Schloss- und Parkanlagen (z. B. GrolR3er
Garten, Pillnitz) und Friedhofe (z. B. Heidefriedhof) bis hin zu technischen Anlagen (z. B.
Stauanlage Cossebaude) und Siedlungen (z. B. Gartenstadt Hellerau). Die Sachgesamtheiten
sind ohne inhaltliche Zuordnung zu Kategorien flachig im Beiplan dargestellt. In Dresden sind
281 Sachgesamtheiten unter Schutz gestellt.

9.9.2.3.3 Einzeldenkmale

Die ca. 13 000 Einzeldenkmale in Dresden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen,
stadtebaulichen oder landschaftsgestalterischen Bedeutung unter Schutz stehen, bilden
durch die Haufung von Einzeldenkmalen gepragte Bereiche. Diese werden hervorgehoben
und von den restlichen Siedlungsgebieten mit nur geringem Besatz oder ganz ohne Einzel-
denkmale deutlich unterschieden. Dabei ist zu bericksichtigen, dass fiir den Beiplan nicht
das einzelne Denkmal der offenen Denkmalliste Gegenstand der Darstellung ist, sondern
seine Bedeutung fir die planerischen Aussagen im Beiplan und im Hauptplan nur in seiner
Wirkung als Bestandteil pragnanter ortlicher Haufungen liegt.

9.9.3 Archdologische Fundstellen
9.9.3.1 Rechtliche Grundlagen und Erfordernis der Darstellungen

Das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen umfasst alle
Kulturdenkmale, das heit auch archdologische Sachzeugen (§ 2 Sachsisches Denkmal-
schutzgesetz). Gerade weil die Mehrzahl dieser Denkmale oberflachlich nicht erkennbar ist,
die archaologischen Fundstellen aber die Wurzeln der Siedlungs- und Stadtentwicklung - hier
bezogen auf das Obere Elbtal und speziell auf Dresden - aufzeigen, besteht ergdnzend zur
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Darstellung der Denkmale das Erfordernis einer Darstellung der archdologischen Sachzeugen
als Bestandteil gesamtstadtischer Planung.

9.9.3.2 Darstellungsziele

Die Darstellung samtlicher nach heutigem Erkenntnisstand nachgewiesener Kulturgiter
zeigt, dass in Dresden flachendeckend kulturhistorisch bedeutende Bereiche ober- und un-
terirdisch vorhanden sind. Diese wirken als Rahmenbedingungen bei der Ausformung der
stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir durch ober- und unterirdische Denkmale gepragte
Bereiche.

9.9.33 Inhalt und Form der Darstellungen

In der Uber Jahrtausende vielschichtig und nachhaltig gepragten archdologischen Kulturland-
schaft des Dresdner Elbtals ist bis auf tiefgriindig gestorte Zonen tberall mit dem Vorhan-
densein archaologischer Substanz zu rechnen. Nur ca. 20 bis 25 Prozent des tatsachlich noch
im Boden ruhenden Denkmalbestandes ist bis dato erfasst. Allerdings zeigen bereits die loka-
lisierten steinzeitlichen bis neuzeitlichen Fundstellen, die einen Zeitraum von ca. 7 000 Jah-
ren umfassen, die intensive kulturelle Landschaftsumgestaltung, die schlieRlich zur heutigen
Siedlungsstruktur gefuhrt hat.

Im Dresdner Stadtgebiet sind flaichendeckend vorgeschichtliche, steinzeitliche (ab 5500

v. Chr.), metallzeitliche (ab 2200 v. Chr.), mittelalterliche (ab 450 n. Chr.), neuzeitliche (ab 16.
Jahrhundert), zeitlich unbekannte und sonstige Fundstellen vorhanden, die aufgrund unter-
schiedlicher und zum Teil geschatzter GrofRe im Beiplan unabhangig von der zum Teil be-
trachtlichen Flachenhaftigkeit symbolisch in Punktform dargestellt sind. Dahinter verbergen
sich z. B. Siedlungs- und Wirtschaftsplatze, Produktionsstatten, Graber, sakrale Platze, Wall-
anlagen und mittelalterliche Ortskerne. Leitbild der modernen archaologischen Denkmal-
pflege ist ein schonender Umgang mit archaologischer Substanz sowie ein nachhaltiger
Schutz archaologischer Quellen als einmalige Zeugnisse menschlicher Geschichte, was auch
in der Stadtplanung zu beachten ist.
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10. Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume

10.1 Stadtbezirk Altstadt

10.1.1  Innenstadt (Altstadt und Innere Neustadt)

Der gesamte Bereich innerhalb des 26er-Rings (ehemaliger innerer Environweg), das heilst
zwischen Marienbriicke, Bahnbogen Kénneritz-/Ammon-/Wiener StraBe, Lennéstrale, Al-
bertbriicke, Glacisstrale und Antonstral3e, wird hier als Planungsgebiet der Innenstadt be-
trachtet. Es umfasst zentrale Teile der Ortsamter Altstadt und Neustadt.

10.1.1.1  Lage und Struktur des Bereiches

10.1.1.1.1 Altstadt

Unter dem Altstadter Bereich der Dresdner Innenstadt wird der siidlich der Elbe liegende
Teil der Flachen innerhalb des 26er-Ringes im Abschnitt zwischen Albertbriicke und Marien-
briicke verstanden. Er umfasst den historischen Altstadtkern innerhalb der ehemaligen
Stadtbefestigungsanlagen, die Wilsdruffer Vorstadt, die Seevorstadte West und Ost sowie
die Pirnaische Vorstadt.

Das gesamte Gebiet war Bestandteil der flichenhaften Zerstérung Dresdens zum Ende des
Zweiten Weltkrieges. Es wurde im Zuge der Umsetzung des 1. Dresdner Aufbauplanes weit-
gehend flachenhaft berdumt und damit seine historische Struktur nur in Teilen erhalten.
Durch den denkmalgerechten Wiederaufbau des (iberwiegenden Teils der hervorragenden
Einzeldenkmale der hofischen und kirchlichen Architektur des Altstadtkerns wurde nicht nur
ein bedeutender Teil des historischen Raumgefliges im elbnahen Bereich, sondern auch die
beriihmte Stadtsilhouette wiederhergestellt. Auf den tbrigen Teilen des Altstadtkerns er-
folgte in Etappen eine Bebauung mit jeweils zeitgemaRer Architektur, nur angelehnt an den
historischen Stadtgrundriss.

Der kulturhistorische Bereich zwischen Elbe und Wilsdruffer StralRe dient vorwiegend kultu-
rellen, musealen und touristischen Nutzungen. Durch den Wiederaufbau der Frauenkirche
und des Neumarkts sind kleine Einzelhandelsnutzungen, Gastronomie, Dienstleistungen,
kirchliche und Wohnnutzungen hinzugekommen. In der Pirnaischen Vorstadt, den Seevor-
stadten Ost und West sowie Teilen der Wilsdruffer Vorstadt entstand nahezu reine Wohn-
bebauung in Zeilenbauweise, die sich nur grob an das historische Stadtgeflige hielt. Die Bau-
tatigkeit im Sinne einer Citybildung konzentrierte sich bisher weitgehend auf die Achse zwi-
schen Hauptbahnhof und Augustusbriicke, vor allem den Wiener Platz, die Prager StralRe und
den Alt- und Neumarkt, wobei nunmehr eine Entwicklung in westlicher Richtung insbeson-
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dere im Bereich des Postplatzes und 6stlich im Bereich des ehemaligen Robotrongeldndes
erfolgt. Nach wie vor sind im Gebiet der Innenstadt noch Brachflachen und Mindernutzun-
gen zu finden.

10.1.1.1.2 Innere Neustadt/Regierungsviertel

Der Siedlungsursprung der Inneren Neustadt, die zum Stadtbezirk Neustadt gehort, liegt im
ehemals eigenstandigen Altendresden, das 1549 nach Dresden eingemeindet wurde und
nach einem Stadtbrand im Kern als barocke Konigsstadt wiederaufgebaut wurde.

Die heutige Struktur der Inneren Neustadt wird in ihrem Kern gepragt durch den strahlen-
formigen Stadtgrundriss mit dem einzigen erhaltenen Ensemble des biirgerlichen Barocks in
der Dresdner Innenstadt, das durch moderne Nachkriegsbauten stadtstrukturell vom Neu-
stadter Markt, seinem wichtigsten Verbindungspunkt zum Altstadter Teil der Innenstadt,
getrennt ist. Das vorwiegend 6stlich der Hauptverkehrstrasse AlbertstraRe gelegene Regie-
rungsviertel mit seiner massiven Bebauung und die offene klassizistisch-romantische Garten-
stadtanlage als Bebauung des Griinringes im Verlauf der ehemaligen mittelalterlichen
Stadtmauer mit der Kronung durch die Rundplatzanlage Albertplatz schlielen sich an. Das
landschaftlich gepragte Konigsufer bildet ein ebenbiirtiges Pendant zum baulichen Ensemble
der Altstadter Seite und eroffnet hervorragende Blickbeziehungen zu deren Silhouette.

Brachliegende und minder genutzte Flachen befinden sich vor allem in den Randbereichen
des Innenstadtkerns ostlich der AlbertstraBe, nordwestlich der KénigstralRe/Kleine Marien-
briicke und am Briickenkopf der Augustusbriicke.

10.1.1.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.1.1.2.1 Regionalplan

Dem Stellenwert der Dresdner Innenstadt wird aus raumordnerischer Sicht als Kern des
Oberzentrums und Gebiet mit sehr hohem landschaftsasthetischem Wert im sichtexponier-
ten Elbtalbereich mit verschiedenen Ausweisungen Rechnung getragen.

Aus gesamtstadtischer Sicht stehen in diesem Sinne neben der Bewahrung der Harmonie der
besonderen stadtgestalterischen, kulturhistorischen und landschaftlichen Werte der Dresd-
ner Innenstadt eine beschleunigte funktionelle und bauliche Verdichtung durch die starke
Ausweitung ihrer Cityfunktionen aus ihren Entwicklungskernen heraus im Mittelpunkt.

In ihrem inneren Kern sollen die Strukturen hochster stadtbildpragender Bedeutung gesi-
chert bzw. wiederhergestellt werden. Wichtig sind auch die Erhaltung der Elbaue als erho-
lungs- und stadtbildpragender Bereich, die Entwicklung von Griinachsen und die Erhaltung
groflflachiger Griinrdume. Das Zentrum Dresdens liegt zum Teil im Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasserschutz. Durch den Bau der Hochwasserschutzanlagen auf der Altstadter Seite ist das
Dresdner Stadtzentrum vor Uberschwemmungen bei einem hundertjihrlichen Hochwasser
(HQuo0) geschiitzt. Auf der Neustadter Seite ist aufgrund der Elbwiesen, die der Bebauung
vorgelagert sind, keine Schutzanlage im Sinne eines Gebietsschutzes erforderlich. Dennoch
ist auf den nachfolgenden Planungsebenen, z. B. in der verbindlichen Bauleitplanung, Vor-
sorge zu treffen, falls die Schutzanlagen versagen oder ein Extremhochwasser eintreten soll-
te. Ziel ist der Schutz von Menschen und Objekten vor Gefahrdungen.

10.1.1.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Am 13./14. Dezember 2018 beschloss der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,,Zukunft Dresden 2025+ (INSEK). Es besteht ein hoher An-
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spruch, die Innenstadt als funktionale und identitatspragende Mitte wiederherzustellen. Der
Altstadter Kern soll gestarkt und weiterentwickelt werden. Bestehende Wohnquartiere im
26er-Ring sollen aufgewertet und erganzt werden, Gemeinbedarfseinrichtungen sollen ein-
geordnet, Verkehrsschwerpunkte optimiert sowie Natur und Landschaft erhalten und wei-
terentwickelt werden. Das raumlich-strategische Entwicklungskonzept weist fir die Altstadt
alle vier Zukunftsthemen aus: , Kulturstadt in Europa“, ,Stadt mit Leistungskraft”, ,,Ressour-
censchonende Stadt” und , Lebenswerte Stadt mit allen Blirgerinnen und Blirgern“. In der
Zentrenhierarchie des Zentrenkonzeptes nimmt die Innenstadt die hochste Stufe ein, kon-
krete Bereiche innerhalb der Innenstadt sind als zentrale Versorgungsbereiche bestimmt.

10.1.1.2.3 Planungsleitbild Innenstadt

Mit der Zielstellung einer urbanen Innenstadt in den Traditionen der europaischen Stadt
liegt hier der Schwerpunkt auf der Wiederherstellung eines geschlossenen Gefliges attrakti-
ver offentlicher Rdume, einer feingliedrigen Nutzungsmischung und einem erhdhten Stel-
lenwert der innerstadtischen Griinstrukturen.

10.1.1.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan formt die Zielvorgaben des Regionalplanes im Entwicklungs- und MaR-
nahmenkonzept durch die Darstellung von Griin- und Erholungsflachen und sonstigen Ge-
holzflachen aus. Mallnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas, zur Erhaltung und Entwick-
lung des Grinverbundes, zum Riickbau und zur Entsiegelung sowie die Anlage bzw. Wieder-
herstellung von Griin- und Erholungsflachen z. B. in den Bereichen des Herzogin-Gartens, des
Promenadenrings, des Grof3en Gartens und der Lingnerallee sind vorgesehen. Am letztge-
nannten Standort weichen die Darstellungen des Flachennutzungsplans von den Zielen des
Landschaftsplans ab.

10.1.1.3  Planungsbegrindung

Oberstes Planungsziel ist die Sicherung und Entwicklung der Zentrenfunktion der Innenstadt
als Kern des Oberzentrums eines Ballungsraumes in ihrer ganzen Komplexitat einschlieBlich
ihrer Strukturen hochster stadtbildpragender Bedeutung.

10.1.1.3.1 Altstadt

f% < 3 : .j & L
Die Cityfunktionen finden im Flachennutzungsplan vorrangig in der Flachennutzungskatego-
rie ,,Gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion” und dem Symbol ,,Zentrum” ihren Aus-



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume — Stadtbezirk Altstadt
Ausfertigung Seite 143 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

druck. Die zusammenhadngende Darstellung der gemischten Bauflachen mit Kerngebietsfunk-
tion im erweiterten Bereich der zentralen Entwicklungsachse der Innenstadt hat zum Ziel,
die beschleunigte Entwicklung und Verdichtung der Innenstadt zunéchst auf die stadtstruk-
turelle Zusammenfihrung und Abrundung der grostadtischen Entwicklungskerne Wiener
Platz, Prager StraBe, Altmarkt und Neumarkt zu konzentrieren. Nur die unmittelbar benach-
barten Potenzialflachen werden in diese geplante Flachenentwicklung einbezogen, um eine
weitere Zersplitterung der Wachstumspotenziale der Innenstadt zu vermeiden. Eine Nut-
zungsverdichtung ist durch den Umbau des Kulturpalastes am Altmarkt/Wilsdruffer StraRe
erfolgt, in dem die Dresdner Philharmonie, die stadtische Bibliothek und das Kabarett Herku-
leskeule einen neuen Standort finden. Der Splitterstandort World-Trade-Center wird in sei-
nem Bestand mit einer entsprechenden Darstellung bestatigt und langfristig gesichert.

Die Darstellung einer Gemeinbedarfsfliche fiir Offentliche Verwaltung im Bereich Georg-
platz/Ferdinandplatz beruht auf dem Planungswillen der Landeshauptstadt Dresden, hier ein
neues Verwaltungszentrum zu etablieren. Die Nutzungsdarstellungen im Bereich des Wiener
Platzes/Hauptbahnhofs ermoglichen die Einordnung eines dringend erforderlichen Busbahn-
hofs.

Neben der Abrundung, Stabilisierung und Zusammenfihrung der bisherigen Entwicklungs-
kerne der Dresdner Innenstadt zu einem einheitlichen, geschlossenen City-Bereich liegt die
Hauptentwicklungsrichtung der Dresdner Innenstadt auf der Altstadter Seite in westlicher
Richtung. Diese Entwicklungsrichtung ist entlang der Elbe mit dem Sachsischen Landtag, dem
Kongresshotel und dem Kongresszentrum bereits markant vorgezeichnet. Entsprechend ih-
rer speziellen Funktion erhalt dieser Bereich die Darstellung als Sonderbauflache.

Eine Schlisselrolle und Briickenkopffunktion in der westlichen Entwicklungsrichtung kommt
dem Postplatzbereich zu, der deshalb die Darstellung als gemischte Bauflache mit Kernge-
bietsfunktion und mittels Symbol die Darstellungen fiir Stadtbezirksamt und Kultur (Theater)
erhalt. Hier wird neben Wohn- und Geschaftshausern eine neue Probebiihne fiir Semp-
eroper und Schauspielhaus entstehen. Der Bereich zwischen DevrientstraBe und Ostra-Allee,
dessen Cityentwicklung im Umfeld des Landtages und Kongresszentrums mit dem Birokom-
plex an der DevrientstralRe und dem Haus der Presse bereits begonnen hat, soll mit dem
Kunstquartier Neue Terrasse zur Anbindung des Ostrageheges an die Innenstadt und dem
moglichen Ausbau der Theaterwerkstdtten bereichert werden. Deshalb erfolgt die Darstel-
lung als gemischte bzw. als Gemeinbedarfsflache Kultur.

Die Entwicklung der Wilsdruffer Vorstadt mit ihren historischen Strukturen und der Altbau-
substanz als Anknlipfungspunkte fiir innerstadtische Urbanitat vollzieht sich vor allem durch
die Nutzung des Brachenpotenzials fiir Wohn-, Misch- und Gemeinbedarfsnutzungen. Bei-
spiele sind die Bereiche Maxstrale, Griine Stral3e, Schiitzengasse, Herzogin-Garten und
Bahnhof Mitte, mit denen vom Stadtzentrum aus der stadtstrukturelle Zusammenhang her-
gestellt werden kann. Ein Héhepunkt im Nutzungsspektrum ist mit der Einordnung von Ope-
rette und Theater Junge Generation im ehemaligen Heizkraftwerk Mitte erreicht worden,
das aulRerdem neben der Nutzung durch Musikclub und Musikhochschule ein Schwerpunkt
der Kreativwirtschaft wird.

Die westliche Entwicklungsrichtung der Dresdner Innenstadt zielt auch auf solche weiter
gefassten, potenziell attraktiven Zielpunkte wie das Grol3e Ostragehege mit Messe und
Sportpark und die Historische Friedrichstadt, die vor allem Potenziale im Wohnbereich bie-
tet.
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Die westliche Innenstadt und die Innenstadtrand- und Innenstadterganzungsgebiete in Rich-
tung Westen lagen in den Uberschwemmungsgebieten der Elbe wie auch der WeiReritz. Im
Zuge der Realisierung der HochwasserschutzmaBnahmen und der Errichtung der Hochwas-
serschutzanlagen fir beide Flisse wurde Gebietsschutz fiir ein hundertjahrliches Hochwas-
ser hergestellt. Die férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete wurden somit am 9.
Januar 2012 aufgehoben. Die Gebiete bleiben jedoch hochwassergefahrdete Gebiete. Bei
der weiteren Planung sind deshalb gebiets- oder objektbezogene GefahrenabwehrmaRnah-
men flr den Fall eines Versagens von Hochwasserschutzanlagen oder eines Extremhochwas-
sers vorzusehen. Bei der im Uberschwemmungsgefdahrdeten Gebiet der Vereinigten WeiRRe-
ritz liegenden Darstellung des Bereichs des neuen Verwaltungszentrums handelt es sich
nicht um ein neues Baugebiet im Sinne des § 75 Abs. 6 Sachsisches Wassergesetz.

Die Entwicklung und Anbindung der Dresdner Innenstadt in Richtung Osten ist durch die
St.Petersburger StraRe/RingstraBe mit ihrem ca. 150 m breiten StraRenraum schwierig. Pla-
nerisch ist die Entwicklung eines baulich gerahmten Parks mit hochwertigen Wohn- und Ge-
werbeeinrichtungen auf dessen Nord- und Westseite zur Verbindung von Innenstadt und
GroRem Garten vorgesehen. Der Empfehlung der Umweltprifung zur Ricknahme von Bau-
flaichen an der Lingnerallee wird nicht gefolgt. Abweichend von den Zielen des Landschafts-
planes wird der Entwicklung als gemischte Bauflache der Vorzug gegeben, denn es besteht
ein Bedarf an hochwertigem Wohnraum im Bereich der Innenstadt. AuBerdem sollen Bra-
chen beseitigt und eine klare stadtebauliche Struktur geschaffen werden. Im Bereich des
ehemaligen Robotrongeldndes nordwestlich des Hygienemuseums entstehen anstelle der
Blirogebdaude Wohnungen. Die nordostlich des Parks bereits vorhandene bauliche Kante an
der Lingnerallee wird in Richtung der ebenfalls vorhandenen baulichen Kante der VW-
Manufaktur verlangert und nimmt dadurch einen Interims-Parkplatz und einen Teil der
Cockerwiese (an der Bliiher-/LennéstraBe) in Anspruch. Als Reaktion auf den erwarteten
zusatzlichen Bedarf an Schulplatzen soll im Bereich Cockerwiese zudem ein neuer Schul-
standort fiir eine Ober- und Grundschule etabliert werden. Die derzeit vorhandenen Brach-
flachen im Bereich Lingnerallee werden entsprechend der verbindlichen Planungen renatu-
riert, in den Park einbezogen und im Zusammenklang mit dem Landschaftsraum asthetisch
gestaltet geplant. Die direkte Verkniipfung des GroBen Gartens mit den Freiflachen nordlich
der Herkulesallee und mit denen des Bliherparks bleibt erhalten. Die Planung berticksichtigt
damit die Ziele des Regionalplanes und des Leitbilds Innenstadt.

Langerfristig soll sich die attraktive Lage am Elbufer als Entwicklungsfeld der Dresdner Innen-
stadt in Ostlicher Richtung entfalten und der Bereich des Briickenkopfes der Carolabriicke
auch durch eine mogliche kulturelle Nutzung aufgewertet werden. Diese Flachen sind des-
halb bereits als gemischte Baufldche mit Kerngebietsfunktion dargestellt.

Im kulturhistorischen Bereich der Altstadt gibt es eine Konzentration von Flachen fir den
Gemeinbedarf, was darauf hinweist, dass die kulturhistorischen Bauten (z. B. Schloss, Zwin-
ger etc.) zu groRRen Teilen 6ffentlich genutzt sind. Die Darstellung zielt auf eine Bewahrung
dieser wertvollen Bausubstanz und eine Erhaltung der 6ffentlichen Nutzungen. Die auch wei-
terhin angestrebte groRRe Bedeutung der Wohnnutzung in der Innenstadt kommt in umfang-
reichen Flachendarstellungen von gemischten Bauflaichen und Wohnbauflachen mit hoher
Wohndichte, also innerstadtischen Wohnformen, sowie eingelagerten Gemeinbedarfsein-
richtungen zum Ausdruck. Das betrifft sowohl die Wilsdruffer Vorstadt als auch die Seevor-
stadte und die Pirnaische Vorstadt. Die Volkshochschule erhalt einen neuen Standort in der
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Annenstralle und bereichert so das Nutzungsspektrum der Innenstadt. Die Darstellungen
gemischter Bauflachen und gewerblicher Bauflachen mit geringem Stérungsgrad z. B. im
Bereich der Pillnitzer StraRe, dienen weitgehend einer Festschreibung der vorhandenen Si-
tuation und ermoglichen in deren Rahmen geringfiigige Nutzungsverschiebungen.

Die besonderen Qualitaten der Dresdner Innenstadt liegen vorrangig in ihrer Harmonie von
gebauter Stadt und Landschaft. Dabei spielt die weitgehende Naturbelassenheit des Flusses
und seiner Auen eine entscheidende Rolle, die es zu bewahren gilt. Weitere Chancen liegen
in der stadtstrukturellen Verkniipfung des Naturraumes der Elbe mit den hervorragenden
Landschaftsraumen des GrofRen Gartens im Osten der Innenstadt, des WeiReritzgriinzuges
im Stiden und Uber den Herzogin-Garten mit dem Landschaftsraum des GroRRen Ostragehe-
ges im Westen. Der Promenadenring im Zuge der ehemaligen Stadtbefestigungsanlagen
dient als Bindeglied zwischen diesen vier einzigartigen grofRen innerstadtischen Griinrdumen,
das zu einem eigenen starken Element des Griinsystems ausgebaut werden muss. Aufgrund
der klimatischen Verhaltnisse in der Innenstadt ist auf die Balance zwischen baulich-
raumlicher Dichte einerseits und angemessenem Griinanteil andererseits zu achten, was die
Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der Innenstadt hebt. Im Flachennutzungsplan driicken
sich diese Planungsziele in der Darstellung von Griin- und Freiflachen verschiedener Zweck-
bestimmung und Griinvernetzungen aus.

10.1.1.3.2 Innere Neustadt/Regierungsviertel

In der Inneren Neustadt liegt der Entwicklungsschwerpunkt in der Erhéhung der Attraktivitat
des Bereiches und in der Verbesserung der Erlebbarkeit des barocken Viertels. Damit ver-
bunden sind langfristig stadtstrukturelle Umbauprozesse zur Verkniipfung benachbarter
Funktionsbereiche, Neu- und Umgestaltung stadtebaulicher Strukturen und ErschlieRungs-
systeme sowie Nutzungsanreicherungen und -verdichtungen.

Ziel ist die funktionale und strukturelle Verkniipfung der zentralen Bereiche der Altstadt und
Neustadt untereinander und mit dem Regierungsviertel, die Entwicklung abwechslungsrei-
cher Platz- und Raumfolgen auch in Ost-West-Richtung, die SchlieBung von Bauliicken in
stadtbildpragenden Bereichen (z. B. Standorte Narrenh&usel/Jagerhof) und die Integration
der Plattenwohnbauten bei Beschrankung auf den unabdingbaren Rickbau am Neustadter
Markt.
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Langfristige Planungsvorstellung ist die Erhohung der Nutzungsdichte und -vielfalt nicht nur
im barocken Viertel, sondern vor allem im 6stlichen Teil des zentralen Bereiches, um so den
Sitz der Landesregierung besser in den Kernbereich zu integrieren.

Neben der intensiven kleinteiligen Nutzungsmischung entsprechend der vorhandenen Ge-
bdude- und Raumstrukturen, die zur Attraktivitat des (iberwiegend den FulRgédngern vorbe-
haltenen Bereiches HauptstralRe/Konigstralle beitragen, ist die Erhaltung des hohen Wohn-
anteils in der Inneren Neustadt wesentlich fiir die Lebendigkeit dieses Stadtbereiches.
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt werden durch die Nahe von Parkanlagen in Verbindung mit
der Elbaue gesteigert.

Bauliche Reserven und Ordnungsbedarf bestehen bei den als Sonderbauflache dargestellten
Verwaltungseinrichtungen der Regierung.

Die Bebauung des Griinrings ist durch eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe, Ver-
waltung, Bildung und Kultur gekennzeichnet und verfiigt noch tber einige wenige Baufla-
chenpotenziale. Die Nutzungsanreicherung und bauliche Verdichtung soll unter Beachtung
einer durchgriinten offenen Bebauungsstruktur und der Einbeziehung gestalteter Parkanla-
gen erfolgen.

10.1.2  Messering/Ostragehege
10.1.2.1  Lage und Struktur des Gebietes

Das Ostragehege ist der weitrdumige Landschaftsraum der Kulturlandschaft unmittelbar
westlich der Innenstadt. Es liegt im Gegenbogen der Elbe stromabwarts zum innerstadti-
schen Elbbogen mit der weltberiihmten Stadtkulisse.

Diese Landschaft des Ostrageheges wird gepragt vom Fluss und den in dessen Folge vom
Menschen geschaffenen landschaftsbetonten Hochwasserschutzanlagen. Die landschaftli-
chen Hauptelemente des Ostrageheges sind die 150 m breiten Elbwiesen, die 300 m breite
Flutrinne, die von beiden eingeschlossene, aufgeschiittete Insel, das silidlich anschlieBende,
aus Trimmermassen aufgeschittete hochwasserfreie Plateau mit dem Triimmerberg sowie
zwei in die Landschaft weisende imposante Alleen aus dem Barockzeitalter. Zusammen mit
den Baumbkulissen an den Geldndebriichen ergibt das eine besonders wertvolle landschafts-
raumliche Situation, die auch planerisch besonders zu behandeln ist.

Die baulichen und Freiraumnutzungen sind dem Landschaftsraum angepasst und weitge-
hend untergeordnet. Auf der Ostrainsel wird die Bebauung durch das denkmalgeschiitzte
Ensemble des ehemaligen Stadtischen Vieh- und Schlachthofes mafigeblich gepragt. Mit der
Dresdner Messe, der Kunstveranstaltung ,Ostrale”, Kongressen und dem Sportgymnasium
erhielt es zu groBen Teilen neue Nutzungen und bauliche Ergédnzungen. Die librige Bebauung
ist teils saniert, teils in einem schlechten Zustand und steht zum Teil leer oder wird zwi-
schengenutzt. Kleingarten und Brachflachen belegen die restlichen Flachen auf der Schlacht-
hofinsel. Die Insel liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet des hundertjahrlichen Hoch-
wassers der Elbe.

Die Flutrinne wird in ihrem 6stlichen Teil intensiv mit ungedeckten Sportanlagen genutzt.
Auf dem hochwasserfreien Plateau entstand durch Konzentration der hochbaulichen Anla-
gen eine ,Sportspange”, die von einigen groBmaRstablichen neuen Hallenbauten dominiert
wird. Der westliche Teil der Flutrinne wird landwirtschaftlich bewirtschaftet.
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Durch die StraBenbahnlinie aus Richtung Innenstadt-Friedrichstadt ist das Ostragehege
durch den offentlichen Personennahverkehr gut erschlossen.

10.1.2.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.1.2.2.1 Regionalplan

Die Bedeutung des Ostrageheges kommt auch in den Ausweisungen des Regionalplanes als
Gebiet mit hohem landschaftsdasthetischem Wert und als siedlungstypische historische Orts-
randlage zum Ausdruck. Die damit bezweckte Freihaltung von landschaftsbildstérender Be-
bauung und die Erhaltung des Landschaftscharakters in Vielfalt, Eigenart und Schénheit ent-
sprechen den Planungszielen des Flachennutzungsplans. Auch das Vorranggebiet Natur und
Landschaft mit dem Ziel von Schutz, Pflege und Entwicklung als Kerngebiet des 6kologischen
Verbundsystems findet sich im Flachennutzungsplan in Form einer Griinflache Elbaue mit
nachrichtlich ibernommenen Schutzgebieten (Landschafts- und Naturschutzgebiete, Flora-
Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) wieder. Das Ostragehege ist im Regionalplan auch
als Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan
wird das Uberschwemmungsgebiet der Elbe nachrichtlich iibernommen. Bei Planungen und
MaRnahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind das bestehende Uberschwemmungsrisi-
ko einschlieBlich der Gefahren bei Versagen von Schutzeinrichtungen und sich kiinftig ver-
scharfende Hochwasserrisiken zu bericksichtigen. Bei der Bewertung des Gefahrenrisikos
sollen insbesondere die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit im Hochwasserfall beur-
teilt werden und daraus abgeleitet GefahrenabwehrmalRnahmen geplant werden.

10.1.2.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Am 13./14. Dezember 2018 beschloss der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,Zukunft Dresden 2025+ (INSEK). Besonderer Wert wird auf
die Wahrung und Nutzung der Chancen dieses einzigartigen Gebietes zur Entwicklung eines
weiteren bedeutenden Anziehungspunktes der Landeshauptstadt Dresden gelegt. Dabei
wird das Profil dieses Standortes im Umfeld der Messe in Freizeit-, Bildungs-, Kommunikati-
ons-, Wissenschafts- und Kultureinrichtungen sowie der Kreativwirtschaft gesehen, die sich
harmonisch in die imposante landschaftliche Situation einfligen und den inhaltlichen wie
stadtstrukturellen Zusammenhang mit der Innenstadt suchen.

10.1.2.2.3 Landschaftsplan

Eine Vielzahl groflachiger MaBnahmen im gesamten Gebiet des Ostrageheges zielt im Land-
schaftsplan auf eine starkere Naturbezogenheit der Nutzungen und eine weitgehende Wie-
derherstellung des natirlichen Landschaftsraumes nach Auflassung der jahrzehntelangen
industriellen Nutzung ab. Dies driickt sich in der Darstellung von MaRBRnahmen zur Anlage
oder Wiederherstellung von Griin- und Erholungsflachen (teilweise nach einem Rickbau von
Baulichkeiten) aus. Ein Biotopverbund entlang der Elbe und der Flutrinne soll ausgebildet
werden. Grol¥flachig sind besonders geschiitzte Biotopen mit Lebensraumen fir bodenbri-
tende Vogelarten nachrichtlich Gbernommen. Die Darstellung der vorgesehenen Nutzung
des Flachennutzungsplans im Norden des Ostrageheges weicht von den Zielen des Land-
schaftsplanes ab.

10.1.2.2.4 Rahmenplan GroRes Ostragehege und Umfeld

Im Zusammenhang mit der Bewerbung fir die Internationale Gartenbauausstellung wurde
auf Grundlage eines stadtebaulich-landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs ein stadte-
baulicher Rahmenplan erarbeitet und durch Stadtratsbeschluss zur Zielstellung fiir die stad-
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tebauliche Entwicklung des Gebietes erhoben. Seither erfolgt die bauliche Entwicklung des
Gebietes auf dieser Grundlage. In Ubereinstimmung mit der oberzentralen Rolle Dresdens
Ubernimmt das Ostragehege danach vorrangig auf der Schlachthofinsel spezifische zentrale
Aufgaben fir die Messe und fiir einen Komplex von Einrichtungen fiir Kultur, Bildung, Sport
und Freizeit in Verbindung mit Wissenschaft und Kreativwirtschaft. Dabei sind der hohe An-
teil an Freiraumnutzungen, die Harmonie der Nutzungen untereinander und mit der domi-
nanten landschaftlichen Situation sowie der qualitativ hohe Anspruch an die Nutzungen und
Baulichkeiten entscheidende Auswahlkriterien.

10.1.2.3  Planungsbegriindung

e o
MICKTEN 1™,

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes unterstiitzen die Dominanz des Griins im Ost-
ragehege. Die Elbwiesen, der groRRte Teil der Flutrinne, der Triimmerberg und der westliche
Teil der Schlachthofinsel sind als zusammenhangende Griin- und Freiflache dargestellt. So-
wohl die ungedeckten Sportanlagen in der Flutrinne als auch die gedeckten Sportanlagen auf
der Sportspange, die durch einen Hallenneubau erweitert werden, erhalten eine einheitliche
Darstellung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sport. Das erfordert
die Darstellungssystematik, obwohl es in der Realitat eine auch mit dem Flachennutzungs-
plan gewollte klare Trennung zwischen den Sportflaichen im Durchstromungsbereich der
Flutrinne und den massiven Sportbauten auf dem hochwasserfreien Plateau gibt.

Die baulichen Nutzungen auf der Schlachthofinsel erhalten eine Darstellung als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,,Messe, Ausstellung, Kongress, Veranstaltungen” in Ver-
bindung mit der Zweckbestimmung , Wissenschaft“. Damit sollen beliebige bauliche Wohn-
und Gewerbenutzungen auf diesem bevorzugten Standort ausgeschlossen und die Flachen
fiir die Weiterfiihrung der mit der Messeansiedlung begonnenen und im Rahmenplan vorge-
zeichneten anspruchsvollen Sonderentwicklung gesichert werden. Diese im Bereich der
Schlachthofinsel auf der Sonderbauflache eingesetzten Symbole sollen somit nicht nur die in
der Legende stellvertretend genannten Nutzungen ermoglichen, sondern das obige an-
spruchsvolle Nutzungsprofil in seiner ganzen Breite und Vielfalt mit Kultur und Kommunika-
tion, damit verbundener Wissenschaft und Bildung, Kreativwirtschaft, Freizeit und Sport so-
wie Messe und Ausstellungen mit deren Servicefunktionen planerisch sichern.
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Aufgrund der Verlagerung des Trainingsgelandes des FuBballvereins SG Dynamo Dresden in
den nordlichen Teil des Ostrageheges wird der Standort als Gemeinbedarfsflache fur sportli-
chen Zwecken dienende Anlagen dargestellt.

Zur verbesserten verkehrlichen Anbindung des Ostrageheges mit seinen geplanten und zum
Teil verwirklichten hochwertigen Nutzungen an das Stadtzentrum ist eine Strallenbahntrasse
zur Friedrichstadt angelegt worden. Die im VEP 2025plus genannte Option neuer Elbquerun-
gen zwischen Pieschen und dem Ostragehege findet im Hauptplan keine Berticksichtigung da
dieser lediglich Hauptverkehrsziige darstellt. Die Flachenvorhaltung fiir die Stadtbahntrasse
Ostragehege-Kaditz/Mickten mit Umweltbriicke Ostragehege wird entsprechend als Option
im Beiplan ,,OPNV-Netz“ beriicksichtigt.

Die Schlachthofinsel liegt zu Teilen im Uberschwemmungsgebiet der Elbe, auch wenn die
Wasserhdhen Giber dem Geldande bei einem hundertjdhrlichen Hochwasser relativ gering
sind. Da hierfur gegenwartig weder im Hochwasserschutzkonzept des Freistaates Sachsen
(Stand Dezember 2004) noch im Plan Hochwasservorsorge Dresden (Stadtratsbeschluss 12.
August 2010) gebietsschiitzende Mallnahmen gegen Elbe-Hochwasser konzipiert sind, wird
hier zundchst auf ObjektschutzmaBnahmen in Zustandigkeit der Eigentimer orientiert. Den
Empfehlungen der Umweltpriifung, alle im Uberschwemmungsgebiet liegenden Bauflachen
nicht als Sonderbauflache fiir Messe, Ausstellung, Kongress, Veranstaltungen und Wissen-
schaft, sondern als Griin- und Freiflachen darzustellen, wird nur zum Teil gefolgt und die
Darstellungen bis auf einen stidlichen Teil der Sonderbauflache entsprechend Rahmenplan
unter Ergdnzung der Gemeinbedarfsfliche Sport beibehalten. Bei den im Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe liegenden Bauflachen handelt es sich nicht um neue Baugebiete i.S.v.
§ 78 Abs. 1 und 2 WHG. Das Ostragehege als ganz besonderer Stadt-Landschaftsraum mit
speziellen Potenzialen fiir eine Erweiterung des Nutzungsspektrums der Innenstadt besitzt in
der Stadtentwicklung Dresdens einen hohen Stellenwert. Die Bauflachendarstellung, die von
Grin- und Freiflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage durchdrungen ist, dient der
Umsetzung dieser Planungsziele. Eine Bewaltigungsmoglichkeit der Hochwasserproblematik
Uber Objektschutz zeigen die Bauten der Messe mit Kongresszentrum, des Sportgymnasiums
Dresden und der Sportoberschule Dresden. Die in der Umweltpriifung benannten Konflikte
hinsichtlich einer Uberschwemmungsgefahr und der Ndhe zum FFH-Gebiet sind auf der
nachfolgenden Planungsebene zu |6sen.

10.1.3 Historische Friedrichstadt
10.1.3.1  Lage und Struktur des Gebietes

Die Historische Friedrichstadt ist eine planmaRig angelegte barocke Stadtanlage des

18. Jahrhunderts. Sie wurde als eigenstiandige Stadt vor den Toren der Residenzstadt Dres-
den gegriindet, hat ihren barocken Charakter vorwiegend in der FriedrichstralRe ausgepragt
und ist in Teilen noch erhalten. Das Marcolini-Palais mit Parkanlage, die Matthaus-Kirche,
der Alte Katholische und der Alte Evangelische Matthausfriedhof sowie eine Reihe barocker
Blirgerhduser gehdren zu den Sehenswiirdigkeiten der Stadt Dresden. Da im Dresdner Alt-
stadter Stadtkern die originale barocke Biirgerhausbebauung und deren historisches stadte-
bauliches Raumgeflige durch die Kriegszerstorung vollstandig verlorengegangen ist, besitzen
diese Reste des barocken Dresden in Innenstadtndhe mit ihrem geschichtlichen Hintergrund
besondere Bedeutung.
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Die Historische Friedrichstadt gehort neben der Wilsdruffer Vorstadt auch zu den wenigen
Stadtteilen des Dresdner Innenstadtrandes auf der Altstadter Seite, in denen noch bedeu-
tende Reste von Originalsubstanz aus der Griinderzeit und spateren Vorkriegsphasen erhal-
ten sind.

Der strukturelle Zusammenhang zwischen der Historischen Friedrichstadt und dem Altstadt-
kern ist trotz relativ geringer Entfernung schwach entwickelt. Dabei spielt die Massierung
dazwischenliegender stadtebaulicher Barrieren wie die vierspurig ausgebaute WeiReritzstra-
Re, der Eisenbahnviadukt und die Konneritzstralle eine wichtige Rolle. Hinderlich sind immer
noch stadtstrukturelle Defizite, die nunmehr nach und nach behoben werden. Einige Berei-
che sind gepragt von Brachflachen und Leerstand. Es fehlen noch z. T. stadtische Dichte und
Lebendigkeit, die einen engen Zusammenhang der Stadtteile im realen Leben herstellen
kénnen.

Die Historische Friedrichstadt ist stadtstrukturell relativ isoliert: nach Stiden durch die Bahn-
anlagen, nach Westen durch das Gewerbegebiet Friedrichstadt und nach Norden durch die
Magdeburger StraRe und die Gelandeaufschiittungen zum Ostragehege hin. Der Vorzug der
Nachbarschaft zur Weite des Landschaftsraumes Ostragehege wird so nur unzureichend
wirksam.

Nutzungsseitig dominiert in der Historischen Friedrichstadt das Stadtische Krankenhaus mit
seinen Ergénzungsnutzungen im Umfeld als stabilisierender Faktor. Ansonsten wird die
Friedrichstadt gepragt von Wohnnutzung und kleingewerblicher Nutzung, wobei der Leer-
stand allmahlich zurilickgeht. Mit einigen soziokulturellen Einrichtungen wie dem ,,Riesa
efau” wirkt der Stadtteil Giber seine Grenzen hinaus.

10.1.3.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.1.3.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge ist die Historische Friedrichstadt nach Errich-
tung der Hochwasserschutzanlagen als Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz ausgewiesen. Im
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (Grundsatz 7.4.5 Regionalplan) sind bei Planungen und
MaRnahmen das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieBlich der Gefahren des Ver-
sagens bestehender Schutzeinrichtungen und sich kiinftig verscharfender Hochwasserrisiken
zu bericksichtigen. Es muss das Gefahrenrisiko fiir Menschen im Vorbehaltsgebiet Hochwas-
serschutz bewertet werden. Dabei sollten insbesondere die Wassertiefe und FlieRgeschwin-
digkeit im Hochwasserfall beurteilt werden. Gegebenenfalls sind entsprechende gebiets-
oder objektbezogene GefahrenabwehrmalRnahmen bei Versagen der geplanten Hochwas-
serschutzanlagen oder bei Extremhochwasser (grofRer HQio0) vorzunehmen.

10.1.3.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Am 13./14. Dezember 2018 beschloss der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,Zukunft Dresden 2025+ (INSEK). Die Friedrichstadt gehort
demnach zu den Urbanisierungszonen mit Aufwertung bestehender Wohngebiete, neuen
Wohnbauflachen und Gemeinbedarfsflichen. Das wohnnahe Zentrum soll durch Neubau
erganzt werden. Ziel ist die Entwicklung des Stadtteils als leistungsstarker, lebenswerter und
ressourcenschonender Schwerpunktbereich.
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10.1.3.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan legt besonderen Wert auf den Erhalt der vorhandenen Griin- und Erho-
lungsflachen und die enge Verzahnung mit dem Landschaftsraum des Ostrageheges. Die
starke Durchgriinung im nordlichen Teil des Gebietes zwischen FriedrichstralRe und Magde-
burger Strale mit dessen wertvollen kulturhistorischen Elementen und straRenbegleitende
Grinverbindungen, z. B. entlang der Magdeburger Stralie, stehen dabei im Mittelpunkt.

10.1.3.2.4 Sanierungskonzept

Die Historische Friedrichstadt wurde wegen ihrer erheblichen strukturellen und sozialen De-
fizite vom Stadtrat im Jahr 2003 zum Sanierungsgebiet erklart. Im Erneuerungskonzept wird
die kulturgeschichtliche Bedeutung der Friedrichstadt hervorgehoben und ihre kiinftige Rolle
als Zugang zur Innenstadt und als Innenstadterganzungsgebiet betont. Die vorrangige Sanie-
rung der Altbausubstanz, der hohe Anspruch an eine Neubebauung, die Starkung der Wohn-
nutzung, die besondere Rolle der Griinstrukturen und des Ubergangs zum Landschaftsraum
des Ostrageheges sowie die vorrangige stadtstrukturelle Verknlipfung mit der Wilsdruffer
Vorstadt und der Innenstadt sind wesentliche Ziele der SanierungsmaBnahmen fiir das Ge-
biet. Die Friedrichstadt gehort auRerdem zum Stadtumbaugebiet Westlicher Innenstadtrand,
das 2013 vom Stadtrat beschlossen wurde.

Aus gesamtstddtischer Sicht sind die Bewahrung und Wiedergewinnung der kulturgeschicht-
lichen Werte des Stadtteils, seine funktionelle und bauliche Verdichtung und Belebung sowie
eine bessere strukturelle Verkniipfung mit seinem Umfeld, besonders der Innenstadt, die
wichtigsten Anliegen der Stadtentwicklung und -erneuerung in diesem Gebiet.

10.1.3.3  Planungsbegriindung

Zur engeren stadtstrukturellen Verkniipfung mit der Wilsdruffer Vorstadt und der Innenstadt
wurden die Flachen zwischen der Weilleritzstralle und den Bahnanlagen mit dem Verbin-
dungspunkt Bahnhof Mitte attraktiv gestaltet. Wegen der besonders hohen Emissionen
durch die Verkehrsbelastung ist auf den Flachen zwischen StralRe und Eisenbahn kein Wohn-
anteil zu vertreten. Hotelnutzungen und Parkhaus sind bereits entstanden. Alle diese Nut-
zungen fallen tatsachlich oder aus darstellungssystematischen Griinden in die gewerblichen
Bauflachen mit geringem Stoérungsgrad und berticksichtigen die Emissionen durch die Ver-
kehrsbelastung auf den Flachen zwischen StralRe und Eisenbahn. Im Bereich der Griinder-
zeitbauten an der Rol3thaler Stralle wurden Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen eingeord-
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net. Darstellungssystematisch gehdren sie zu den gemischten Bauflachen an der Berliner
StraRe.

Sudlich der Berliner Stralle sowie im larmbelasteten Bereich des wohnnahen Zentrums Wei-
BeritzstraBe und im Bereich angrenzend an den StraRenbahnhof WaltherstraRe bis zum
ehemaligen Ostravorwerk sind gemischte Bauflachen entsprechend der vorhandenen und
geplanten Nutzungen dargestellt. Sie spiegeln vorhandene Nutzungsmischungen von Bii-
ronutzungen, kleineren Gewerbenutzungen und Wohnnutzungen wider, erméglichen die
Einordnung von Gewerbe und Wohnen angrenzend an den StraBenbahnhof Waltherstralie
und umfassen auch die beabsichtigte Einordnung eines kleineren Einkaufszentrums an der
FriedrichstralRe zur Gebietsversorgung und Starkung des wohnnahen Zentrums.

Die vorhandenen Kerne von Wohnbebauung im Bereich Brauergasse und Berliner Stral3e
sollen erhalten, stabilisiert und im Bereich WaltherstralRe und Schéaferstrafle ausgebaut wer-
den. Auf dem ehemaligen Ostravorwerk ist eine Neuanlage von Wohnbebauung mit Anteilen
gewerblicher Nutzung geplant. Besonderer Wert ist hier auf den Larmschutz zu legen, um
Konflikte zwischen Friedrichstadter Hafen, der entsprechend Landesentwicklungsplan Sach-
sen 2013 zu sichern und bedarfsgereicht weiter zu entwickeln ist, angrenzenden gewerblich-
industriellen Nutzungen, dem geplanten Ausbau der Magdeburger Strale und der geplanten
Wohnbebauung zu vermeiden. Mittels Griinvernetzungen, die Wegeverbindungen enthal-
ten, soll der Ubergang zum Landschaftsraum Ostragehege vollzogen werden. GréRere zu-
sammenhadngende Griinstrukturen im Bereich der Kleingarten und Friedhofe reichen tief in
den bebauten Bereich hinein und sollen ebenfalls eine Verzahnung mit dem Landschafts-
raum herstellen. Wichtig ist ebenfalls eine durchgehende Griinvernetzung entlang der Mag-
deburger StraRe, die die Friedrichstadt sowohl an die Innenstadt als auch an das Ostragehe-
ge anbindet. Die geplante Durchgriinung der Wohnbebauung und ihre Vernetzung mit dem
gesamtstadtischen Griinsystem wird durch die Erholungseignung, durch die Anbindung von
Wohnnutzungen an Erholungsnutzungen im Ostragehege und durch die Verbesserung des
Lokalklimas die Wohnqualitat erhéhen.

Im Kern des Stadtteils wird mit einer Flache fiir den Gemeinbedarf das Stadtische Kranken-
haus planerisch gesichert. Angrenzende Flachen einer Schule schlieRen an den Krankenhaus-
komplex an. Mit einem Symbol ist die Uber den Stadtteil hinaus wirkende kulturelle Nutzung
des ,Riesa efau” und der Motorenhalle dargestellt.

Die vormals férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete von Elbe und WeiReritz wur-
den am 9. Januar 2012 nach Vollendung der Hochwasserschutzanlagen zuriickgenommen.
Das Gebiet bleibt jedoch hochwassergefahrdetes Gebiet, was in der verbindlichen Bauleit-
planung hinsichtlich der Gefahrenabwehr bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen oder
bei Extremhochwasser zu beriicksichtigen ist. Bei den im Gberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet der Elbe bzw. der Vereinigten WeiReritz liegenden Bauflachen handelt es sich nicht
um neue Baugebiete i.S.v. § 75 Abs. 6 SachsWG.

10.1.4 Freiberger StraBe/ehemaliger Kohlebahnhof
10.1.4.1  Lage und Struktur des Gebietes

Die Flache des ehemaligen Kohlebahnhofs liegt entlang der Freiberger Stral3e im historischen
Industriegiirtel westlich der Innenstadt im Anschluss an den Altstadter Gleisbogen. Die
Bahnnutzung und die Nutzung als Kohleumschlagplatz wurden aufgegeben. Das Geldnde
liegt weitgehend brach und wird nur zu Teilen gewerblich genutzt. Hauptnutzer ist ein
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Schrotthandel im mittleren Abschnitt des langgestreckten, zum Teil aufgeschiitteten Gelan-
des. Slidostlich der Freiberger StraBe schlief3t sich parallel das Industriegebiet Freiberger
StralRe/RosenstralRe an. Nordwestlich grenzt es an eine gewerblich genutzte Flache, an das
Pflegeheim Lobtau und eine gemischte Nutzung im Bereich FrobelstraBe/Bauhofstralle. Eine
innere Struktur und StraBenerschlieBung des Gebietes gibt es nicht. Mit dem Bau der S-
Bahn-Station Freiberger StralRe hat der Standort Kohlebahnhof eine Aufwertung erfahren.

10.1.4.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.1.4.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan enthalt im Bereich des ehemaligen Kohlebahnhofs einen Regionalen Griin-
zug als Zielausweisung, der von Bebauung freizuhalten ist. AuBerdem liegt die gesamte Fla-
che in einem Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz. Bei Planungen auf der verbindlichen Pla-
nungsebene sind das bestehende Uberschwemmungsrisiko infolge von Versagen der Hoch-
wasserschutzanlagen oder Extremhochwasser zu beriicksichtigen und Gefahrenabwehrmal3-
nahmen fir Menschen und Objekte vorzusehen.

10.1.4.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Am 13./14. Dezember 2018 beschloss der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,Zukunft Dresden 2025+ (INSEK). In der Fortschreibung des
INSEK sind die Reaktivierung von Brachen u. a. durch Infrastruktur/Schulen/Kita und die re-
gionale Griinverknlpfung Gber den Weilleritzgriinzug enthalten.

Die Flache des ehemaligen Kohlebahnhofs ist Bestandteil des gefoérderten Integrierten Stadt-
teilentwicklungsprojektes Weilleritz. Hauptanliegen in diesem Bereich ist die stadtstrukturel-
le Verkniipfung der Dresdner Innenstadt mit dem Ortsteilzentrum Lobtau/Kesselsdorfer
StralRe sowie Uiber den Uferbereich der WeiReritz mit dem Landschaftsraum Plauenscher
Grund. Als planerisches Hauptelement soll dazu ein Weil3eritz-Grliinzug entwickelt werden,
der dem Flusslauf folgt und ab Lobtau den direkten Zusammenhang mit der Innenstadt ent-
lang des ehemaligen Weil3eritzverlaufes sucht. Auf dem Geldnde des ehemaligen Koh-
lebahnhofs soll der Griinzug eine parkahnliche Dimension erhalten. Teile des Projektes wur-
den bereits mit Hilfe von EFRE-FOrdermitteln umgesetzt.

10.1.4.2.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sind in Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan Griin- und Erho-
lungsflachen sowie der Erhalt bzw. die Entwicklung des Biotopverbundes im Verlauf des
Grinzuges dargestellt.

10.1.4.2.4 Verkehrsentwicklungsplan 2025+

Im Verkehrsentwicklungsplan 2025+ ist zur Entlastung des 26er Ringes eine Verlangerung
der FrobelstralRe zur Papiermiihlengasse enthalten.
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10.1.4.3  Planungsbegriindung

- RSN S, .
Der Flachennutzungsplan stellt auf dem Geldnde des ehemaligen Kohlebahnhofes einen
Grinzug als Grin- und Freiflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in einer Breite von
ca. einem Drittel der Gesamtbreite, das heil$t von mindestens 50 m dar. Damit erhalt dieser
Grinzug eine Dimension vergleichbar mit der Blrgerwiese. Diese Dimension des Griinzuges
gilt als Voraussetzung einer wirksamen Standortaufwertung und einer erfolgreichen Revitali-
sierung dieser groRRen innerstadtischen Bahn- und Gewerbebrache.

Der Griinzug ist in Teilen vorhanden, hat einen durchgehenden Rad- und Fullweg und soll
angemessene Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitdt und fiir Sport und Freizeit haben. Er
dient zugleich der Umfeldverbesserung fir das Lobtauer Pflegeheim und die weiteren an-
grenzenden vorhandenen und geplanten Nutzungen.

Zwischen dem Griinzug und der Freiberger StralRe stellt der Flachennutzungsplan eine ge-
werbliche Bauflache mit geringem Stérungsgrad, eine gemischte Bauflache im Bereich des
Haltepunkts Freiberger StraRRe sowie dazwischenliegend einen geplanten Schulstandort dar.
Der Standort insgesamt ist aufgrund seiner zentralen Lage, seiner sehr guten Erreichbarkeit,
der Flachenverfiigbarkeit und der giinstigen Nachbarschaft zum Griinzug bestens fir die Ein-
ordnung eines erforderlichen Schulstandortes einer Oberschule (150. Oberschule, flinfzigig)
und fir hochwertige gemischte und gewerbliche Nutzungen in Innenstadtndhe geeignet.
Planungsziel ist es, die Freiberger Strafle wieder baulich zu fassen und die Flache des ehema-
ligen Kohlebahnhofs funktional aufzuwerten und mit der benachbarten Innenstadt zu ver-
kntpfen.

Zur Entlastung des 26er Ringes soll eine Verbindung zwischen FrobelstraBe und Papiermiih-
lengasse/Rosenstralle hergestellt werden.

Im Bereich des ehemaligen Glaswerkes (bereits Stadtbezirk Cotta) soll die Entwicklung eines
kommunalen Gewerbeareals dhnlich dem des bestehenden Gebietes an der Lobtauer StraRe
erfolgen.

Teile des ehemaligen Kohlebahnhofs lagen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines
100-jahrlichen Hochwassers. Mit der Realisierung des Hochwasser-Schutzkonzeptes fir die
WeiBeritz wurde die rechtlich geforderte Hochwassersicherheit fir die bauliche Entwicklung
auf dem ehemaligen Kohlebahnhof hergestellt. Das Plangebiet des ehemaligen Kohlebahn-
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hofes ist seit dem 9. Januar 2012 nicht mehr Uberschwemmungsgebiet der WeiReritz, son-
dern gilt seit dem 8. September 2014 als Gberschwemmungsgefahrdetes Gebiet. Deshalb
sind in der verbindlichen Bauleitplanung das Uberschwemmungsrisiko bei Versagen der
Schutzanlagen oder einem Extremhochwasser (groBer HQuioo) zu berlicksichtigen und Gefah-
renabwehrmalnahmen vorzusehen. Bei den im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der
Vereinigten WeiReritz liegenden Baufldchen handelt es sich nicht um neue Baugebiete i.S.v.
§ 75 Abs. 6 SachsWG.

10.1.5 Johannstadt
10.1.5.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich Johannstadt erstreckt sich ostlich der Innenstadt zwischen Elbe, GroRem Garten
und Fetscherplatz und schliel3t das Geldnde des Universitatsklinikums ein. Er besitzt noch
grofRere Bauflachenpotenziale und profitiert hinsichtlich seines Wohnwertes besonders im
nordlichen Gebiet von der Nahe zur Elbe mit ihren Auen. Das Gebiet wird vorwiegend durch
Wohnbebauung gepragt, die im Bereich des Thomas-Miintzer-Platzes und des Bonischplat-
zes eine hohe stadtebauliche Qualitdt und Geschlossenheit sowie bauliche Dichte erreicht
hat. Westlich der PfeifferhannsstraBe bestimmen Plattenbauten einschlieRlich dreier sieb-
zehngeschossiger Hochhauser das Stadtbild im Elbraum, die stadtebaulich unbefriedigend
sind, aber bevorzugte Wohnstandorte darstellen. Westlich davon gibt es weitgehend unbe-
baute Flachen unmittelbar im Wirkungsfeld des Elbraumes. Im Osten des Gebietes am Tatz-
berg vollzieht sich eine gewerblich-wissenschaftliche Entwicklung. Schulen und Senioren-
heime ergdanzen die Nutzungen des Gebietes.

10.1.5.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.1.5.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

In der Fortschreibung INSEK gehort Johannstadt Nord zu den Schwerpunktraumen der
Stadtentwicklung. Ziele sind die Aufwertung der Wohnquartiere und des wohnnahen Zent-
rums, eine Verkehrsoptimierung und die Entwicklung neuer Gewerbeflachen fiir Wissen-
schaft und Unternehmen der Branche Biotechnologie/Life-Sciences (,,Biopolis“) und fiir die
Kreativwirtschaft. Darliber hinaus soll der gesamte Stadtteil im Rahmen der Smart City-
Strategie der Landeshauptstadt Dresden zu einem Smart City Quartier mit vernetzten Ener-
gieldsungen und nachhaltigen Mobilitdtskonzepten entwickelt werden. Hier sollen innovati-
ve Technologien, wie 5G-Ubertragungsstandard Anwendung finden. Die Themen einer le-
benswerten Stadt mit Leistungskraft stehen im Vordergrund.

10.1.5.2.2 Stadtebaufoérderprogramm ,Soziale Stadt”“ — Gebiet Nordliche Johannstadt

Das Fordergebiet umfasst die Plattenbauten zwischen Sachsenplatz und Arnoldstralie, das
soziale und stadtebauliche Missstande aufweist. Neben Forderungen auf sozialem Gebiet
liegt das Augenmerk auf der Starkung und Sicherung der sozialen Infrastruktur und der Auf-
wertung des 6ffentlichen Raumes.

10.1.5.2.3 Bebauungsplanung

Fiir den Ostlichen Teil des Plangebietes bis einschlieBlich Thomas-Miintzer-Platz und fiir den
Bereich Sachsenplatz/Kathe-Kollwitz-Ufer gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan, der
im Einklang mit der Entwicklung in Richtung Forschungscampus inhaltlich fortgeschrieben
wird. Die Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen Altbausubstanz und die Stabilisierung
und Entwicklung der Wohnnutzung sowie die angepasste und vertragliche gewerblich-
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wissenschaftliche Entwicklung sind die wichtigsten Zielstellungen. Das freie Baufeld am Bri-
ckenkopf der Albertbriicke soll einer besonderen 6ffentlichen Nutzung in einem dement-
sprechend auRRergewdhnlichen Baukorper vorbehalten bleiben. Die im Bereich Tatzberg be-
gonnene Herausbildung eines Entwicklungskernes fir Zukunftstechnologien soll gefordert
werden.

10.1.5.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zielt mit seinen Darstellungen auf die Entwicklung von Griinverbindun-
gen sowie den Erhalt und die Entwicklung von Griin- und Erholungsflachen. Damit und mit
lokalen MaRBnahmen soll zugleich der groRRflichigen Uberwirmungsgefahrdung im Stadtteil
entgegengewirkt werden.

10.1.5.3 Planungsbegriindung

Die Darstellung von Wohnbauflache mit hoher Dichte soll der Sicherung und Entwicklung der
Wohnsubstanz und der Gesundung der stadtebaulichen Struktur dienen. Die Sanierung der
Wohnbebauung ist fast vollstdandig erfolgt, letzte Licken werden geschlossen. In den vergan-
genen Jahren hat sich im Bereich Tatzberg ein Standort der Zukunftstechnologien herausge-
bildet. Die mit der Ansiedlung des Bio-Innovationszentrums Dresden und dem Zentrum fir
Regenerative Therapien Dresden begonnene Entwicklung zum Forschungscampus soll fort-
gesetzt werden und korrespondiert mit der Entwicklung im Bereich des Universitatsklini-
kums der Max-Planck-Gesellschaft, ZIK-B-Cubes und des Deutschen Zentrums fiir Neurode-
generative Erkrankungen. Diese gewerblich-wissenschaftliche Entwicklung am Tatzberg soll
sich im Rahmen einer gemischten Bauflache sowie einer Sonderbauflache Wissenschaft voll-
ziehen. Die enge Nachbarschaft zur Wohnbebauung ist auf den weiteren Planungsstufen zu
bericksichtigen. Das wohnnahe Zentrum Boénischplatz soll gestarkt werden. Der Solitar-
standort fiir eine kulturelle Nutzung am Briickenkopf der Albertbriicke wird in eine gemisch-
te Bauflache einbezogen, die auch andere vertragliche Nutzungen neben der Wohnnutzung
ermoglicht. Die Gemeinbedarfsflachen mit Schulen und Seniorenheimen werden planerisch
gesichert. Eine neue Stadtbahntrasse soll der besseren ErschlieBung mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln dienen. Die internationalen Garten befinden sich nach ihrer Verlagerung nun-
mehr im Griinbereich an der Direrstrafle. An der Hans-Grundig-StralRe wird mit der Darstel-
lung als Sonderbauflache dem Anliegen wissenschaftlicher Einrichtungen zum Erhalt und zur
Entwicklung vorhandener Baulichkeiten gefolgt. Die Darstellung im Bereich der Gleisschleife
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auf der Pfotenhauerstralle als Sonderbauflache Universitatsklinikum beruht auf der Planung
zur Errichtung eines Parkhauses, wodurch dem dringenden Bedarf an Stellflachen fiir die
Klinik- und Forschungseinrichtungen im Bereich des Universitatsklinikums Rechnung getra-
gen werden soll. Die Elbwiesen sollen als Erholungsraum und Uberschwemmungsbereich
erhalten werden, 6ffentliche HochwasserschutzmafRnahmen sind nicht geplant.

10.1.6 Neue Griinziige — Weilleritz
(siehe Abschnitt 10.14.6)
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10.2 Stadtbezirk Neustadt

10.2.1 Innenstadt
(siehe Abschnitt 10.1.1 Innenstadt (Altstadt und Innere Neustadt))

10.2.2 Ortsteilzentrum AuBere Neustadt
10.2.2.1  Lage und Struktur des Bereiches

Das Ortsteilzentrum AuRere Neustadt schlieRt sich - lediglich getrennt durch den Albert-
platz — nahtlos an die nérdliche Innenstadt, die Innere Neustadt, an. Im Gegensatz zu den fir
Dresden typischen, auf meist straBenbegleitende, begrenzte und konzentrierte Bereiche
bezogenen Ortsteilzentren handelt es sich hier um ein historisches und in der griinderzeitli-
chen Struktur begriindetes flachenhaftes Zentrum. Schwerpunkte liegen entlang der Kénigs-
bricker Stralle und Bautzner StraRe und im Inneren des Gebietes insbesondere in der Alaun-
, Louisen- und Rothenburger/Gorlitzer StralRe. Es besteht eine intensive Mischstruktur von
Wohn- und Gewerbenutzungen, Handels-, Kultur-, Sport-, Bildungs-, sozialen, Verwaltungs-,
Ordnungs- und kirchlichen Einrichtungen, die eine besondere Lebendigkeit dieses Stadtteils
und seine hohe Anziehungskraft bewirken.

10.2.2.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.2.2.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Am 13./14. Dezember 2018 beschloss der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,Zukunft Dresden 2025+ (INSEK). Das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept benennt als Entwicklungsziele die Stadtreparatur und ressourchenschonende
Brachflachenentwicklung, die Starkung innerstadtischer Wohnstandorte, die Entwicklung
zum klimagerechten Stadtteil und die Schaffung und Gestaltung eines stadtteiliibergreifen-
den Freiraumsystems. Im INSEK ist die Starkung und Weiterentwicklung des Ortsteilzentrums
vermerkt.

10.2.2.2.2 Sanierungsgebiet

Der Planbereich Ostlich der Konigsbricker Stral3e ist Sanierungsgebiet zur weitgehenden
Gesundung von Stadtstruktur, Stadtbild und Ausstattung. Insbesondere fiir den Bereich
westlich der Konigsbriicker Stral3e ist der Abbau stadtgestalterischer Mangel, die Wiederbe-
lebung der Stadtstruktur und die Auspragung als kommerzieller Anziehungspunkt sowie
Ortsteilzentrum Planungsziel. Dies entspricht auch dem Status der AuReren Neustadt als
Gebiet mit Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB und der grofRen Zahl an Denkmalen.
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10.2.2.2.3 Zentrenkonzept

Im Zentrenkonzept gehért das Ortsteilzentrum AuRere Neustadt zur zweiten Hierarchiestufe
nach dem Stadtzentrum. Fiir das Ortsteilzentrum gibt es ein Entwicklungskonzept, das 2011
fortgeschrieben wurde. Es empfiehlt zwei groBere Bereiche fiir mogliche Handelsansiedlun-
gen analog dem INSEK. Am Albertplatz wurde inzwischen ein Einkaufszentrum eingeordnet,
das Postgelande wird nach der Sanierung gewerblich und fiir Wohnzwecke genutzt und wird
keine groRReren Verkaufseinrichtungen beherbergen. Das Zentrenkonzept soll fortgeschrie-
ben werden.

10.2.2.3  Planungsbegriindung

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Ortsteilzentrums Gberwiegend als Wohnbaufla-
che mit hoher Wohndichte, teils als gemischte Bauflache bzw. gemischte Bauflache mit
Kerngebietsfunktion und mit Symbolen fiir Ortsteilzentrum und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen dargestellt. Der Flachennutzungsplan spiegelt mit seiner schwerpunktmaRigen Darstel-
lung des Ortsteilzentrums die Inhalte des Zentrenkonzeptes wider, das einer Fortschreibung
bedarf. Die Bevolkerung wuchs im Einzugsbereich des Ortsteilzentrums von 2006 bis 2015
um ca. ein Drittel. Dem entspricht auch der Zuwachs an Einzelhandelsflachen. GroRte Erwei-
terung war die Einordnung des Einkaufszentrums Simmel in zentraler Lage am Albertplatz
mit ca. 5000 m? Verkaufsflache, das durch Kultur-, Biiro- und Sportnutzungen erganzt wer-
den soll.

Die griinderzeitliche geschlossene Bebauung ist durch die Gberwiegende Wohnnutzung ge-
pragt, die vorwiegend durch Handels- und gastronomische Einrichtungen im Erdgeschoss,
teils im 1. Obergeschoss unterlagert wird. Diese Mischnutzung mit Dominanz der Wohnnut-
zung soll so erhalten bleiben, um die Vitalitat des Stadtteils zu bewahren und zu entwickeln.
Bereiche mit starkerer gewerblicher Nutzung am Albertplatz und westlich der Kénigsbriicker
StralRe, wo inzwischen durch die Einordnung von Einzelhandel Reserven zur Erweiterung und
Stabilisierung des Ortsteilzentrums AuRere Neustadt genutzt wurden, sollen auch zukiinftig
aufgrund der historischen Entwicklung und der vorhandenen sehr guten ErschlieBung, aber
dadurch auch vorhandenen Immissionsbelastungen durch Bahn und BundesstraBen, einer
intensiven Nutzungsmischung unterliegen. Zur Vervollstandigung der klassischen Zentren-
struktur und aufgrund besserer Zentralitat ist die Verlagerung des Stadtbezirkssitzes in das
Ortsteilzentrum erforderlich. Mit Errichtung einer neuen Feuerwache an der Magazinstralle



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume — Stadtbezirk Neustadt
Ausfertigung Seite 160 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

zog die im Konflikt mit der umliegenden Wohnbebauung stehende Feuerwache Louisenstra-
Be um. Das Gebaude soll als Rettungswache genutzt werden. Ein weiterer Entwicklungs-
schwerpunkt ist nutzungsseitig die Kultur- und Kreativwirtschaft.

10.2.3 EisenbahnstralBe/Erfurter Strae/Neustiddter Hafen
10.2.3.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich Leipziger Vorstadt/Neustddter Hafen umfasst den nordnordwestlichen Innen-
stadtrandbereich zwischen Elbe und Giliterbahnstrecke. Die Lagegunst des Stadtteils in direk-
ter Nachbarschaft zum Elbraum sowie zur Inneren und AuReren Neustadt mit ihren breiten
kulturellen, gastronomischen und Einkaufsangeboten kommt durch die raumlich-optisch
trennenden Bahndamme und durch den hohen Brachenanteil nicht zum Tragen, der sich
zudem negativ auf Stadtbild und Image auswirkt. Die stadtebaulichen Strukturen sind sehr
inhomogen und dringend wiederzubeleben.

Der Bereich ist durch die Leipziger Strafle und die Bahnlinie (Bahnhof Neustadt angrenzend)
sehr gut erschlossen. Den ErschlieBungsvorteilen stehen allerdings die Larm- und Abgasbe-
lastungen gegenliber, die fiir die Stabilisierung und Entwicklung von Wohnnutzung erschwe-
rend wirken.

10.2.3.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.2.3.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge sind ein Vorranggebiet Natur und Landschaft
im Bereich der Elbe und ein Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz, das in Teilen bis nérdlich
der Leipziger StralRe reicht, ausgewiesen. Bei Planungen auf der verbindlichen Planungsebe-
ne sind das bestehende Uberschwemmungsrisiko zu beriicksichtigen und Gefahrenabwehr-
mafRknahmen fir Menschen und Objekte vorzusehen.

10.2.3.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Am 13./14. Dezember 2018 beschloss der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,Zukunft Dresden 2025+ (INSEK). Planungsschwerpunkte sind
die Schaffung neuer Wohnbauflachen, die Verkehrsoptimierung und die Nutzung der Lage-
gunst des Standortes in Innenstadt- und Elbndahe, um den Schwerpunktraum zum Teil einer
lebenswerten Stadt mit Kultur und Leistungskraft bei Schonung der Ressourcen zu entwi-
ckeln.

10.2.3.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan schlagt im Bereich zwischen Altem Leipziger Bahnhof und Erfurter Stra-
Be sowie in Verlangerung entlang der GehestraRe die Anlage von Griin- und Erholungsfla-
chen zur Gliederung der Bauflachen und zur kleinteiligen Anbindung groRerer Grinstruktu-
ren an die Elbe vor. StraBenbegleitend sind der Erhalt und die Entwicklung des Griinverbun-
des vorgesehen, bahnbegleitend die Entwicklung eines Biotopverbunds. Lokale MaRnahmen
zur Verbesserung des Stadtklimas sollen in den Baugebieten vorgenommen werden.

10.2.3.2.4 Masterplan Nr. 786.1 Leipziger Vorstadt — Neustadter Hafen

Der vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bau am 3. Februar 2010 gebilligte Masterplan
Nr. 786 Leipziger Vorstadt — Neustadter Hafen wurde Uberarbeitet (Masterplan Nr. 786.1)
und als Planungsgrundlage fiir die weitere nachhaltige Stadtentwicklung mit hohen Stan-
dards des 6kologischen und Ressourcen schonenden Bauens und einer moglichst kleinteili-
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gen Nutzungs- und Bebauungsstruktur bestimmt. Seine Inhalte einschlielRlich ihrer Fort-
schreibung spiegeln sich im Flachennutzungsplan wider.

10.2.3.3  Planungsbegriindung

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan basieren auf der Fortschreibung des Masterplans
Leipziger Vorstadt (Stand 2017). Aufgrund des Uberschwemmungsgebietes der Elbe und zur
Starkung der iberortlichen Griinziige entlang der Elbe mit ihren naturschutzfachlichen, frei-
raumlichen, stadtebaulichen und stadtbildpragenden Funktionen wird unter Einbeziehung
von Brachen und minder genutzten Flachen die Elbaue verbreitert dargestellt. Die Erlebnis-
gualitdten und Erholungsmaoglichkeiten im Elbuferbereich sollen steigen, was sowohl dem
Charakter als gesamtstadtischem Erholungsraum als auch der Etablierung und Aufwertung
der geplanten Nutzungen dient.

GrolRraumige Grinvernetzungen einschlieflich der Griinflachen im Bereich der Orangerie
und entlang der Gehestralle dienen einer besseren Gliederung und Durchliftung der bebau-
ten elbnahen Gebiete und damit der Aufwertung des Wohn- und Arbeitsumfeldes. Sie stel-
len die Vernetzung zwischen der Elbaue als Erholungsbereich und den Stadtteilen der Leipzi-
ger Vorstadt her und bieten Moglichkeiten fiir wohn- und arbeitsstattennahe Erholung, fir
Sport sowie fir die Anlage von FuBganger- und Fahrradwegen.

Zwischen Elbaue und Leipziger StraRe ist der im Uberschwemmungsgebiet der Elbe gelegene
bebaute und als bauplanungsrechtlicher Innenbereich eingeschatzte Bereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Es handelt sich dabei um kein neues Baugebiet i.S.v. § 78 Abs. 1 und 2
WHG. Der siidostlich anschlieRende Bereich des pharmazeutischen Werks ,Menarini von
Heyden” ist aufgrund der Einstufung als produzierendes Gewerbe als gewerbliche Baufldache
dargestellt. Durch die erfolgten Investitionen und Entwicklungsabsichten des Betriebes ist
von einem dauerhaften Bestand auszugehen. Die angrenzenden Flachen werden aufgrund
der immissionsschutzrechtlichen und baurechtlichen Vorschriften als gemischte Bauflache
dargestellt. Damit ist die landschaftlich schéne Lage am Fluss mit hervorragenden Blickbe-
ziehungen zu Stadtsilhouette und Schlachthofinsel als bevorzugte Wohnlage ebenso beriick-
sichtigt wie die das Nutzungsspektrum erganzenden nicht stdrenden gewerblichen Nutzun-
gen. Da im Plan Hochwasservorsorge keine SchutzmaRBnahmen ausgewiesen sind, ist bei ei-
ner Bebauungsabsicht im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Aspekt des Hoch-
wasserschutzes besonders zu wirdigen. Ein Gebiets- und Objektschutz ist vorgesehen. Aus
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stadtebaulicher Sicht sprechen auch die gute Erschliefung mit individuellem und mit 6ffent-
lichem Personennahverkehr, die Zentrumsnéahe (soziale Infrastruktur, Image), die 6konomi-

sche Auslastung der technischen Infrastruktur und das direkt angrenzende Erholungsgebiet

Elbaue fur diese Darstellungen.

Der Bereich zwischen Leipziger StraRe und Bahnlinie wird auf Basis des fortgeschriebenen
Masterplanes als gemischte Baufldache, im Bereich des vorhandenen Gewerbes als gewerbli-
che Bauflache und im Bereich der Kulturspange Gothaer Stral3e als gewerbliche Baufldache
mit geringem Storungsgrad dargestellt. Mit Symbolen sind geplante Bildungs- und Kulturein-
richtungen dargestellt. Griinvernetzungen bilden eine Verbindung mit der Elbaue und der
Leipziger Vorstadt. Planungsziel ist die Aufwertung dieses innenstadtnahen, gut erschlosse-
nen und glinstig zu Erholungsmoglichkeiten liegenden Gebietes durch Einordnung vielfiltiger
Nutzungen, darunter Wohnen. Bei den im Uberschwemmungsgebiet bzw. iiberschwem-
mungsgefdahrdeten Gebiet der Elbe gelegenen Bauflachen handelt es sich nicht um neue
Baugebiete i.S.v. § 78 Abs. 1 und 2 WHG bzw. § 75 Abs. 6 SachsWG.

Die Umweltpriifung benennt starkere Konflikte im Bereich Erfurter/Leipziger StraRRe und im
Bereich zwischen Elbe und Leipziger StralRe, die sich vor allem auf die Beachtung des vor-
handenen Flora-Fauna-Habitat-Gebietes, auf vorhandene Biotope und das Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe beziehen. Eine abschliefende Konfliktlosung muss auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Die Grundlage der Darstellungen im Flachennut-
zungsplan liegt in den Ergebnissen der Fortschreibung des Masterplans Leipziger Vorstadt
(Stand 2017). Bei dem Plangebiet handelt es sich um hochwertige Flachen in unmittelbarer
Zentrumsnahe, die voll erschlossen sind und seit dem 19. Jahrhundert baulich genutzt wur-
den. Aufgrund des Brachfallens nach 1990 bildeten sich naturschutzfachlich interessante und
schutzenswerte Strukturen bei Flora und Fauna heraus. Durch das Hochwasser 2002 wurden
begonnene bauliche Entwicklungen gebremst. Umfangreiche Untersuchungen haben eine
weitere bauliche Entwicklungsmaglichkeit unter Berilicksichtigung der Umweltbelange besta-
tigt. Aufgrund der oben genannten stadtebaulichen und 6konomischen Belange und auf der
Grundlage der Fortschreibung des Masterplanes wird der Bereich im Flachennutzungsplan
wie oben genannt und begriindet als Bauflache dargestellt.

10.2.4  Stauffenbergallee/Marienallee/Jagerpark
10.2.4.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich befindet sich in Zentrumsrandlage nordlich der Stauffenbergallee, die die
Wohngebiete AuBere Neustadt und Radeberger Vorstadt hier vom &stlichen Teil der an die
Dresdner Heide grenzenden historischen Militarstadt Albertstadt trennt. Gepragt wird der
Bereich durch ehemalige Militdrgebdude und teils Neubauten fiir die Offiziersschule des
Heeres, Verwaltungseinrichtungen des Freistaates Sachsen (z. B. Landesdirektion, Finanzre-
chenzentrum, Schlésserverwaltung), Sporteinrichtungen und die Dresdner Heide.

GroRe Teile des Geldndes sind brach gefallene, ehemals militarisch oder gewerblich genutzte
Flachen, die Uberwiegend auf ca. 4 bis 8 m machtigen Altablagerungen liegen. Neben der
Altlastenproblematik sind z. T. [armintensive Nutzungen (FuBballverein Borea, Anrechte der
militdrischen Nutzung, Zu/-Abfahrt zum Sandabbau/Verfullung Kannenhenkel) und eine
mangelnde ErschlieBung zu beriicksichtigen. Im zu beachtenden Ubergang zwischen bebau-
ten Bereichen und Freiraum spielen auBerdem die fernwirksame Hanglage fiir das Stadtbild
und die stadtstrukturelle und nutzungsseitige Entwicklung eine grol3e Rolle.
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10.2.4.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.2.4.2.1 Regionalplan

Die raumordnerischen Vorgaben beinhalten ein Vorbehaltsgebiet Wasserressource. Ein regi-
onaler Griinzug und ein Vorranggebiet Waldschutz grenzen nordlich an. Das Gebiet liegt im
sichtexponierten Elbtalbereich.

10.2.4.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Am 13./14. Dezember 2018 beschloss der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,Zukunft Dresden 2025+ (INSEK). Ein Teilbereich (Stauffenber-
gallee/Marienallee) ist Teil des Schwerpunktraumes Albertstadt und AuRere Neustadt. Pla-
nungsziel ist die Einordnung von Mischnutzungen, vor allem von Wohnen, zur Reparatur und
Belebung der Stadtstruktur, wobei Wert auf die Vernetzung zwischen bebauten Bereichen
und Dresdner Heide gelegt wird.

10.2.4.2.3 Landschaftsplan

Aus landschaftsplanerischer Sicht eignet sich der gesamte brachliegende Bereich nordlich
der Stauffenbergallee, teilweise nach Rickbau bzw. Entsiegelung, als Griin- und Freiflache
bzw. Waldflache sowie die westlich der WaldschléBchenstralRe gelegene Brachflache als
sonstige Geholzflache, als Bestandteil tiberortlicher Griinverbindungen zur Verknipfung der
Dresdner Heide mit dem Elbraum. In diesen sensiblen Bereichen soll keine weitere Bebau-
ung erfolgen. Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen baulichen Entwicklungen weichen
von diesen Zielen ab.

10.2.4.2.4 Rahmenplane und —konzepte

Mehrere Rahmenplanungen beschéaftigten sich Gber die Jahre mit dem komplizierten Be-
reich, deren urspriingliche Planungsziele umfangreicherer Bauflachenentwicklungen aller-
dings aufgrund der gednderten Planungsgrundlagen zugunsten von Bildungs-, Sport-, Erho-
lungs-, Gesundheits-, Freizeiteinrichtungen und gemischten Nutzungen aufgegeben wurden.

10.2.4.3  Planungsbegriindung

Der Bereich des Jagerparks befindet sich in einer glinstigen stadtebaulichen Lage zwischen
AuRerer Neustadt/Radeberger Vorstadt mit ihrer sehr guten Infrastruktur und dem Erho-
lungsgebiet Dresdner Heide und ist Uiber die Hauptverkehrstrasse Stauffenbergallee sehr gut
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erschlossen. Aufgrund der (iberwiegend durch Kriegszerstorungen entstandenen Brachen
gibt es im Bereich ein hohes Entwicklungspotenzial fiir verschiedene Nutzungen bei Lésung
des Larmproblems, das durch die Stauffenbergallee, die Vorgaben der Heeresoffiziersschule,
die Sportanlage des FuBballvereins Borea und die ErschlieBung der Sandgrube Kannenhenkel
besteht.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan orientiert sich an der Fortentwicklung bestehender
und geplanter Gemeinbedarfs-, Sonder- und Mischnutzungen unter Beachtung gesamtstad-
tischer Strukturen, Bedarfe und Entwicklungsziele, der Lage zu ErschlieBungsanlagen, zu be-
nachbarten teils larmintensiven Nutzungen und zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
Dresdner Heide.

Die Darstellung gemischter Bauflachen im westlichen Planbereich, der als Bestandteil der
ehemaligen Militarstadt die im Krieg zerstorte Grenadierkaserne enthielt, erlaubt die Repa-
ratur der Stadtstruktur durch Auspragung der zum Teil verloren gegangenen Raumkante an
der Stauffenbergallee ohne Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Militar-, Schul- und
Verwaltungsfunktionen. Die gemischte Bauflache soll eine Infrastrukturanreicherung mit
Nutzungen wie Wohnen, Arbeiten, Dienstleistungen, Gastronomie, Bildung oder Kultur er-
moglichen, wobei die vorhandenen 6ffentlichen Verwaltungen als Entwicklungskern dienen
und noch Erweiterungsreserven besitzen. Die Nutzungsdarstellungen berticksichtigen die
sehr gute Anbindung an die verkehrlichen Haupttrassen. Die Differenzen zum Landschafts-
plan bestehen in unterschiedlichen Planungsabsichten, die aus landschaftsplanerischer Sicht
eine komplette Erhaltung der vorhandenen Griin- und Erholungsflachen und den Schutz des
vorhandenen Biotops empfehlen, wohingegen aus stadtplanerischer Sicht wie oben begriin-
det die Standortgunst genutzt werden soll. Im stidostlichen Bereich der gemischten Baufla-
che befindet sich eine Waldflache, welche als Wald nach § 2 des Waldgesetzes fiir den Frei-
staat Sachsen (WaldG) bewertet und fir die eine Waldumwandlungsgenehmigung im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens eingeholt wurde. Die Darstellung einer gemischten Bau-
flache und einer Gemeinbedarfsflache fiir Schule im norddstlichen Planbereich, die von ei-
nem Waldgtrtel umgeben werden, beruhen auf dem Planungswillen der Gemeinde, die dem
Antrag eines Vorhabentragers lber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens stattgab.
Da die Waldumwandlungserklarung fiir den Bereich der gemischten Bauflache, auf dem sich
zwei kleine Waldflachen befinden, die als Wald nach § 2 WaldG bewertet werden, nicht vor-
liegt, werden diese Flachen vorerst von der Darstellung ausgenommen.

Umweltbelange, wie sie sich im Landschaftsplan durch die zum Teil abweichenden Darstel-
lungen von Waldflachen und Rickbau- bzw. Entsiegelungsflachen zeigen, sowie Probleml6-
sungen zur bereits in der Umweltprifung zum Flachennutzungsplan festgestellten hohen
Konflikttrachtigkeit hinsichtlich Larm, Waldersatz, Artenschutz und Bodenschutz, sind Ge-
genstand detaillierter Untersuchungen und Losungen auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung Mit der Einordnung der dargestellten Nutzungen im Flachennutzungsplan wird die
Voraussetzung zur Beseitigung von Brachflachen geschaffen und dient u.a. der Deckung des
Wohnbedarfes fiir einen groBen Einzugsbereich mit hoher Bevolkerungsdichte. Die 6stlich
der Sporteinrichtungen liegende Kleingartenanlage ,Albertpark” soll trotz der vorhandenen
Bodenbelastung entsprechend dem Kleingartenentwicklungskonzept langfristig erhalten
werden und ist deshalb als Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten darge-
stellt.
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Der Bereich Radeberger StraRe/WaldschloRchenstraRe, am 6stlichen Rand des PreuRischen
Viertels, befindet sich in einer glinstigen stadtebaulichen Lage in der Radeberger Vorstadt
mit ihrer sehr guten Infrastruktur sowie der Nahe zum Erholungsgebiet Dresdner Heide und
ist Giber die Hauptverkehrsstralen Radeberger StraBe und WaldschloRchenstralle sehr gut
erschlossen. Die innerstadtisch gelegene, brachgefallene Flache besitzt daher ein hohes
Entwicklungspotential und soll einer stadtebaulich angemessenen und nachhaltigen Entwick-
lung zugeflihrt werden. Die Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache mit ge-
ringer Dichte orientiert sich an der Fortentwicklung der umgebenden Siedlungs- und Nut-
zungsstruktur, der sehr guten Lage zu ErschlieRungsanlagen sowie der Nahe zum Wohnna-
hen Zentrum Waldschof3chenviertel, unter Beachtung gesamtstdadtischer Strukturen, Bedarfe
und Entwicklungsziele. Zudem wird die Wiederherstellung einer verloren gegangenen Raum-
kante ermdglicht. Die Darstellung des Flachennutzungsplans weicht an dieser Stelle von der
Darstellung des Landschaftsplanes ab, der den Erhalt der sonstigen Gehdlzflache vorsieht,
entspricht jedoch durch die mégliche Wiederherstellung einer baulichen Nutzung und inner-
stadtischen LiickenschlieBung dem Gebot der Innenentwicklung.

10.2.5 Stauffenbergallee West
10.2.5.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Planbereich liegt zwischen dem Innenstadtrand und dem Freiraum Heller nérdlich der
Stauffenbergallee, die das Wohngebiet Hechtviertel und den Hechtpark hier vom westlichen
Teil der historischen Militarstadt Albertstadt trennt. Die massiven Strukturen der ehemaligen
Kasernenbauten und der Neubauten I6sen sich nach Norden hin auf und gehen in kleinteili-
gere Zweckbauten ohne asthetischen Anspruch iber. Nutzungsseitig wird der Bereich ge-
pragt durch Bundes- und Landeseinrichtungen im Bereich Brand- und Katastrophen-
schutz/Polizei/Justiz (u. a. Justizvollzugsanstalt, Bereitschaftspolizei, Polizeidirektion Oberes
Elbtal/Osterzgebirge, Zollamt, Technisches Hilfswerk) und Verwaltung (Arztekammern) sowie
den sanierten Freiraum der ehemaligen Deponie Proschhiibel.

Ungenutzte ehemalige Militargebaude und -flaichen bzw. Restnutzungen gewerblicher Ein-
richtungen an der MagazinstralRe sowie mangelnde ErschlieBungen und Griinvernetzungen
sind Probleme in diesem Bereich.

10.2.5.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Die Lage im sichtexponierten Elbtalbereich entsprechend Regionalplan und noch vorhande-
ne Brachen erfordern die weitere Ordnung des Bereiches durch Umbau, Riickbau und die
Vernetzung von Landschaftsraumen.

Im Rahmenkonzept Stauffenbergallee (2006) wurden planerische Voruntersuchungen zum
Flachennutzungsplan durchgefiihrt, die unter Berlicksichtigung vorhandener Nutzungen eine
Konzentration der Einrichtungen fur 6ffentliche Verwaltung/Brand- und Katastrophen-
schutz/Polizei und flir Wohnen vorschlagen, die Riickgewinnung von Freirdumen beinhalten
und die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur betreffen.
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10.2.5.3  Planungsbegriindung
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Aufgrund der stabilen gemischten Nutzungen im ostlichen Bereich mit den Wohngebieten
Carolapark und Quartier Fabrice, der fliir Wohnen ausgebauten Kaserne an der Stauffenber-
gallee, den Einrichtungen des Technischen Hilfswerkes, des Zolls sowie der vorhandenen
Verwaltungseinrichtungen wird eine gemischte Bauflache dargestellt, die noch Nutzungsre-
serven enthalt. Ahnlich der 8stlichen Albertstadt bildete frither die Stauffenbergallee die
Nutzungsgrenze zwischen stidlich gelegener Wohnnutzung der Leipziger Vorstadt und nérd-
lich gelegenen 6ffentlichen sowie gewerblichen Nutzungen. Die ehemals als Enklave inmit-
ten nicht storender gewerblicher Nutzung entstandene Wohnnutzung wurde durch das
Quartier Fabrice und durch die Rekonstruktion einer ehemaligen Kaserne erweitert und er-
hielt dadurch ein stadtebauliches Gewicht, die ihren Bestand sichert. Der westliche Bereich
ab der StraRe ,,Zum Reiterberg” ist durch Gemeinbedarfsnutzungen mit den Zweckbestim-
mungen Offentliche Verwaltung, Brand- und Katastrophenschutz/Polizei (Bereitschaftspoli-
zei, Polizeidirektion, Justizvollzugsanstalt) gekennzeichnet. Angesichts der Lage zwischen der
Hauptverkehrstrasse Stauffenbergallee als Autobahnzufahrt und der Justizvollzugsanstalt mit
den vorhandenen Problemen der Larm- und Feinstaubbelastung sowie des Imageproblems
des Gefdngnisses war die Entwicklung einer zusatzlichen Wohnbebauung z. B. als Bestandteil
einer gemischten Bauflache nicht begriindbar. Die Darstellung der Gemeinbedarfsflache fir
sozialen Zwecken dienende Einrichtung ermdoglicht hingegen die Konzentration von Landes-
einrichtungen, in diesem Fall den Neubau einer Erstaufnahmeeinrichtung fir Asylbewerber.
Um Raume verschiedener Nutzungen zu gliedern, empfindlichere Nutzungen von Emissionen
abzuschirmen, das Umfeld der Wohn- und Blironutzungen zu verbessern, vorhandene Frei-
flachen zu nutzen, groRraumige Griin- und Wegeverbindungen vom Heller zum siidwestlich
angrenzenden Hechtpark zu schaffen und den Planbereich mit dem Verkehrsknotenpunkt
Olbrichtplatz (geplanter S-Bahn-Haltepunkt, StraBenbahn zur Innenstadt) zu verknipfen,
sind Griinvernetzungen vorgesehen. Damit wird die gesamtstadtische Zielstellung der Ver-
knipfung der Landschaftsrdume und Freiraumelemente zu einem 6kologisch tragfdhigen
und vielfaltig nutz- und erlebbaren Netz, das eine stabile Stadtstruktur unterstiitzt, befor-
dert.
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10.2.6 TannenstraBe/Obere Neustadt
10.2.6.1  Lage und Struktur des Bereiches

Als Obere Neustadt wird der auf einer Geldndeterrasse oberhalb und nérdlich der AuReren
Neustadt/Alaunpark liegende Bereich zwischen TannenstraBe und Stauffenbergallee be-
zeichnet, der ca. 3 km vom Stadtzentrum entfernt liegt. Historisch gesehen war er Bestand-
teil der Militarstadt Albertstadt. Aufgrund flaichenhafter Kriegszerstorungen war der Bereich
durch Brachen gepragt, die durch die Sanierung ehemaliger Kasernen und ergénzende Neu-
bauten immer weiter reduziert werden. So sind nunmehr Einrichtungen des Freistaates
Sachsen wie das Fachgerichtszentrum, Biiro- und Bildungseinrichtungen wie MDR und Goe-
theinstitut und neu erbaute Wohngebaude pragend.

10.2.6.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Der Regionalplan stellt fiir das Gebiet lediglich die Lage im sichtexponierten Elbtalbereich
fest. Im INSEK wird von einem Integrierten Wohnungsbaustandort mit Entwicklungsprioritat
ausgegangen. Im Planungsleitbild Innenstadt ist der Bereich als Handlungsschwerpunkt fir
Wohnen benannt.

10.2.6.3  Planungsbegriindung

Der Bereich der Oberen Neustadt ist ein pradestinierter Standort fiir die Entwicklung von
Wohnbebauung. Er dient der Schaffung eines nachfrageorientierten Angebots in Alternative
und Ergidnzung des Geschosswohnungsbaus im Griinderzeitviertel AuRere Neustadt und ver-
fligt Gber eine besondere Lagegunst.

Die Obere Neustadt liegt zwischen der infrastrukturell sehr gut ausgestatteten AuReren Neu-
stadt und dem Erholungsgebiet Dresdner Heide, das (iber den PrieBnitzgrund direkt erreich-
bar ist. Auch der Heller mit seinen Garten- und Parkanlagen liegt in nur 1,5 km Entfernung.
Grinzige sollen die geplante und bestehende Wohnbebauung vom Alaunpark im Stiden
ausgehend an die Dresdner Heide und den Heller im Norden anbinden. Um eine einladende,
stadtebaulich wichtige Auftaktsituation fur die Erlebbarkeit des Alaunparks zu schaffen, ist
eine Westerweiterung der Parkanlage ldngs der Tannenstral3e bis zur Kénigsbriicker StraRe
vorgesehen.

Der Standort ist verkehrlich sehr gut erschlossen. Einerseits stehen die 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel der StraRenbahnen in der Kénigsbriicker Stralle in Richtung Stadtzentrum und
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stadtauswarts, eine Busverbindung in Ost-West-Richtung tber die Stauffenbergallee und
Zugverbindungen mit einem Haltepunkt am Bischofsplatz und einem geplanten Haltepunkt
am Olbrichtplatz (Albertstadt) zur Verfiigung. Andererseits ist auch fir den Kfz-Verkehr iber
die Konigsbriicker StraBe und die Stauffenbergallee eine ideale Anbindung in alle Richtungen
einschlielRlich zur Autobahn A 4 gegeben.

Durch Wohnumfeld und Erreichbarkeiten ist eine hohe Nutzungsqualitat des Standorts ga-
rantiert. Es handelt sich um einen integrierten Standort der Innenentwicklung. Die Wie-
dernutzbarmachung und Arrondierung dieser Brachflachen dient der Gesundung der Stadt-
struktur sowie der Einordnung nachgefragter Wohnnutzung, vor allem des Klientels der Au-
Beren Neustadt, die kaum noch Wohnraumreserven bietet, und entspricht damit den plane-
rischen Entwicklungszielen der Stadt Dresden. Im Gutachten der Firma empirica ag auf Basis
der Daten der Jahre 2014/2015 fiir 2030 wird zwar festgestellt, dass die im Flachennut-
zungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachenpotenziale ausreichen. Allerdings ware es nicht
sinnvoll, gerade bei integrierten Standorten Bauflachenreduzierungen vorzunehmen. Details
zur Gestaltung der Bauflachen und Freirdaume werden Uber die Bebauungsplanung geregelt.

10.2.7 Industriegeldnde, Stauffenbergallee/Konigsbriicker StraBe/MagazinstralRe
10.2.7.1  Lage und Struktur des Gebietes

Das Industriegelande liegt ca. 2 km nordlich der Innenstadt beidseits der Bahnlinie zwischen
Heller und der Dresdner Heide oberhalb des PrieBnitzgrundes und wird durch die Kénigsbru-
cker StraBe (B 97) langs geteilt.

Urspriinglich war es Bestandteil der Militarstadt Albertstadt und beherbergte z. B. die Hee-
resbackerei, Magazine und das Proviantamt westlich der Kénigsbriicker Strafle und 6stlich
von ihr die Arsenalanlage, Depots, Munitionsfabriken und Militarwerkstatten. Aus diesen
entwickelte sich in den 20er- und 30er-Jahren des vorigen Jahrhunderts das Industriegelan-
de. Westlich der Bahnlinie an der MagazinstraBe befanden sich die Arbeiterabteilungskaser-
ne und Raufuttermagazine. An der Stauffenbergallee Nord/Konigsbriicker Strale lag u. a. die
Militarstrafanstalt.

Besonders entlang der Konigsbriicker StraRe findet sich eine Vielzahl von denkmalgeschiitz-
ten Bauten, die die klare historische Struktur und Gestaltung der Militarstadt verdeutlichen.
Vor allem im nérdlichen Teil des Industriegelandes und zum Prie8nitzgrund hin entstanden
nach dem Zweiten Weltkrieg in ungeordneter Folge Industriebauten.

Heute gibt es neben etablierten Nutzungen wie dem Militarhistorischen Museum (Arsenal),
der ,Zeitenstromung”, der Handwerkskammer mit ihren Einrichtungen, Sport-, Freizeit-,
Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen, Einzelhandelseinrichtungen, dem Stadtarchiv und
Gewerbe- und Handwerksbetrieben noch minder genutzte Flachen, Brachen und Baullicken,
wobei in den letzten Jahren eine sehr positive Entwicklung zu verzeichnen war.

10.2.7.2  Ubergeordnete und Fachplanungen
10.2.7.2.1 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sind eine geplante Griinverbindung zwischen dem PrieRnitzgrund an der
ostlich gelegenen Dresdner Heide und dem westlich gelegenen Heller Gber das Industriege-
lande enthalten und 6stlich der Kleingartenanlage , Hellersiedlung” Entsiegelungs- und Riick-
baumalnahmen mit anschlieBRender Aufforstung bzw. Gehdlzpflanzung dargestellt.
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10.2.7.2.2 Rahmenplan Industriegelande Konigsbricker Stralle

Aufgrund des stadtebaulichen Ordnungsbedarfs wurde als Grundlage fiir Bebauungsplane,
MaBnahmen der Wirtschaftsforderung und Erneuerung der Infrastruktur der Rahmenplan
Industriegelande/Konigsbriicker Strae (Beschluss vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Bau 1999) erarbeitet. Planungsziele bestehen in der Sicherung und Intensivierung der ge-
werblichen Nutzung mit Prioritat flr Industrie und produzierendes Gewerbe, in der Ordnung
der Gewerbenutzung nach Gesichtspunkten der Vertraglichkeit unter Beachtung der vor-
handenen dauerhaften Nutzungen, in der Schaffung einer ausgewogenen stadtebaulichen
Struktur unter Beriicksichtigung der Belange von Denkmalpflege, Umweltschutz und Griin-
ordnung und in der Herstellung einer langfristig bedarfsgerechten technischen Infrastruktur.
GroRe Teile des Rahmenplanes wurden bereits umgesetzt.

10.2.7.3  Planungsbegriindung

Im Industriegeldande sind ca. 190 Firmen mit ca. 2 500 Arbeitsplatzen angesiedelt. Der stdli-
che Teil des Industriegelandes hat sich durch die Einordnung verschiedener Firmen auf sa-
nierten Brachflachen und Gebduden sowie durch Neubau sehr gut entwickelt und ist im We-
sentlichen abgeschlossen. Zwischen Charlotte-Biihler-Stralle, Kénigsbriicker StraRe und An
der Eisenbahn befinden sich noch ca. 10,5 ha an groReren Potenzialflachen. Aufgrund der
noch vorhandenen Bauflachenpotenziale, der erschliefungsgiinstigen Lage an der B 97, der
zu grolRen Teilen entsprechend Rahmenplan Industriegelande neu gestalteten technischen
Infrastruktur, der Tradition als Gewerbestandort mit eigener stadtebaulicher Pragung, der
bereits als Entwicklungsimpulse entstandenen gewerblichen und Gemeinbedarfsnutzungen
(z. B. Freizeitgewerbe, Bildungszentrum der Handwerkskammer) soll eine weitere konse-
guente Entwicklung und Verdichtung des Industriegelandes einschlieRlich des Bereiches
Heeresbackerei unter Beachtung benachbarter Schutzgebiete erfolgen. Moglichkeiten von
Griunvernetzungen zwischen Dresdner Heide und Heller, die gleichzeitig der Gliederung und
Aufwertung hinsichtlich Stadtbild und Aufenthaltsqualitdt des Bereiches dienen, sollen ge-
nutzt werden.

Flr den Bereich Heeresbackerei ist mit der Errichtung eines pharmazeutisch-
biotechnologischen Kompetenzzentrums, das sich erweitert, der Sanierung eines Speichers
fir die Erweiterung des Stadtarchivs und durch die Sanierung der historischen Mihle als
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Blirohaus mit angeschlossener Produktionshalle und den Bau eines Parkplatzes die Entwick-
lung im Wesentlichen abgeschlossen.

Wichtig ist die Ausgestaltung eines Griinzuges als Wegeverbindung zwischen dem geplanten
S-Bahnhaltepunkt mit dem parkartigen Olbrichtplatz, dessen Westseite mit einer Schule be-
baut werden soll (151. Oberschule) und somit eine bauliche Fassung erhilt.

Westlich der Magazinstralie, die entgegen urspriinglichen Planungen nicht mehr als Be-
standteil des verkehrlichen Hauptnetzes ausgebaut werden soll, haben sich verschiedene
gewerbliche Nutzungen dauerhaft etabliert. Im Bereich der historischen Kasernengebaude
wurde die neue Feuerwache (Verlagerung aus der LouisenstraBe) zur Verbesserung der Ver-
sorgung des Nordraumes eingeordnet. Damit werden einerseits denkmalgeschiitzte Baulich-
keiten einer Nutzung zugefiihrt, andererseits Nachbarschaftskonflikte, wie sie derzeit am
Standort in der AuRReren Neustadt bestehen, vermieden.

10.2.8  PrieBnitz (Unterlauf)
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Die Priel3nitz trennt in ihrem Unterlauf einerseits die iberwiegend geschlossene Griinder-
zeitbebauung der AuReren Neustadt von der aufgelockerten Bebauung des PreuRischen
Viertels, andererseits verbindet sie die Dresdner Heide mit den Elbauen. Neben ihrer stadt-
strukturell gliedernden Funktion bildet sie ein wichtiges Griin- und Vernetzungselement zwi-
schen bedeutenden Freiraumen und fungiert als Biotopverbund. Eine Aufwertung dieser
wichtigen Grinverbindung dient auch der Verbesserung des Stadtbildes und der Erholungs-
funktion. Aufgrund des in aktuellen Untersuchungen festgestellten dringenden Handlungs-
bedarfs an den hochwassergeschadigten Ufermauern und des damit einhergehenden Ein-
griffs in die Nutzungsstruktur wird die Darstellung der bestehenden Kleingartenanlage auf-
gegeben und als Griin- und Freiflache Parkanlage fiir eine mogliche 6ffentliche Nutzung dar-
gestellt. In einem wasserrechtlichen Planverfahren werden Nutzungskonflikte zu I6sen und
detaillierte Regelungen zu treffen sein.
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10.2.9 Neue Griinziige — Bahnflachen im nordwestlichen Stadtgebiet
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Im nordwestlichen Stadtgebiet von Dresden existieren grofRere Bahnflachen, deren Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken bereits erfolgte oder zu erwarten ist. Es handelt sich neben
dem Areal des alten Leipziger Bahnhofes um den ehemaligen Containerbahnhof Erfurter
StralRe und um das Areal HarkortstralRe. Mit der Entwicklung dieser Flachen nach der Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken besteht die Chance zur Minderung des Defizits an Griin-
und Freiflachen in den Ortsamtern Pieschen und Neustadt. Durch die Vernetzung von einzel-
nen Griuninseln, wie z. B. den Sport- und Kleingartenflachen westlich der Leipziger Stral3e,
den Hufewiesen slidlich des Trachauer Bahnhofes, den Kleingarten des Anton-Glinther-Parks
und dem ehemaligen Park von Villeroy & Boch mit der Elbaue und den umgebenden Wohn-
gebieten sollen stadtteilverbindende Griinziige geschaffen werden. Eine Giberdrtliche Griin-
vernetzung reicht von der Leipziger Vorstadt bis zur Stadtgrenze mit Radebeul und verlauft
parallel zu der bestehenden Bahnstrecke Dresden - Leipzig bzw. des Giterbahngleises.
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10.3 Stadtbezirk Pieschen

10.3.1 Ortsteilzentrum Leipziger StraRe/Oschatzer StraRe
10.3.1.1  Lage und Struktur des Bereiches

Das Ortsteilzentrum Leipziger StraBe/Oschatzer StralRe besitzt trotz einiger funktionaler und
stadtebaulicher Schwachen eine betrachtliche Bedeutung fiir die Versorgung groRer Berei-
che des Stadtbezirkes Pieschen. Der Einzugsbereich des Ortsteilzentrums Leipziger Stra-
Be/Oschatzer StralRe erstreckt sich Gber die Stadtteile Pieschen-Siid, Pieschen-Nord und Be-
reiche der Stadtteile Mickten, Kaditz und Trachau und besitzt eine Wohnbevélkerung von
Uber 40 000 Einwohner/-innen. Davon leben im engeren und dicht besiedelten Umfeld des
Ortsteilzentrums (Pieschen-Sid und 6stliche Bereiche von Mickten) mehr als 9 000 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern. Unter Berlicksichtigung der mittelfristigen Bevélkerungsprognose
kann im Einzugsbereich des Ortsteilzentrums zukiinftig von einer Zunahme der Einwohner-
zahlen ausgegangen werden.

Das Ortsteilzentrum liegt zwischen dem Elbepark Kaditz bzw. der Autobahn im Westen und
dem Innenstadtbereich im Osten. Trotz dieser Mittellage konnen bei entsprechender Attrak-
tivitat durch die Innenstadtnahe Besucher zusatzlich angezogen werden. Das Ortsteilzent-
rum besitzt trotz noch vorhandener Defizite ein positives Image. Insgesamt ist aber das rela-
tiv nahe Zentrum Elbepark als starke Konkurrenz zu sehen. Deshalb ist es besonders wichtig,
die Starken des aus drei Kernbereichen bestehenden Ortsteilzentrums herauszuarbeiten und
bereits in der Ebene des Flachennutzungsplanes planerisch zu untersetzen.

10.3.1.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Entsprechend dem Zentrenkonzept gehort das Ortsteilzentrum Leipziger StralRe/Oschatzer
StralRe zur zweiten Hierarchiestufe, eingeordnet nach dem Stadtzentrum. Fur das Ortsteil-
zentrum existiert ein Entwicklungskonzept von 2008, das die Potenziale und Ziele fiir dieses
Ortsteilzentrum detailliert definiert. Vorgeschlagen wird eine Gliederung in drei Zonen mit
jeweils eigenstandigem Profil: Oschatzer StraRe/Burgerstralle, MohnstralRe/Blrgerstrale
(Elbcenter) und Wurzener StralRe/Leipziger StraBe (ehemaliges StraBenbahndepot Mickten).
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10.3.1.3  Planungsbegriindung

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Ortsteilzentrums Giberwiegend als gemischte
Bauflache mit Zentrumsfunktion und aufgrund der raumlichen Ausdehnung mit mehreren
Symbolen fiir das Ortsteilzentrum dargestellt. Angrenzende Bereiche sind als Wohnbaufla-
che mit hoher Wohndichte oder als gemischte Bauflache, erganzt durch Symbole fiir ver-
schiedene Gemeinbedarfseinrichtungen, dargestellt. Der Flachennutzungsplan spiegelt mit
der Darstellung des Ortsteilzentrums die Inhalte des Zentrenkonzeptes wider.

Die drei Kernzonen sind die Bereiche Oschatzer Stral3e bis zur Leipziger Stralle bzw. Biirger-
straBe, das Elbcenter mit Anschluss an die MohnstraBe und BlrgerstralRe sowie das ehemali-
ge StraBenbahndepot Mickten, fortgesetzt auf der Leipziger Strale.

Als Verbindungsglied zwischen der Oschatzer Stralle und dem Elbcenter kénnen der Verwal-
tungsstandort des Stadtbezirkes und die Bibliothek in der BuirgerstraBe dienen. Ansonsten
sind die funktionalen Zusammenhange zwischen den einzelnen Bereichen schwacher ausge-
pragt. Die Entwicklung des Quartiers Markuspassage kann diesbezliglich eine wesentliche
Verbesserung bringen. Als wichtiger Erfolg zur Starkung des Ortsteilzentrums muss auf jeden
Fall die gelungene Entwicklung des historischen StraBenbahnhofes in Richtung Einzelhandel,
Dienstleistung, Sport, Freizeit betrachtet werden. Er stellt den wichtigsten Grundversor-
gungsstandort innerhalb des Ortsteilzentrums dar.

Das Ortsteilzentrum kann sich nur entwickeln, wenn sich seine Kerne entsprechend ihrer
Chancen profilieren und dafiir ein eigenes Branchenprofil erhalten. Im Umfeld des Stral3en-
bahnhofes Mickten kann das die Orientierung auf eine erweiterte Grundversorgung und der
Versorgungseinkauf, der auf Autokunden orientiert ist, sein. Der Teilbereich des Elbcen-
ters/MohnstralRe kann sich auf den Erlebniseinkauf, auf Dienstleistung und Gastronomie
profilieren. Der Kernbereich der Oschatzer StralRe sollte sich zuklinftig konzentrieren auf die
Nahversorgung, auf Spezial- und Nischenanbieter und in diesem Bereich ist auch der be-
trachtliche Anteil an Wohnen weiterhin sinnvoll.

Das Gebiet ist teilweise hochwassergefdahrdetes Gebiet, was in der verbindlichen Bauleitpla-
nung hinsichtlich der Gefahrenabwehr bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen oder bei
Extremhochwasser zu beriicksichtigen ist. Bei den im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
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der Elbe liegenden Bauflachen handelt es sich nicht um neue Baugebiete i.S.v. § 75 Abs. 6
SachsWaG.

10.3.2 Kaditz — Kotzschenbroder StraRe/SpitzhausstraBe
10.3.2.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Teilraum befindet sich westlich der Bundesautobahn A 4 und wird im Norden durch die
Kotzschenbroder StralRe, im Siiden durch die Grimmstralle, im Westen durch die Spitzhaus-
straBe und im Osten durch den Bahndamm der ehemaligen Anschlussbahn in Richtung U-
bigau begrenzt. Siidlich der Kétzschenbroder StraRe befinden sich in einer Breite von durch-
schnittlich 120 m verschiedene gewerbliche Nutzungen. Hierzu gehdren mehrere Autohau-
ser, ein GroBhandel fir Obst und Gemise und ein Service fiir Campingwagen. In stdlicher
Richtung bis zur GrimmstraBe schlieen sich tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Diese bilden den groRten Anteil des Gebietes und pragen dessen Charakter.

Im westlichen Teil an der SpitzhausstralRe liegt der Kaditzer Friedhof. An dessen Nordseite
haben sich gemischte Strukturen entwickelt, stidlich des Friedhofes wurde nach 1990 in ge-
ringerem Umfang Wohnungsbau realisiert.

10.3.2.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.3.2.2.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans wird die unbebaute Kernflache jeweils mit ei-
ner regionalplanerischen Ausweisung als Regionaler Griinzug und als Vorranggebiet Land-
wirtschaft tiberlagert. Diese Bereiche sind von Bebauung freizuhalten und fir die landwirt-
schaftliche Produktion zu erhalten.

10.3.2.2.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird das Gebiet, mit Ausnahme der bestehenden Siedlungsbereiche, in
der Flachennutzungskategorie , landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache” darge-
stellt. Entlang der das Gebiet tangierenden StraRen, auller der Serkowitzer Stral3e, und ent-
lang des Bahndammes sind Griinverbindungen geplant.
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10.3.2.3  Planungsbegriindung

Entsprechend den regionalplanerischen Vorgaben wird in diesem Teilraum nicht von einer
grolflachigen Bauflachenentwicklung auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen aus-
gegangen. Lediglich entlang der Kétzschenbroder StraBe wird der Gewerbebestand unter
Beachtung vorhandener Wohnnutzungen sowie in Ricklage eine geringe Arrondierung als
gewerbliche Bauflache mit geringem Stérungsgrad dargestellt. Damit wird von der Zielset-
zung des Landschaftsplanes, der hier die extensive Nutzung der vorhandenen landwirtschaft-
lichen/gartnerischen Flachen vorsieht, in geringem Umfang abgewichen. Die Arrondierung
verfolgt den Zweck, den hier ansdssigen Unternehmen eine geringfligige Entwicklungsper-
spektive an ihrem Standort einzurdumen. In der Umweltprifung wurde eine hohe umwelt-
bezogene Konflikttrachtigkeit festgestellt. Der Empfehlung, die Planungsflache deshalb zu
reduzieren, wird aus den dargelegten Griinden jedoch nicht gefolgt.

Mit der Beschrankung auf Gewerbe mit geringem Storungsgrad wird die bestehende punk-
tuelle Wohnnutzung stdlich der Koétzschenbroder StralRe respektiert und auf das gegeniiber-
liegende Wohngebiet Riicksicht genommen.

Sudlich des Kaditzer Friedhofes erfolgt eine Wohnbauflachendarstellung mit einer geringfi-
gigen oOstlichen Arrondierung. Hier weicht der Flachennutzungsplan von den Zielen des Land-
schaftsplans ab, der den Erhalt der vorhandenen Freiraumnutzungen vorsieht.

Ansonsten wird im Teilraum lGberwiegend die landwirtschaftliche Nutzung im Bestand dar-
gestellt. Das Ziel zur Schaffung einer gebietsiibergreifenden Griinverbindung im Zuge des
aufgelassenen Anschlussgleises wird mit der Darstellung als Grliinvernetzung im Flachennut-
zungsplan verdeutlicht.

Das Gebiet ist teilweise hochwassergefdahrdetes Gebiet, was in der verbindlichen Bauleitpla-
nung hinsichtlich der Gefahrenabwehr bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen oder bei

Extremhochwasser zu beriicksichtigen ist. Bei den im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
der Elbe liegenden Bauflachen handelt es sich um eine Abrundung des bestehenden Bauge-

bietesi.S.v. § 75 Abs. 6 SachsWG.



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume — Stadtbezirk Pieschen
Ausfertigung Seite 176 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

10.3.3 Kaditz - westlich SpitzhausstraRe
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Der Bereich zwischen dem Friedhof Kaditz-Serkowitzer StraRe und dem in den 90er Jahren
entstandenen Wohngebiet an der Spitzhausstralle-Ostseite stellt ein kleineres Entwicklungs-
potenzial fir Wohnnutzung dar.

Die Darstellung als Wohnbauflache mit geringer Wohndichte erstreckt sich in westlicher
Richtung bis zum Friedhof Kaditz-Serkowitzer StraRe sowie nordlich bis zur Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes.

Hinzuweisen ist auf den nach Sachsischem Friedhofsgesetz einzuhaltenden Grenzabstand
zwischen Friedhofen und Wohngebaduden von mindestens 35 m, der in der nachfolgenden
Planungsebene zu konkretisieren ist.

Diese Bauflachendarstellung stellt eine Abweichung von den Inhalten des Landschaftsplans
dar, der diesen Bereich als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache darstellt. Die
Umweltpriifung bewertet diese Planung als erheblich konflikttrachtig insbesondere hinsicht-
lich der Schutzgliter Boden, Wasser, Landschaft. Die Umweltkonflikte sind bei der weiteren
Planung vertiefend zu betrachten und zu wiirdigen.
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10.3.4  Alttrachau/Leipziger StraBe

Fur den Teilraum Alttrachau/Leipziger Strae (Hufewiesen) wurden in den 1990er Jahren auf
ehemaligen Garten- und Gartenbaustandorten umfangreiche Bebauungskonzeptionen ent-
wickelt. Das lange Brachliegen flhrte zur Entwicklung von Ruderalvegetation und einzelnen
Waldbereichen. Heute stellt die Flache einen wichtigen Baustein des innerstadtischen Griin-
systems im Stadtbezirk Pieschen dar.

Sie besitzt im gesamtstadtischen Kontext ein wesentliches Potenzial als Erholungs- und Frei-
flache. Insbesondere gilt das fiir die Stadtteile Pieschen, Mickten und Trachau, die eine hohe
bauliche Verdichtung aufweisen. Darum wird der Grol3teil des Bereiches im Flachennut-
zungsplan generalisierend als Flache fiir Wald dargestellt. Eine maRvolle Erweiterung beste-
hender Siedlungsbereiche zwischen der Pettenkoferstralle und der Hildesheimer StraRe in
Ostlicher Richtung ist jedoch auch beabsichtigt. Durch die Lage im Bereich mit erhéhter Flug-
larmbelastung nach dem seit 2009 rechtswirksamen Regionalplan ist eine Entwicklung ge-
mischter Bauflachen zulassig.

Die Umweltprifung bewertet diese Bauflachenabrundung als erheblich konflikttrachtig, ins-
besondere hinsichtlich der Erholungseignung, Biodiversitat und des Grundwassers.

Die Planung bildet eine Abweichung von den Inhalten des Landschaftsplans.

Der Landschaftsplan stellt den gréRten Teil des Plangebietes als Flachenkategorie ,,Sonstige
Geholzflache” dar, ergdnzt durch MalBnahmen zur dauerhaften Pflege und Aufwertung von
Biotopen im siidlichen und 6stlichen Planbereich sowie zur Anlage und Wiederherstellung
einer Streuobstwiese am noérdlichen Dorfrand.

Am 27. Juni 2016 wurde in dem durch die 6ffentliche Hochwasserschutzanlage geschiitzten
Gebiet das Uberschwemmungsgebiet der Elbe aufgehoben. Wegen des noch vorhandenen
Restrisikos auf Grund des Versagens von Schutzanlagen gilt es nun als Giberschwemmungsge-
fahrdetes Gebiet (§ 75 Abs. 1 Nr. 2 SachsWG). Bei der im Giberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet der Elbe liegenden Bauflache handelt es sich um eine Abrundung des bestehenden
Baugebietes i.S.v. § 75 Abs. 6 SachsWG.

Der Bereich Alttrachau befindet sich innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebietes Hochwasserschutz. Hier sind gemal Grundsatz 7.4.5 bei Planungen und MaR-
nahmen das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieRlich der Gefahren des Versa-
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gens bestehender Schutzeinrichtungen und sich kiinftig verscharfender Hochwasserrisiken
zu bericksichtigen.

10.3.5 Pieschen — HeidestraRe
10.3.5.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich HeidestraBe kann als typische Zwischenzone bezeichnet werden, die sich histo-
risch im Rahmen fortschreitender Industrialisierung entwickelt hat und in der gesamtstadti-
schen Bewertung kaum herausragende Identitatsmerkmale besitzt.

Begrenzt wird der Bereich durch die Maxim-Gorki-Strafe im Norden, die HansastraRe im
Nordosten, die Weinbdhlaer Strae im Osten, die Riicklage des StraRenbahnhofes Trachen-
berge im Westen und Kleingarten im Siiden. Das Gebiet umfasst einen stadtischen Raum,
der einen ungeordneten Eindruck hinterladsst. Hier befinden sich mehrere groRe brach gefal-
lene Areale, fiir die es bislang keine Entwicklungsimpulse gab. Die im Gebiet vorhandenen
Kleingarten und die Wohn- und Mischgebietsnutzung im Norden an der Maxim-Gorki-StraRRe
konnen als nutzungsstabil eingeschatzt werden. Dagegen soll jedoch der Standort der Lan-
despolizei verlagert werden.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt ausgehend von den Randstraflen (iber die HeidestraRe
und Weinbohlaer StraRe, wobei insbesondere die nordliche Anbindung an das Hauptver-
kehrsstraRennetz unbefriedigend ist. Die OPNV-Anbindung ist durch die StraRenbahn in der
GroRenhainer StralRe und durch den Bus in der Maxim-Gorki-StraBe und Weinbdhlaer Stralle
gegeben.

10.3.5.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.3.5.2.1 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan werden groRere Bereiche des Teilraumes als Griin- und Erholungsflache,
die bebauten, aber teilweise auch die brachgefallenen Siedlungsbereiche hingegen in der
Kategorie bebaute Flachen dargestellt. GroRere Bereiche in Riicklage des Stralenbahnhofes
sowie Ostlich der HeidestraBe, insbesondere die derzeit unbebauten oder ungenutzten, wer-
den mit der MaBnahme ,,Anlage bzw. Wiederherstellung von Griin- und Erholungsflachen”,
teilweise in Verbindung mit der MalRnahme ,,Entsiegelung und Riickbau von Baulichkeiten,
Beseitigung von Ablagerungen” belegt.
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10.3.5.3 Planungsbegrindung

Der hohe Anteil an brach gefallenen und mindergenutzten Grundstiicken bildet den Rahmen
fiir eine generelle Betrachtung. Das Fehlen (ibergeordneter Planungsvorgaben lasst beziig-
lich der planerischen Ausrichtung dieses Teilraumes dabei ausreichend Spielraum. So richtet
sich die Flachennutzungsplanung vorrangig an den inneren Potenzialen und den umgeben-
den Randbedingungen aus. Das Gebiet besitzt fiir eine auf Innenentwicklung gerichtete
nachhaltige Stadtentwicklung grofRe Bedeutung. Es werden deshalb im Flachennutzungsplan
grofRere Bereiche dieses Teilraumes in Abweichung von den Darstellungen des Landschafts-
planes als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Diese werden jedoch gekoppelt mit der Dar-
stellung einer Griinvernetzung, um eine Verbindung der Kleingartenflachen im Siden, Siid-
westen und Stidosten sowie der Griinflaichen im Norden zu realisieren.

Der Planungsansatz geht bei der Darstellung der Gewerbeflachen davon aus, dass durch den
héheren Schutzanspruch verschiedener umgebender Nutzungen (Wohnnutzung innerhalb
der gemischten Bauflache im Norden und Kleingarten im Siiden und Siidwesten) eine ge-
werbliche Bauflache mit geringem Storungsgrad angemessen ist.

Fiir eine Entwicklung von Wohnnutzungen erfolgt westlich der HeidestraBe, ebenfalls in Ab-
weichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes, die Darstellung einer gemischten
Bauflache, tberlagert durch die Verlangerung der Ostlich bereits dargestellten Griinvernet-
zung.

Die Vorbehaltsflache fiir eine Erweiterung des Stralenbahnhofes Trachenberge erhilt eine
Darstellung als Verkehrsflache Betriebshof (OPNV).

Das bisher rechtswirksame Uberschwemmungsgebiet, das groRere Bereiche des Teilraumes
erfasste und einer baulichen Entwicklung entgegenstand, wurde aufgrund der baulichen
Fertigstellung der 6ffentlichen Hochwasserschutzanlage entlang der Nordseite der Flutrinne
Kaditz vom Ballhaus Watzke bis zur Einmiindung in die Elbe, mit der nunmehr ein Schutz der
Stadtteile Pieschen, Trachau, Trachenberge, Mickten und Kaditz vor einem 100-jahrlichem
Hochwasser der Elbe gewahrleistet ist, in Teilen aufgehoben. Seit dem 27. Juni 2016 gilt die-
ser Teilbereich - in veranderten Grenzen - als (iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet. Zur
Abrundung vorhandener Ortsteile ist zudem eine bauliche Entwicklung in diesem Gebiet
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grundsatzlich moglich. Bei den im Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe liegenden
Bauflachen handelt es sich nicht um ein neues Baugebiet i.S.v. § 75 Abs. 6 SachsWG.

10.3.6  Pieschen — ehemalige Bahnflachen HarkortstraBe
10.3.6.1  Lage und Struktur des Bereiches

Die Flache des ehemaligen Bahnbetriebswerkes Pieschen liegt in Innenstadtrandlage inner-
halb des griinderzeitlich gepragten Stadtteiles Pieschen. Im Nordwesten des Gebietes befin-
det sich der S-Bahn-Haltepunkt Pieschen und im Siidosten begrenzt die Harkortstraf3e den
Teilraum. Durch die beiden erhoht liegenden Bahntrassen besitzt der Bereich zu den angren-
zenden Stadtgebieten eine stadtraumlich isolierte Lage, weil hier jegliche stadtteilverbin-
denden Querbeziehungen von Nordosten nach Stidwesten fehlen. Die Anbindung an das
StraRennetz erfolgt nur iber die HarkortstraRe. Die OPNV-Anbindung ist durch den S-Bahn-
Haltepunkt Dresden-Pieschen, die Strallenbahnhaltestelle in der GroBenhainer Stralle und
durch den Bus in der Trachenberger Stralle gegeben.

AuBer der Trasse des Verbindungsgleises sind die Flaichen zwischen den tangierenden
Bahntrassen gemafl § 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) von Bahnzwecken freigestellt
und damit der kommunalen Planungshoheit zuganglich.

10.3.6.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.3.6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das Gebiet der ehemaligen Bahnflachen Harkortstralle gehort gemal Integriertem Stadt-
entwicklungskonzept (INSEK) "Zukunft Dresden 2025+" zum Schwerpunktraum Umstruktu-
rierungsgebiet Pieschen und wird beziglich seiner Entwicklungspotenziale wesentlich durch
die vollstandige Entbehrlichkeit von Bahnzwecken bestimmt. Als Ziele werden die Entwick-
lung gewerblicher Bauflachen, auch mit Integration einer Schwimmhalle und weiteren Sport-
und Freizeitnutzungen, in Verbindung mit der Schaffung eines stadtteilverbindenden Grin-
zuges benannt.

10.3.6.2.2 Landschaftsplan

Die Darstellungen im Landschaftsplan entsprechen den oben genannten planerischen Ent-
wicklungsabsichten. Das Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept stellt den Bereich etwa zur
Halfte und parallel zum sidwestlich tangierenden Gitergleis als Griin- und Erholungsfldache
und die andere Halfte als bebaute Flache dar. Es sind verschiedene MalBnahmen fiir dieses
Gebiet geplant, vor allem die Anlage bzw. Wiederherstellung von Griin- und Erholungsfla-
chen im Bereich des geplanten Griinzuges nach Entsiegelung sowie die Entwicklung des
Uberdrtlichen Biotopverbundes entlang der Bahnstrecke.
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Die Lage zwischen den beiden Bahntrassen bestimmt wesentlich die Entwicklungsmoglich-
keiten des Areals. Flir Wohnzwecke ist die Flache aufgrund des Larms durch den Zugverkehr
nicht geeignet. Dafiir bildet sie aber ein Potenzial fiir die Einrichtung wohnortnaher Arbeits-
platze im Stadtbezirk Pieschen.

Aus diesem Grund wird die Flache tiberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ange-
siedelt werden kdnnten produzierendes Kleingewerbe und Handwerksbetriebe. Die Entwick-
lung eines Gewerbezentrums erscheint ebenfalls denkbar. Blironutzungen sind aufgrund des
gesamtstadtischen Blroflachenliberhanges und der Larmbelastung kritisch zu sehen. Bei
teilrdumlicher Betrachtung und mit Blick auf die qualitativen Anforderungen fiir Bironut-
zungen an den Standort sind partiell Entwicklungspotenziale an der HarkortstraBe maoglich.

Der rickwartige Bereich und der Griinzug wird als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt. Zur Reduzierung des Defizits an Griin- und Freiflachen insbesondere
im Stadtteil Pieschen und zur Verbindung isoliert vorhandener Griininseln kann die Flache
einen Baustein flr die Einrichtung eines langsorientierten und stadtteilverbindenden Griin-
zuges bilden, der parallel zum Streckengleis Dresden - Coswig, ausgehend von der Elbe in der
Nadhe des Arzneimittelwerkes Leipziger StralRe Giber mehrere zukilinftig entbehrliche Bahnfla-
chen bis zu den Sport- und Kleingartenflachen westlich der Leipziger StraRe (Uber Anton-
Gunther-Park, Alttrachau bis zu den Kleingartenanlagen RoscherstraBe und Elbtal I) reicht.
Um auch das Defizit an Sport- und Freizeiteinrichtungen im Stadtbezirk Pieschen zu reduzie-
ren, ist ebenso eine Integration von Funktionen fiir Sport und Freizeit denkbar, insbesondere
die Errichtung einer Schwimmbhalle gemal Stadtratsbeschluss zur Fortschreibung des INSEK.
Hierfir steht das Symbol ,,Sportlichen Zwecken dienende Einrichtung”.

10.3.7 Pieschen - ehemalige Bahnflichen GehestraBe/Erfurter StraBe
10.3.7.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Teilraum befindet sich ca. 2 km nordwestlich des Dresdner Stadtzentrums. Es handelt
sich um den Bereich des ehemaligen Containerbahnhofes Dresden-Neustadt. Die Gleisanla-
gen sind bereits abgebaut und das Areal ist nach § 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz)
von Bahnbetriebszwecken freigestellt.
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Die Umgebung ist im Stidwesten durch Wohnnutzung mit einer hohen Dichte gepragt. Nach
Sudosten schlieBen sich gewerbliche Nutzungen an. Norddstlich verlduft entlang der gesam-
ten Teilraumgrenze das auch zukiinftig genutzte Gleis fiir den Guterverkehr. Im Nordwesten
endet das Gebiet an der BirgerstralRe/Harkortstralle.

Auf Grund seiner Lage in direkter Nachbarschaft zu dicht besiedelten Wohnquartieren, der
vorhandenen ErschlieRung und seiner GréRe sowie der planerischen und realen Verfiigbar-
keit ist der Teilraum fir eine Entwicklung schulischer Einrichtungen sehr geeignet.

10.3.7.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.3.7.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Vor dem Hintergrund steigender Schiilerzahlen seit 2006 ist in Dresden stadtweit eine Erho-
hung der schulischen Kapazitaten notwendig. Dies erfolgt sowohl durch Schulneugriindun-
gen als auch durch die Erweiterung bestehender Einrichtungen.

Als ein Schllsselprojekt fiir den Schwerpunktraum 6 "Leipziger Vorstadt" wird die Entwick-
lung des Bereiches Gehestral3e als Schulstandort fiir das Gymnasium Dresden-Pieschen, die
145. Oberschule sowie die Abendoberschule benannt, die ab dem Schuljahr 2019/2020 ver-
sorgungswirksam werden. Dies steht im Einklang mit der Schulnetzplanung Dresden von
2014 und entsprechenden Stadtratsbeschliissen.

10.3.7.2.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist der Teilraum grofStenteils als neues Baugebiet (als nachrichtliche
Ubernahme aus der verbindlichen Bauleitplanung) dargestellt. Der Bereich des geplanten
Grunzuges soll als Griin- und Erholungsflache entwickelt werden.

10.3.7.3  Planungsbegriindung

Der Teilraum befindet sich an der Grenze zwischen den Stadtbezirken Pieschen und Neu-
stadt. In beiden Stadtteilen steigen die Schiilerzahlen seit einigen Jahren deutlich an. Nach
aktuellen Prognosen fiihrt dies zu einem splirbaren zusatzlichen Bedarf im Bereich der wei-
terflihrenden Schulen, nach der Schulnetzplanung konkret fiir jeweils eine Oberschule und
ein Gymnasium. Der als Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule darge-
stellte Bereich an der Gehestrale ist Standort des Schulkomplexes Pieschen und wird mit



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume — Stadtbezirk Pieschen
Ausfertigung Seite 183 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

einem Gymnasium, einer Oberschule und der Abendoberschule ab dem Jahr 2019 versor-
gungswirksam sein.

Daneben ist vorgesehen, in diesem Teilraum einen wesentlichen Abschnitt eines stadtteil-
Ubergreifenden Griinzuges, der vom Neustddter Hafen bis nach Trachau reicht, zu entwi-
ckeln. Dieser soll zum einen zur Reduzierung des Defizits an Griin- und Freiflachen insbeson-
dere im Stadtbezirk Pieschen dienen, vor allem aber ein Angebot als 6ffentlich nutzbare Fla-
che fur die Bewohner des Stadtteils bieten. Der unmittelbar an der Gehestralle gelegene
Verein ,Geh 8 liegt innerhalb dieses geplanten Grinzuges, dargestellt mit dem Symbol , kul-
turellen Zwecken dienende Einrichtung”, kann aber funktionell integriert werden.

10.3.8 Neue Griinziige — ehemaliges Anschlussgleis Kaditz/Ubigau

Die Anschlussbahn fir den Giterverkehr, die ausgehend vom Bahnhof Radebeul-Ost an der
Strecke Leipzig - Dresden in siidlicher Richtung bis zum heutigen Autohof Kaditz/Ubigau
reichte, ist seit dem Jahr 1994 ohne Funktion. Die bis heute vollzogene Umstrukturierung der
gewerblichen Nutzungen in Ubigau, fiir deren ErschlieBung die Anschlussbahn friiher haupt-
sachlich diente, lieR eine wirtschaftliche Betreibung der Anschlussbahn nicht mehr zu. Hier-
fiir ware die rdumliche Biindelung von Betrieben mit bahnaffinen Glitern eine wesentliche
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Voraussetzung. Unter Wiirdigung der realen Situation wird deshalb eine Vorhaltung der
ehemaligen Anschlussbahn als Bahnflache nicht mehr verfolgt.

Hier bietet sich nunmehr die Chance, alternative Moglichkeiten fir die Nutzung dieser band-
formigen Flache zu finden. Eine deutliche Verbesserung des Siedlungs- und Landschaftsbil-
des im Kaditzer Raum als lokaler Effekt und eine Starkung der Giberértlichen Vernetzung zwi-
schen dem Waldgebiet der Jungen Heide liber die Kleingartenanlagen "An den Seewiesen"
und den Landwirtschaftsflachen stdlich der Kotzschenbroder Stralle und dem El-
braum/Elbwiesen kann durch die Ausformung einer Biotopverbundachse erreicht werden.
Die durchgangig mindestens 20 m breite Trasse erhélt deshalb eine liberlagernde Darstel-
lung einer Griinvernetzung.

Im Bereich zwischen der Autobahn A4 und der WashingtonstraBe wird am nérdlichen Ende
der Marie-Curie-StraRRe eine gewerbliche Bauflache arrondierend dargestellt. Das Gebiet ist
hochwassergefdhrdetes Gebiet, was in der verbindlichen Bauleitplanung hinsichtlich der Ge-
fahrenabwehr bei Extremhochwasser zu beriicksichtigen ist. Bei der im Gberschwemmungs-
gefahrdeten Gebiet der Elbe liegenden Bauflache handelt es sich um eine Abrundung des
bestehenden Baugebietes i.S.v. § 75 Abs. 6 SachsWG.

10.3.9

: -\'-1;3'
MICKTEN.

Das Gebiet Kaditz/Mickten wurde in den 1990er Jahren auf der Grundlage eines stadtebauli-
chen Wettbewerbs als Stadterweiterung im Dresdner Nordwesten geplant. Nach den dama-
ligen allgemeinen Entwicklungszielstellungen sollte hier ein neuer Stadtteil entstehen, der
stadtische Nutzungen mischt und Urbanitat im Sinne der ,,européischen Stadt” schafft. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 110, der seit 2001 rechtskraftig ist, liegen Festsetzungen fiir bauli-
che Entwicklungen im Gebiet mit dem Ziel vor, einen vollstandigen Stadtteil mit allen Funkti-
onen von Wohnen Uber Arbeiten bis hin zum Versorgen zu schaffen. Teilentwicklungen wur-
den realisiert. So entstand im Norden der Elbepark, im Stiden Wohnbauflachen und Nutzun-
gen des tertidaren Sektors und dazwischen ein Gewerbestandort. Ein nicht unerheblicher Teil
des Entwicklungsgebietes wurde allerdings bis heute nicht bebaut, obgleich alle planerischen
und erschlieBungsseitigen Voraussetzungen vorliegen.

Deshalb ist es unter dem Aspekt der Zukunftsfahigkeit des Gebietes und unter Einbeziehung
stadtentwicklungspolitischer, stadtebaulicher und wirtschaftlicher Erwdgungen sinnvoll, das
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Nutzungsgefiige im Kernbereich neu auszurichten. Der westliche Bereich zwischen Treidler-
straBe und WashingtonstralRe verbleibt in der Darstellung als gewerbliche Bauflache, weil
hier Gewerbe im Bestand vorhanden ist. Der Bereich 6stlich der Pieschener StraRe wird je-
doch als Wohnbauflache dargestellt. Diese Flache bildet dabei eine Ergdnzung bestehender
Wohnstrukturen norddstlich und 6stlich der Kétzschenbroder StraRe.

Eine Teilflache nordlich der Kétzschenbroder StraRe wird hiervon abweichend im Land-
schaftsplan als Griin- und Erholungsflache, sonstige Geholzflache sowie landwirtschaftlich
oder géartnerisch genutzte Flache (mit der MaRnahme ,dauerhafte Pflege und Aufwertung
der Biotopstruktur”) belegt. Sie ist aber mit der siidlich der Kétzschenbroder StraRe darge-
stellten Wohnbauflache ein auBerordentlich wichtiges Wohnbauflachenpotenzial, das die
Chance besitzt, ein attraktiver, nachhaltig gefragter Wohnstandort zu werden. Die im Land-
schaftsplan nachrichtlich Gbernommene Streuobstwiese ist auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene zu beachten.

Zwischen den gewerblichen Bauflachen und den Wohnbaufldachen erfolgt eine Darstellung
als gewerbliche Baufliche mit geringem Stérungsgrad, um hier einen Ubergang zwischen
Gewerbe und dem Wohnen unter dem Aspekt des Schutzanspruches der geplanten Wohn-
nutzung zu schaffen. Es ist langfristig geplant, eine neue Umweltbriicke Ostragehege-Kaditz
fiir FuBganger- und Radverkehr und OPNV mit einer neuen Stadtbahnverbindung Kaditz-
Ostragehege-Stadtzentrum und fir den Ausbau direkter Radanbindungen aus Kaditz und
Radebeul in Richtung Zentrum zu schaffen. Damit sollen durch die hiermit verbundenen in-
termodalen Effekte sowohl die Leipziger Stral3e verkehrlich entlastet als auch die Dresdner
Innenstadt besser mit dem Stadtentwicklungsgebiet Kaditz/Mickten verbunden werden.

Das Gebiet Kaditz/Mickten ist hochwassergefahrdetes Gebiet, was in der verbindlichen Bau-
leitplanung hinsichtlich der Gefahrenabwehr bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen
oder bei Extremhochwasser zu bericksichtigen ist. Bei den im tGberschwemmungsgefahrde-
ten Gebiet der Elbe liegenden Bauflachen westlich der Kétzschenbroder Stral3e handelt es
sich nicht um neue Baugebiete i.S.v. § 75 Abs. 6 SachsWG. Bei der nérdlich der Kétzschen-
broder Stral3e liegenden Bauflache handelt es sich dagegen um eine Abrundung des beste-
henden Baugebietes i.S.v. § 75 Abs. 6 SachsWG.
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104 Stadtbezirk Klotzsche

10.4.1 Klotzsche — Dornichtweg
7N

Die Gebiete nordlich und stidlich des Dérnichtweges gelten als sehr wichtige Wohnbaufla-
chenpotenziale im zentralen Bereich des Stadtbezirkes Klotzsche.

Der Landschaftsplan greift die Zielvorgabe des Regionalplanes (Ausweisung eines Gebiets mit
hohem landschaftsasthetischen Wert) zur Erhaltung des Landschaftscharakters in Vielfalt,
Eigenart und Schonheit auf, indem er im Entwicklungs- und MaRBnahmenkonzept die stidlich
des Dornichtweges befindlichen groRen Wiesen als landwirtschaftlich oder gartnerisch ge-
nutzte Flachen (Dauergriinland) dargestellt, die nérdlich des Dornichtweges gelegenen Be-
reiche als sonstige Geholzflache. Zwischen Klotzscher und Karl-Marx-StraRe soll ein Griinver-
bund entwickelt werden.

Aufgrund der starkeren gewerblichen Entwicklung im Dresdner Norden ist es fir eine aus-
gewogene stadtebauliche Entwicklung jedoch notwendig, auch ein Potenzial fiir die Entwick-
lung von Wohnbaufldachen vorzusehen. Die Flachen nérdlich und sidlich des Dérnichtweges
sind, teilweise in Abweichung von den Zielstellungen des Landschaftsplans, deshalb hierfiir
geeignet, da sie auRerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches und des Bereiches mit er-
hohter Fluglarmbelastung des Flughafens liegen, verkehrlich und stadttechnisch erschlossen
sind, sich innerhalb des Siedlungsgefiiges von Klotzsche befinden und damit auch dem Gebot
der Innenentwicklung entsprechen.
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Insbesondere der Standort siidlich des Dornichtweges eignet sich sowohl fiir den Eigen-
heimbau als auch fir die Entwicklung von Wohnbauflachen mit einer hoheren Wohndichte,
die vorrangig Uber den mehrgeschossigen Wohnungsbau zu realisieren ist. Mit einer Darstel-
lung des zur Karl-Marx-StraBe orientierten Bereiches als Wohnbauflache mit hoher Wohn-
dichte und des librigen Bereiches als Wohnbauflache mit geringer Wohndichte wird dieser
Planungsansatz ausgedriickt. Der Umweltbericht stellt eine hohe Konflikttrachtigkeit hin-
sichtlich des Schutzgutes Stadtklima fest, die bei der weiteren Planung naher zu betrachten
ist.

Nordlich des Dornichtweges erfolgt eine Darstellung als Wohnbaufldache mit geringer Wohn-
dichte fir die bereits baulich entwickelten Bereiche sowie fiir die noch unbebaute Potenzial-
flache, die bis zur Kleingartenanlage reicht.

Die Flache des kleinen Waldchens im nordwestlichen Bereich des Teilraumes, das als Wald
nach § 2 SachsWaldG bewertet wird, wurde vorerst von der Darstellung ausgenommen, da
hierfiir keine Waldumwandlungserklarung vorliegt.

Die Griinflachen (Kleingarten im Bestand, geplante Parkanlage) dienen einer angemessenen
Grinflachenausstattung im Gebiet, wobei die Parkanlage Teil einer Grinverbindung liber
Kleingartenflachen, den Friedhof Hellerau bis zum Waldgebiet Heller/Hellerberge ist.

10.4.2 Hellerau — Airportpark Rahnitz
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Der Bereich des Airportparks Rahnitz wird mit Ausnahme der Sonderbaufldache Einzelhandel
(Baumarkt) insgesamt als gewerbliche Bauflache dargestellt. Abweichend von den Festset-
zungen des Bebauungsplans mit einem Anteil gemischter Bauflachen in Teilflachen, in denen
auch das Wohnen moglich ist, soll im Flachennutzungsplan die gewerbliche Ausrichtung ge-
starkt werden. Ein Grund dafiir ist die anhaltend hohe Nachfrage nach gewerblichen Baufla-
chen im Dresdner Norden, die z. B. an dem starken Interesse an dem neuen kommunalen
Gewerbegebiet Rahnitzsteig sichtbar ist. Gleichzeitig wird auch ein Bedarf an grofReren zu-
sammenhadngenden gewerblichen Bauflachen gesehen, der im Airportpark Rahnitz gedeckt
werden kann.

Hinsichtlich des Nachbarschutzes zu den Wohnnutzungen im Bestand (Dorfkern Rahnitz) ist
ein 65 bis 100 m breiter, als Landwirtschaftsflache dargestellter Bereich als Puffer vorgese-
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hen. Dariber hinaus ist in der verbindlichen Bauleitplanung mit geeigneten Festsetzungen
im Gewerbe der Schutzanspruch der Wohnnutzungen im Bestand zu sichern.

Fiir die Flache, fur die im Umweltbericht eine hohe Konflikttrachtigkeit festgestellt wird, be-
steht mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1, Dresden-Hellerau Nr. 2 bereits Bau-
recht, nunmehr jedoch in einer veranderten nutzungsstrukturellen Ausrichtung. In der nach-
folgenden Planungsebene ist jedoch auf die im Umweltbericht genannten wesentlichen
Umweltbelange, wie z. B. das vorhandene Naturdenkmal ,Stieleiche Hohle Gasse” oder das
geschitzte Biotop, angemessen einzugehen.

10.4.3 Klotzsche - siidliches Flughafenumfeld

Auf Grundlage eines Planfeststellungsverfahrens zur Entwicklung des Flughafens (Planfest-
stellungsbeschluss vom 26. Juni 1998) wurde der Zentralbereich des Flughafens einschliel3-
lich des gesamten Abfertigungsbereiches (Terminal, Parkhaus, technische Bereiche, Flugha-
fenanbindung) einer Neuordnung unterzogen. Dieser Bereich wird in den konkretisierten,
planfestgestellten Grenzen und in Verbindung mit der in der Bekanntmachung des Staatsmi-
nisteriums fur Wirtschaft und Arbeit definierten Abgrenzung des Flughafengeldandes des Ver-
kehrsflughafens Dresden vom 2. April 2008 als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Flughafen dargestellt. Alle anderen gewerblich orientierten Bereiche im Flughafenumfeld
sind als gewerbliche Bauflache dargestellt. Mit dieser Darstellung wird das Ziel verbunden,
einen attraktiven Gewerbestandort zu entwickeln, der durch seine giinstige Lage und die
Moglichkeiten der Anbindung an die Bundesautobahn 4, die B 97 (Hermann-Reichelt-Stral3e)
sowie an den Flughafen Dresden sehr gut fiir die Ansiedlung von mittleren und kleinen Un-
ternehmen geeignet ist. Mit der Entwicklung der gewerblichen Baufldachen sollen Vorausset-
zungen geschaffen werden, um Arbeitskrafte am Ort zu binden sowie wohnungsnahe Ar-
beitspldtze neu zu schaffen. Der Standort ist besonders flir gewerbliche Funktionen geeignet,
fir die aus betrieblichen Griinden die Ndahe zum Flughafen von Bedeutung ist.

Von dieser Zielstellung abweichend sieht der Landschaftsplan fiir die unbebauten Bereiche
beidseits der Marsdorfer Stralle den Erhalt der gehdlzdominierten Freiflachen vor.

In Verbindung mit der Neuordnung des Flughafenzentralbereiches waren die Schaffung einer
flughafengerechten OPNV-Anbindung und der Anschluss an das HauptverkehrsstraRennetz
von Bedeutung. Ersteres wurde mit einer S-Bahn-Verbindung bis Dresden-Hauptbahnhof
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(- Pirna) realisiert. Der Anschluss an das HauptverkehrsstraBennetz erfolgt Gber die im Fl&-
chennutzungsplan als Hauptverkehrszug dargestellte Hermann-Reichelt-StraRe.

10.4.4 Klotzsche — GrenzstraRRe
g

Der Bereich an der Einmiindung GrenzstrafRe/Konigsbriicker LandstraRe wird als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Diese Flache ist ein wichtiger Gewerbestandort, auch wegen seiner
exponierten Lage im gewerblich gepragten Umfeld an der Grenzstrale.

Mit der Benennung dieses Standortes im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
"Zukunft Dresden 2025+" als raumlicher und funktionaler Schwerpunkt der Stadtentwicklung
wird diesem Bereich insgesamt eine gesamtstadtische Bedeutung eingeraumt.

Die Darstellung des Ruhlandgrabens als FlieBgewasser schlielt auch den offengelegten Ab-
schnitt zwischen dem Bahndamm und dem bestehendem Riickhaltebecken ein. Gleichzeitig
ist im nordlichen Teil des Gebietes, parallel zum Bahndamm, eine Griinvernetzung darge-
stellt, die bereits stidlich der Hermann-Reichelt-Strale beginnt, parallel bis zur GrenzstraRe
gefuhrt wird, den schmalen Griinstreifen zwischen GrenzstraRe und Bahndamm aufnimmt
und letztendlich in den Waldbereich der Dresdner Heide miinden soll.

Abweichend von der Bestandsdarstellung im Flachennutzungsplan enthélt der Landschafts-
plan, mit dem Ziel der Starkung der vorhandenen Gehdlzstrukturen, auch im Randbereich
der nordlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache eine geplante Walderganzung westlich der
Konigsbrucker StraRe.

10.4.5 Klotzsche — Zum Kraftwerk/Zur Wetterwarte
10.4.5.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Teilraum befindet sich innerhalb des Stadtbezirkes Klotzsche unmittelbar 6stlich angren-
zend an die Flachen des Flughafens und den Standort der Flugzeugindustrie. Auf den Flachen
befinden sich Ausladufer eines groReren zusammenhangenden Waldgebietes, das in Ostlicher
Richtung bis auf wenige Schmalstellen und Unterbrechungen in das Waldgebiet der Dresd-
ner Heide reicht. Das Gebiet wird in etwa begrenzt durch die Strallen Zur Wetterwarte im
Norden, Zum Windkanal im Westen sowie durch das Kraftwerk im Stiden. Im Osten durch-
schneidet die StralRe Zum Kraftwerk das Gebiet, das sich bis an die Landschaftsschutzge-
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bietsgrenze am Quellbereich des Ruhlandgrabens erstreckt. Der Teilraum wird durch S-Bahn-
und Buslinie tangiert und ist an drei Seiten (West/Nord/Ost) straBenseitig erschlossen.

10.4.5.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.4.5.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das Gebiet gehort gemal Integriertem Stadtentwicklungskonzept (INSEK) "Zukunft Dresden
2025+" zum Schwerpunktraum Gewerbeflachen und Grinentwicklungsraume Dresden-Nord.
Als Entwicklungsziele werden die Sicherung und Entwicklung der Gewerbeentwicklungspo-
tenziale in Verbindung mit der Erhaltung und Erganzung wichtiger Waldflachen und Griin-
verbundrdaume benannt.

10.4.5.2.2 Landschaftsplan

Der Teilraum auBerhalb der im Bebauungsplan Nr. 351 festgesetzten Baugebiete wird im
Landschaftsplan zum groRRen Teil in der Flachennutzungskategorie Waldflache dargestellt.
Uberlagert ist diese Darstellung mit einer Kennzeichnung als historische Waldinsel. Zwischen
dem Ruhlandgraben und diesem Waldbereich ist die MaRnahme ,,Erhalt und Entwicklung
des Biotopverbundes und Biotopvernetzung” dargestellt.

10.4.5.3  Planungsbegriindung

Im angesprochenen Bereich ist vorgesehen, auf Teilen des bestehenden Waldes eine Ent-
wicklung von Flachen fir flughafenaffines Gewerbe zu ermdéglichen. Aufgrund der erforderli-
chen funktionalen und rdumlichen Ndhe zur Flugzeugwerft bzw. zu Flugbetriebsflachen ste-
hen fir diese Entwicklung keine geeigneten Standortalternativen zur Verfligung. Die neuen
Bauflachen stellen dabei nur den funktional unbedingt notwendigen Umgriff fiir die Entwick-
lung der gewerblichen Nutzungen dar. Der Eingriff in den Waldbestand wurde auf ein Mini-
mum reduziert. Alle verbleibenden Waldflachen sowie zusatzliche Flachen im sidlichen Be-
reich zwischen der Flache fiir die Stadttechnik und den gewerblichen Bauflachen werden als
Flachen fiir Wald im Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Kontur der Waldflachen ist
insgesamt so gezogen, dass eine Verbindung zu den Waldflachen am Ruhlandgraben beste-
hen bleibt und keine rudimentare Waldinsel entsteht, was den Zielen des Landschaftsplans
entspricht. Der notwendige Waldflachenausgleich wurde im direkten Umfeld sowie in
Schonborn mit im Flachennutzungsplan entsprechend als Wald dargestellten Flachen reali-
siert.
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10.4.6 Klotzsche — Zum Windkanal
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Fiir die gewerbliche Entwicklung in der Landeshauptstadt Dresden sind die Areale norddst-
lich des Flughafens von grolRer Bedeutung. Gemald der , Technopoles“-Strategie gehort der
Bereich Industriepark Klotzsche zum Schwerpunkt ,,MiNaPolis“, in dem sich die gewerbliche
Entwicklung neben dem flughafenaffinen Gewerbe auf die Branchen Mikroelektronik, Infor-
mations- und Kommunikationstechnologie orientiert.

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept sind umfangreiche ErschlieBungsmaRnahmen zur
Aufwertung und Starkung der Attraktivitat dieses Gebietes als Investitionsanreiz fur Unter-
nehmen vorgesehen und teilweise bereits realisiert.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Zukunft Dresden 2025+“ ist der Bereich
zudem Teil des Schwerpunktraumes Gewerbeflachen und Griinentwicklungsraume Dresden-
Nord und wird dort als strategisch ausgerichtete Entwicklungsreserve fir flughafenaffine
Nutzungen betrachtet.

In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, alle Flachenpotenziale, insbesondere Brachfla-
chen mit der Vornutzung Gewerbe/Industrie, zu erschlieRen. Auf einer solchen, nérdlich der
StralRe Zum Windkanal gelegenen Flache hat sich durch die fehlende Nutzung eine Ruderal-

vegetation entwickelt, sodass im Landschaftsplan mit dem Ziel der Erhaltung dieser Struktu-
ren eine Darstellung als sonstige Geholzflache enthalten ist. Aufgrund der oben dargelegten
Erwdgungen wird in Abweichung von den Darstellungen im Landschaftsplan der Bereich, wie
die umgebenden Flachen, dennoch als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Das Ziel der Bestandssicherung gilt gleichfalls fiir die an das LSG angrenzende Gewerbeflache
am lkarusweg, fiir die der Landschaftsplan abweichend davon das Ziel Riickbau mit anschlie-
Render Aufforstung vorsieht.

Im Teilraum Klotzsche - Zum Windkanal befindet sich der Standort der Schwimmbhalle Klotz-
sche, der im Zusammenhang mit dem benachbarten Sportplatz als Flache fir den Gemein-
bedarf im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Derzeit wird ein Ersatzstandort fiir eine neue
Schwimmbhalle im Dresdner Norden diskutiert. Ein Standortentscheid fiir einen Ersatzstand-
ort ist jedoch noch nicht gefasst worden, weshalb auch noch keine entsprechende Darstel-
lung im Flachennutzungsplan erfolgte.
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10.4.7 Klotzsche — Ortsteilzentrum Konigsbriicker Landstrae/Karl-Marx-StraBe
10.4.7.1  Lage und Struktur des Bereiches

Raumlich erstreckt sich das Ortsteilzentrum entlang der Kénigsbriicker Landstral3e von der
Einmindung der Boltenhagener Stral3e bis zur Karl-Marx-Strafle und ca. 350 m in diese hin-
einreichend. Das Ortsteilzentrum ist gepragt durch eine aufgelockerte Einzelhausbebauung
mit zahlreichen Villen an der Konigsbriicker LandstraRe und Neubauten an der Karl-Marx-
StralRe. Nur im Bereich der Konigsbriicker LandstraRe zwischen der Einmiindung der Wolgas-
ter Strafle und der Gertrud-Caspari-Stral’e und im Abschnitt der Karl-Marx-StrafSe dominie-
ren Nutzungen durch Einzelhandel und Dienstleistung im Erdgeschoss.

Der Einzugsbereich des Ortsteilzentrums umfasst den gesamten Stadtbezirk mit ca. 20 150
Einwohner/-innen (2015), was einer recht geringen Einwohnerdichte von 7,5 Einwohner/-
innen pro Hektar entspricht. Eine nicht zu unterschatzende GrolRe stellen aber die ca. 23 000
Erwerbstatigen im Stadtbezirk Klotzsche dar, von denen ein Teil ihre Besorgungen zumindest
anteilig auch in Klotzsche tatigt.

Das Ortsteilzentrum ist ein mit Verkaufsflachen recht schwach ausgestattetes Zentrum, das
aber eine bunte Nutzungsmischung von Waren und Dienstleistungen im kleinflachigen Be-
reich anbietet. Es verfligt Giber wenig Flachenentwicklungspotenziale und kann somit mo-
derne grofflachige Betriebsformen nicht aufnehmen, hat aber u. a. aufgrund der vorhande-
nen, zum Teil hoherwertigen Angebote, seiner Bedeutung fiir die Identitdt der Einwohner/-
innen von Klotzsche und seiner stadtebaulichen Strukturen einen berechtigten Status als
zentraler Versorgungsbereich des Stadtbezirkes.

Infolge der weitldufigen, zum Teil unzusammenhangenden Siedlungsstruktur und der gerin-
gen Siedlungs- und Bevolkerungsdichte wird die Einzelhandelsversorgung in Klotzsche dar-
Uber hinaus durch mehrere kleinflachig strukturierte Zentren gewahrleistet, die fir eine aus-
gewogene Nahversorgung der Bevolkerung des Stadtbezirkes notwendig sind.

Den Stirken des Ortsteilzentrums mit einer guten OPNV-Anbindung und einem guten Image
als traditionelle Einkaufs- und DienstleistungsstraBe stehen Schwéachen aus der randstadti-
schen Lage im Stadtbezirk, den fehlenden Erweiterungsmaoglichkeiten in der Kénigsbriicker
LandstralRe und Beeintrdchtigungen der Aufenthaltsqualitat durch hohes Verkehrsaufkom-
men insbesondere in der Konigsbriicker LandstralRe gegenliber.
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10.4.7.2  Planungsbegrindung

Fur das Ortsteilzentrum Konigsbriicker LandstralRe/Karl-Marx-StralRe erfolgt im Flachennut-
zungsplan eine Darstellung als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion und dem Sym-
bol fur Ortsteilzentrum. Vorrangiges Ziel der Entwicklung ist unter dem Aspekt vorhandener
struktureller Schwachen die Sicherung und Qualifizierung der bestehenden Einzelhandels-
und Dienstleistungsstruktur in Verbindung mit attraktivitatssteigernden MaBnahmen im
Ortsteilzentrum. Weiteres Ziel ist der Erhalt und die qualitative Starkung der vorhandenen
Nahversorgungsstruktur. Dabei spielen die im Zentrenkonzept benannten Nahversorgungs-
zentren Boltenhagener StralRe, Fontane-Center sowie die Solitarstandorte Ludwig-Kossuth-
StralRe und Konigsbriicker LandstralRe eine wichtige Rolle. Planungen, die einer Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche durch Schaffung neuer Standortkonkurrenzen entgegenste-
hen, sind zu vermeiden.

Fiir den Bereich der Kénigsbriicker LandstraRe sollte zukiinftig orientiert werden auf eine
Starkung als traditionelle Einkaufsstralle, auf eine Spezialisierung des Warenangebotes und
auf eine Profilierung des Dienstleistungs- und Gastronomieangebotes.
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10.4.8  Klotzsche — Griinsystem und Griinziige im Siedlungsbereich

Der Stadtbezirk Klotzsche verfiligt mit der Dresdner Heide, der Jungen Heide, dem Heller und
dem Wilschdorf-Rahnitzer-Sandhtiigelland iber unverwechselbare Landschaftsraume, die
durch siedlungsnahe Freirdume und lineare Griinzlige innerhalb des Siedlungsgebietes er-
ganzt werden. Diese Griinbereiche besitzen landwirtschaftliche oder kleingartnerische Pra-
gung oder sind rudimentare Waldbereiche, stellen Griinzasuren zwischen den unterschiedli-
chen Siedlungsbereichen dar und gliedern das Siedlungsgefiige in der Regel in Nord-Siid-
Richtung. Darliber hinaus dienen sie der Biotopvernetzung mit den duBeren Landschafts-
raumen und erhdhen nicht unwesentlich die Wohnqualitat in den Siedlungsgebieten.

Beispielhaft seien folgende erhaltenswiirdige Freirdume genannt: im Verlauf des Brunnen-
weges von der Jungen Heide Uber die Hellerauer Teich- und Seewiesen bis zu den landwirt-
schaftlichen Flachen sudlich der Start- und Landebahn des Flughafens, der Freiraum zwi-
schen der Radeburger StralSe (iber die Flachen an der Meridiansaule bis zum Friedhof an der
Ludwig-Kossuth-StralRe und die linearen Waldhufen zwischen der Grenzstralle und dem
Klotzscher Friedhof bzw. in das Siedlungsgebiet von Klotzsche-Kénigswald hinein.

Dartber hinaus sollen neue Elemente die bestehenden Griinraume vernetzen. Ein neuer
Grinzug verlauft beispielsweise siidlich der Hermann-Reichelt-Stral3e, schlieRt das Quellge-
biet des Flossertgrabens mit ein und fihrt in Richtung GrenzstralBe bis zum Grinstreifen zwi-
schen der S-Bahn-Linie und der Grenzstralle und weiter in Richtung Dresdner Heide. Ein wei-
terer Griinzug zweigt vom vorgenannten in ostlicher Richtung ab, folgt dem renaturierten
Trobisch- oder noch zu renaturierenden Flossertgraben, verbindet dabei drei Waldstreifen in
Klotzsche, um dann mit dem Ruhlandgraben 6stlich der Kénigsbriicker LandstraRe in das
Waldgebiet der Dresdner Heide einzumiinden.
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Der Heller bildet zusammen mit den Waldgebieten der Jungen Heide und der Dresdner Hei-
de einen Freiraum mit hohem Wert fiir die Naherholung, den Naturhaushalt und die grol3-
raumige Grin- und Biotopvernetzung und gleichzeitig eine naturraumlich-stadtstrukturelle
Zasur zwischen dem Stadtbezirk Klotzsche und der Dresdner Kernstadt. Darlber hinaus steht
der Ostteil des Hellers u. a. als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet unter Schutz. Aufgrund der in den
vergangenen Jahren vollzogenen schwerwiegenden Eingriffe in diesen Raum durch Gewer-
beansiedlungen, Sandabbau und Abfallentsorgungsnutzungen wird kiinftig das Primat auf
einen Erhalt und Starkung des verbliebenen Landschaftsraumes liegen, was einen mittel-
oder langfristigen Rickbau mit anschlieBender Renaturierung befristeter baulicher Nutzun-
gen einschliel3t.

Der Bereich 6stlich der Radeburger StralRe mit den Standorten des Kalksandstein- und Tro-
ckenmortelwerkes wird im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,,sandverarbeitendes Gewerbe” dargestellt. Diese Darstellung soll den Fortbestand der
Nutzungen sichern, gleichzeitig aber durch die Einschrankung auf sandverarbeitendes Ge-
werbe die Ansiedlung und Verfestigung jeglicher anderen gewerblichen Nutzungen aus-
schlieBen. Eine gewerbliche Weiternutzung der Werke tber das zeitliche Ende des Sandab-
baus hinaus (bis zu diesem Zeitpunkt gilt die befristete Genehmigung der Werksstandorte)
ist auf dem Heller planerisch nicht beabsichtigt. Damit soll in Ubereinstimmung mit der vor-
handenen naturschutzrechtlichen Schutzgebietskulisse und den Zielstellungen des Land-
schaftsplans eine mittel- bis langfristige Entwicklung des Standortes als Teil des hochwerti-
gen Naturraumes Dresdner Heller aufgezeigt werden. Vorhandene bzw. geplante Entwick-
lungskerne fiir den Prozess zur Renaturierung des Hellers bestehen in den bereits abgebau-
ten Sandgrubenabschnitten, in der mittel- und langfristigen Aufgabe von gewerblichen Nut-
zungen am Augustusweg, in der abschlieenden Renaturierung der stidlich an das Kalksand-
steinwerk grenzenden Hausmilldeponie und in der umfassenden Entsiegelung von ehemali-
gen Militarstandorten auf dem zentralen Teil des Hellers. In diesem Kontext wird fiir die Pla-
nungsperspektive von einer Darstellung eines Freiraumbereiches, z. B. einer Walddarstellung
ausgegangen.

Ein Bereich, dessen Darstellung von den langfristigen Zielstellungen zur Sicherung und Ent-
wicklung des Naturraumes des Dresdner Hellers abweicht, befindet sich am Augustusweg.
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Hier hat der Stadtrat am 17. Oktober 2013 beschlossen, den am Standort Augustusweg auf
eigenen Grundsticken gewerblich tatigen Unternehmen ein dauerhaftes Verbleiben zu er-
moglichen und dazu die erforderlichen planerischen Verfahren einzuleiten, insbesondere die
Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 154. Flachen, die seit
Jahren gewerblich genutzt sind und im Geltungsplan des LSG ,,Dresdner Heide” liegen, sind
aus jenem herauszulosen. Gewerbeflachen, die nicht im Eigentum der ansdssigen Unter-
nehmen stehen und solche, die fir deren Tatigkeit nicht erforderlich sind, sollen zukiinftig
nicht mehr gewerblich genutzt, sondern renaturiert werden. Dementsprechend wird ein
GrofRteil des Standortes als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Aufnahme bergrechtlicher Belange erfolgt im Flachennutzungsplan als nachrichtliche
Ubernahme von Gebieten zur , Rohstoffsicherung nach Regionalplan®. Auf die Darstellung
von Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen wird verzichtet, weil dieser Darstellungs-
kategorie keine eigene Planungskonzeption der Stadt zugrunde liegt, die Darstellung nur
bisher erteilte bergrechtliche Genehmigungen zeigte und damit potenzielle Entwicklungsfla-
chen nicht erfasst sind. Die kiinftige Flacheninanspruchnahme erfordert im Planungszeit-
raum des Flachennutzungsplanes ggf. weitere bergrechtliche Zulassungsverfahren.

Der Sandtagebau Dresden-Augustusweg kann unter den nachfolgend genannten Vorausset-
zungen als Standort flr einen thermischen Grof3speicher fiir das Dresdner Fernwarmenetz
diskutiert werden:

Ahnlich giinstige technisch-geologische Voraussetzungen fiir einen saisonalen Warmespei-
cher sind an keiner anderen Stelle im Stadtgebiet gegeben. Eventuell wird in diesem Zu-
sammenhang auch eine solarthermische GroRanlage vorgesehen und mit diesem Speicher
gekoppelt. Uber die Realisierbarkeit dieser Vorhaben in technischer und 6konomischer Hin-
sicht werden Aussagen aus einer geplanten Machbarkeitsstudie der DREWAG erwartet. Bei
positiver Bewertung gilt es in einem sich anschlieenden Planungsverfahren, einen Kom-
promiss zwischen den langfristigen Zielstellungen zur Sicherung und Entwicklung des Natur-
raumes auf dem Dresdner Heller und diesem unterirdischen GroRspeicher zu finden. In die-
ser Machbarkeitsstudie sind auch Zeitraume fir die Realisierung zu benennen sowie heraus-
zuarbeiten, welche technische Ausformung die Anlage besitzen wird, nach der sich auch der
entsprechende Flachenbedarf definieren ldsst. Eine Darstellung im Hauptplan des Flachen-
nutzungsplanes kann somit erst dann gepriift werden, wenn die inhaltlichen Voraussetzun-
gen hierfiir gegeben sind.
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10.4.10 Wilschdorf — Leeraue
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Im Gebiet zwischen Leeraue und Ruhesteg wird liberwiegend Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt, lediglich die bislang unbebaute Flache Ostlich der Leeraue bis zur Bebauung an

der Keulenbergstralle wird zur Abrundung und Schaffung eines klaren Siedlungsrandes als

neue Wohnbauflache dargestellt.

In der Umweltprifung wurde die Planung als erheblich konflikttrachtig bewertet wegen ei-
ner hohen Wertigkeit von Teilflachen fiir die Schutzglter Boden sowie Arten und Bio-
topschutz.

Der Landschaftsplan stellt, vom Flachennutzungsplan abweichend, diesen Bereich als land-
wirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache dar. MaBnahmen zum Erhalt und der Ent-
wicklung des Biotopverbundes und der Biotopvernetzung sind geplant.

Begriindet wird der Planungsansatz des Flachennutzungsplanes insbesondere mit dem im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,,Zukunft Dresden 2025+“ formulierten Ziel
des Vorranges der Innenentwicklung. Die Darstellung ist eine sinnvolle Erganzung zur Fort-
entwicklung des Ortsteils mit einer klaren Grenze zum erhaltungswiirdigen Landschaftsbe-
reich. Mit der Entwicklung dieser relativ kleinen Flache wird der hier noch zusammenhan-
gende Naturraum, der u. a. durch die Ansiedlung von Globalfoundries und die Entwicklung
des Gewerbegebietes "Airportpark" bereits wesentlich verringert wurde, als Element zwi-
schen den Landschaftsschutzgebieten "Dresdener Heide" und "Wilschdorf-Rahnitzer-
Sandhigelland" bis zur Moritzburger Teichlandschaft in den Vordergrund gerickt.

Sudlich grenzt ein Bereich mit erhdhter Fluglarmbelastung nach Regionalplan an, in dem
eine Entwicklung neuer Wohnbauflachen ohnehin nicht zuldssig ist.

Die Griinflachen mit der Zweckbestimmung sonstiger Garten im sudlichen Teil des Gebietes
werden im Bestand dargestellt, eine bauliche Verfestigung zu einem Wochenendhausgebiet
ist nicht beabsichtigt.
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10.4.11 Klotzsche — Am Finkensteig
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GroRe Flachen des Teilraumes liegen nach dem derzeit rechtskraftigen Regionalplan 2009 im
Bereich mit erhdhter Fluglarmbelastung. In diesem Gebiet bestehen Einschrankungen fir die
Entwicklung schutzbeddrftiger Nutzungen. Um eine, wenn auch nur geringfligige, Baufla-
chenentwicklung zu erméglichen, wird westlich und parallel zur StraBe Am Finkensteig als
Ergdnzung und Abrundung des bestehenden Siedlungsbereiches eine Darstellung von
Wohnbauflachen in der Tiefe einer straBenbegleitenden Bebauung vorgenommen, die damit
die vorhandenen ErschlieBungsvorteile nutzt. Die Darstellung einer Wohnbauflache ist mog-
lich, da diese Flache zukiinftig als Ausnahmeflache des Siedlungsbeschrankungsbereiches im
Regionalplan, 2. Gesamtfortschreibung, gedanderter Entwurf (Oktober 2018) definiert werden
soll.

Diese Bauflachendarstellung bedeutet eine Abweichung von den Inhalten des Landschafts-
plans, der flr diesen Bereich die Erhaltung des Dauergriinlands vorsieht. Die Umweltprifung
bewertet diese geringfligige Bauflachenergdanzung als hoch bis sehr hoch konflikttrachtig in
Bezug auf mehrere Schutzgiiter, insbesondere hinsichtlich des Bodenschutzes, des Schutzes
der besonderen Bedeutung fiir das Grundwasser und der sensiblen Lage innerhalb eines kul-
turhistorisch bedeutsamen und erholungsrelevanten Gebietes (Sachgesamtheit Gartenstadt
Hellerau).
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10.4.12 GrenzstralBe — An der Nordsiedlung
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Ein kleineres Bauflachenentwicklungspotenzial befindet sich sidlich der GrenzstraRe, dstlich
der Strafle An der Nordsiedlung. Die Flache ist geeignet fiir eine gemischte Nutzungsstruktur,
die im nordlichen Teil auf die erh6hte Immissionsbelastung durch den StraBenverkehr rea-
giert und slidlich davon auf eine wohnbauliche Nutzung zielt.

In der Umweltprifung wurde flr diesen Bereich eine hohe umweltbezogene Konflikttrach-
tigkeit festgestellt. Deshalb sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hierfir
Minderungsmalinahmen erforderlich.

Auf dieser, etwa 1,5 ha groRen, vollstandig verfiillten Kiesabbauflache hat sich mittlerweile
eine Ruderalvegetation entwickelt. Aufgrund der Verfillung mit Hausmiull ist bei einer kon-
kreten Entwicklung dieser Flache eine nutzungsbezogene Prifung auf eine mogliche Beein-
trachtigung notwendig.

Der Landschaftsplan stellt den Bereich als Griin- und Erholungsflache dar.
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10.5 Ortschaft Langebriick

10.5.1 Langebriick — Dresdner StraBe/Klotzscher StraRe
10.5.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Teilraum befindet sich am Westrand vom Ortsteil Langebriick zwischen der Dresdner
StralRe im Norden, dem Villengebiet von Langebriick im Osten, dem Waldgebiet Dresdner
Heide im Stden und landwirtschaftlichen Flachen, Griinflichen und weiteren Wohnbaufla-
chen im Westen.

Ein Teil des Bereiches wird landwirtschaftlich genutzt. Dazu kommt eine gartnerische und
Wohnnutzung. Insgesamt ist das Landschaftsbild als deutlich anthropogen gepragt zu cha-
rakterisieren.

10.5.1.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.5.1.2.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes 2009 wird der Teilraum in Nord-Siid-
Ausrichtung jeweils mit einer regionalplanerischen Ausweisung als Regionaler Griinzug und
als Vorranggebiet Natur und Landschaft Gberlagert.

10.5.1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt im Teilraum dessen naturrdaumliche und landschaftsplanerische
Bedeutung dar. Im Entwicklungs- und MalRnahmenkonzept werden landwirtschaftlich oder
gdrtnerisch genutzte Flachen sowie Griin- und Erholungsflachen dargestellt. Daneben sind
im Bereich des Braugrabens der Erhalt und die Entwicklung eines Biotop- sowie Griinver-
bundes sowie die Wiederherstellung bzw. Verbesserung der 6kologischen Funktion des
FlieRgewassers vorgesehen. Dariiber hinaus liegt eine Griinzasur (Sorgfaltsbereich) in Nord-
Sud-Richtung im Teilraum.
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10.5.1.3 Planungsbegrindung

Im Teilraum liegt der Schwerpunkt in der Wohnbauflachenentwicklung auf der allerdings fast
vollstandig realisierten Wohnbauflache stidlich der Dresdner Straf3e und auf einer kleineren
Wohnbauflache 6stlich der Klotzscher StralRe. Gleichzeitig wird aber auch von der Entwick-
lung/Erhaltung von Grunflachen in der Auspragung einer Grinachse in Nord-Stid-
Orientierung zwischen diesen beiden neuen Wohnbauflachen ausgegangen. Die erweiterten
Wohnbaufldachen dienen vorrangig der Errichtung von Einfamilienhdusern, fir die in der
Stadt noch ein Entwicklungsbedarf von ca. 5 800 Wohneinheiten bis zum Jahre 2030 prog-
nostiziert wird. Insbesondere im Dresdner Nordraum, in dem in der Vergangenheit groRere
gewerbliche Ansiedlungen stattfanden, ist der Standort wichtig fiir eine ausgewogene stad-
tebauliche Entwicklung zwischen den Flachennutzungsarten Wohnen und Gewerbe. Gleich-
wohl stellt die Darstellung im Flachennutzungsplan einen Kompromiss zwischen den regio-
nalplanerischen und landschaftsplanerischen Vorgaben fiir diesen Stadtraum auf der einen
Seite und den Erfordernissen einer gemaRigten Siedlungsentwicklung vorrangig im Wohn-
sektor auf der anderen Seite dar.

Die Bauflachenentwicklung an der Klotzscher StraRe stellt eine Abweichung von den land-
schaftsplanerischen Zielen des Freiflachenerhalts dar. In der Umweltprifung wird eine hohe
Konflikttrachtigkeit festgestellt. Empfehlungen zur Konfliktminderung sind auf den nachfol-
genden Planungsebenen zu beachten.
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10.6 Ortschaft Schonborn

10.6.1 Schonborn — Dorfkern
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Die Ortschaft Schonborn, die sich in deutlich randstddtischer Lage Dresdens befindet, wird in
ihrer siedlungsstrukturellen Auspragung ausschlieBlich durch den Dorfkern Schéonborn be-
stimmt. Dieser Bereich ist insgesamt als gemischte Bauflache dargestellt. Ergénzt wird diese
Darstellung durch das Symbol fiir die Kirche und durch die Darstellung des Schonborner
Dorfbaches als FlieRgewasser, der dort, wo es moglich ist, wieder offengelegt werden soll.
Als Planungsziele fiir die zukiinftige Entwicklung gelten der Schutz des historischen Dorfker-
nes und die Stabilisierung und Entwicklung seiner Nutzungsstruktur, die vorrangig durch
Wohnen und nichtstorendes Gewerbe Nutzungen gekennzeichnet ist.

Schwerpunkt der Planung bildet einerseits die Entwicklung der innerhalb des bestehenden
Siedlungsgebietes noch vorhandenen Bauflachenpotenziale auf Baullicken und Brachen,
aber auch die Entwicklung eines kleineren Wohnbaufldchenpotenzials ostlich der Griinber-
ger StraRe, um der Ortschaft damit die Moglichkeit einer angemessenen Eigenentwicklung
fiir den Wohnungsbau in ihrem Siedlungsbereich einzurdumen, obwohl diese extensive Bau-
flachenentwicklung an der Griinberger StralRe eine Abweichung von den landschaftsplaneri-
schen Zielen darstellt. Im Landschaftsplan ist der Planungsbereich mit dem Ziel der Flachen-
freihaltung in der Flachenkategorie landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache dar-
gestellt. Ein geplantes Landschaftsschutzgebiet ist vermerkt.
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10.6.2 Schonborn — Landschaftsraum

Schénborn gehort naturrdaumlich zum Westlausitzer Hiigel- und Bergland. Eingebettet zwi-
schen Dresdner Heide und Seifersdorfer Tal, besitzt die flachwellige Landschaft einen eigen-
standigen Charakter. Im Gebiet der Ortschaft Schonborn stellt die Landwirtschaft seit der
Griindung des Ortes im 13. Jahrhundert die dominierende Nutzungsform dar. Die offene
l[andliche Kulturlandschaft ist daneben von (iberortlicher Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz und pragt mit vielfaltigen Sichtbeziehungen das Landschaftsbild. Eine Unter-
schutzstellung als Landschaftsschutzgebiet ,,Langebriicker Granithligelland” ist geplant und
im Flachennutzungsplan vermerkt. Die naturschutzfachlich besonders wertvollen Bereiche
im Seifersdorfer Tal, das bereits als Landschaftsschutz-, Naturschutz- und FFH-Gebiet ge-
schitzt ist, sind im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge als Vorranggebiet Natur und
Landschaft ausgewiesen, alle anderen Bereiche - auBer den Siedlungsbereichen des Dorf-
kernes - als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft.

Der Regionalplan schiitzt den Bereich um den Dorfkern durch die Ausweisung eines regiona-
len Griinzuges vor weiterer Bebauung und anderen funktionswidrigen Nutzungen.

Den Schutz und die Aufwertung der landschaftsraumlichen Potenziale beabsichtigen auch
spezielle Fachplanungen. Eine wichtige Fachplanung ist die Waldmehrungsplanung des Frei-
staates Sachsen, die aus dem Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan iibernommen
wurde. Diese enthélt aufgrund der hohen Wertigkeit der vorhandenen Waldgebiete und un-
ter Berticksichtigung der teilweise geringen Bodenwertzahlen sowie der Wassererosionsge-
fahrdung von Ackerflachen am Rand des Seifersdorfer Tales, am Osthang des Roten Grabens
sowie in der freien Landschaft auf den Kuppen mehrere Aufforstungsflachen. Damit soll eine
Starkung des Biotopverbundes zwischen den vorhandenen Waldbereichen, eine Verbesse-
rung des ortlichen Wasserhaushaltes und eine Aufwertung des Landschaftsbildes bewirkt
werden. Im Regionalplan 2009 sind diesbezliglich zwei symbolhafte Ausweisungen von Vor-
ranggebieten Waldmehrung in einer GroRBenordnung von 5 — 15 ha enthalten.
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10.7 Ortschaft Weixdorf

10.7.1
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Im Bereich der Gemarkung Gomlitz wird ein Teil der Flachen der ehemaligen landwirtschaft-
lichen Produktionsgenossenschaft entsprechend der Giberwiegend gartenbaulichen Nutzung
im Bestand als Flache fir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Flache fiir garten-
bauliche Erzeugung dargestellt. Diese Flaichennutzung steht nicht im Konflikt mit der sie um-
gebenden schutzwiirdigen Wohnnutzung im Siiden und im Westen. Ostlich der Gartenbau-
flache erfolgt eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft. Diese Darstellung zeigt, dass
eine gewerbliche Nachnutzung der landwirtschaftlichen Gebdude nicht beabsichtigt ist,
durch die Konflikte mit der bestehenden Wohnnutzung durch das unmittelbare Nebenei-
nander zwischen Wohnen und Gewerbe zu befilirchten waren.

Der Verzicht auf eine weitere Bauflachenentwicklung wird fachplanerisch unterstiitzt durch
den Landschaftsplan, der fiir diesen Bereich den Erhalt der Freirdume sowie eine kleinere
Flurgeholzpflanzung darstellt und den Erhalt/die Entwicklung des Biotopverbundes und der
Biotopvernetzung beabsichtigt. Ein geplantes Landschaftsschutzgebiet ist vermerkt.
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10.7.2 Lausa — Am Promigberg
10.7.2.1  Lage und Struktur des Bereiches

Das Gebiet befindet sich nordlich des Siedlungsgebietes der Ortschaft Weixdorf in Stadtrand-
lage zur Nachbargemeinde Ottendorf-Okrilla, Ortsteile Medingen und Hermsdorf. Die nérdli-
che Begrenzung des betrachteten Raumes bildet in seiner gesamten Ausdehnung die Bunde-
sautobahn A 4 nach Gorlitz. Der Bereich des Gewerbegebietes Promigberg | ist bereits ent-
wickelt und zum grolRen Teil genutzt. Westlich des Gewerbegebietes Promigberg liegt ein
schitzenswerter Waldbereich sowie landwirtschaftliche Flachen. Der Bereich der Gewerbe-
flachenergdnzung flr das interkommunale Gewerbegebiet Dresden/Ottendorf-Okrilla wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der Teilraum ist nur Gber die Radeburger Landstral’e und
die Alte Moritzburger StralRe erschlossen, eine direkte Anbindung an die BAB 4 existiert
nicht.

10.7.2.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.7.2.2.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte wird der Teilraum mit einer regionalplanerischen Ausweisung als
Vorbehaltsflache Natur und Landschaft belegt. Einige Bereiche sind als Extensivierungsflache
innerhalb bzw. aulRerhalb von Auenbereichen ausgewiesen mit dem Ziel, das Retentions-
vermogen zu erhdhen. Der Teilraum liegt komplett im Bereich mit erhéhter Fluglarmbelas-
tung nach Regionalplan, was bedeutet, dass eine extensive Bauflachenentwicklung mit
schutzwirdigen Nutzungen (z. B. Wohnen) nicht zuldssig ist.

10.7.2.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,,Zukunft Dresden2025+ ist das Gebiet als Ent-
wicklungsschwerpunkt neue Gewerbeflachen dargestellt. Das kiinftige Interkommunale Ge-
werbegebiet Dresden/Ottendorf-Okrilla soll strategische Reserveflache fur eventuelle GroR-
ansiedlungen sein.

10.7.2.2.3 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Das bestehende und das geplante Gewerbegebiet am Promigberg einschlielllich des inter-
kommunalen Gewerbegebietes Dresden/Ottendorf-Okrilla sind Bestandteil des Gewerbefla-
chenentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Dresden.

10.7.2.2.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan werden die unbebauten Bereiche als landwirtschaftlich oder gartnerisch
genutzte Flache (Dauergriinland oder Acker) bzw. Waldflache dargestellt. Entlang des Pro-
migberggrabens ist der Erhalt bzw. die Entwicklung des Biotopverbunds geplant.
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10.7.2.3  Planungsbegriindung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen noch tGberwiegend zusammenhangenden Frei-
raumbereich am Rande des nordlichen Dresdner Stadtgebietes, in dem das Gewerbegebiet
Promigberg | entstanden ist. Mit der geplanten Entwicklung des interkommunalen Gewerbe-
gebietes Dresden/Ottendorf-Okrilla soll ein Potenzial fur die Ansiedlung groRflachiger Un-
ternehmen geschaffen werden, die im engen Zusammenhang mit der Standortprofilierung
des Dresdner Nordens als Zentrum fir Mikroelektronik und Hochtechnologie stehen. Dieser
Entwicklung angepasste Flachenpotenziale sind Grundvoraussetzung einer clusterorientier-
ten Standortentwicklung. Die Entwicklung dieses Bereiches entspricht den Zielen des Ge-
werbeflachenkonzeptes der Landeshauptstadt Dresden. Die Erweiterungsoptionen sind aus
Sicht einer ausgewogenen stadtebaulichen Entwicklung und fir die gewerbliche Konkurrenz-
fahigkeit der Landeshauptstadt Dresden sehr bedeutsam, obgleich damit von den Zielen des
Landschaftsplans abgewichen wird. Einer baulichen Entwicklung dieses Bereiches soll an die-
ser Stelle jedoch der Vorrang vor einem Erhalt des bestehenden Naturraumes eingerdumt
werden.

Die in diesem Raum vorhandenen umweltrelevanten und naturrdumlichen Belange, wie das
Vorhandensein einer Schutzzone fir die Kaltluftentstehung, eines in Teilbereichen wertvol-
len Lebensraumes fiir Flora und Fauna, vorhandene Griinvernetzungspotenziale u. a. sind
dabei besonders zu beachten. In der Umweltprifung wurde eine hohe umweltbezogene
Konflikttrachtigkeit festgestellt. Der Empfehlung, die Planungsflache deshalb zu reduzieren,
wird aus den dargelegten Griinden jedoch nicht gefolgt.

Der gewerbliche Entwicklungsschwerpunkt konzentriert sich somit auf die Entwicklung des
interkommunalen Gewerbegebietes Dresden/Ottendorf-Okrilla in Verbindung mit der Nut-
zungssicherung und Stabilisierung des Gebietes Promigberg I.

Bei einer weiteren gewerblichen Entwicklung des Untersuchungsbereiches sind dariiber hin-
aus die komplizierte stadttechnische ErschlieBung (Altlasten, Niederschlagswasser, Abwas-
ser), insbesondere die aufgrund der flurnahen Grundwasserabstande bei einer Neuversiege-
lung zu erwartenden Entwasserungsprobleme zu l6sen.

Daneben ist die schon jetzt schwierige verkehrliche ErschlieBung einer Losung zuzufihren.
Erforderliche Voraussetzung fiir eine Gewerbeflachenentwicklung in diesem Gebiet ist, dass
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zur direkten Ableitung des Gewerbeverkehrs eine verkehrliche Anbindung an die BAB 4 ge-
schaffen wird, weil die Verkehrsfiihrung durch die dorflichen Bereiche von Altgomlitz mit der
anliegenden Wohnnutzung (Larmbelastung) und der rdumlichen Enge der StraBenfiihrung
bereits in der bestehenden Situation ohne geplante Entwicklung eine erhebliche Konfliktsi-
tuation darstellt.

10.7.3 Weixdorf — Gewerbeflaichenpotenziale nordéstlich des Flughafengelandes
10.7.3.1  Lage und Struktur des Bereiches

Nordostlich der Start- und Landebahn des Flughafens Dresden und im Anschluss an die be-
stehenden Areale der Flugzeugindustrie gelegen, wird der Teilraum derzeit ausschlieBlich
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Infrastrukturell ist der Teilraum nicht erschlos-
sen.

10.7.3.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.7.3.2.1 Regionalplan

Der seit 2009 rechtswirksame Regionalplan unterstreicht durch verschiedene Ausweisungen
die regionalplanerische Bedeutung dieses Freiraumes. So ist der betrachtete Teilraum in der
Raumnutzungskarte mit einer Vorbehaltsausweisung Natur und Landschaft belegt. Ein Vor-
ranggebiet Waldmehrung ist mit einem Symbol ausgewiesen. Der Bereich grenzt an einen
regionalen Griinzug, der von Bebauung freizuhalten ist. Darliber hinaus befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft ein ausgewiesenes Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltluftbahn,
das zu sichern ist.

10.7.3.2.2 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Der im Gewerbeflachenentwicklungskonzept enthaltene Industriepark Klotzsche als Be-
standteil des Schwerpunktbereiches ,MiNaPolis” grenzt unmittelbar stidlich an den benann-
ten Teilraum, schlielt ihn aber nicht mit ein.

10.7.3.2.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist der Teilbereich vorrangig in der Flachenkategorie landwirtschaftlich
genutzte Flache (Acker, Saatgrasland), in einem kleineren nordlichen Randbereich als Dauer-
griinland dargestellt. Zwischen den Waldflachen im Siiden und der Schelsbachaue im Norden
ist der Erhalt und die Entwicklung des Biotopverbundes und der Biotopvernetzung geplant.
Im nordlichen Rand ragt eine historische Waldinsel in den betrachteten Bereich hinein. Die
regionalplanerische Vorgabe der Waldmehrung wurde weiter 6stlich (am Mihlweg) bereits
als Teil eines groReren Verbundprojekts realisiert und ist als Waldflache dargestellt.



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume —Ortschaft Weixdorf
Ausfertigung Seite 208 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

10.7.3.3  Planungsbegriindung
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Abweichend von den im Landschaftsplan enthaltenen Belangen soll der Teilraum einer ge-
werblichen Entwicklung zugefiihrt werden. Zielsetzung ist die langfristige Schaffung von
Entwicklungspotenzialen fiir Nutzungen, deren Nahe zum Flughafen und zur bestehenden
Flugzeugindustrie groRBe Bedeutung besitzt. Hierflr existieren im Umfeld des Flughafens nur
noch geringere Moglichkeiten. Darum wurde ein kleineres Flachenpotenzial im stiddstlichen
Randbereich in die Darstellung als gewerbliche Bauflache einbezogen, fir die der Land-
schaftsplan abweichend eine Entsiegelung und Aufforstung vorsieht.

Bei dem Bereich handelt es sich um einen wichtigen Bestandteil des tiberortlichen Bio-
topverbundes zwischen dem LSG ,,Dresdner Heide” und dem LSG ,Moritzburger Kleinkup-
penlandschaft”. Dem im Regionalplan ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft als Ausdruck einer raumbedeutsamen Funktion ist bei der Abwagung mit konkurrie-
renden Nutzungen, im konkreten Fall gewerbliche Bauflachen als Potenzial zur Ansiedlung
von flughafenaffinen Nutzungen, besonderes Gewicht beizumessen. Deshalb wurden die
Bauflachengrenzen so gewahlt, dass zwischen den bestehenden Siedlungsbereichen von
Weixdorf/Gomlitz und den neuen Bauflachen entlang der Flugbetriebsflachen ein ausrei-
chend breiter Freiraumbereich fiir die Gewahrleistung des Biotopverbundes freigehalten
bleibt; er dient gleichzeitig dem Schutzanspruch nérdlich gelegener Wohnnutzungen.
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10.7.4 Lausa — Radeberger Weg/Nord und Bergsiedlung

Im Regionalplan ist die Flache als "Extensivierungsflache auRerhalb von Auenbereichen" aus-
gewiesen. Auf solchen Flachen soll durch standortgerechte Nutzung das Wasserriickhalte-
vermogen gesteigert werden.

Die Ziele des Landschaftsplans orientieren sich am Regionalplan: die landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind zu erhalten, die Biotopvielfalt sowie eine Strukturierung der Landschaft als
wertbestimmende Faktoren im Randbereich des geplanten LSG , Langebriick-Weixdorfer-
Higelland” sind zu erhalten und zu férdern. Das Gebiet befindet sich gemal der Planungs-
hinweiskarte Stadtklima in der Schutzzone Kaltluftentstehungsgebiet und soll als Kaltluftent-
stehungsflache erhalten werden. Den Flachen kommt als Teil eines komplexen Griin- und
Biotopverbundraumes die Aufgabe der Sicherung und Starkung des weitraumigen Bio-
topverbundes zu. Zum Schutz des Landschaftsbildes im Bereich des Offenlandes sollte keine
weitere Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft erfolgen. Dariber hinaus ist mit un-
glinstigen Versickerungsverhéltnissen zu rechnen.

Auch aufgrund der Lage groRerer Siedlungsbereiche der Ortschaft Weixdorf innerhalb des
Siedlungsbeschrankungsbereiches des Flughafens nach Regionalplan werden deutliche Gren-
zen fur eine extensive Wohnbauflachenentwicklung in der Ortschaft gesetzt.

Demgegenliber steht jedoch auch ein hoherer Wohnbauflachenbedarf im Nordraum und
somit auch innerhalb der Ortschaft Weixdorf, der sich insbesondere durch die umfangrei-
chen gewerblichen Ansiedlungen vorrangig in der Mikroelektronikbranche manifestiert.
Deshalb wird zur Schaffung eines stadtebaulich ausgewogenen Verhaltnisses zwischen Woh-
nen und Gewerbe unter Beachtung regionalplanerischer und landschaftsplanerischer Vorga-
ben in Abweichung von den Darstellungen und MaBnahmen im Landschaftsplan zwischen
der Grinberger StrafRe und dem Radeberger Weg eine Wohnbauflachenentwicklung in einer
GroRenordnung von etwa 4 ha vorgesehen.

Die Flache greift zwar erheblich in den Landschaftsraum hinein, aber insbesondere aufgrund
der Fluglarmbelastung sind die Mdoglichkeiten fiir eine Wohnbauflachenentwicklung, noch
dazu in einer guten Wohnlage, in der Ortschaft Weixdorf an anderer Stelle deutlich be-
schrankt. Wichtig ist, den Eingriff in Natur und Landschaft mit geeigneten MaBnahmen aus-
zugleichen und einen klaren 6stlichen Ortsrand zum sensiblen Landschaftsraum zu schaffen.



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume —Ortschaft Weixdorf
Ausfertigung Seite 210 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

In der Umweltprifung wurde eine hohe umweltbezogene Konflikttrachtigkeit festgestellt.
Der Empfehlung, die Planungsflache deshalb zu reduzieren, wird aus den dargelegten Griin-
den jedoch nicht gefolgt.

Im Bereich der StraBe Bergsiedlung wird die Liicke zwischen bereits neu entstandener
Wohnbebauung trotz einer abweichenden Darstellung im Landschaftsplan als Grin- und
Erholungsflache ebenfalls mit einer Darstellung als Wohnbauflache geschlossen. Auch hier
wird die Zielstellung verfolgt, Potenziale fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen vorzuhal-
ten, fur die in der Ortschaft Weixdorf ansonsten nur eingeschrankte Moglichkeiten beste-
hen.

10.7.5 Marsdorf — Dorfkern und umgebender Landschaftsraum
Y i
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Der Dorfkern Marsdorf ist Teil der Ortschaft Weixdorf. Er befindet sich in nordlicher rand-
stadtischer Lage, umgeben von einem Landschaftsraum, der als Landschaftsschutzgebiet
,Moritzburger Kleinkuppenlandschaft” sowie als FFH-Gebiet geschiitzt und mit verschiede-
nen regionalplanerischen Ausweisungen belegt ist. Hierzu gehdren ein Vorranggebiet Natur
und Landschaft, ein regionaler Griinzug sowie ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft.
Diese Ausweisungen haben das Ziel, den Landschaftsraum vor weiterer Bebauung und ande-
ren funktionswidrigen Nutzungen zu schiitzen. Darliber hinaus wird der Dorfkern Marsdorf
Uberlagert mit der Ausweisung ,siedlungstypische historische Ortsrandlage”.

Der Landschaftsplan formt diese Zielvorgaben fiir den Landschaftsraum um den Dorfkern
durch die Ausweisung vielfdltiger MaRnahmetypen aus.

Mit dem Dorfkern Marsdorf ist bis in die heutige Zeit ein weitgehend intakter historischer
Dorfkern erhalten geblieben. Das stadtebauliche Erscheinungsbild ist weitgehend gepragt
durch die historisch gewachsene dorfliche Nutzung und die damit verbundene typische Be-
bauung. Im Kontext mit den planerischen Zielvorstellungen, die Mischung von Wohnnutzung
und nichtstérender gewerblicher oder landwirtschaftlicher Nutzungen zu erhalten, erfolgt im
Flachennutzungsplan eine Darstellung weitestgehend als gemischte Bauflache, die sich im
Wesentlichen auf eine Bestandsdarstellung mit kleineren Arrondierungsmoglichkeiten be-
schrankt.

Eine dieser kleineren Arrondierungsflachen befindet sich an der StraBe Am Erlicht. Diese
Bauflachendarstellung stellt jedoch eine Abweichung von den Inhalten des Landschaftsplans
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dar, der hier u.a. den Erhalt und die Aufwertung von Lebensraumen fiir bodenbriitende Vo-
gelarten vorsieht. Die Umweltpriifung bewertet diese geringfiigige Bauflachenabrundung als
erheblich konflikttrachtig insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter Wasser, Klima und Bo-
den.

Ebenso erfolgt die Darstellung des Branitzbaches als FlieRgewasser im Flachennutzungsplan.
Durch die Renaturierung des Branitzbaches soll in erster Linie der Hochwasserschutz verbes-
sert werden. Die MaRRnahme ist Bestandteil des Plans Hochwasservorsorge Dresden. In die-
sem wird fiir den Branitzbach das Ziel formuliert, die Offenlage in geeigneten Bereichen mit
dem Ziel Hochwasserschutz bis HQi00 anzustreben. Der genaue Verlauf des Gewassers muss
jedoch in einer nachfolgenden konkretisierenden Planungsebene festgelegt werden, denn
innerhalb der Ortslage Marsdorf sind der offenen Gewasserfiihrung enge Grenzen durch die
vorhandene bauliche Nutzung gesetzt.

10.7.6 Lausa - Altfriedersdorf
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Der Ortschaftsbereich Weixdorf ist hinsichtlich einer Entwicklung neuer Wohnbauflachen
durch vorhandene gesetzliche Restriktionen insbesondere durch den Fluglarm in seiner
Wohnbauflachenentwicklung erheblich eingeschrankt. Im Sinne einer ausgewogenen Sied-
lungsentwicklung ist es aber auch wichtig, ein Potenzial neuer Wohnbauflachen im Flachen-
nutzungsplan vorzuhalten. Deshalb wird am sidlichen Ortsrand von Altfriedersdorf eine ge-
ringfligige Erganzung der Wohnbauflache vorgenommen.

Die Bauflachendarstellung stellt eine Abweichung von den Inhalten des Landschaftsplans
dar, der diesen Bereich als Dauergriinland mit den MaBnahmen Erhaltung und Entwicklung
des Biotopverbundes und der Biotopvernetzung und mit der dauerhaften Pflege und Auf-
wertung der Biotopstruktur darstellt.

Die Umweltprifung bewertet diese Bauflachenerganzung als hoch bis sehr hoch konflikt-
trachtig in Bezug auf mehrere Schutzgiter. Die maligeblichen Belange wie z. B. das Vorhan-
densein eines geschitzten Biotopes in dem Bereich, die Lage in einem Biotopverbundraum
sowie hinsichtlich des hochwertigen Landschaftsbildes sind auf nachfolgenden Planungsebe-
nen angemessen zu wirdigen.
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10.8 Stadtbezirk Loschwitz

10.8.1 Biihlau/Rochwitz
10.8.1.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich Bihlau — Rochwitz befindet sich in 6stlicher Stadtrandlage auf einem Plateau
oberhalb des Elbhanges zwischen den Landschaftsschutzgebieten "Dresdner Heide" im Nor-
den und "Elbhdnge Dresden-Pirna und Schonfelder Hochland" im Siden.

Gepragt wird das Gebiet, in dem die Siedlungsstruktur in das Weichbild der Stadt Gbergeht,
durch Landwirtschafts- und Waldflachen sowie Griin- und Freifldchen, die die historischen
Dorfkerne Biihlau/Quohren und Rochwitz sowie kleinteilige aufgelockerte Wohnbebauung
umschlieBen. Das bewegte Geldnde fallt in Richtung Nordwest (GrundstralRe) und Stidost
(Wachwitzgrund) zu den Kerbtélern des Elbhanges hin ab.

10.8.1.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.8.1.2.1 Regionalplan

Aus raumordnerischer Sicht besitzt das Gebiet einen hohen Stellenwert hinsichtlich der Um-
weltbelange und des Stadt- und Landschaftsbildes.

Die ausgedehnten Landwirtschaftsflachen sind Kaltluftentstehungs- und z. T. -abflussgebiete,
die der lebenswichtigen Beliiftung der im Elbtal liegenden Stadtgebiete dienen und nur bei
ausreichender GrofRe wirken kénnen. Regionale Griinziige, die von Bebauung freizuhalten
sind, durchziehen das Gebiet mit dem Auftrag an die kommunale Bauleitplanung, sie mit
innerdrtlichen Griinbereichen zu verbinden. Ein gesichertes, funktional zusammenhangen-
des Netz von 6kologisch und kulturlandschaftlich bedeutsamen Freirdumen wird mit der
Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft bezweckt. Der gesamte Bereich
liegt im sichtexponierten Elbtalbereich, landschaftspragende Héhenriicken, Kuppen und
Hanglagen sollen in ihrer charakteristischen Auspragung erhalten werden. Als Gebiet mit
hohem landschaftsasthetischem Wert soll der Charakter in seiner Vielfalt, Eigenart und
Schonheit erhalten werden.

Diese raumordnerischen Ziele und Vorgaben, die im Landschaftsplan ausgeformt wurden,
entsprechen den kommunalen Zielen der Innenentwicklung, wie sie auch im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept zum Ausdruck kommen.
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10.8.1.2.2 Landschaftsplan

Fir den Planbereich sind im Landschaftsplan der Erhalt und die Entwicklung des Griin- und
des Biotopverbundes, Luftleitbahnen, landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flachen,
die Anlage von Dauergriinland, Waldflachen, die Anlage von Baumreihen, Flurgehdlzen oder
sonstige Gehdlzflachen, erosionsmindernde MalBnahmen auf Landwirtschaftsflachen und auf
Teilflachen Entsiegelung bzw. der Rickbau von Baulichkeiten dargestellt. Damit verbunden
ist auch der planerische Grundsatz des Bodenschutzes, der durch Bebauung in seinen Funk-
tionen, u. a. dem Erosionsschutz beeintrachtigt wiirde. So gelten z. B. die landwirtschaftlich
genutzten Flachen entlang der HutbergstralRe und der Gnaschwitzer Stral3e als extrem erosi-
onsgefahrdet. Es werden dort potenzielle Abtrage von tber 55 t/(ha*a) erreicht. Im Bereich
der Gnaschwitzer StraBe verhindert nur die derzeitige Nutzung (Griinland) hohe Erosionsra-
ten. Dies wirde sich bei einer Nutzungsanderung mit zeitweise unbedeckten Béden sofort
andern. An der HutbergstralRe sind Schadensfalle durch Bodenerosion und —akkumulation
von der angrenzenden Ackerflache aktenkundig. 2009 wurde dazu eine orientierende Unter-
suchung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden ErosionsschutzmaBnahmen fiir erforderlich ge-
halten. Das Plangebiet gilt deshalb als stark gefahrdet durch Schlammdeposition bei Starkre-
gen infolge wild abflieBenden Wassers, in Hangbereichen auch durch Erosion. AuRerdem
handelt es sich um eine bis zum Friedhof Biihlau zwischen die Bebauung reichende Kaltluft-
bildungsflache, welche durch die starke Hangneigung klimatische Wirksamkeit bis weit in die
bestehende Bebauung entfalten kann. GemaR Stadtratsbeschluss Nr. V 1818-48-1996 zur
Umsetzung der Anforderungen aus dem Stadtklimagutachten in der Bauleitplanung sind
Kaltluftentstehungsflachen in den Stadtrandgebieten und im Umfeld der Luftleitbahnen in
ausreichender Grof3e zu sichern.

10.8.1.3 Planungsbegrindung

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes folgen den Leitvorstellungen des Raumord-
nungsgesetzes des Bundes zur nachhaltigen Raumentwicklung:

- Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren; der Wiedernutzung brach gefallener
Siedlungsflachen ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben.

- Die Siedlungsentwicklung ist durch die Sicherung von Freiraumen zu steuern.
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- Natur und Landschaft sind zu schiitzen; die Naturgiter sind sparsam und schonend in An-
spruch zu nehmen; bei dauerhaft nicht mehr genutzten Flachen soll der Boden in seiner Leis-
tungsfahigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden.

Dieses Ziel der Innenentwicklung ist nicht spezifisch fiir Dresden, sondern gilt bundes- und
landesweit. Im Flachennutzungsplan wird auf die vorwiegende Nutzung von Brachen und
Bauliicken orientiert. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde
durch das Forschungs- und Beratungsinstitut empirica ein Gutachten zum Wohnungsbedarf
und zu den erforderlichen Wohnbauflachenpotenzialen erarbeitet. Auf Grundlage der Basis-
daten der Jahre 2014/2015 wurde die Prognose fur den Zeitraum bis 2030 erstellt, die De-
ckungsgrade von 121 Prozent fiir Mehrfamilienhduser und 137 Prozent fiir Ein- und Zweifa-
milienhauser ergab. Damit sind die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachenpoten-
ziale fiir Wohnbauflachen ausreichend. Eine groBere zusatzliche Bauflachendarstellung unter
Inanspruchnahme sensibler Freirdume ist aus diesen Griinden nicht erforderlich. Sie wiirde
im vorliegenden Fall im Bereich Biihlau/Rochwitz der dorflichen erhaltenswerten Struktur
wesensfremde stadtebauliche Strukturen schaffen und dem Prinzip der Innenentwicklung
widersprechen. Deshalb beschrankt sich die Darstellung der Flachennutzung im Wesentli-
chen auf den Bestand. Kleine Abrundungsflachen befinden sich an der Rochwitzer Stra-
Re/Landsteig und stidlich ein Streifen entlang des Crostauer Weges. Aufgrund der beidseits
vorhandenen Wohnbebauung im Bereich der Rochwitzer StralRe, in die sich die Freiflache
hineinzieht, und der Erholungsgarten am Landsteig wird hier eine Abrundungsmaéglichkeit
praferiert, die die begonnene Siedlungsstruktur schlie8t und aufgelockerte Wohnbebauung
in bevorzugter Wohnlage, die sich nicht in den Landschaftsraum hinein entwickelt oder
Nachbarschaftskonflikte beinhaltet, ermdglicht. Dieses Ziel steht in Abweichung zu den Dar-
stellungen des Landschaftsplanes als Dauergriinland.

Sudlich des Crostauer Weges besteht die Méglichkeit, entlang der inzwischen ausgebauten
StralBe zwischen zwei bestehenden Wohngebauden brachliegende Flachen und Erholungs-
garten flir Eigenheime zu nutzen und somit in Nahe zum wohnnahen Zentrum Bihlau ein
vertragliches Angebot zu schaffen. Der Landschaftsplan stellt hier abweichend Griin- und
Erholungsflache dar. Die vorhandene Wohnbebauung entspricht der Stadtrandlage mit ihrer
teils dorflichen, teils offenen kleinteiligen Baustruktur. An diese schlieRen sich Freiraum-
strukturen mit den typischen Nutzungen fiir Wald, Landwirtschaft und Erholung (z. B. Gar-
ten, Reitsport) an. Diese historisch gewachsenen und z. T. mit Erhaltungssatzungen fir Dorf-
kerne geschitzten Strukturen werden bericksichtigt.

Dies entspricht neben dem Erhalt der Siedlungsstruktur bei entsprechender Gewichtung der
Umweltbelange auch dem Erhalt des harmonischen Orts- und Landschaftsbildes und einer
dem Raum angemessenen landwirtschaftlichen und géartnerischen Nutzung. Die Darstellun-
gen bericksichtigen in allen Teilbereichen sowohl gesamtstadtische soziale, wirtschaftliche
und stadtstrukturelle Entwicklungsziele als auch raumordnerische und Umweltbelange.

10.8.2 Wohnnahes Zentrum Biihlau
10.8.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das wohnnahe Zentrum Bihlau liegt im Osten der Stadt und erstreckt sich beidseits des
Hauptverkehrszuges Bautzner LandstraRe etwa von der Neukircher StraRRe bis zum Ullersdor-
fer Platz mit seinem ehemaligen Kurhaus und einem kleinen Einkaufszentrum. Es handelt
sich um eine aufgelockerte stadtebauliche Struktur mit Einzelhausbebauung, die i. A. im Erd-
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geschoss mit Handels- und Dienstleistungseinrichtungen besetzt ist. Die Gemeinbedarfsein-
richtungen der Freiwilligen Feuerwehr und des Schulstandortes sind aus stadtebaulicher
Sicht zum Zentrum zu zdhlen. Durch Buslinien und StralRenbahn ist der Bereich sehr gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

10.8.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen
Der Bereich liegt im regionalplanerisch ausgewiesenen sichtexponierten Elbtalbereich.

Der Landschaftsplan enthalt im Bereich Darstellungen der vorhandenen Griin- und Erho-
lungs- sowie Waldflachen und die geplante Verbesserung der 6kologischen Funktionen des
Quohrener Abzugsgrabens/Loschwitzbaches. Das Uberschwemmungsgebiet des Loschwitz-
bachsystems ist nachrichtlich Gbernommen.

10.8.2.3 Planungsbegriindung

Durch die Darstellung von gemischten Bauflachen und dem Symbol fiir ein wohnnahes Zent-
rum wird der Realitdt Rechnung getragen. Eine Mischung aus Wohnen, Gewerbe, Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomie charakterisiert den Bereich, der sich
entlang der Bautzner LandstraRe erstreckt und seinen Hohepunkt am Ullersdorfer Platz hat.
Das kleine Zentrum wird durch die Hauptverkehrstrasse geteilt, die wiederum einerseits dem
Durchgangs- und Pendlerverkehr dient, andererseits fiir eine gute ErschlieBung sorgt. Der
offentliche Personennahverkehr konzentriert sich am derzeitigen Umsteigepunkt Ullersdor-
fer Platz, von dem aus die Randbereiche der Stadt erschlossen werden. Wegen der Erweite-
rung des neu erbauten Gymnasiums, das sich in Nachbarschaft zum ehemaligen Kurhaus
Biihlau und den Verkaufseinrichtungen befindet, musste der P+R-Platz verlagert werden und
wird zur guten Erreichbarkeit von Bus und StraBenbahn nahe der Kreuzung Grundstra-
Re/Bautzner LandstralRe eingeordnet. Laut Schulnetzplanung kénnen im gemeinsamen
Grundschulbezirk Loschwitz mit dem Ersatzneubau der 61. Grundschule (HutbergstraRe 2)
sowie der Verlagerung der 88. Grundschule an den Standort Plantagenweg 3 und die damit
einhergehende Erh6hung auf jeweils Zweizligigkeit die Bedarfe im Stadtbezirk gedeckt wer-
den.
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10.8.3 Ortsteilzentrum Kérnerplatz/Schillerplatz
10.8.3.1  Lage und Struktur des Bereiches

Schiller- und Kérnerplatz nehmen mit ihren raumlichen und funktionellen Besonderheiten
die Funktion eines Ortsteilzentrums wahr. Der Kérnerplatz befindet sich in exponierter
rechtselbischer Lage im Osten Dresdens zwischen Steilabfall des Elbhanges und Fluss. Sied-
lungsstrukturell ist der Einzugsbereich grofRraumig und durch geringe Einwohnerdichte mit
einem erhohten Mobilitatserfordernis gepragt. Der Kornerplatz ist tiber die Loschwitzer Brii-
cke ("Blaues Wunder") eng verbunden mit dem linkselbischen Schillerplatz, der an die Elbaue
angrenzt. Der Schillerplatz hat mit Blasewitz/Striesen ein Hinterland, das durch eine engma-
schige Siedlungsstruktur mit hoherer Wohndichte und flaichendeckender ErschlieRung durch
den offentlichen Nahverkehr gekennzeichnet ist. Die Platze entstanden ab 1893 mit dem
Briickenneubau, der an den Briickenképfen zum Abriss dorflicher Substanz und dem Neubau
von Schiller- und Kornerplatz in geschlossener griinderzeitlicher und Jugendstilbebauung
flhrte.

Der Kornerplatz umfasst sowohl die Platzbebauung als auch offene sich anschlieBende Be-
bauung mit gemischten und Gemeinbedarfsnutzungen (Schulen, Kindertagesstatte, Senio-
renheim, Kirche, Verwaltung, Handel und Dienstleistungen, Wohnen, Kultur, Gastronomie).

Der Schillerplatz umfasst im Wesentlichen die historische Platzbebauung, Reste des Dorf-
kerns und kompakte Nachkriegsbauten, die viele zentrale Versorgungsfunktionen wie z. B.
Einzelhandel, Kino, Gastronomie, Dienstleistungen und Konzentration an Anwalts- und Arzt-
praxen besitzen und differenzierte bauliche Strukturen darstellen.

Wenn auch raumlich durch die Elbe getrennt, wird Gber die Loschwitzer Briicke (ca. 300 m
Lange) fir Schiller- und Kérnerplatz im Punkt zentrale Versorgungsbereiche und Versor-
gungsausstattung ein funktionaler Zusammenhang hergestellt. Insbesondere im Nahversor-
gungssegment Lebensmitteleinzelhandel ist der Versorgungsbereich Kérnerplatz minder
ausgestattet. Ein in ca. 500 m Entfernung 6stlich gelegener Lebensmitteleinzelhandel erfillt
die Versorgungsfunktion nur teilweise. Hier Gibernimmt der Schillerplatz mit seinem vielfalti-
gen Nahversorgungsangebot (Vollversorger, Discounter, Markt etc.) wichtige Versorgungs-
funktionen auch fir die Loschwitzer Elbseite. Der zentrale Verlauf der Haupttrassen des Ver-
kehrs durch die Zentren mindert allerdings Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat.

10.8.3.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

10.8.3.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan sind die Zentren durch ihre Elbndhe und die Lage am Ful’ des Elbhanges
(Koérnerplatz) Teil eines Gebiets mit hohem landschaftsasthetischem Wert, in dem der Land-
schaftscharakter in Vielfalt, Eigenart und Schénheit erhalten werden soll. Der Kérnerplatz
gehort zu einer siedlungstypischen historischen Ortsrandlage, die von sichtverschattender,
landschaftsbildstérender Bebauung freizuhalten ist. Beide Zentren befinden sich im sichtex-
ponierten Elbtalbereich und sollen in ihrer charakteristischen Auspragung erhalten bleiben.
Zu beachten ist aulRerdem ein Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz.

10.8.3.2.2 Zentrenkonzept

Auf der Grundlage des Zentrenkonzeptes und eines Sanierungskonzeptes fir das Gebiet Kor-
nerplatz sind wesentliche stadtgestalterische und stadtstrukturelle Mdngel abgebaut worden
bzw. in Losung begriffen. Beide Platze befinden sich im Geltungsbereich von Denkmalschutz-
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gebieten. Verschiedene Schutzgebiete wie das Uberschwemmungsgebiet der Elbe, Land-
schafts- und Trinkwasserschutzgebiete sind zu beachten.

10.8.3.3  Planungsbegriindung

Die kleinteiligen raumlichen Strukturen, die kulturhistorische Tradition und der hohe Stadt-
bildwert mit dem damit verbundenen Image des Ortes fiihrten beim Kdrnerplatz zur Ansied-
lung besonderer, auf Kultur und Tourismus gerichteter Nutzungen wie Kunsthandel, Gale-
rien, Handwerkskunst, Gastronomie. Letztere profitiert auch vom angrenzenden Elbradweg,
der ausgebaut werden soll. Die Wiedernutzung des ehemaligen Elbehotels wird das Ortsteil-
zentrum weiter aufwerten. Die Grundversorgung wird flr den Einzugsbereich mangels Fla-
chenangebot zum Teil auch durch die Einrichtungen am Schillerplatz gewahrleistet.

Der zentrale Versorgungsbereich Schillerplatz, der im Verhaltnis zum Kdérnerplatz ein bedeu-
tend hoheres Angebot bietet, hat hinsichtlich der Versorgung fiir den grof3en, wohnbaulich
verdichteten Striesener/Blasewitzer Stadtteil noch inneres Entwicklungspotenzial. Ziel ge-
mald Zentrenkonzept ist es, durch geeignete MaRBRnahmen die funktionelle Einheit beider
Platze als Ortsteilzentrum zu starken und gleichzeitig die angebotsspezifischen Besonderhei-
ten, die sich nicht nur auf den Einzelhandel beziehen, hervorzuheben.

Durch den Bau der WaldschloBchenbriicke ist eine Entlastung des “Blauen Wunders” um ca.

3.700 Kraftfahrzeuge werktaglich eingetreten. Der Stadtrat beschloss am 27. Mai 2010, zum

Erhalt des ,,Blauen Wunders” und zur Aufwertung bzw. verkehrlichen Entlastung des Schiller-
und Kérnerplatzes Varianten zu untersuchen und MaRBnahmen vorzuschlagen, um langfristig

eine Aufwertung des Ortsteilzentrums Kérnerplatz/Schillerplatz zu erreichen.

10.8.4  SchieBanlage Langebriicker Strae
10.8.4.1  Lage und Struktur des Bereiches

Ostlich des Bahnhofs Dresden-Klotzsche und siidlich der Langebriicker StraRe liegt die
SchieBBsportanlage Klotzsche. Die Anlage ist eingebettet in das weitldufige Landschafts-
schutzgebiet der Dresdner Heide und wird vorrangig durch den Vereinssport genutzt. Das
Geldnde besteht aus einem Gebaudekomplex sowie den zugehdrigen SchieBanlagen.
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10.8.4.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Der Bereich liegt im regionalplanerisch ausgewiesenen Frischluftentstehungsgebiet. Der Re-
gionalplan ,Oberes Elbtal/Osterzgebirge” weist den Bereich als Gebiet mit hohem land-
schaftsasthetischem Wert sowie Vorbehaltsgebiet Natur, Landschaft und Waldschutz aus.

Der Landschaftsplan enthalt im Bereich Darstellungen zur Entsiegelung, Riickbau von Bau-
lichkeiten, Beseitigung von Ablagerungen und Anlage von Waldflachen sowie die Erhaltung
und Entwicklung des Biotopverbundes in der Dresdner Heide.

10.8.4.3  Planungsbegriindung

Im Flachennutzungsplan wird der Bereich der SchiefRanlage aufgrund der geringen Flachen-
grofRe lediglich mit dem Symbol fiir Gemeinbedarfsausstattung, sportlichen Zwecken die-
nende Anlagen dargestellt.

Damit bedeuten die Darstellungen des Flachennutzungsplanes eine Abweichung zu den Aus-
sagen im Landschaftsplan. Dieser geht von der Entsiegelung sowie dem Riickbau der Bau-
lichkeiten aus, mit dem Ziel der Starkung des Waldkomplexes als Lebens- und Biotopver-
bundraum sowie Erholungsraum. Darlber hinaus ist das Ziel im Landschaftsplan die Beseiti-
gung von Storungen und nicht standortgerechten Nutzungen und die Wiederherstellung der
natlirlichen Bodenfunktionen. In Abweichung zum Landschaftsplan wird der bestehenden
Nutzung Vorrang gegenuber einer Freiflachendarstellung gewahrt, da es sich hier um die
Abbildung eine Bestandsnutzung ohne Erweiterungsabsichten handelt.

10.8.5 Kiesvorkommen bei Sébrigen
10.8.5.1  Lage und Struktur des Bereiches

Die Kieslagerstatte Sobrigen liegt im duBersten Stidosten der Stadt Dresden an der Grenze zu
Pirna/Birkwitz im Bereich der Elbaue und des Dorfkerns Sébrigen. Es handelt sich um derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die das Landschaftsbild zwischen Elbe und Elbhdngen
mit den damit verbundenen Blickbeziehungen auf die Kulturlandschaft Dresden-Pillnitz pra-
gen.
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10.8.5.2  Ubergeordnete Planung und Verfahren

10.8.5.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan "Oberes Elbtal/Osterzgebirge" weist slidlich der Oberpoyritzer StraRe ein

"Vorranggebiet oberflaichennahe Rohstoffe" aus. Dieses wird im Flachennutzungsplan nach-
richtlich Gbernommen. Die Ausweisung eines Vorranggebietes ist ein Ziel der Raumordnung
und erzeugt eine Anpassungspflicht flir die kommunale Bauleitplanung. Eine diesem Ziel zu-
widerlaufende "Verhinderungsplanung" mit Mitteln der Bauleitplanung ware nicht zulassig.

10.8.5.2.2 Planfeststellungsverfahren

Der Planfeststellungsbeschluss zum Kiessandtagebau Sébrigen wurde am 30. September
1999 durch das Sachsische Oberbergamt erlassen. Gegen den Beschluss hat die Stadt Pirna
geklagt. Derzeit lauft ein Planfeststellungsverfahren , Pirnaer Elbebogen®, das nicht nur den
Bereich Sobrigen, sondern auch Kieslagerstatten in Birkwitz einschlieBlich eines geplanten
Kieswerks auf Dresdner Flur umfasst. Die Bedenken der Stadt Dresden zum Gesamtvorhaben
sind durch das Oberbergamt bisher nicht ausgeraumt.

10.8.5.3  Planungsbegriindung

L 1L

Bei dem geplanten Tagebau Sobrigen handelt es sich nicht um eine Planung der Stadt Dres-
den. Dennoch stellt diese Planung eine Vorgabe fiir den Flachennutzungsplan dar, die zu
beachten ist. Sie wird somit als Flache fiir die Landwirtschaft mit einer Signatur ,,Rohstoff-
sicherung nach Regionalplan® dargestellt. Planfeststellungsbehorde ist das Sachsische Ober-
bergamt Freiberg. Die Bedenken der Stadt Dresden z. B. hinsichtlich der Auswirkungen auf
die Kulturlandschaft, die benachbarte Wohnbebauung, Natur und Landschaft oder Stadt-
und Landschaftsbild miissen im Rahmen des bergrechtlichen Genehmigungsverfahrens mit
integrierter Umweltvertraglichkeitspriifung untersucht und mit den rechtlichen Vorgaben in
Ubereinstimmung gebracht werden. Dabei ist auch die Ortsgebundenheit des Vorhabens zu
beachten. Der fir die Genehmigung erforderliche Planfeststellungsbeschluss regelt nach
Abschluss des Verfahrens verbindlich alle Aspekte des Vorhabens, tblicherweise auch die
Sicherung der Renaturierung nach dem Rohstoffabbau.
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10.9 Ortschaft Schonfeld-WeiRig

10.9.1 Pappritz — Planungsgebiet TurmstraRe Il
10.9.1.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich der siidwestlichen FernsehturmstrafRe (auch: Plangebiet Turmstralle,

2. Bauabschnitt) bildet den Randbereich des nordwestlichen Siedlungskorpers von Pappritz.
Der Bogenverlauf der FernsehturmstraRe, in dessen Inneren sich der Standort befindet, bil-
det die raumgliedernde Zasur des Siedlungskorpers von Pappritz zum freien Landschafts-
raum der Wachbergumgebung. Die derzeitige Nutzung ist ein eher extensiv genutzter Wie-
senbereich und sudlich davon gelegene kleingdrtnerische bzw. Erholungsnutzung.

10.9.1.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Im Regionalplan grenzt die maRgebliche Wohnbaufldche an einen regionalen Griinzug und
an eine Grinzasur, befindet sich selbst aber nicht in diesen Ausweisungen.

Im Landschaftsplan ist der Bereich der Wohnbauflache als landwirtschaftlich oder gartne-
risch genutzte Flache (Dauergriinland) sowie als Griin- und Erholungsflache dargestellt. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes weichen von den Darstellungen des Landschafts-
planes ab.

10.9.1.3  Planungsbegriindung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist der Standort als hoch konflikttrachtig bewertet worden.
Betroffen sind die Schutzgliter Biodiversitat, Boden, Klima/Luft, Landschaft und Kulturgiter.
Trotzdem sprechen sowohl die starke anthropogene Uberformung des Standortes als auch
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dessen arrondierende Einbindung in den Pappritzer Siedlungszusammenhang, hier insbe-
sondere durch die Zasur der Fernsehturmstrale, fiir eine wohnbauliche Entwicklung.

Vor dem Hintergrund eines begriindeten Bedarfs an diesem Standort kann der nordéstliche
Siedlungsrand von Pappritz innerhalb des ErschlieBungsringes FernsehturmstraRe stadtebau-
lich sinnvoll abgerundet werden. Der Standort entspricht der stadtentwicklungsstrategischen
Vorgabe fiir eine wohnbauliche Entwicklung (Innen- vor AuRenentwicklung und eine mit Be-
zug auf den ortlichen Siedlungsbereich integrierte Lage). Der Landschaftsverbrauch fiir eine
Wohnsiedlungsentwicklung an diesem Standort ist im Vergleich zu anderen, landschaftsemp-
findlicheren Standorten weniger kritisch. Im Sinne einer effizienten ErschlieRung kdnnen die
bestehenden Erschliefungssysteme mitbenutzt werden.

Mit Blick auf die gesamtstadtische Bilanz, gebildet aus dem absehbaren Bedarf an Wohnein-
heiten im Segment Eigenheim und dem bestehenden, mittel- bis langfristig ausgerichteten
Wohnbauflachenangebot, ist festzustellen, dass fiir dieses zusatzliche Wohnbauflachenpo-
tenzial in Pappritz ein gesamtstadtischer Bedarf begriindbar ist (vgl. Abschnitt 9.1). Zudem
begriindet sich die Darstellung dieses Bereichs als Wohnbaufldache auf das ortlich artikulierte
Entwicklungsrecht (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) als Ortsteil. Den oben genannten Belangen wird
gegeniiber den Aussagen des Landschaftsplanes ein groBeres Gewicht eingeraumt.

10.9.2 Pappritz — Mieschenhang
10.9.2.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der als Wohnbauflache darzustellende Bereich markiert die siidwestliche Ortsrandlage von
Pappritz, die - mit zunehmendem Gefille in Richtung Stidwesten - bereits dem Landschafts-
raum der ins Elbtal abfallenden Hange zugehorig ist. Dieser geht im Stiden in Wald tber. Hin-
ter der Waldzone schlief3t sich der Siedlungsraum Wachwitz an. Der zu beplanende Bereich
hat kein einheitliches Erscheinungsbild und ist strukturell noch unterhalb der Schwelle eines
Siedlungszusammenhangs einzuordnen. Nutzungsseitig ist eine bereits vor 1989 einsetzende
ungesteuerte Entwicklung festzustellen, ausgehend von Garten, die sukzessive zu Wochen-
end-/Erholungsgarten auch baulich ausgebaut wurden, mit vereinzelten Altwohnhausbe-
standen.

10.9.2.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Im Regionalplan ist stidlich der maRgeblichen Wohnbauflache eine Vorrangausweisung fiir
Natur und Landschaft sowie eine Vorrangausweisung fir Waldschutz enthalten. Die neue
Wohnbauflache befindet sich selbst aber nicht in diesen Ausweisungen.

Im Landschaftsplan ist im Bereich der westlich und sidlich gelegenen Wohnbauflachenpla-
nung eine Griin- und Erholungsflache dargestellt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan
weicht in diesen Bereichen von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.
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10.9.2.3  Planungsbegriindung

Die bauplanungsrechtlich ungeordnete Situation des baulichen Bestandes und die unzuldang-
liche ErschlieBung, insbesondere hinsichtlich der Oberflachen- und Abwasserbewirtschaf-
tung, haben zu einem durch die Ortschaft formulierten stadtebaulichen Ordnungsbedarf
gefiihrt. Ziel mit dem Bebauungsplan Nr. 329, Dresden-Pappritz Nr. 4, Am Mieschenhang, ist
die bauplanungsrechtliche Sicherung bzw. Schaffung der ErschlieBung, des baulichen Be-
standes sowie einer baulichen Erganzung fiir einen geordneten Siedlungsabschluss an dem
Standort. Die ausgewahlte Darstellung Wohnbauflache mit geringer Wohndichte innerhalb
der Strallenbereiche Am Ginsterbusch, Am Rainchen und Am Wald entspricht den Bestands-
nutzungen wie Wohnen und Wochenend-/Gartennutzung. Im Ostlichen Bereich der Krim-
mung der Stralle Am Wald liegen ca. 0,3 ha der Wohnbauflache innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,,Elbhdnge Dresden/Pirna und Schonfelder Hochland“; das Verfahren zur
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist eingeleitet.

Mit der Wohnbauflachenerganzung wird dem Sachverhalt Rechnung getragen, dass die bis-
herigen ortlichen Wohnbauflachenpotenziale in Pappritz weitgehend ausgeschopft sind. Zur
Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils, insbesondere auch zur Bedarfsdeckung fir die
ortsansdssige Bevolkerung, ist diese Wohnbauflachenerganzung als Potenzial fiir eine ange-
messene und malistabliche Eigenheimentwicklung angelegt. Mit Blick auf die gesamtstadti-
sche Bilanz, gebildet aus dem absehbaren Bedarf an Wohneinheiten im Segment Eigenheim
und dem bestehenden, mittel- bis langfristig ausgerichteten Wohnbaufldchenangebot, ist
festzustellen, dass fiir dieses zusatzliche Wohnbauflachenpotenzial in Pappritz ein gesamt-
stadtischer Bedarf begriindbar ist (vgl. Abschnitt 9.1). Die Darstellung als Wohnbauflache
begrindet sich zudem auf das ortlich artikulierte Entwicklungsrecht (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)
als Ortsteil. Diesen Belangen wird gegenliber den Aussagen des Landschaftsplanes ein gro-
Beres Gewicht eingerdumt.

10.9.3 Schoénfeld — Plangebiet Cunnersdorfer Stralle
10.9.3.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Standort befindet sich in nordwestlicher Ortsrandlage von Schonfeld und schlieRt sich
westlich an das bereits bestehende Neubaugebiet Schonfeld Nord-West an. In nach Westen
abfallender Hanglage wird dieser gut 1 ha groRe Bereich liberwiegend gartnerisch und land-
wirtschaftlich genutzt. An den Standort schlieBt sich westlich und nérdlich freier Land-
schaftsraum an.
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10.9.3.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Der Landschaftsplan stellt den Standort als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Fla-
che (Dauergriinland, Streuobstwiese) dar. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weicht
von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

10.9.3.3  Planungsbegriindung
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Im Rahmen der Umweltpriifung ist der Standort als hoch konflikttrachtig bewertet worden.
Betroffen sind die Schutzgliter Biodiversitat, Boden und Klima/Luft. Trotzdem sprechen so-
wohl die starke anthropogene Uberformung des Standortes als auch dessen arrondierende
Einbindung in den Schonfelder Siedlungszusammenhang, hier insbesondere durch die Zasur
,Alter Bahndamm®, fiir eine wohnbauliche Entwicklung. Der nordwestliche Siedlungsrand
von Schonfeld stidlich des alten Bahndamms kann vor dem Hintergrund eines begriindeten
Bedarfs an diesem Standort stadtebaulich sinnvoll abgerundet werden. Der Landschaftsver-
brauch fiir Wohnsiedlungsentwicklung an diesem Standort ist anderen, landschaftsempfind-
licheren Standorten vorzuziehen. Im Sinne einer effizienten ErschlieBung kdnnen die beste-
henden ErschlieBungssysteme mitgenutzt werden.

Mit Blick auf die gesamtstadtische Bilanz, gebildet aus dem absehbaren Bedarf an Wohnein-
heiten im Segment Eigenheim und dem bestehenden, mittel- bis langfristig ausgerichteten
Wohnbauflachenangebot, ist festzustellen, dass fiir dieses zusatzliche Wohnbauflachenpo-
tenzial in Schonfeld ein gesamtstadtischer Bedarf begriindbar ist (vgl. Abschnitt 9.1). Zudem
begriindet sich die Darstellung als Wohnbauflache auf das 6rtlich artikulierte Entwicklungs-
recht (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) als Ortsteil. Den oben genannten Belangen wird gegenlber
den Aussagen des Landschaftsplanes ein groRReres Gewicht eingerdumt.

10.9.4 Schonfeld — Plangebiet Nord-West, 3. Bauabschnitt
10.9.4.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Standort befindet sich in nordlicher Ortslage Schonfelds und schlief3t sich stdlich des
alten Bahndamms 6stlich an das bereits bestehende Neubaugebiet Schonfeld Nord-West,

2. Bauabschnitt an. In nach Suden hin leicht hangiger Lage wird dieser ca. 1,4 ha grol3e Be-
reich Uberwiegend landwirtschaftlich und gartnerisch genutzt. Nach Norden schlieBt jenseits
des ehemaligen Bahndamms direkt der freie Landschaftsraum an.
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10.9.4.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Im Landschaftsplan ist der maRgebliche Bereich der erganzten Wohnbauflache als landwirt-
schaftlich oder gartnerisch genutzte Flache (Acker- und Saatgrasland) dargestellt. Die Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes weicht von der Zielstellung des Landschaftsplanes ab.

10.9.4.3  Planungsbegriindung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist der Standort als hoch konflikttrachtig bewertet worden.
Betroffen sind die Schutzgliter Mensch/Erholungseignung, Biodiversitat und Landschaft.
Trotzdem sprechen sowohl die starke anthropogene Uberformung des Standortes als auch
dessen arrondierende Einbindung in den Schonfelder Siedlungszusammenhang, hier insbe-
sondere durch die Zasur , Alter Bahndamm®, fiir eine wohnbauliche Entwicklung. Mit der
Wohnbauflachenergdnzung wird dem Sachverhalt Rechnung getragen, dass die bisherigen
ortlichen Wohnbauflachenpotenziale in Schénfeld weitgehend ausgeschopft sind. Zur Erhal-
tung und Fortentwicklung des Ortsteils, insbesondere auch zur Bedarfsdeckung fiir die orts-
ansassige Bevolkerung, ist diese Wohnbauflache als Potenzial flir eine angemessene und
malstabliche Eigenheimentwicklung angelegt. Stadtebaulich bildet die neue Wohnbaufldache
den 6stlichen Abschluss des Neubaugebietes Schonfeld Nord-West. Die alte Bahntrasse, jetzt
Rad- und Wanderweg, bildet dazu eine nahezu natirlich erscheinende Raumkante der nord-
Ostlichen Siedlungsbegrenzung zum freien Landschaftsraum.

Mit Blick auf die gesamtstadtische Bilanz, gebildet aus dem absehbaren Bedarf an Wohnein-
heiten im Segment Eigenheim und dem bestehenden, mittel- bis langfristig ausgerichteten
Wohnbauflachenangebot, ist festzustellen, dass fir dieses zusatzliche Wohnbauflachenpo-
tenzial in Schonfeld ein gesamtstaddtischer Bedarf begriindbar ist (vgl. Abschnitt 9.1). Die
Darstellung als Wohnbauflache begriindet sich zudem auf das 6rtlich artikulierte Entwick-
lungsrecht (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) als Ortsteil. Diesen Belangen wird gegeniiber der Aussage
des Landschaftsplanes ein grofReres Gewicht eingeraumt.

10.9.5 Eschdorf, Spiegelweg/Ortsabrundung Nordost
10.9.5.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Standort befindet sich in nordlicher Ortslage, westlich des Spiegelwegs. Der Spiegelweg
ist die Siedlungsbegrenzung zum Landschaftsraum. Der Siedlungsraum am Standort ist land-
lich gepragt.
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10.9.5.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Der Regionalplan weist 6stlich des Spiegelwegs Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft und
Natur und Landschaft aus.

Der Landschaftsplan stellt die Giberplanten Bereiche als landwirtschaftlich oder gértnerisch
genutzte Flache (Dauergriinland, Streuobstwiese) dar. Die Darstellung des Flachennutzungs-
planes weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

10.9.5.3  Planungsbegriindung
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Im Rahmen der Umweltprifung ist der Standort als hoch konflikttrachtig bewertet worden.
Betroffen sind die Schutzgliter Mensch (Erholungseignung), Biodiversitat, Boden, Landschaft
und Kultur- und sonstige Sachgititer. Trotzdem sprechen sowohl die starke anthropogene
Uberformung des Standortes als auch dessen arrondierende Einbindung in den Eschdorfer
Siedlungszusammenhang, hier insbesondere durch die Zasur Spiegelweg nach Osten, fir
eine wohnbauliche Entwicklung.

Mit der Wohnbauflachenergdanzung wird dem Sachverhalt Rechnung getragen, dass die bis-
herigen ortlichen Wohnbauflachenpotenziale in Eschdorf weitgehend ausgeschopft sind. Zur
Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils, insbesondere auch zur Bedarfsdeckung fur die
ortsansassige Bevolkerung, ist diese Wohnbauflachenerganzung als Potenzial fiir eine ange-
messene und malistabliche Eigenheimentwicklung angelegt. Stadtebaulich bildet die Wohn-
bauflache die 6stliche Erganzung des Baubestandes. Der Spiegelweg ist die nahezu natirlich
erscheinende Raumkante der 6stlichen Siedlungsbegrenzung zum freien Landschaftsraum.
Mit der erganzenden Wohnbauflache findet der nérdliche Siedlungsraum von Eschdorf sei-
nen Abschluss.

Mit Blick auf die gesamtstadtische Bilanz, gebildet aus dem absehbaren Bedarf an Wohnein-
heiten im Segment Eigenheim und dem bestehenden, mittel- bis langfristig ausgerichteten
Wohnbauflachenangebot, ist festzustellen, dass fir dieses zusatzliche Wohnbauflachenpo-
tenzial in Eschdorf ein gesamtstadtischer Bedarf begriindbar ist (vgl. Abschnitt 9.1). Die Dar-
stellung als Wohnbauflache begriindet sich zudem auf das 6rtlich artikulierte Entwicklungs-
recht (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) als Ortsteil. Diesen Belangen wird gegeniiber den Aussagen
des Landschaftsplanes ein grofleres Gewicht eingeraumt.
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10.9.6 Malschendorf, Am Spritzenberg
10.9.6.1 Lage und Struktur des Bereiches

In westlicher Ortsrandlage von Malschendorf befinden sich entlang der StraRe Am Spritzen-
berg einige Wohngebaude in AuRenbereichslage, durch eine Wiese mit Streuobstbestianden
vom Siedlungskorper Malschendorf getrennt.

10.9.6.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Westlich an den Bereich angrenzend sind im Regionalplan Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fiir Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Flache liegt zudem in einer Ausweisung als sied-
lungstypische historische Ortsrandlage.

Der Landschaftsplan stellt den Erganzungsbereich fir eine Wohnbauflache als Griin- und
Erholungsflache sowie als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache (Dauergrin-
land, Streuobstwiese) dar. Als MaRnahmetypen sind der Erhalt und die Entwicklung eines
Grinverbundes sowie im nordlichen Teil eine FlieRgewasseraufwertung dargestellt. Der als
Wohnbauflache dargestellte Bereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Elbhan-
ge Dresden/Pirna und Schonfelder Hochland”; das Verfahren zur Ausgliederung aus dem
Landschaftsschutzgebiet ist eingeleitet.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weicht von den Aussagen des Landschaftsplanes
ab.

10.9.6.3  Planungsbegriindung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist der Standort als hoch konflikttrachtig bewertet worden.
Betroffen sind die Schutzgliter Mensch/Erholungseignung, Biodiversitat, Landschaft und Kul-
turgiiter. Trotzdem sprechen sowohl die starke anthropogene Uberformung des Standortes
als auch dessen strukturelle Einbindung in den Malschendorfer Siedlungszusammenhang fiir
die geplante geringfiigige wohnbauliche Erganzung. Mit der getroffenen Darstellung soll so-
wohl die Grundlage fiir eine bauliche Abrundung des Malschendorfer Ortsrandes als auch
die Bestandssicherung der vorhandenen Streuobstwiese gelegt werden. Mit Blick auf die
gesamtstadtische Bilanz, gebildet aus dem absehbaren Bedarf an Wohneinheiten im Seg-
ment Eigenheim und dem bestehenden, mittel- bis langfristig ausgerichteten Wohnbaufla-
chenangebot, ist festzustellen, dass fiir dieses zusatzliche Wohnbauflachenpotenzial in Esch-
dorf ein gesamtstadtischer Bedarf begriindbar ist (vgl. Abschnitt 9.1). Die Darstellung als
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Wohnbauflache begriindet sich zudem auf das ortlich artikulierte Entwicklungsrecht (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB) als Ortsteil. Diesen Belangen wird gegeniiber den Aussagen des Land-
schaftsplanes ein groReres Gewicht eingeraumt.

10.9.7 WeiRig — Bautzner LandstraBe/Hutberg
10.9.7.1  Lage und Struktur des Bereiches

Der Standort befindet sich im WeiRiger Ortszentrum, straBenbegleitend siidlich der Bautzner
LandstralRe. Als gegenwartige Bestandsnutzung dominiert ein Parkplatz mit griinen Randbe-
reichen. In zentraler Ortslage sind fir eine bauliche Entwicklung gemischte Nutzungsformen
denkbar. Der Standort war bereits vor der Eingemeindung von Schonfeld-WeiRig nach Dres-
den fir eine verbindliche Bauleitplanung vorgesehen und beschlossen.

10.9.7.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Im Regionalplan grenzt ostlich an den Bereich eine Vorbehaltsausweisung fir Natur und
Landschaft an. Die Flache liegt in einer Ausweisung als siedlungstypische historische Orts-
randlage.

Der Landschaftsplan stellt den nordlichen Bereich (Kfz-Stellplatze und Garagen) als Verkehrs-
flache und den sidlich angrenzenden Bereich als Griin- und Erholungsflache dar. Die Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

10.9.7.3  Planungsbegriindung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist der Standort als hoch konflikttrachtig bewertet worden.
Betroffen sind die Schutzgiiter Klima/Luft, Wasser und Landschaft. Trotzdem sprechen so-
wohl die starke anthropogene Uberformung des Standortes als auch dessen strukturelle Ein-
bindung in die Ortsmitte WeiRigs fur eine bauliche Erganzung mit gemischter Nutzung.

Mit der Entwicklung zum , Komplexen Einzelhandelsstandort” erwuchs mit dem Hochland-
center eine Standortkonkurrenz im Einzelhandel zum ,,wohnnahen Zentrum“ WeiRig (vgl.
Abschnitt 9.3). Der zur baulichen Entwicklung vorgesehene Standort ist das einzige Flachen-
potenzial zur Ansiedlung von Nutzungen fir eine Stabilisierung und Starkung des wohnnahen
Zentrums WeiRig. Ferner ist die Flache pradestiniert, im Sinne einer stadtebaulichen Zent-
rumsgestaltung das Ortszentrum von WeiRig auch auf der stidlichen Seite der Bautzner
LandstralRe abzurunden. Aus Sicht der Stadtentwicklung sind die stadtebaulichen Belange fiir
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eine bauliche Entwicklung des Standortes zur Festigung der Zentrumsfunktion hohergewich-
tig einzuschatzen als die Inhalte der Landschaftsplanung.

10.9.8 Helfenberg — ehemalige landwirtschaftliche Anlagen
10.9.8.1  Lage und Struktur des Bereiches

Die Anlagen der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft in Helfenberg
befinden sich aulRerhalb der Ortslage 6stlich an der Verbindungsstrafle Am Helfenberger
Park in Richtung Rockau. Neben den landwirtschaftlichen Gebduden befindet sich auch
Wohnnutzung in dem Bereich.

10.9.8.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Im Regionalplan befindet sich der Bereich der vorgesehenen gemischten Baufldache in Rand-
lage zu einem Regionalen Griinzug, zu einer Vorrangausweisung Landwirtschaft und ist als
Gebiet mit hohem landschaftsasthetischem Wert ausgewiesen.

Im Landschaftsplan ist der Bereich als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache
dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weicht von denen des Landschafts-
planes ab.

10.9.8.3  Planungsbegriindung
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Trotz starker landwirtschaftlicher Pragung der 6stlich angrenzenden Umgebung ist eine vor-
rangig landwirtschaftliche Nutzung der bestehenden baulichen Anlagen nicht mehr gegeben.
Andererseits besteht Raumbedarf fir kleine 6rtliche Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Die
bestehenden, ehemals landwirtschaftlich genutzten baulichen Anlagen sollen fiir diesen Be-
darf planungsrechtlich mobilisiert werden. Da aber nichtlandwirtschaftliches Gewerbe keine
bauplanungsrechtliche Privilegierung genieft, wird der ehemals landwirtschaftlichen Flache
die neue Nutzungsart gemischte Bauflache zugeordnet und kleinen Betrieben im baulichen
Bestand eine Niederlassungsperspektive eréffnet. Zur Reduzierung des Eingriffs umfasst die
gemischte Bauflache nur die Halfte des siedlungsgepragten Bereichs. Aus Sicht der Stadt-
entwicklung sind diese stadtebaulichen Belange fiir eine Nutzungsumorientierung des Stan-
dortes hohergewichtig einzuschatzen als die Belange der Landschaftsplanung.
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10.9.9 Schonfeld — Am Sagewerk, ehemalige landwirtschaftliche Anlagen
10.9.9.1 Lage und Struktur des Bereiches

Die baulichen Anlagen der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft im
Norden Schonfelds bilden an der StralRe Am Sdgewerk den nérdlichen Siedlungsabschluss
Schonfelds. Von hier erstreckt sich ringsum der zentrale landwirtschaftlich gepréagte Land-
schaftsraum des Schonfelder Hochlands.

10.9.9.2  Ubergeordnete und Fachplanungen

Im Regionalplan grenzt dstlich an den in Rede stehenden Bereich eine Vorbehaltsausweisung
far Natur und Landschaft an.

Der Landschaftsplan stellt den baulichen Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Pro-
duktionsstatten als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache dar. Strallenbeglei-
tend ist die Anlage von Gehdlzen vorgesehen. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes
weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

10.9.9.3  Planungsbegriindung

Trotz starker landwirtschaftlicher Pragung der angrenzenden Umgebung ist eine vorrangige
und iberwiegende landwirtschaftliche Nutzung der bestehenden baulichen Anlagen nicht
mehr gegeben. Andererseits besteht Raumbedarf fir kleine 6rtliche Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe. Die bestehenden, ehemals landwirtschaftlich genutzten baulichen Anlagen
sollen fur diesen Bedarf planungsrechtlich mobilisiert werden. Da aber nichtlandwirtschaftli-
ches Gewerbe keine bauplanungsrechtliche Privilegierung geniel3t, wird der ehemals land-
wirtschaftlichen Fldache die neue Nutzungsart gemischte Baufldche zugeordnet und kleinen
Betrieben im baulichen Bestand eine Niederlassungsperspektive eréffnet. Aus Sicht der
Stadtentwicklung sind diese stadtebaulichen Belange fiir eine Nutzungsumorientierung des
Standortes hohergewichtig einzuschatzen als die Inhalte der Landschaftsplanung.

10.9.10 Rossendorf — Gewerblich-wissenschaftlicher Komplex
10.9.10.1 Lage und Struktur des Bereiches

Die gewerblich-wissenschaftliche Nutzungsballung Rossendorf liegt am Ostlichen Rand Dres-
dens. Der Standort befindet sich im stdlichen Teil des Karswaldes und ist entsprechend
durch Waldumgebung gepragt. Der gewerbliche Bereich, im Westen an der StaatsstralRe
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S 177 gelegen, wurde als kommunales Gewerbegebiet am Standort Rossendorf entwickelt
(Bebauungsplan Nr. 233, Dresden-Rossendorf Nr. 1, Gewerbegebiet Eschdorf/Rossendorf),
um mit dem Ostlich angrenzenden Betonwerk sowie dem friiheren Forschungszentrum
Dresden-Rossendorf, jetzt ,Helmholtz Zentrum Dresden Rossendorf” (HZDR) eine gewerb-
lich-wissenschaftliche Nutzungseinheit zu bilden. Das erheblich an Bedeutung gewachsene
Institutswesen fiir neue Technologien und der Magnetfeldtechnik an der Schwelle von For-
schung und ersten technischen Umsetzungen ist fir die Dresdner Wissenschafts- und Wirt-
schaftslandschaft einer der zentralen Entwicklungsschwerpunkte geworden. Die in den
1990er Jahren auf Grund von Uberangeboten gewerblicher Entwicklungsflichen einsetzende
Marktsattigung bewirkte flr den peripher gelegenen Standort eine vorlaufige Stagnation der
Entwicklung. Offentlicher Mitteleinsatz bei der ErschlieRung des Gewerbegebietes sichert
den Bestand des Standortes langfristig. Der Bereich des HZDR ist nicht kompakt bebaut, son-
dern mit dicht stehenden Baumgruppen und kleinen Waldinseln durchzogen, die einerseits
der Gesamtanlage einen parkahnlichen Charakter verleihen, andererseits bei entsprechen-
dem Bedarf auch als bauliche Erweiterungsflachen vorgehalten werden.

10.9.10.2 Ubergeordnete und Fachplanungen
10.9.10.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan grenzen einige Randbereiche der Sonderbaufldche fir Wissenschaft an eine
Vorrangausweisung fiir Waldschutz. Die zufallig wirkende Abfolge von Bestandsbauten des
Instituts und Geholzinseln innerhalb der Sonderbaufldche sind keine Beeintrachtigungen fir
den Waldschutz, sondern ein Qualitdtsmerkmal des Institutsbereiches. Siidlich des gewerb-
lich-wissenschaftlichen Komplexes grenzt eine Vorrangausweisung fiir Natur und Landschaft
an.

10.9.10.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die tatsachlich nicht bebauten Bereiche innerhalb der Sonderbau-
flache als Waldfldche dar. Die Darstellung im Flachenutzungsplan weicht von denen des
Landschaftsplanes teilweise ab. Der Schutz und die Entwicklung des Biotopverbundes vom
Rossendorfer Teich bis zum Grof3en Harthteich ist westlich der gewerblichen Nutzungen vor-
gesehen.

10.9.10.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das Raumlich-strategische Entwicklungskonzept im Integrierten Stadtentwicklungskonzept
Zukunft Dresden 2025+ klassifiziert den gewerblich-wissenschaftlichen Komplex Rossendorf
als Gewerbeentwicklung auBerhalb von Schwerpunktraumen.
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10.9.10.3 Planungsbegriindung

Mit der Ansiedlung von bisher sechs Forschungsinstituten sowie sich entwickelnden Be-
triebsausgriindungen wachst der auf die Zukunft ausgerichtete Flachenbedarf fiir die Son-
derbauflache auf mittlerweile Giber 46 ha. Insgesamt wird die Bedeutung des Standortes zu-
kiinftig weiterwachsen, wenn durch den Ausbau der S 177 eine direkte und schnelle Verbin-
dung zwischen BAB 4 und BAB 17 hergestellt ist. Das zu erwartende erheblich groBere Auf-
kommen des Regional- und Giiterfernverkehrs an dieser Trasse wird die Chancen fir die
Entwicklung der gewerblich-wissenschaftlichen Nutzungsballung weiter verbessern. Eine
besondere Bedeutung wachst dem Standort durch das Aufnahmepotenzial fiir gewerbliche
Ausgriindungen aus dem HZDR zu.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden drei Entwicklungsflichen innerhalb der Sonderbau-
flache fur Wissenschaft als hoch konflikttrachtig bewertet. Betroffen sind die Schutzgiter
Biodiversitat und Klima/Luft.

In den geplanten Entwicklungsbereichen weichen die Darstellungen im Flachennutzungsplan
von den Zielen des Landschaftsplanes ab, mehrere Waldbereiche innerhalb der Sonder-
bauflachendarstellung gehen aufgrund ihrer geringen GroRe in dieser Darstellung auf. Die
dulRere Abgrenzung der Sonderbauflache fir Wissenschaft von der umgebenden Darstellung
fiir Wald folgt der Empfehlung zur Minderung der Eingriffe in den Waldbestand. Den 6kolo-
gischen Belangen wird weiterhin dadurch Rechnung getragen, dass eine zusammenhangen-
de Grinstruktur als flaichenhafte Darstellung von Wald den gewerblich-wissenschaftlichen
Komplex in Nord-Std-Richtung durchquert. Insgesamt steht die Sonderbauflache fiir Wissen-
schaft nicht in Konflikt mit den regionalplanerischen Ausweisungen. Auf der nachgelagerten
Planungsebene (verbindliche Bauleitplanung) soll der Waldbestand soweit wie moglich er-
halten bleiben und in ein Gestaltungskonzept integriert werden. Obwohl ein nordwestlich
gelegener Bereich der Sonderbauflache Wis in der aktuellen Umweltbewertung (Umweltbe-
richt Dezember 2918) mit der Konfliktklasse 3 bewertet ist, wird der rdumlichen Entwick-
lungsmoglichkeit des HZDR fiur den Wissenschaftsstandort Vorrang eingerdaumt.

Die gewahlte Darstellung ist ein Kompromiss zwischen den gegenldufigen Belangen der Si-
cherung der Entwicklungsfahigkeit dieses Forschungsstandortes und des Naturschutzes bzw.
der Landschaftsplanung.
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Unter welchen Bedingungen und fiir welche Teilflichen eine Genehmigung zur Waldum-
wandlung erteilt werden kann, ist auf nachfolgenden Planungsebenen zu klaren.

Die Teilflachen dieses Bereiches, die im Umweltbericht mit der Konfliktklasse 3 bewertet
wurden (Bauflachen Nr. 71a_n, 71c_n, 71d_n), sind von der Darstellung als Sonderbauflache,
Zweckbestimmung Wissenschaft ausgenommen.

10.9.11 Schonfeld-Weillig gesamt — geringfiigige Bauflichenerginzungen
10.9.11.1 Lage der Bauflachenerganzungen

Die sieben geringfligigen Wohnbauflachenergianzungen mit einer Flachenausdehnung von
jeweils unter 1 ha sind in vier Ortsteilen angelegt und schlieBen unmittelbar an den vorhan-
denen baulichen Bestand an.

10.9.11.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

Die geringfigigen Bauflachenergdanzungen stehen in Widerspruch zu den Darstellungen des
Landschaftsplanes, der in den doérflichen Lagen den Erhalt der vorhandenen Freiraumnut-
zungen vorsieht.

10.9.11.3 Planungsbegriindung

Die geringfligigen Bauflachenergdanzungen erweitern sinnvoll bestehenden Baubestand,
schlieflen Siedlungsrandlagen zum Landschaftsraum ab oder komplettieren stadtebaulich die
ortliche Bebauungssituation. Bis auf den Bereich Zur Bockmiihle in Schonfeld, in dem eine
gemischte Bauflache erganzt wird, werden ausschlieSlich Wohnbauflachen mit geringer
Wohndichte erganzt. Obwohl dieser Erganzungsstandort Zur Bockmuhle in der aktuellen
Umweltbewertung (Umweltbericht Dezember 2918) mit der Konfliktklass 3 bewertet ist,
wird den ansassigen Betrieben zur rdumlichen Entwicklungsmoglichkeit Vorrang eingerdumt.
In allen Bauflachenergdanzungen kann auf bestehendes Potenzial der technischen und ver-
kehrlichen Infrastruktur zuriickgegriffen werden. Dies bedeutet eine bessere Auslastung der
Infrastruktursysteme. Den stadtebaulich sinnvollen Bauflachenerganzungen wird gegeniiber
den Inhalten des Landschaftsplanes ein hoheres Gewicht beigemessen.
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10.9.12 Flachen fiir Wald - Waldmehrung
10.9.12.1 Ubergeordnete und Fachplanungen

Der Landesentwicklungsplan 2013 enthilt das Ziel, den Waldanteil in der Planungsregion
Oberes Elbtal/Osterzgebirge auf 28,5 Prozent Waldanteil in der Regionsflache zu erhéhen.
Auf der Planungsebene des Regionalplanes findet dieses Ziel seinen Niederschlag in flachen-
haften Vorrangausweisungen fir Waldmehrung ab 15 ha GroRe; von 5 bis 15 ha GroRe als
punktuelle Symboldarstellung. Waldmehrungsflachen auf dem Dresdner Stadtgebiet sind
vorwiegend als Erganzung bereits waldbestandener Bereiche in der Stadtperipherie kon-
zentriert. Die Ortschaft von Schonfeld-WeiRig bildet einen der rdumlichen Schwerpunkte fiir
Waldmehrung in Dresden. Einzelne Flachenarrondierungen fir Wald erwachsen aus den
ortlich konkretisierten Ausformungen dieser Zielvorgaben im Landschaftsplan.

Schwerpunkte der Waldmehrung im Schonfelder Hochland sind einerseits im Norden der
Ost-West gestreckte Bereich der PrieBnitzaue (siehe Abbildung), andererseits im Stiden der
Bereich der Elbhange.

10.9.12.2 Planungsbegriindung

Die Waldmehrungsziele werden im Flachennutzungsplan in Form von Darstellungen als Wald
umgesetzt. Die Darstellungen erfolgen auf derzeit als Acker oder Griinland genutzten Fla-
chen. Die dadurch entstehenden Nutzungskonflikte mit den Belangen landwirtschaftlicher
Betriebe kdnnen jedoch erst im konkreten Zulassungsverfahren einer Losung zugefiihrt wer-
den, da eine vorlaufende Abwagung aufgrund veranderlicher Betriebsstrukturen derzeit
nicht moglich ist. Im Ergebnis detaillierter Betroffenheitsbewertungen wird dann auf die
Entwicklung einzelner Waldflachen kiinftig zu verzichten sein.
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10.10 Stadtbezirk Blasewitz

10.10.1 Seidnitz/Tolkewitz — Weesensteiner/Kipsdorfer Strale
10.10.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Sudlich der Kipsdorfer StralRe gelegen, wird das ca. 4,6 ha groRe Areal ausschlieBlich von ei-
nem Gartenbaubetrieb genutzt, was in Anbetracht der stadtischen Lage und der umgeben-
den Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung als Mindernutzung mit entsprechendem Entwick-
lungspotenzial einzustufen ist. Der Standort selbst besitzt als stadtebaulich integrierter
Standort fiir eine Entwicklung zur Wohnnutzung alle strukturellen Voraussetzungen wie du-
Rere ErschlieBung, soziale und technische Infrastruktur sowie Versorgung mit Giitern des
taglichen Bedarfs.

10.10.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen
Der Regionalplan weist den Bereich als Vorbehalt flir Wasserressource aus.

Im Landschaftsplan ist der Bereich als gartnerisch genutzte Flache (Erwerbsgartenbau) dar-
gestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weicht von den Darstellungen des Land-
schaftsplanes ab.

10.10.1.3 Planungsbegriindung

Dieses mit allen Qualitdten einer integrierten und erschlossenen Stadtlage ausgestattete
Areal bietet sich fiir die hoherwertige Nutzung Wohnen an. Dies kommt auch in der stadte-
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baulichen Rahmenplanung Nr. 787, Seidnitz/Tolkewitz zum Ausdruck. Mit der darin erarbei-
teten stadtebaulichen Neuordnung, die auch den neuen Schulstandort Tolkewitz aufnimmt,
werden neue Flachen fir Wohnpotenzial generiert. An dem Standort des derzeitigen Gar-
tenbaubetriebes werden sowohl geringer verdichtete als auch hoher verdichtete Wohnfor-
men vorgeschlagen. Ausschlaggebend fiur die Darstellung von Wohnbauflache ist die anhal-
tende Nachfrage nach Wohnraum bei zugleich eng begrenzter Verfiigbarkeit von Entwick-
lungsflachen im Stadtbezirk Blasewitz.

Mit Blick auf die gesamtstadtische Bilanz, gebildet aus dem absehbaren Bedarf an Wohnein-
heiten und dem bestehenden, mittel- bis langfristig ausgerichteten Wohnbauflachenange-
bot, ist festzustellen, dass fiir dieses zusatzliche Wohnbauflachenpotenzial ein gesamtstadti-
scher Bedarf begriindbar ist (vgl. Abschnitt 9.1). Die Gliederung der Wohnbaufldche in die
Unterkategorien mit hoher Wohndichte (ndrdlich) und mit geringer Wohndichte (stdlich und
westlich) entspricht der vom Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau und Verkehr beschlosse-
nen Rahmenplanung. Diese sieht fir den nordlichen Flachenteil verdichteten mehrgeschos-
sigen Wohnungsbau und fiir den stdlichen Teil ,,experimentelles Wohnen“ als geringer ver-
dichtete Form des Wohnungsbaus vor. Damit wird dem Wohnen gegentiber der Darstellung
des Landschaftsplanes aus Griinden der Daseinsvorsorge ein grofReres Gewicht eingeraumt.

10.10.2 Strehlen/Reick — Wissenschaftsstandort Dresden Ost nordlich der Eisen-
bahntrasse

10.10.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Stadtraum Grunaer Weg bis GasanstaltstraBe, WinterbergstraRRe bis Eisenbahntrasse
wurde hauptsichlich durch gewerbliche Entwicklungen der Nachkriegszeit entwickelt. Ost-
lich grenzt Gber den Blasewitz-Grunaer Landgraben hinweg eine Kleingartenanlage an. Seit
1990 stabilisieren Neuansiedlungen des Fraunhofer-Institutszentrums diesen Bereich ge-
werblich-wissenschaftlicher Ausrichtung auch als zukiinftigen Nutzungsschwerpunkt.

10.10.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.10.2.2.1 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Unter dem Oberbegriff ,,MatPolis” (neue Werkstoffe, Nanomaterialien) ist der weitldufige
Bereich zwischen Winterbergstralle Gber die Bahntrasse hinweg bis zur Reicker Straf3e als
Rahmenplan Nr. 789, Wissenschaftsstandort Dresden-Ost fiir Erweiterungen von Wissen-
schaftsinstituten (Fraunhofer-Gesellschaft) sowie deren gewerbliche Ausgriindungen vorge-
sehen. Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept ordnet das Gebiet nordlich der Bahntrasse
dem Schwerpunktbereich Siidost - verarbeitendes Gewerbe und produktionsorientierte
Dienstleistungen zu. Beide Standorte, zwischen Winterbergstrale und Bodenbacher Stralle
sowie beidseitig des Blasewitz-Grunaer Landgrabens an der WinterbergstralRe, sind darin als
Potenzialflachen zur Erweiterung des Wissenschafts- und Griinderzentrenkomplexes Win-
terbergstralde vorgesehen, wobei der erste Standort bereits in Realisierung ist, der sich auf
die Flache der Kleingartenanlage ,Winterbergplatz“ erstreckende Standort dagegen als Re-
serveflache flr weitere Expansionen gesehen wird.

10.10.2.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK

Im INSEK ist der Bereich des Wissenschaftsstandortes Dresden-Ost einer von 16 Schwer-
punktraumen, in dem die Erreichung der Ziele im Bereich Bildung/Forschung besonders er-
folgversprechend ist bzw. diese dringlich anzugehen sind. Darliber hinaus soll dieses Gebiet
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im Rahmen der Smart City Strategie der Landeshauptstadt Dresden zu einem Leuchtturm-
projekt mit nachhaltigen und intelligenten Energiekonzepten entwickelt werden. Zur In-
tegration der Sektoren Verkehr und Warme in das Energiekonzept sollen innovative Techno-
logien wie der 5G Ubertragungsstandard eingesetzt werden.

10.10.2.2.3 Kleingartenentwicklungskonzept

Das Kleingartenentwicklungskonzept sieht abweichend von dieser Zielstellung den Standort
der Kleingartenanlage als langfristig zu sichernd vor.

10.10.2.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt den Bereich der Kleingartenanlage als Griin- und Erholungsfldache
dar und sieht als MalRnahme fiir den Blasewitz-Grunaer Landgraben die Verbesserung der
Okologischen Funktion und des Gewadsserbettes vor. Die Darstellung im Flachennutzungsplan
weicht beziglich der dargestellten Bauflache von den Zielen des Landschaftsplanes ab.

10.10.2.3 Planungsbegriindung

Ziel der Stadtentwicklung hinsichtlich der wissenschaftlich-gewerblichen Ausrichtung ist die
Etablierung eines Flachenkomplexes als Angebotsplanung am Standort Gruna-Reick-Strehlen
beiderseits der Bahntrasse. Dem zunehmenden Flachenbedarf einer anwendungsorientier-
ten Forschung im Hochtechnologiebereich wird Rechnung getragen. Der gebotene raumliche
Zusammenhang zwischen den zwei Flachenkomplexen nérdlich und stidlich der Bahn soll mit
einer die Bahntrasse unterquerenden Stral3e hergestellt werden. Das Fraunhofer-Institut als
Forschungseinrichtung im Mittelpunkt erhadlt sowohl fiir den eigenen Erweiterungsbedarf als
auch fur betriebliche Ausgriindungen mit dem Rahmenplan ein ausreichendes Flachenange-
bot, das an den benannten Standorten sukzessive entwickelt werden soll. Unter Beriicksich-
tigung eines langfristigen Planungshorizontes werden in die Planung zum Wissenschafts-
standort Dresden-Ost (nordlicher Teil) weitere gewerbliche Nutzungen einbezogen und als
Sonderbauflache fiir Wissenschaft oder als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die unter-
schiedlichen Beschlusslagen zum Einzelstandort des Dauerkleingartens ,Winterbergplatz

e. V.” werden im Flachennutzungsplan zu Gunsten einer perspektivischen Einbeziehung in
das Konzept zum Wissenschaftsstandort Dresden-Ost bewertet. Fiir die Verlagerung der
Kleingartenanlage sind Ersatzflachen im Planungsbereich Strehlen, Reicker StraRe vorgese-
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hen. Obwohl der Bereich der Kleingartenanlage in der aktuellen Umweltbewertung (Um-
weltbericht Dezember 2918) mit der Konfliktklass 3 bewertet ist, wird der rdumlichen Ent-
wicklungsmoglichkeit fiir den Wissenschaftsstandort Ost Vorrang eingeraumt.

Entlang des Blasewitz-Grunaer Landgrabens soll eine Griinvernetzung ausgebildet werden.
Der Griinzug soll zum einen 6kologische Funktionen erfiillen (komplexer Transfer- und Funk-
tionskorridor des 6kologischen Netzes des Landschaftsplanes), zum anderen eine stadtebau-
liche Aufwertung des Gewerbeareals bewirken. Die genaue Form und Breite des Griinzuges
ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bestimmen.

In Abwagung der Belange zur Standortsicherung der Kleingartenanlage wird dem gesamt-
stadtischen Erfordernis fiir den wissenschaftlich-gewerblichen Entwicklungsimpuls mit dem
Profil ,MatPolis” ein groReres Gewicht beigemessen.

10.10.3 Seidnitz — Altenberger/Marienberger Stralle
10.10.3.1 Lage und Struktur des Bereiches

Im Bereich der Einmiindung der Altenberger Stralie in die Marienberger StraRe wird der
Grunverbund des von Siidost nach Nordwest verlaufenden Seidnitz-Tolkewitzer Elbaltarms
durch eine Garagenanlage des nordlich angrenzenden komplexen Wohnungsbaus im Viertel
Dittersdorfer StraRe/Johnsbacher Weg eingeengt. Ziel ist, diese Einengung aufzuheben und
das Grunband des Altelbarms/Elbaue an diesem Standort fortzufiihren.

10.10.3.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.10.3.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan ist der Umgebungsbereich des Standortes als Vorbehaltsgebiet Hochwasser-
schutz sowie als Gebiet mit hohem landschaftsasthetischem Wert ausgewiesen.

10.10.3.2.2 Landschaftsplan

In der nachgelagerten Ebene im Landschaftsplan ist der Bereich in die Flachenkategorie
Grin- und Erholungsflache eingeordnet. Als MaBnahmen sind der Erhalt und die Entwicklung
des Griin- und Biotopverbundes sowie die Entsiegelung mit dem Riickbau von Baulichkeiten
vorgesehen. Der Standort befindet sich teilweise im rechtswirksamen Uberschwemmungs-
gebiet der Elbe.
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10.10.3.3 Planungsbegriindung

Durch den umfangreichen Wohnungsrickbau am Standort Dittersdorfer StraRe/Johnsbacher
Weg, Lowenhainer StraBe/Berthelsdorfer Weg im Zuge des Dresdner Stadtumbaus ist die
grof¥flachige Garagenanlage, die funktional der GroRwohnsiedlung zugeordnet war, entbehr-
lich geworden. Damit ist die Moglichkeit gegeben, an dieser Stelle das Griinsystem bzw. den
Grinverbund Altelbarm im Sinne des strategischen Leitbildes des Landschaftsplanes zu quali-
fizieren. Im Rahmenplan Nr. 787, Seidnitz/Tolkewitz ist diese Planungsausrichtung aufge-
nommen.
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10.11 Stadtbezirk Leuben

10.11.1 Leuben/MeuBlitz, Struppener Stralle
10.11.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich der Wohnbauflache befindet sich in MeuRlitz, nérdliche Randlage zum Altelbarm
an der Struppener StralRe/Tronitzer StrafRe. Der Standort liegt durch eine Aufschittung zum
Altelbarm erhoht, ist historisch als Wohnbaustandort mit entsprechenden Flurstiickszu-
schnitten angelegt und enthalt bereits einige Wohngebdude.

10.11.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen
Der Regionalplan weist in diesem Bereich ein Vorbehaltsgebiet Wasserressource aus.

Der Landschaftsplan stellt den zu tiberplanenden Bereich als Griin- und Erholungsflache so-
wie als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache mit der MaBnahme Anlage von

Dauergriinland dar. Die Darstellung im Flachennutzungsplan weicht von den Darstellungen
des Landschaftsplanes ab.

10.11.1.3 Planungsbegriindung

Anlass fir die Aufnahme dieses Standortes fiir die Entwicklung von Wohnnutzungen ist die
konkrete Vorpragung durch Wohnbaubestand. Die Moglichkeiten, neue Bauflachen fir
Wohnen im Stadtbezirk Leuben zu bestimmen, sind durch die weitrdumigen Uberschwem-
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mungsflachen der Elbe und des Lockwitzbaches sehr begrenzt. Der Standort Struppener
StralRe hat alle Voraussetzungen, um den Siedlungsraum Meuflitz zu erganzen. Mit der Dar-
stellung als Wohnbauflache wird gegeniiber den Aussagen des Landschaftsplanes aus Griin-
den der Daseinsvorsorge dem Wohnen ein grofReres Gewicht eingerdumt.

10.11.2 Leuben/Niedersedlitz — Sachsenwerkstrafle/Stralle des 17. Juni
10.11.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich befindet sich nordlich der Bahn auf Niedersedlitzer Flur und ist Bestandteil des
bahntrassenbegleitenden Gewerbebandes im Sidostraum. In dem Quartier Sachsen-
werkstraBe/StraBe des 17. Juni/StephensonstraBe/Forsterlingstrale ist neben brachliegen-
den Flachen extensive gewerbliche Nutzung ansassig.

10.11.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

Der Landschaftsplan stellt den Giberwiegenden siidostlichen Teil als bebaute Flache, den
kleineren nordwestlichen Teil als Griin- und Erholungsflache dar. In den bebauten Bereichen
sollen lokale MalRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas eingeordnet werden. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan weicht im Bereich der Griin- und Erholungsflache von den
Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Dresden (INSEK), Zukunft Dresden 2025+ ist der
gewerblich gepragte siidostliche Stadtraum beidseitig langs der Eisenbahntrasse einer von
16 Schwerpunktrdumen und wird als ,,Stidost-Raum (Gewerbeband)“bezeichnet. Ein Ent-
wicklungsschwerpunkt fiir diesen Raum ist die Reaktivierung von Brachen fiir Gewerbe.

10.11.2.3 Planungsbegriindung
I -

Nach dem rdumlich-strategischen Entwicklungskonzept des INSEK soll im Entwicklungs-
schwerpunkt ,Stidost-Raum” die Revitalisierung der bestehenden gewerblichen Brachen
durch Ansiedlung von neuem Gewerbe schwerpunktmaRig erfolgen. Aus fachlicher Sicht
wird an der weiteren gewerblichen Ausrichtung des Standortes festgehalten. Es gilt, zusam-
menhangende gewerbliche Baufldchen nicht zu zerteilen und somit auch eine Ansiedlung
von groReren Betrieben oder auch Betriebserweiterungen uneingeschrankt zu ermoglichen.
Der Planungsausrichtung zur Revitalisierung des Standortes wird gegentliber den Belangen
der Landschaftsplanung ein grolReres Gewicht eingerdumt. Zur Verbesserung der Erschlie-
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Bung insbesondere fiir die Gewerbebetriebe und gleichzeitig zur Entlastung der durch
Wohngebiete verlaufenden Straflenziige soll eine neue Stralenverbindung vom Dorfkern
Sporbitz (Pirnaer LandstraReAn der Schule) zur StrafRe des 17. Juni/BahnhofstralRe als Haupt-
verkehrszug geschaffen werden.

10.11.3 Leuben/GroRzschachwitz — Siemensstrafle/Pirnaer Landstrafle, Industrieareal
VEM-Sachsenwerk

10.11.3.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich umfasst als groRten Einzelnutzer den Maschinenbaubetrieb VEM-Sachsenwerk
sowie weitere Industrie- und Gewerbebetriebe, gelegen zwischen Pirnaer Landstral3e und
Sachsenwerkstralle sowie zwischen Stephensonstrafie und ForsterlingstraRe. Baulich ver-
dichtet ist mehr der norddstliche Teil, wahrend im stidlichen und siidwestlichen Teil Brach-
flachen vorherrschen. Im Norden des Werksgeldndes befindet sich der Mitarbeiterparkplatz.
Daran schliel3t sich in stidwestlicher Richtung eine ca. 1 ha grolRe, ungenutzte Freifliche auf
dem Werksgelande an. Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet in dem liberwiegend als
gewerblichen Bauflache dargestellten Kernbereich und den nordwestlichen Randstreifen mit
der Darstellung einer gewerblichen Bauflache mit geringem Stérungsgrad gegliedert.

10.11.3.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

Der Landschaftsplan stellt den Bereich Gberwiegend als bebaute Flache mit lokalen Mal3-
nahmen zur Verbesserung des Stadtklimas dar. In einem den Bereich diagonal durchqueren-
den Flachenband sind dariiber hinaus die Anlage bzw. Wiederherstellung einer Griin- und
Erholungsflache sowie der Erhalt und die Wiederherstellung eines Griinverbundes enthalten,
dem nordwestlich ein gesetzlich geschiitztes Biotop angegliedert ist.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Dresden (INSEK), Zukunft Dresden 2025+ ist der
gewerblich gepragte sidostliche Stadtraum beidseitig langs der Eisenbahntrasse einer von
17 Schwerpunktrdumen und wird als ,,Stidost-Raum (Gewerbeband)“ bezeichnet. Ein Ent-
wicklungsschwerpunkt flr diesen Raum ist die Reaktivierung von Brachen.

10.11.3.3 Planungsbegriindung

Das Werksgelande von VEM Sachsenwerk ist fast vollstandig innerhalb der gewerblichen
Bauflache gelegen, sodass die dort stattfindende larmintensive Industrieproduktion nicht
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eingeschrankt wird. Aufgrund der westlich angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen
(Wohnen und Gérten) wird ein mindestens 40 m breiter Korridor zwischen der Pirnaer Land-
straBe und der Sachsenwerkstral3e als gewerbliche Baufldche mit geringem Stérungsgrad
dargestellt. Auch in diesem Teilbereich sind Erweiterungen der Produktionsgebdude grund-
satzlich moglich. Damit wird dem Leitgedanken zur Stabilisierung des gewerblichen Bestan-
des entsprochen. Zur Starkung der stadtstrukturell bedeutsamen Griinverbindungen erfolgt
im Einklang mit den Aussagen des Landschaftsplanes die Darstellung einer Grinflachenver-
netzung diagonal durch das Areal. Mit der Darstellung soll eine Sicherung des Flachenan-
spruchs von Grinverbindungen im bebauten Bereich unterhalb der darstellbaren Breite von
40 m erreicht werden, ohne jedoch Vorgaben zur Lage und zur raumlichen Auspragung zu
machen. Die gewerblich-industrielle Hauptnutzung bleibt bestehen und soll sich auch wei-
terhin entwickeln.
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10.12 Stadtbezirk Prohlis

10.12.1 Gewerbegebiet Reick/Niedersedlitz
10.12.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das Gewerbegebiet Reick/Niedersedlitz erstreckt sich auf einem etwa 400 m breiten Streifen
entlang der Eisenbahnlinie Dresden - Pirna zwischen Reick und Niedersedlitz. Es entstand ab
Ende des 19. Jahrhunderts mit gewerblich-industriellen Einzelentwicklungen und wurde bis
Ende des 20. Jahrhunderts immer weiter mit erganzenden gewerblichen Ansiedlungen zu
einer uneinheitlichen Bandstruktur aufgefillt. Seit dem Niedergang der planwirtschaftlich
gesteuerten Gewerbetatigkeit ab 1990 sind groRe Teile des Gebiets ihrer langjahrigen Nut-
zung enthoben worden; nur eine Minderzahl der ansdssigen Betriebe konnte weiterbeste-
hen, zumeist mit stark verringertem Flachenbedarf. Im Gegenzug gab es auch vereinzelte
Neuentwicklungen von gewerblichen Nutzungen. Noérdlich des Dorfkerns Reick ist durch
kommunale Initiative nach Beseitigung der Altlasten und anschlieBender NeuerschlieBung
ein groBerer zusammenhangender kommunaler Gewerbestandort neu entstanden. In Rich-
tung Niedersedlitz hingegen dominieren nach wie vor die ungenutzten Gewerbegrundstu-
cke.

10.12.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.12.1.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Am 13./14. Dezember 2018 beschloss der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) ,Zukunft Dresden 2025+“. Als ein Schwerpunktraum
wird dabei der Slidost-Raum (Gewerbeband) benannt. Auf Grund der Konzentration von Bra-
chen im Planbereich sieht das INSEK einen dringenden Bedarf zur Schaffung neuer baulicher
Strukturen fir gewerbliche Nutzungen unter dem Zukunftsthema ,Stadt mit Leistungskraft”.
Neben der Entwicklung von Schliisselprojekten entlang der Niedersedlitzer Strale ist das Ziel
die Schaffung eines wirksamen Griinpuffers zwischen Gewerbenutzung und Wohnbebauung.
Dabei sollen die vorhandenen Griinstrukturen mit angrenzenden Griinrdumen im Sinne der
Aufwertung des erweiterten Wohnumfelds der nahe gelegenen Wohnsiedlung Prohlis und
der siidlich gelegenen Freirdume vernetzt werden.

10.12.1.2.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sind fir den Bereich die Schaffung von stralRenbegleitenden Griinverbin-
dungen sowie die Herstellung von Griin-/Erholungsflachen durch Entsiegelung auf der Hohe
der Strafle Am Steingarten geplant. Zwischen der Niedersedlitzer Stralle und der Bahnlinie
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sind Gewassermalinahmen am Niedersedlitzer Flutgraben vorgesehen, welcher als komple-
xer gewdsserbezogener Griin- und Biotopverbund entwickelt werden soll. Am oberen Rand
des leichten Abhangs zwischen Niedersedlitzer Stralle und Falkenhainer StraRe soll, abwei-
chend von der im Flachennutzungsplan geplanten gewerblichen Entwicklung, die vorhande-
ne Geholzflache erhalten werden. Die unteren, nahezu ebenen Freiflachen sind weiterhin fiir
landwirtschaftliche Nutzungen vorgesehen; die Teilbereiche innerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets des Lockwitzbachs sollen zusatzlich als Retentions- und Uberflutungsflichen
des Lockwitzbaches dienen.

10.12.1.3 Planungsbegriindung

Das vorrangige Planungsziel fiir den gesamten Bereich ist die Intensivierung der gewerbli-
chen Nutzung, insbesondere die Gewinnung von Ansiedlungsflachen fir Betriebe mit mittle-
rem Flachenbedarf (GroRenordnung etwa 10 ha). Dieses Ziel folgt einerseits der Einschat-
zung, dass dieses Gebiet fiir die Entwicklung zusammenhangender mittelgrofler Gewerbefla-
chen besonders geeignet ist und in Dresden insgesamt nur wenige weitere Potenziale dieser
GroRRenordnung verfligbar sind, andererseits weist das Gebiet im Hinblick auf seine dufReren
Standortbedingungen gute Voraussetzungen im Standortwettbewerb auf. Zu nennen ist die
annahernd optimale VerkehrserschlieRung, mit direkter Anbindung an das Autobahnnetz
(Uber Langer Weg/Fritz-Meinhardt-StrafRe) und zugleich guter ErschlieBung durch S-Bahn
und StraRenbahn/Bus. Im Zuge der in den zentralen Teilgebieten anstehenden Neuordnung
der Parzellen, auch um die innere Erschlielung auf einen nachfragegerechten Stand zu brin-
gen, soll das Ziel der 6rtlichen und Gberortlichen Griinvernetzung verfolgt werden, indem
einige das Gebiet groRraumig gliedernde Freiraumzonen im Einklang mit den Erfordernissen
des kiinftigen Parzellenzuschnitts eingeordnet werden. Im gesamten Bereich dominiert die
Darstellung der gewerblichen Bauflache, durchzogen von Griinziigen mit Gberortlicher Be-
deutung, die in angrenzenden Strukturen ihre Fortsetzung finden. Teile des Planungsberei-
ches liegen im rechtswirksamen Uberschwemmungsgebiet des Lockwitzbachs. GemaR § 78
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach
dem BauGB untersagt. Im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes sind fiir den Bereich
keine HochwasserschutzmaBnahmen geplant, die zu einer Aufhebung des Uberschwem-
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mungsgebietes fiihren konnten. Daher wird die Darstellung der Freiflachen entlang der Nie-
dersedlitzer Stral3e als Flache fiir die Landwirtschaft beibehalten.

Zur sudlich angrenzenden Eigenheimsiedlung (Antonin-Dvorak-StraRe) soll dariiber hinaus
eine offentlich nutzbare Griinflaiche mit Naherholungsfunktion entstehen (Darstellung als
Grin- und Freiflache, Zweckbestimmung Parkanlage). In Abweichung zum Landschaftsplan
wird der gewerblichen Bauflachendarstellung im Bereich zwischen Niedersedlitzer Stra-
Be/Langer Weg Vorrang gegenliber einer Freiflichendarstellung gewahrt, da es sich hier um
eine geringfligige Abrundung der am Standort vorhandenen gewerblichen Nutzung handelt.
Um die in der Umweltpriifung festgestellte hohe umweltbezogene Konflikttrachtigkeit zu
minimieren, sind entsprechenden MalRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung erforderlich.

10.12.2 Niedersedlitz — Bereich zwischen Dohnaer und Niedersedlitzer Stralle
10.12.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das Gebiet zwischen Windmiihlen- und Heinrich-Mann-Strale bildete den letzten Bauab-
schnitt der GroBwohnsiedlungen in den Gemarkungen Prohlis/ Niedersedlitz mit seinen ver-
dichteten Strukturen. Die bis zu zehngeschossigen Sternhochhduser waren weithin sichtbar
und bildeten bis zu ihrem Abriss den sldlichen Abschluss der Wohnbebauung zwischen der
Dohnaer StraRe, Langer Weg, Niedersedlitzer Stralse sowie der Erich-Kastner-StraRBe. Das
Gebiet ist heute vorrangig durch Wohngebaude in Form von Zeilenbauten sowie Einzel- und
Doppelhdusern gepragt. Westlich und stidlich wird der Bereich durch Kleingartenanlagen
gefasst.

10.12.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.12.2.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Der Bereich um die Sternhochh&user/ Niedersedlitzer StraRe wird aufgrund seines stadte-
baulichen Entwicklungspotenzials im INSEK ,,Zukunft Dresden 2025+“ dem Schwerpunkt-
raum 12 - Prohlis/Am Koitschgraben zugeordnet. Der Schwerpunktraum ist insgesamt durch
Wohnnutzung gepragt. Vorrangig gilt es, die Riickbauflachen der ehemaligen Sternhochh&u-
ser als Wohnungsbaustandort zu entwickeln sowie die Brachfldchen an der Niedersedlitzer
StralRe einer neuen Nutzung zuzufihren, um eine Qualitatsverbesserung des Gebietes zu
erreichen.

10.12.2.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht den Erhalt der durch Abbruch der GroBwohnsiedlungen entstan-
denen Freiflachen als Griin- und Erholungsflache vor. Die stdlich der Heinrich-Mann-StraRe
gelegenen Ackerflachen sollen als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flachen er-
halten und mit Kleinstrukturen angereichert werden. Im Bereich An der Niedermiih-
le/MuhlenstraRe sieht der Landschaftsplan die Anlage von Geholzflachen sowie den Erhalt
und Entwicklung des bestehenden Griin- und Biotopverbundes vor. Auf den bisher baulich
genutzten Flachen sollen keine weiteren Entwicklungen und Umnutzungen, sondern der
Riickbau der Baulichkeiten nach Nutzungsaufgabe erfolgen.

In diesen beiden Bereichen trifft der Flachennutzungsplan von den Zielen des Landschafts-
planes abweichende Darstellungen.
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10.12.2.3 Planungsbegriindung

DA NIEDERSEI

Nach erfolgtem Abschluss der RiickbaumalRnahmen im Programm Stadtumbau Ost ist das
planerische Ziel fir den Bereich zwischen Windmuhlen- und Heinrich-Mann-StraRe die bauli-
che Abrundung der nordlich angrenzenden Wohnsiedlung. Demzufolge wird der Bereich der
angrenzenden Darstellung einer Wohnbauflache mit geringer Wohndichte angegliedert. Auf
den ehemaligen Rickbauflachen im Bereich Maxie-Wander-/Heinrich-Mann-Strale ist eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule/Bildungseinrichtung eingeordnet.
Hintergrund ist die geplante Errichtung bzw. Griindung einer neuen Waldorfschule mit Er-
gdnzungseinrichtungen wie Kindertagesstatte, Sport- und Gartenbaufldchen sowie therapeu-
tischen Einrichtungen. Die sich siidlich anschlieBenden Flachen bis zur Dohnaer StralRe wer-
den in die angrenzenden Kleingartenflaichen einbezogen. Abweichend von den Darstellungen
im Landschaftsplan (landwirtschaftliche Flache) kann so der gesamtstddtischen Notwendig-
keit von Kleingartenersatzflachen, zudem in einem ausgedehnten Gebiet mit hausgartenlo-
sen Wohnungen, in stadtebaulich bevorzugter Lage Rechnung getragen werden. Dariiber
hinaus wird ein Griingirtel, beginnend stidlich der Niedersedlitzer StralRe entlang der
Dohnaer StralRe und des Lockwitzbaches bis zur WindmiihlenstralRe, geschaffen.

Abweichend von den Darstellungen im Landschaftsplan wird der Bereich zwischen An der
Niedermihle/MuhlenstraRe mit einer bestehenden gewerblichen Nutzung, in die angren-
zende Wohnbaufldche generalisierend einbezogen, da es sich um eine stabile Bestandsnut-
zung handelt.

10.12.3 Reick - zwischen Lohrmann- und Otto-Mohr-StraRRe
10.12.3.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich zwischen LohrmannstralSe im Westen und Otto-Mohr-Stralle im Osten wird
durch das Gewerbegebiet Lohrmannstralle dominiert. Entlang der Reicker Stral3e ist der Be-
reich durch Wohnbebauung und kleinere Gewerbeeinheiten gepragt. Unterbrochen wird
diese Struktur durch eine Freiflache, die ehemals als Betriebsgarten genutzt wurde und seit
langerer Zeit brachliegt. Die unterschiedlichen Nutzungsarten und Bauformen lassen den
Bereich ohne eine klare Struktur erscheinen.
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10.12.3.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.12.3.2.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Flache in der Flachenkategorie sonstige Gehdlzflache dar; so-
mit weichen an dieser Stelle die Darstellungen des Flachennutzungsplanes davon ab.

10.12.3.3 Planungsbegrindung

Planerisches Ziel des Flachennutzungsplanes fiir das innerstddtische brach gefallene Areal ist
die Wiedernutzbarmachung und angemessene Nachverdichtung. Aufgrund der unmittelba-
ren Lage am Gewerbegebiet LohrmannstraBe und der bereits bestehenden Nutzungsdurch-
mischung (Wohnen, Einzelhandel, kleinere Gewerbeeinheiten, Kita) wird der Bereich als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Gleichzeitig wird so ein Puffer zu den angrenzenden Gewer-
bearealen geschaffen. Mit dem gesamtstadtischen Ziel der Wiedernutzbarmachung von
brachgefallenen Flachen im Siedlungsgefiige — und um auch dem Gebot der Innen- vor Au-
Benentwicklung gerecht zu werden - wird der Bauflachendarstellung der Vorrang vor der
Darstellung im Landschaftsplan als Geholzflache gegeben. Der Erhalt der noch vorhandenen
Altgehdlze ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende griin-
ordnerische Mallnahmen bauplanungsrechtlich zu regeln.

10.12.4 Strehlen — Wohngebiet Am Koitschgraben
10.12.4.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Teilbereich zwischen Rudolf-Bergander-Ring und Otto-Dix-Ring nordwestlich des Koi-
tschgrabens wird groRtenteils vom Koitschgraben begrenzt, reicht in seiner siedlungsstruktu-
rellen Einheit (verdichteter Wohnungsbau in Plattenbauweise) im Bereich Rudolf-Bergander-
Ring jedoch dariliber hinaus. Des Weiteren sind das 6rtliche Einkaufszentrum "Otto-Dix-
Center" sowie die westlich angrenzende ehemalige Gartnereiflache zwischen Reicker Strale
und Otto-Dix-Ring Bestandteile dieses Bereichs.

Im Jahr 2000 wurden die groBen Gebiete des komplexen Wohnungsbaus im Dresdner Stidos-
ten einschlieBlich des betreffenden Bereiches in das Projekt des Bundes "Stadtteile mit be-
sonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale Stadt" aufgenommen. Damit wurde auf die
problematische Entwicklung in diesen Gebieten ab 1990 mit Bevolkerungsrickgang, erhoh-
tem Wohnungsleerstand und Tendenzen der sozialen Segregation reagiert. Seither wurden
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auller Wohngebaudeabrissen auch vielfiltige AufwertungsmalRnahmen im Wohnumfeld und
bei der sozialen Infrastruktur durchgefiihrt.

10.12.4.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.12.4.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) und Zentrenkonzept 2007

In der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) ,,Dresden Zu-
kunft 2025+“ bleibt der Planungsbereich auch weiterhin ein raumlicher Schwerpunt der
Stadtentwicklung. Das im INSEK verfolgte Leitbild ist die Schaffung eines zukunftsfahigen und
leistungsstarken Standortes im stadtischen Geflige. Vorrangiges Entwicklungsziel ist die Ent-
wicklung von Strategien fir eine langfristige Starkung und Aufwertung des Gebietes.

Das Zentrenkonzept 2007 zahlt das , Otto-Dix-Center” zu den komplexen Einzelhandels-
standorten (KES). Solche Standorte erfahren im hierarchisch gestuften Zentrengefiige eine
eigene Kategorisierung, da sie komplex geplante und gebaute Einzelhandelsstandorte mit
abgeschlossener Entwicklung in dezentraler Lage darstellen.

10.12.4.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht den Erhalt der im Gebiet vorhandenen Grin- und Erholungsfla-
chen sowie die Entwicklung von straBenbegleitenden Griinverbindungen vor. Am Leubnitzer
Mittelgraben und am Koitschgraben sind MaRRnahmen zur Verbesserung der 6kologischen
Funktion des FlieRgewdssers geplant. An der Rothhauserstrae ist, in Abweichung von den
Zielen des Flachennutzungsplanes, der Rickbau von vorhandenen Baulichkeiten und die
Entwicklung von Griin- und Erholungsflachen im Zusammenhang mit den angrenzenden Gar-
tenbereichen vorgesehen.

10.12.4.2.3 Integriertes Handlungskonzept ,Soziale Stadt — Investitionen im Quartier”

Das Gebiet Prohlis/Wohngebiet Am Koitschgraben liegt vollstandig in der Forderkulisse der
,Sozialen Stadt”. Bereits im Jahr 2000 wurde ein erstes Handlungskonzept fiir das Gebiet
Prohlis/Wohngebiet Am Koitschgraben erarbeitet. Seither erfolgt eine kontinuierliche Fort-
schreibung. Mit der Fortschreibung 2014 wurde eine verbindliche Grundlage fiir die weitere
Stadtteilentwicklungsarbeit geschaffen.

Seit der politischen Wende 1990 sind die Bevolkerungszahlen im Gebiet stetig ricklaufig. Vor
allem die ,sozial starken” Personen sind abgewandert. Bis heute leben hier deutlich mehr
sozial schwache Menschen als im stadtischen Vergleich. Deshalb besitzen die MaRnhahmen
zum Erhalt und Ausbau von Infrastruktureinrichtungen die hochste Prioritdt, um die soziale
Gebietsentwicklung optimal zu steuern. Dariiber hinaus wird den MaRnahmen im 6ffentli-
chen Raum (Verbesserung Wohnumfeld) eine hohe Prioritdt beigemessen, um das Wohnge-
biet Am Koitschgraben zu einem lebenswerten Standort in der Gesamtstadt zu etablieren.
Um die Gebietsentwicklung ganzheitlich abzurunden, stehen zukiinftig aber auch Projekte
mit einem mittel- bis langfristigen Realisierungsrahmen auf der MaBnahmenliste.
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10.12.4.3 Planungsbegriindung

Der Teilbereich Otto-Dix-Ring wird seiner unterschiedlichen Struktur entsprechend differen-
ziert dargestellt: Die bestehenden und liberwiegend grundsanierten Wohnbl&cke einschliel3-
lich zugehoriger Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Schule und Kindergarten) erhalten die
Darstellung als Wohnbauflache mit hoher Wohndichte. Einen baulichen Schwerpunktbereich
stellt die Gartnereibrache sidlich der Reicker StrafSe dar. Planerisches Ziel ist es, einen in-
nenstadtnahen Wohn- und Gewerbestandort zu entwickeln, in dem beide Funktionen vonei-
nander raumlich abgegrenzt sind. Mit dem Bebauungsplan Nr. 202, Dresden-Strehlen Nr. 1,
Reicker StraBe/Otto-Dix-Ring wurde Baurecht mit Schwerpunkt Eigenheimbau geschaffen.
Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich entsprechend als Wohnbauflache mit geringer
Wohndichte sowie gewerbliche Bauflache mit geringem Storungsgrad dar. Neben der Schaf-
fung vielfaltiger Wohnformen wie Stadtreihenhauser, Einfamilien- und Doppelhduser ist die
Einordnung 6ffentlich zuganglicher Grinflaichen vorgesehen. Mit diesen Festsetzungen wer-
den die in der Umgebung vorhandenen stadtebaulichen Strukturen aufgenommen und wei-
terentwickelt. Westlich der Wohnbebauung sind die bisherigen Planungen von einer Aufga-
be der gewerblichen Nutzungen ausgegangen. Der neue Planungsansatz im Bereich der Rot-
hhauserstralBe besteht in einer Wiedernutzung der Flache fiir Wohnzwecke. Daher erfolgt im
Flachennutzungsplan, in Abweichung zum Landschaftsplan, fiir diesen bereits voll versiegel-
ten Bereich eine Darstellung als Wohnbauflache mit geringer Wohndichte. Die sich anschlie-
Renden vorhandenen Griin- und Erholungsflachen sollen im Einklang mit dem Landschafts-
plan erhalten und aufgewertet werden. Das Einkaufszentrum Otto-Dix-Ring wird im Sinne
der Bestandsdarstellung als Sonderbauflache, Zweckbestimmung grolflachiger Einzelhandel
dargestellt.

10.12.5 Strehlen — Wissenschaftsstandort Dresden-Ost (siidlich der Bahnstrecke) und
neue Griinziige

10.12.5.1 Lage und Struktur des Bereiches

Nordlich der Reicker Stral3e bis an die Bahnlinie Dresden-Pirna heranreichend befinden sich
groRere Freiflachen, die lange Zeit gartenbaulich genutzt wurden. In der ersten Halfte des
20. Jahrhunderts wurde zwischen RayskistralRe und LohrmannstralRe eine ca. 25 ha grofe
Flache als sogenannte Bahnvorbehaltsflache ausgewiesen, auf der Planungsabsichten zur
Errichtung eines Abstellbahnhofs bestanden. Diese Planungsabsichten wurden etwa zur
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Jahrtausendwende aufgegeben. In den 1980er Jahren wurde entlang der Reicker StraRe ein
Wohngebiet in industrieller Bauweise errichtet, welches im Rahmen des Programms Stadt-
umbau Ost komplett riickgebaut wurde. Ansonsten gab es im Bereich keine baulichen Aktivi-
taten, sondern die gartenbaulichen Nutzungen hatten weiterhin Bestand oder wurden durch
Nutzungen wie Kleingarten oder Sportplatze abgelost. Seit 1990 ist auch ein groRer Teil die-
ser Flachen ohne Nutzung.

10.12.5.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.12.5.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Im INSEK ,, Zukunft Dresden 2025+“ ist der Bereich des Wissenschaftsstandortes Dresden-Ost
einer von 16 Schwerpunktraumen mit dem Entwicklungsziel einer Neustrukturierung des
gesamten Areals. Neben der Schaffung eines hochmodernen Forschungsstandortes unter
Nutzung vorhandener Brachflachen steht die Entwicklung 6ffentlich zuganglicher Grin- und
Erholungsflachen im Vordergrund.

Dabei ist einerseits die Vernetzung der quer zur Bahnlinie verlaufenden, den Wasserlaufen
Kaitzbach und Koitschgraben folgenden Griinziige mit der neu zu entwickelnden Griinver-
bindung, die der Bahnlinie Dresden - Pirna folgt, beabsichtigt, andererseits die Schaffung
einer groBeren zusammenhangenden Erholungsflache fiir das erweiterte Wohnumfeld der
Siedlungen Strehlen/Reick. Damit soll dem bestehenden Mangel an extensiveren Freizeit-
moglichkeiten, die im unmittelbaren Wohnumfeld nicht eingeordnet werden kénnen, abge-
holfen werden.

10.12.5.2.2 Landschaftsplan und Kleingartenentwicklungskonzept

Der Landschaftsplan verfolgt grofStenteils das Ziel des Erhalts vorhandener Freiraumnutzun-
gen: ein GroRteil der Flachen im Bereich zwischen Reicker Strale und der Bahnlinie Dresden-
Pirna sind als landwirtschaftlich/gartnerisch genutzte bzw. als Grin- und Erholungsflachen
dargestellt. Dariber hinaus sieht der Landschaftsplan die Erhaltung und Entwicklung des
Uberdrtlichen Grin- und Biotopverbunds entlang der Bahntrasse und Gewasseraufwer-
tungsmalinahmen am Koitschgraben vor.

Die zahlreichen im Gebiet bestehenden Kleingartenanlagen sind im Kleingartenentwick-
lungskonzept als langfristig zu sichernde Standorte eingestuft. Die Offnung von Kleingarten-
anlagen und die Entwicklung von Kleingartenparks wird gemaf} Landschaftsplan angestrebt.

10.12.5.2.3 Gewerbeflachenkonzept

Das Gewerbefldchenkonzept ordnet dariiber hinaus den Bereich nérdlich der Reicker Strafle
zwischen Rudolf-Bergander-Ring und Hagedornplatz dem Schwerpunktbereich Stidost, ver-

arbeitendes Gewerbe und produktionsorientierte Dienstleistungen zu, begrindet durch die
Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsabsichten durch das Fraunhofer-Institutszentrum, als Stand-
ort fir Wissenschaft und Forschung.

10.12.5.2.4 Rahmenplan

Rahmenplane dienen der Zielorientierung und Steuerung von Entwicklungsprozessen, um
sicherzustellen, dass die Ziele der Gebietsentwicklung erreicht werden. Um moglichst opti-
male Bedingungen fiir die Entwicklung zu einem wettbewerbsfahigen Standort zu schaffen,
besteht die Aufgabe des Rahmenplanes darin, die kiinftigen Handlungserfordernisse in pla-
nerischer, zeitlicher und finanzieller Weise zu strukturieren und aufzuzeigen. Mit der Tech-
nopoles-Strategie hat die Landeshauptstadt Dresden ihren Anspruch unterstrichen, im Be-
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reich Wissenschaft und Forschung als den zentralen Zukunftsfeldern, eine flihrende Position
zu behalten und auszubauen. Mit dem Rahmenplan Nr. 789 Wissenschaftsstandort Dresden-
Ost sollen die Entwicklungspotenziale rund um die bereits bestehenden Forschungseinrich-
tungen im Dresdner Osten analysiert werden. Fir eine mittel- bis langfristige Umsetzung
benennt der Rahmenplan Prioritaten als Grundlage fiir ein zielfihrendes kommunales Han-
deln. Ziel ist nicht nur der Ausbau zu einem zukunftsfahigen Wissenschaftsstandort, sondern
auch die Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Stadtteils.

10.12.5.3 Planungsbegriindung

A

Ba)
i ¢STREHLEN

Der Bereich zwischen Rudolf-Bergander-Ring und Hagedornplatz, nordéstlich der Reicker
StralRe, wird als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Wissenschaft dargestellt. Nach
dem erfolgten Riickbau der Wohnbauten in industrieller Bauweise ist eine grundlegende
Restrukturierung des gesamten Areals beabsichtigt. Im Zusammenhang mit dem Rahmen-
plan ,Wissenschaftsstandort Dresden Ost“ werden die Voraussetzungen fur zukiinftige An-
siedlungen im Bereich Forschung und Entwicklung fiir das Fraunhofer-Institut in diesem Be-
reich geschaffen. Auf Grund der grolRen Bedeutung des Fraunhofer-Instituts fir den For-
schungsstandort Dresden sind die Entwicklungsimpulse, die durch das Institut ausgeldst
werden, auch stadtebaulich in besonderer Weise zu beriicksichtigen (siehe auch Abschnitt
Bereich Wissenschaftsstandort Dresden-Ost (Nord)). In Abwagung der Griinde fiir oder ge-
gen eine Entwicklung des Standorts Rudolf-Bergander-Ring zu einem Wohngebiet mit Eigen-
heimen wird der wissenschaftlichen Standortentwicklung ein groBeres Gewicht beigemes-
sen, zumal mit dem Bebauungsplan Nr. 202, Dresden-Strehlen Nr. 1, Reicker Strafle/Otto-
Dix-Ring (siehe vorangehenden Abschnitt Wohngebiet Am Koitschgraben) bereits Grundla-
gen fir die Errichtung neuer Wohneinheiten im Eigenheimsektor geschaffen wurden.

Als dauerhafter Bestand wird die vorhandene Géartnerei an der Reicker Stralle angenommen
und daher auch weiter als landwirtschaftliche Flaiche mit der Zweckbestimmung gartenbauli-
che Erzeugung dargestellt. Komplementar zu den gemischten und wissenschaftlich genutz-
ten Bauflachen entlang der Reicker StraBe erfolgt eine Freiflaichenentwicklung bis an die
Bahnlinie heran, die, auf vorhandenen Nutzungen wie Kleingartenanlagen und Sportplatzen
aufbauend, eine schliissige Gesamtentwicklung fir einen lGiberwiegend 6ffentlich nutzbaren
Stadtteilpark darstellt. Insbesondere die in Teilbereichen neu zu ordnenden Kleingartenanla-
gen, Sport- und Bolzplatze sowie groRere Freiflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
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sollen fir alle Altersgruppen Erholungsmoglichkeiten in geringer Entfernung zum Wohn-
standort bieten sowie einen innerstadtischen Riickzugsbereich fiir Tiere und Pflanzen bilden.
Neben extensiv zu nutzenden Freiflaichen und Wiesen werden Gehdlzhaine mit Vorrang fiir
die Biotopentwicklung entstehen. Wichtiger Aspekt ist dabei die freiraumliche Vernetzung in
alle Richtungen, so zum Beispiel mit den Griin- und Freiflaichen am Koitschgraben. Durch die
Integration konnen die aufgrund ihrer klimatischen und 6kologischen Funktion im gesamt-
stadtischen Zusammenhang bedeutsamen Naturraume fir die Umfeldqualitat und das
Standortimage nutzbar gemacht werden. Die durch die Planungen zum Wissenschaftsstand-
ort Ost entstehenden Abweichungen zu den Darstellungen im Landschaftsplan lassen sich
somit minimieren.

Die Flachen der beiden kleinen Waldchen im nordlichen Bereich der Sonderbauflache, die als
Wald nach § 2 SachsWaldG bewertet werden, wurden vorerst von der Darstellung ausge-
nommen, da hierfiir keine Waldumwandlungserklarung vorliegt.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind zudem entsprechende MaRnahmen zur
Minderung der in der Umweltprifung festgestellten hohen umweltbezogenen Konflikttrach-
tigkeit erforderlich. Innerhalb des als Griinflache dargestellten Bereiches wird entsprechend
Hochwasserrisikomanagementplan Blasewitz-Grunaer Landgraben/ Koitschgraben/ Leub-
nitzbach am Koitschgraben zwischen Bahnlinie und Rudolf-Bergander-Ring ein Polder zur
Reduzierung der Abflussspitzen im Blasewitz-Grunaer Landgraben/ Koitschgraben/ Leubnitz-
bach errichtet.

10.12.6 Mockritz/Leubnitz-Neuostra — Wohnbebauung Zschertnitzer StraRe
10.12.6.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der zwischen Zschernitzer, Gostritzer und Feuerbachstralie gelegene Garagenhof wird durch
den von Siiden kommenden Kaitzbach sowie Geholzflachen und die Kleingartenanlage Feu-

erbachstralle tangiert. Gepragt wird das gesamte Gebiet durch mehrgeschossige Wohnbau-
ten unterschiedlicher Bautypologien.

10.12.6.2 Ubergeordnete und Fachplanungen
10.12.6.2.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt, abweichend von den Darstellungen im Flachennutzungsplan, den
gesamten Bereich als vorhandene bzw. geplante Griin- und Erholungsflache (nach Entsiege-
lung und Riickbau von Baulichkeiten) dar. Die Flache ist Teil eines ausgepragten Griin- und
Biotopverbundes entlang des Kaitzbaches von Stiden her kommend und soll entsprechend
aufgewertet werden, auch durch EntwicklungsmaBnahmen am FlieRgewasser.
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Mit den geplanten Bauflachen entlang der Zschertnitzer Stral’e sowie am Ende der Corinth-
stralle wird das Ziel einer Neuordnung mindergenutzter innerstadtischer Flachen verfolgt.
Hier wird der Bauflachendarstellung in Abrundung zur vorhandenen Bebauung der Vorrang
vor einer vollstandigen Freiflachenentwicklung gegeben. Die verbleibenden Flachen werden,
wie auch im Landschaftsplan vorgesehen, als Griin- und Freiflache dargestellt. Planerisches
Ziel ist es, eine fir die umliegende Bewohnerschaft frei zugangliche Erholungsflache zu
schaffen. Der Charakter als Parkanlage wird durch die entsprechende Symbolik im Flachen-
nutzungsplan verdeutlicht. Dabei ist auch eine extensive Gestaltung, unter Einbeziehung der
vorhandenen Geholzstrukturen, planerisch gewollt. Entscheidend ist die Nutzbarkeit der
Fliche fiir die Offentlichkeit.

10.12.7 Leubnitz-Neuostra — Wohnbebauung Am Pfaffenberg
10.12.7.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich zwischen Leubnitz-Neuostra und Torna ist seit den 1990er Jahren Gegenstand
intensiver Wohnsiedlungsentwicklungen, die sich vor allem 6stlich der Wilhelm-Franke-
StralRe erstrecken und teilweise an Wohnsiedlungen aus der ersten Halfte des 20. Jahr-
hunderts anschlieBen. Im Inneren der Wohnsiedlungsbereiche ist bis heute eine ackerbau-
lich genutzte Freiflache verblieben, die nach Stiden hin noch eine schmale Verbindung zum
Offenland (stdlicher Elbhangbereich) aufweist. Stdlich angrenzend hat sich aus dem ehema-
ligen Ziegeleistandort Torna ein mit unterschiedlichen Nutzungen belegtes Gewerbegebiet
entwickelt.

10.12.7.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.12.7.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Ein Leitziel der Stadtentwicklung im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ist der Vorrang
der Innenentwicklung vor der weiteren raumlichen Ausdehnung der Stadt in die Flache, un-
ter Inanspruchnahme zusatzlicher Freirdume. Dies gilt auch flr den Wohnungsbau, der
stadtstrukturell auf die Innenentwicklung zu orientieren ist. Dem Wunsch von Teilen der
Bevolkerung nach Wohnen im Eigenheim muss aber im notwendigen Mal3e Rechnung getra-
gen werden. Mit der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK)
»Zukunft Dresden 2025+ wird der Planungsbereich dem Zukunftsthema ,Lebenswerte Stadt
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mit allen Birgerinnen und Birgern” zugeordnet, speziell dem Schwerpunkt fir neue Wohn-
bauflachen. Wegen der aufwéandigen ErschlieBung kann eine Wohnbauflachenentwicklung
voraussichtlich erst langfristig bzw. nachrangig erfolgen.

10.12.7.2.2 Landschaftsplan

Im Entwicklungs- und MalRnahmenkonzept des Landschaftsplanes sind die bislang unbebau-
ten Flachen, abweichend zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan, als landwirtschaft-
lich oder gartnerisch genutzte Flachen (Acker) dargestellt. Auf den hochwertigen Lossboden
soll mittels erosionsmindernder MaBnahmen Bodenabtragen aufgrund der Hanglage entge-
gengewirkt werden.

10.12.7.2.3 Rahmenplan Dresden-Leubnitz-Neuostra, Kauschaer StraBe/Ostseite

Als Grundlage fir weitere Planungen im Bereich 6stlich der Kauschaer Stralle wurde mittels
des Rahmenplanes Nr. 780 ein stadtebauliches Konzept fiir eine Wohnbebauung mit Eigen-
heimen entwickelt und hinsichtlich der Umsetzbarkeit tGberprift.

10.12.7.3 Planungsbegrindung

TN g@?ﬁ

Der Planausschnitt zeigt die geplante wohnbauliche Entwicklung im Gebiet. Insgesamt befin-
den sich in dem Bereich etwa 17 ha Flachenpotenzial fir den Wohnungsbau, um die vorhan-
denen Siedlungskorper im nordlichen und siidwestlichen Teilbereich abzurunden und Raum
flir mindestens 110 Eigenheime sowie eine neue Kindertagesstatte zu schaffen. Der Flachen-
nutzungsplan weicht mit diesen Bauflachendarstellungen von den Zielen des Landschafts-
planes ab. Im sidostlichen Teilbereich werden wegen der Ndhe zum Gewerbegebiet Alttorna
keine weiteren Wohnnutzungen entwickelt. Als ortliche Griinverbindung wird der zentrale
Freiraumbereich fungieren, der sich von der Kauschaer StraBe im Westen bis hin zu den
Grinbereichen ,Am Goldenen Stiefel” im Norden sowie zur Wahrung der Verbindung mit
der Offenlandschaft im Stiden bis Alttorna erstreckt. Darin eingeschlossen liegt das Flachen-
naturdenkmal ,Schwarzerdevorkommen Torna“, ein Kerngebiet der Dresdner Schwarzerde-
verbreitung.

Um die Naherholungsfunktion in diesem Bereich zu betonen, erfolgt die Darstellung als
Grin- und Freiflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage. Neben der Erholungsfunktion
konnen so auch die landschaftsplanerischen Zielvorgaben fiir erosionsmindernde MaRnah-
men in diesem Bereich aufgegriffen und umgesetzt werden. Durch die Fortfiihrung einer
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moglichst aufgelockerten Bebauungsstruktur, in den fiir Wohnbauzwecken vorgesehenen
Bereichen, soll der hohe Durchgriinungsgrad erhalten und die in der Umweltprifung be-
nannten Konflikte minimiert werden.

10.12.8 Prohlis/Nickern - Gewerbegebiet HauboldstraRe
10.12.8.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das gesamte Areal siidwestlich der Dohnaer StralRe zwischen Prohlis (Tornaer Straf3e) und
Nickern (Am Galgenberg) ist bereits Anfang der 1990er Jahre durch einen Bebauungsplan
stadtebaulich neu geordnet worden. Hier entstand auch der fiir den Dresdner Stidosten
wichtigste komplexe Einzelhandelsstandort Kaufpark Nickern. Die noch ungenutzten Flachen
haben aufgrund ihrer infrastrukturellen Lage in voll erschlossenen Gewerbearealen ein ho-
hes Potenzial fiir weitere gewerbliche Ansiedlungen.

10.12.8.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

Der Landschaftsplan stellt fiir den bisher unbebauten Bereich des Gewerbegebietes Hau-
boldstralRe landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache, Gberlagernd mit dem Ziel der
Pflege und Aufwertung der Biotopstruktur, sowie am westlichen Rand die Anlage von Ge-
holzpflanzungen dar. Von diesen Zielen weicht der Flachennutzungsplan mit seinen Darstl-
lungen ab. Des Weiteren sieht der Landschaftsplan den Erhalt und die Entwicklung des Bio-
topverbundes und der Biotopvernetzung zwischen Geberbach/Nickerner Abzugsgraben bis
zur Elbe sowie die flaichenhafte Anbindung der Tornaer Lehmgruben vor.

10.12.8.3 Planungsbegrindung

Als Teil der ehemaligen Lehmgrube Prohlis wurde die Flache entlang der HauboldstraRe mit
dem Ziel einer gewerblichen Nachnutzung bereits in den 1990er Jahren rekultiviert. Auf-
grund der glnstigen infrastrukturellen Lage in einem voll erschlossenen Baugebiet bieten die
bisher ungenutzten und als Griinland genutzten Flachen ein hohes Potenzial fiir weitere An-
siedlungen im gewerblichen Sektor und werden daher im Flachennutzungsplan als gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Allerdings stellt die geplante Bebauung eine Abweichung von den
Zielen des Landschaftsplanes dar. Durch eine Bebauung der Flache wird demnach die Funkti-
onsfahigkeit mehrerer komplexer 6kologischer Transfer- und Funktionskorridore bzw. ihr
Zusammenwirken eingeschrankt. Der Bauflachendarstellung wird trotz der bestehenden
Konflikte zu Umweltbelangen der Vorrang gegeben, da bereits 1994 mit dem Bebauungsplan
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Nr. 74, Dresden-Nickern Nr.1, Dohnaer StralRe/Sud, dort Baurecht geschaffen wurde. Der
Flachennutzungsplan halt mit der Darstellung von gewerblicher Bauflache an dieser Zielset-
zung fest, da der Standort weiterhin gute duflere Standortbedingungen aufweist und in
Dresden insgesamt nur wenige weitere Potenziale dieser GréBenordnung verfiigbar sind.

10.12.9 Lockwitz — Gewerbegebiet Am Viertelacker und ehemalige Fruchtsaftkelterei
10.12.9.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Siedlungsraum von Lockwitz schlief3t ostlich an den grof3flachigen Neustrukturierungsbe-
reich der ehemaligen Kaserne Nickern mit einer groReren Flache zusammenhangender Ei-
genheimbebauung an. Zum Dorfkern von Lockwitz gehort neben der Bebauung mit Eigen-
heimen auch das Schloss Lockwitz mit zugehorigem geschiitzten Schlosspark, welches zu
wohnbaulichen Zwecken umgenutzt wurde. Am siidlichen Ende von Lockwitz befindet sich
der ehemalige Betriebsstandort der Lockwitztal-Fruchtsaftkelterei. Der 6stliche Siedlungs-
rand wird durch das Gewerbegebiet Am Viertelacker und An der Malte gebildet.

10.12.9.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.12.9.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan enthalt im Verlauf des Lockwitzbachs Festlegungen zur Hochwasservorsor-
ge (Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz) und die Ausweisung eines Gebiets mit hohem land-
schaftsasthetischem Wert. GroRRere unbebaute Gebiete (von der Stadtgrenze bis Am Kra-

henhligel) sind als Vorranggebiet Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen und somit vor Ver-
bauung zu schitzen. Dieses Gebiet liegt im Randbereich des sichtexponierten Elbtalbereichs.

10.12.9.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt im Verlauf des Lockwitzbachs die Entwicklung eines lGbergeordne-
ten Biotopverbunds dar. Gleichzeitig ist eine Biotopvernetzung in Ost-West-Richtung tber
den Trutzsch und die Lehmgrube bis zum Maltengraben vorgesehen. Am 6stlichen Ortsrand
zwischen den StraBen Am Viertelacker und An der Malte sollen die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen erhalten und mit erosionsmindernden MaRnahmen aufgewertet werden. In
den Randbereichen der ehemaligen Kelterei sollen kleinere Aufforstungsflachen die vorhan-
denen Waldflachen arrondieren.
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10.12.9.3 Planungsbegriindung

Die eigentliche Talaue des Lockwitzbachs, die sich von der Stadtgrenze bis Niedersedlitz hin-
zieht, ist fir eine bauliche Nutzung nicht geeignet, einerseits wegen ihrer Funktion als
Griinzasur und Kaltluftbahn, andererseits wegen des hier flichig ausgepriagten Uber-
schwemmungsgebiets. Deshalb beschrankt sich die Darstellung von Bauflachen auf die be-
stehenden Siedlungsbereiche um den Dorfkern von Lockwitz herum sowie den baulichen
Bestand entlang der Stralle Lockwitzgrund. Fir den Bereich der ehemaligen Industriebrache
im Lockwitzgrund (vormals Fruchtsaftkelterei) erfolgt im Flaichennutzungsplan eine Darstel-
lung als gemischte Bauflache. Die im Betriebsgeldande vorhandenen Einzeldenkmale kdnnen
so unter Berlicksichtigung der MalRgaben aus dem Denkmalstatus einer dauerhaften bauli-
chen Nutzung mit Wohn- und nicht stérenden Gewerbeeinheiten zugefihrt werden.

Der siidliche und &stliche Siedlungsrand von Lockwitz markiert auch den Ubergang von der
durchgehend bebauten Stadt in die offene Landschaft, woraus das Ziel der Schaffung eines
angemessen ausgeformten Ortsrands erwachst. Der sid6stliche Ortsrand wird bisher von
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsgebduden und verschiedenen neu angesiedelten
Gewerbebauten gepragt. Der so entstandene, mangelhaft strukturierte Siedlungsrand erhalt
durch die StraBe An der Malte (Autobahnzubringer S 175), die Lockwitz in Nord-Siid-
Richtung tangiert und die Anschlussstelle Heidenau der BAB 17 mit der Dohnaer StralRe ver-
bindet, eine klare rdumliche Begrenzung. Dadurch ergibt sich die Moglichkeit, dem Sied-
lungsbereich Lockwitz einen neuen Abschluss durch eine gewerbliche Nutzung in einer an-
gemessenen stadtebaulichen Ausformung zu geben. Gleichzeitig soll durch Wiedernutzung
der Brachen, Verdichtung von extensiv genutzten Flachen und Entwicklung der bestehenden
Restflachen ein zusatzliches attraktives Flachenpotenzial fiir Gewerbeansiedlungen bereitge-
stellt werden. Dieses Ziel weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes, die den Frei-
flaichenerhalt vorsehen, ab. Bei der weiteren Planung kann z. B. durch Anlage von Baumrei-
hen, Flurgeholzen und sonstigen Geholzflachen als straRenbegleitende MaBnahmen eine
Minderung der dadurch entstehenden Eingriffe erreicht werden.

10.12.10 Landschaftsraum Lockwitz/Luga
10.12.10.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich ist strukturell zweigeteilt. Die enger an die Siedlungen von Lockwitz und Klein-
luga heranreichenden Zonen wurden durch Bergbau und die nachfolgende Rekultivierung in
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ihrer Gestalt verandert, dagegen ist der Teilbereich entlang des Maltengrabens eher natur-
raumlich gepragt.

Waéhrend im Bereich Kleinluga die Abbautétigkeit bereits beendet und das Geldnde saniert
worden ist, wird in der Lehmgrube Lockwitz zwischen Maxener StraRe und An der Malte (Au-
tobahnzubringer S 175) auch lber die Stadtgrenze hinaus nach Ausbeutung der Rohstoffe
die Verflllung und anschliefende Renaturierung noch Jahre dauern. Ein weiteres fir den
Lehmabbau vorgesehenes Gebiet erstreckt sich ostlich der StraRe An der Malte bis zum Mal-
tengraben und reicht im Norden bis zur Dohnaer StraRe.

10.12.10.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.12.10.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan sind fiir den Raum verschiedene freiraumschiitzende Ausweisungen enthal-
ten. Die Lehmlagerstatten Lockwitz (stidlicher Teil) und Luga sind als Vorranggebiet oberfla-
chennahe Rohstoffe ausgewiesen. Der restliche Freiraum vom Lockwitztal Giber den Krahen-
hiigel bis Kleinluga bzw. Stadtgrenze bei Wdlkau ist als zusammenhadngendes Vorranggebiet
Natur und Landschaft ausgewiesen. Ein Vorranggebiet Waldmehrung ist symbolhaft im Be-
reich des Krahenhigels enthalten. Der sichtexponierte Elbtalbereich reicht bis auf die halbe
Hohe dieses Raumes. Der Bereich um das Maltetal ist ein Gebiet mit hohem landschaftsas-
thetischem Wert und Vorranggebiet Waldschutz. Die groBen Ackerflachen sind Kaltluftent-
stehungsgebiete und aufgrund der Hanglage auch als Kaltluftabflussbahn ausgewiesen. Eine
Grinzasur ist im Bereich der Dohnaer StrafRe eingeordnet und soll das Zusammenwachsen
der Ortsteile Lockwitz und Luga verhindern.

10.12.10.2.2 Bergrecht

Die umfangreiche bergbauliche Tatigkeit mit anschlieBender Miillverkippung zwischen Ma-
xener Stralle und Am Krahenhtigel bzw. An der Malte ist in bergrechtlichen Betriebsplanen
geregelt, die auch Aussagen Uber die Wiedernutzbarmachung der durch den Bergbau bean-
spruchten Flachen enthalten. Wahrend die nordlichen Teilflachen bereits rekultiviert sind,
finden im slidlichen Tagebaubereich und dem Betriebsstandort Maxener StraRe (Ziegeleige-
baude und neue Miillsortieranlage) noch Tatigkeiten zur Verfiillung der Lehmgrube statt. Die
Restlaufzeit des Vorhabens ist derzeit etwa bis zum Jahr 2027 zu schatzen. Die Lagerstatte
Luga (stdlich der Dohnaer StraRe, 6stlich der Strafle An der Malte) soll demnéchst aufge-
schlossen werden. Fir das Vorhaben (Lehmgewinnung mit nachfolgender Verfillung) liegt
ein Planfeststellungsbeschluss des Sachsischen Oberbergamts vor.

10.12.10.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan greift die Zielvorgaben des Regionalplanes auf, indem er fiir den Bereich
eine Vielzahl an MaBnahmen darstellt. Besonders hervorzuheben sind Darstellungen zur
Freihaltung der groBen Ackerfldachen, die Entwicklung des Biotopverbunds zwischen Lock-
witzbach und Maltengraben und im weiteren Verlauf des Maltengrabens sowie arrondieren-
de AufforstungsmaBnahmen an den Waldgebieten um den Maltengraben. Auf der verfillten
Lehmgrube Lockwitz ist die Anlage von Dauergriinland geplant. Fir die groflen zusammen-
hangenden Ackerflachen, die sich einerseits um den Siedlungskérper von Grol3luga erstre-
cken und sich auf der noch nicht erschlossenen Rohstofflagerstatte Luga befinden, werden
erosionsmindernde MalBnahmen sowie die Anreicherung mit Kleinstrukturen vorgesehen.
Durch eine moglichst landschaftsgerechte Einbindung des Ortsrandes von GroRluga im
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Ubergang zu den ackerbaulich genutzten Flichen soll ein flieRender Ubergang zum freien
Landschaftsraum geschaffen werden.

Fiir den Bereich um den Ortskern Kleinluga stellt der Landschaftsplan vor allem landwirt-
schaftlich oder gartnerisch genutzte Flachen mit dem Schwerpunkt Dauergriinland und am
sudlichen Dorfrand eine kleinere Riickbauflache mit anschlieender Streuobstwiesenent-
wicklung dar.

10.12.10.3 Planungsbegriindung

Fiir den stdlichen Landschaftsraum folgen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes den
bergrechtlichen Planen und enthalten im Bereich Am Krdhenhtigel/Maxener StralRe einen
bereits rekultivierten Bereich fiir Wald, wahrend der groRte Teil entsprechend der spateren
Nutzung als extensiv bewirtschaftetes Dauergriinland Teil einer Flache fiir die Landwirtschaft
ist. Die Ziegeleistandorte aullerhalb der zusammenhangenden Siedlungsbereiche wurden
mit Beendigung der Abbautatigkeit riickgebaut und sind deshalb in den genannten Darstel-
lungen des Freiraums aufgegangen. Die mit Hausmdll verfillte Lehmgrube Kleinluga wurde
saniert und mit einer Rekultivierungsschicht dauerhaft abgedeckt. Der Bereich sidlich des
Krahenhiigels, in dem die mittlerweile umgesetzten Ersatzflachen fiir den Bau der Autobahn
A 17 liegen, ist Uberwiegend als Flache fiir Wald dargestellt.

Westlich der Ortslage GroRRluga wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 348, Dresden-GroRluga
Nr. 4, Dohnaer StralRe - Wohngebiet GroBluga, unter Einbeziehung der bereits realisierten
Bauabschnitte, Baurecht geschaffen mit dem Ziel einer zeitgemafen und ortsvertraglichen
Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefliges.
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10.13 Stadtbezirk Plauen

10.13.1 Ortsteilzentrum Plauen
10.13.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das heutige Ortsteilzentrum Plauen ist aus dem Zentrum der bis zum Jahre 1903 selbstdndi-
gen Gemeinde Plauen hervorgegangen. Es liegt am Eingang zum Plauenschen Grund, im Ein-
zugsbereich des S-Bahn-Haltepunkts Plauen und am Briickenkopf der Plauener Weileritz-
bricke. Das Ortsteilzentrum Plauen besteht aus mehreren sehr unterschiedlichen Teilen:
den Resten des historischen Dorfkerns Altplauen am WeilReritzufer, der geschlossenen
Grinderzeitbebauung mit Laden im Erdgeschoss an der Zwickauer Stral3e und dem Bereich
F.-C.-Weiskopf-Platz/Chemnitzer StraRe mit einem bedeutenden Neubauanteil. Durch die
Bautatigkeit in den 1990er Jahren, die WeiReritzflut im Jahre 2002 und deren Folgen, die
Zerstorung der WeilSeritzbriicke sowie Neubaumalinahmen hat sich der Schwerpunkt des
Ortsteilzentrums stark auf den Bereich am F.-C.-Weiskopf-Platz/Chemnitzer StraRe verlagert.
In den anderen Bereichen, allen voran dem historischen Dorfkern, erfolgten zahlreiche Sa-
nierungsmallnahmen der noch vorhandenen alten Baustrukturen. Die Verbindung der Teile
untereinander ist jedoch schwach ausgepragt. Das Einzugsgebiet des Ortsteilzentrums ist
raumlich beschrankt, aber stabil auf das Ortsteilzentrum bezogen. Das Gymnasium Dresden-
Plauen und die Oberschule in der Nahe des Ortsteilzentrums tragen trotz ihres raumlichen
Abstandes zur Belebung des Ortsteilzentrums bei.

10.13.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.13.1.2.1 Hochwasserschutzkonzept

Der westliche Teil des Gebiets war 2002 vom Hochwasser der WeiReritz betroffen. Durch
den zwischenzeitlich erfolgten Gewasserausbau ist das Dresdner Stadtgebiet vor den Gefah-
ren eines hundertjahrlichen Hochwasserereignisses der Weilleritz geschiitzt. Es bleibt zu
beachten, dass u. a. bei hoheren Abflussmengen auch kiinftig von der Vereinigten Weilleritz
eine Hochwassergefahr ausgeht.
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10.13.1.3 Planungsbegriindung
;'L;("

Der Flachennutzungsplan stellt das Ortsteilzentrum in seiner Hauptlage als gemischte Bau-
flache mit Kerngebietsfunktion dar. Hier wird eine funktionelle und bauliche Verdichtung
und Anreicherung mit Versorgungsnutzungen durch Wiedernutzung leerstehender Objekte
und brachliegender Flachen angestrebt. Eine Ansiedlung von angemessenen Einrichtungen
des Einzelhandels ist in diesem Bereich moglich und wiinschenswert. Die Darstellung fordert
zugleich eine Verdichtung im Umfeld des S-Bahn-Haltepunkts und die Uberwindung der
strukturellen Nachwirkungen des Hochwassers.

Der Bereich des historischen Dorfkerns an der HofmuihlenstraBe wird zwischen Bienertstral3e
und der StralRe Altplauen als gemischte Bauflache dargestellt, mit dem Ziel, die dorfliche
Struktur auch zukiinftig zu erhalten. Der Bereich zwischen Wiirzburger und Bienertstral3e
wird hingegen als gewerbliche Bauflache, entsprechend der tatsachlichen Nutzung darge-
stellt.

Die ausgedehnten Darstellungen von Wohnbauflachen mit hoher Wohndichte nérdlich und
Ostlich des Ortsteilzentrums bilden das wichtigste Einzugsgebiet des Ortsteilzentrums. Mit
der Darstellung der Flache des Gymnasiums als Gemeinbedarfsflache wird die Bedeutung
dieser grofRen Bildungseinrichtung flr das Ortsteilzentrum verdeutlicht und deren dauerhaf-
ter Bestand festgeschrieben. Darliber hinaus sind mit der 55. Oberschule und der 39. Grund-
schule weitere wichtige Bildungseinrichtungen im Bereich des Ortsteilzentrums Plauen ver-
treten. Die sich an die Bebauung siidlich anschlieBenden Griin- und Freiflachen sowie Wald-
fliche bilden den Ubergang zum Naturraum Plauenscher Grund mit seinen Kleingartenanla-
gen sowie dem Wechsel von parkdhnlich gepragten Bereichen und landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen.

10.13.2 Verdichtungsbereich City Siid
10.13.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Verdichtungsbereich City Sid umfasst das siidliche Umfeld des Hauptbahnhofs und den
Eingangsbereich der Technischen Universitat in ihrem stadtstrukturellen Zusammenhang.
Die zentrale stadtebauliche Achse dieses Bereichs ist die Fritz-Loffler-StraBe mit den beiden
Knotenpunkten Nirnberger Platz und Friedrich-List-Platz. Das Gebiet umfasst auch den Be-
reich entlang der Strehlener StraRe bis zum Strehlener Platz. Die Nutzung dieses Plangebiets
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ist sehr heterogen und ohne eine klare Struktur. Neben Ansatzen von City-Nutzungen sid-
westlich des Hauptbahnhofs gibt es Hochschuleinrichtungen an beiden Platzen, Wohnbauten
in Plattenbauweise und GroRRblockbauweise, die z. T. als Studentenwohnheime genutzt wer-
den. Dazwischen befinden sich eingestreute gewerbliche Nutzungen, Brachflachen und ge-
staltete 6ffentliche Grinflachen.

10.13.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.13.2.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Mit der Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes (INSEK) ,,Zukunft Dresden
2025+“ wurde der Bereich der City Sd in das Zukunftsthema ,,Stadt mit Leistungskraft” auf-
genommen. Hierbei handelt es sich um die Areale, in denen der Entwicklungsschwerpunkt
bei Bildung und Forschung liegt. Zusammen mit den Universitatsflachen bildet dieser Bereich
den Schwerpunktraum 8 ,,Campus Dresden”. Als langerfristiges Entwicklungsziel wird eine
hochwertige stadtstrukturelle Verbindung der Innenstadt mit den Gelanden der Technischen
Universitat und HTW formuliert. Neben der Sicherung von Hochschulflachen ist das wohn-
nahe Zentrum am Nirnberger Platz sowie die Wohnnutzung entlang der Fritz-Loffler-StraRRe
zu starken. Nutzungsseitig ist dafiir einerseits die Ausweitung der City-Nutzungen von der
Innenstadt her und andererseits die Entwicklung eines attraktiven Eingangsbereichs der
Technischen Universitat und die Anreicherung mit Nutzungen der Wissenschaft, Forschung,
Ausbildung und des studentischen Wohnens zur Innenstadt hin vorgesehen.

10.13.2.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan konzentriert seine MaRnahmen in diesem Bereich vorrangig auf stra-
Renbegleitende Mallnahmen zur Erhaltung und Entwicklung des Griinverbunds. An der Fran-
klinstral3e soll die vorhandene Sportanlage als Grin- und Erholungsflache erhalten und ent-
wickelt werden. Von diesem Ziel weicht der Flachennutzungsplan mit seiner Bauflachendar-
stellung an dieser Stelle ab, um langfristige bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten zu gewah-
ren.

10.13.2.2.3 Rahmenplanung

Im Rahmen der Exzellenzbewerbung der TU Dresden werden mit dem Rahmenplan Nr. 791
Sudvorstadt Dresden ,,Bildung und Stadt im Dialog” Potenzialflaichen und Verdichtungsberei-
che zur Entwicklung von Forschung und Lehre, aber auch fir das Wohnen und die dafir
notwendigen Infrastruktureinrichtungen aufgezeigt. Dariber hinaus soll ein entsprechendes
Freizeit- und Erholungsangebot in Verbindung mit vorhandenen Griinbereichen und die
Moglichkeiten einer Integration in die vorhandenen und geplanten baulichen Strukturen
entwickelt werden.
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10.13.2.3 Planungsbegriindung

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes unterstiitzen die Bestrebungen der Techni-
schen Universitat zur funktionellen und baulichen Abrundung des Universitatsgelandes. Ziel
der Planungen ist es, einen der Bedeutung der Technischen Universitat angemessenen Ein-
gangsbereich zu schaffen und diesen mit einer Ausweitung und Starkung des ortlichen Zent-
rums Nlrnberger Platz/Nurnberger Ei zu verbinden. Neben der Sicherung der Hochschulfla-
chen durch Ausweisung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Wissenschaft
werden Moglichkeiten der Zentrenentwicklung am Niirnberger sowie Friedrich-List-Platz
mittels Darstellung gemischter Bauflachen mit Kerngebietsfunktion geschaffen. Die intensive
stadtstrukturelle Verknilipfung des Standorts der Technischen Universitat sowie der Hoch-
schule fiir Technik und Wissenschaft (HTW) und der angeschlossenen namhaften For-
schungseinrichtungen mit der Dresdner Innenstadt liegt im Interesse der Stadt sowie der
Universitat und HTW.

Entsprechend den Darstellungen im Rahmenplan Nr. 791 wird der gesamte Bereich nordlich
der Strehlener Stralle, mit Ausnahme des Standortes der neuen Feuerwache, als gemischte
Bauflache ausgewiesen mit dem Ziel zusatzliche hochschulafine Nutzungen zu etablieren.
Beiderseits der Fritz-Loffler-Stralle wird mit Wohnbauflachendarstellungen die gegenwartige
Wohnnutzung festgeschrieben. Mit der Darstellung der straRenbegleitenden 6ffentlichen
Grinflache zwischen Friedrich-List-Platz und Fritz-Loffler-Platz wird die Bedeutung dieser
griinen Achse im stadtischen Freiraumgefiige nochmals hervorgehoben.

Die Flachen im Bereich zwischen Strehlener Stralle und Reichenbachstralle sowie zwischen
HochschulstraRe und Ackermannstralle werden in Anlehnung an ihre jetzige Nutzung hinge-
gen als Wohnbauflache, gemischte Bauflachen sowie Sonderbauflache Wissenschaft darge-
stellt. In diesen Bereich integriert wird auch das Gelande des ehemaligen Sportplatzes der
HTW an der Strehlener StraBe/FranklinstraRe. Ziel ist die Sanierung der brach gefallenen
Flache zu einem neuen Hochschulsportgeldande in réumlicher Nahe zum Campus. Die
dadurch entstehenden Synergien — kurze Wege und Nutzung vorhandener Brachflachen —
sind im Sinne des stadtischen Ziels der Nachverdichtung im Bestand. Um die Abweichungen
zum Landschaftsplan mit seinem Ziel des Freifldchenerhalts so gering wie moglich zu halten,
ist die Integration von sportlichen Freiflaichen, unter Einbeziehung des vorhandenen Geholz-
bestandes, gemall den Empfehlungen der Umweltprifung zu bericksichtigen.
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Der Schulstandort Strehlener StraRe/AckermannstralRe wird als Gemeinbedarfsflache darge-
stellt.

10.13.3 Hochschulcampus TU Dresden und Siidpark
10.13.3.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich zwischen Miinchner, Heinrich-Greif- und KohlenstraRe wird in erster Linie durch
die differenzierten Baustrukturen des Hochschulcampus der Technischen Universitat Dres-
dens und die sich slidlich anschlieBende groRrdaumige Griinstruktur gepragt. Vor allem ent-
lang des Zelleschen Wegs finden sich Hochschuleinrichtungen unterschiedlichster Baustile
und —epochen. Wahrend der Bereich zwischen Miinchner StralRe und BergstralRe durch eine
verdichtete Bebauung in Form von Geschosswohnungen und Hochschuleinrichtungen mit
vereinzelten Einfamilien- und Doppelhdusern gepragt ist, erfahrt der Bereich bis zur Hein-
rich-Greif-Stralle durch den Volkspark Racknitz und die daran anschlieBende Kleingartenan-
lage sowie durch die Freiflachen bis zur Siidhdhe eine bauliche Auflockerung. Der Bereich
des Racknitzparks selber besitzt einen Schutzstatus nach Sachsischem Denkmalschutzgesetz,
das heildt, er steht als kiinstlerisch gestaltete Sachgesamtheit unter Schutz. Der Park wurde
bereits 1897/98 als 6ffentliche Anlage dauerhaft als Volkspark angelegt. Dabei wurden be-
wusst die Sichtachsen auf Dresden und Umgebung in die Gestaltung einbezogen. Der Rack-
nitzpark dient als Erholungsgebiet fiir die angrenzenden Wohngebiete. In einigen Bereichen
sind so klare rdumliche Zasuren zwischen Wohnen und Bildungseinrichtungen sichtbar. In
anderen Bereichen hingegen, wie etwa im Ostlichen Abschnitt der Néthnitzer StraRe oder
siidwestlich des Niirnberger Platzes, fehlen diese deutlichen Strukturen.

10.13.3.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.13.3.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Zukunft Dresden 2025+ wird das gesamte Cam-
pusgeldnde als Schwerpunktbereich der Stadtentwicklung eingestuft. Ziel sind der Ausbau
und die Festigung des Wissenschafts- und Forschungsstandortes Dresden, vor allem unter
Nutzung von Brachflachen- und Verdichtungspotenzialen im Gebiet. Entsprechend ihrer Be-
deutung als Exzellenzuniversitat sind fir den Campus in erster Linie Entwicklungen entspre-
chend dem Zukunftsthemas ,,Stadt mit Leistungskraft” umzusetzen. Aber auch die Themen
,Lebenswerte Stadt mit allen Biirgerinnen und Birgern” und , Ressourcenschonende Stadt”
werden mit der gleichen Prioritat gesehen.

10.13.3.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt im Bereich zwischen No6thnitzer StralRe und KohlenstrafRe den Er-
halt der Ackernutzung auf den hochwertigen Boden dar. Neben den Kleingarten an der
Passauer StralRe ist die Entwicklung weiterer Griinflichen beabsichtigt. Ostlich der Bergstra-
Be sieht der Landschaftsplan die Erhaltung und Entwicklung des tiberortlichen Freiraumver-
bunds vor, der die Verknlipfung der Griin- und landwirtschaftlichen Flachen der Stidhéhe
Uber die Freiflaichen am Moreau-Denkmal, den Racknitzpark und den Beutlerpark bis hin
zum Grol3en Garten schafft. Dazu sollen die vorhandenen Griin- und Wiesenflachen erhalten
und, durch den Riickbau vorhandener Baulichkeiten auf einer kleinen Flache am Zelleschen
Weg, eine Griinverbindung zur Max-Liebermann-StraRe geschaffen werden. Die im Flachen-
nutzungsplan vorgesehenen Entwicklungsbereiche fiir den TU-Campus stellen Abweichun-
gen von den Zielen des Landschaftsplanes dar.
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Samtliche Kleingartenanlagen an der Heinrich-Greif-Stralle, Racknitzhdhe sowie sidlich der
Nothnitzer StralRe sind im Kleingartenentwicklungskonzept als langfristig zu sichernde
Standorte eingestuft.

10.13.3.2.3 Rahmenplanung

Siehe unter Abschnitt Verdichtungsbereich City-Siid zu den Ausfiihrungen zum Rahmenplan
Nr. 791 Slidvorstadt Dresden ,Bildung und Stadt im Dialog”

o W mf;

Planerisches Ziel fiir den Bereich des Hochschulcampus wird auch in Zukunft die bauliche
Nachverdichtung der vorhandenen Strukturen einerseits und die bauliche Erweiterung des
Campus andererseits sein. Das Gesamtareal besteht in Teilen sowohl aus stabilen Bestands-
nutzungen als auch aus Brachflaichen mit Entwicklungspotenzial fiir differenzierte Nutzun-
gen.

Neben der Aufwertung der Bestandsgebdude und —flachen gibt es im Bereich sidlich des
Zelleschen Wegs eine Erweiterung der Sonderbauflache Wissenschaft. Hier wurde durch die
,Fraunhofer Gesellschaft zur Forderung der Wissenschaften e.V.” (FhG) ein Testoval zur
Durchfiihrung von Versuchen mit Elektrofahrzeugen errichtet. In den vergangenen Jahren
hat sich das Fraunhofer-Institut IVl zu einem Verkehrsforschungsinstitut mit ausgewiesener
Fachkompetenz entwickelt. In Ergdnzung zu den bestehenden Bauten kdnnen die stidlich an
diesen Bereich angrenzenden Flachen bis zum Racknitzpark als potenzielle Erweiterungsfla-
chen fir den Universitatscampus einbezogen werden. Dieser Bereich verfiigt tiber eine hohe
ErschlieBungsgunst. Weitere Neubauten kdnnen so angeordnet werden, dass die wichtigen
Freiraumverbindungen und Blickbeziehungen aus dem Racknitzpark in die Stadt erhalten
bleiben. Gleichzeitig erhalt der Park so eine rdumliche Fassung. Aber auch im Bereich der
StadtgutstraRe/ stdlichen ZeunerstraBe bis zur N6thnitzer Stralle er6ffnen bestehende Bau-
[icken bzw. Rickbauflachen Moglichkeiten der wohnbaulichen Nachverdichtung, um die
vorhandenen Strukturen zu starken. Mit der Darstellung des gesamten Bereiches als ge-
mischte Bauflache wird das Ziel einer Funktionsmischung zwischen Wohnen und nicht sto-
renden Gewerbeeinheiten und im Ergebnis eine Belebung des Stadtteils verfolgt. Den wich-
tigsten Planungsschwerpunkt bildet die sogenannte ,, Technologiemeile” stidlich der N6thnit-
zer StralRe, dargestellt als Sonderbauflache Wissenschaft. Bis Anfang der 1990er Jahre be-
fanden sich in diesem Bereich neben einigen Forschungseinrichtungen der Technischen Uni-
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versitdt Dresden vor allem Provisorien. Seit 1995 erfuhr der gesamte Bereich eine intensive
bauliche Entwicklung in Form von straRenbegleitenden Bauten. Um den Exzellenzstatus der
Technischen Universitat mit einem Angebot an Potenzialflachen zur Entwicklung eines Tech-
nologie-Campus zu unterstiitzen, ist das stadtebauliche Ziel fir diesen Bereich zum einen die
Nachverdichtung im Bestand und zum anderen die bauliche und straRenbegleitende Erwei-
terung bis hin zur BergstraBe. Diese weitere bauliche Entwicklung ist durch ein verbindliches
Bauleitplanverfahren, unter Beachtung der Ergebnisse des Klimagutachtens fir den Bereich,
bauplanungsrechtlich zu regeln. Dabei soll durch eine optimierte Anordnung von geplanten
Neubauten die Flierichtung der Kaltluft und somit die Durchliftungsverhaltnisse der ver-
dichteten Stadtbereiche erhalten werden. Darlber hinaus sind auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung MalRnahmen zur Minderung der in der Umweltprifung festgestellten
hohen umweltbezogenen Konflikttrachtigkeit erforderlich.

Desweitern ist das planerische Ziel die Integration des Standortes in die umgebenden Frei-
raume und die Sicherung einer hohen Aufenthaltsqualitat fir unterschiedliche Nutzerkreise.
Gestaltete Frei- und Aufenthaltsbereiche auf dem Campusgeldande der Institute bilden zu-
kiinftig einen flieRenden Ubergang in die siidlich angrenzende groRridumige Griinstruktur mit
ihren landwirtschaftlichen und kleingartnerischen Flachen sowie Walddarstellungen, die als
Rest des griinen Hangs sowohl optisch als auch klimatisch fiir die Gesamtstadt von erhebli-
cher Bedeutung ist. Mit der wiederaufgenommenen Planung zum ,,Stidpark” soll einerseits
der Erhalt der Freiflachen vor allem aus Griinden des Landschaftsbilds, der Erholungsversor-
gung und der Sicherstellung der guten Durchliftung der Gberwarmten nérdlich angrenzen-
den Wohnbebauung, andererseits eine vertragliche Integration des Hochschulcampus in die
Umgebung bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die Flachen mit besonders wertvollen
Boden sollen bei der kiinftigen Gestaltung dabei weitgehend freigehalten werden.

10.13.4 Wohnbauflachenpotenzial Boderitzer Stralle
10.13.4.1 Lage und Struktur des Bereiches

Bei dem Bereich Boderitzer StralRe zwischen Bozener Weg und Babisnauer Stral3e handelt es
sich um unbebaute Flachen, welche als Reitplatz sowie als Garten genutzt werden. Gepragt
wird der Bereich durch den nérdlich angrenzenden und gut erhaltenen Dorfkern von Mock-
ritz mit seinen zahlreichen unter Denkmalschutz stehenden Hofen sowie die sich daran an-
schlieBenden ehemaligen Nutz- und Obstgérten.

10.13.4.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.13.4.2.1 Landschaftsplan

Der Regionalplan weist den Bereich um den Standort groRrdumig als Gebiet mit hohem land-
schaftsasthetischen Wert aus, dessen Landschaftscharakter in Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit zu erhalten ist. Der Landschaftsplan formt diese Vorgabe aus, indem er den Bereich als
landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache (Dauergriinland, Steuobstwiese) dar-
stellt. Landschaftsplanerisches Ziel ist die dauerhafte Pflege und Aufwertung der Biotop-
strukturen unter Einbeziehung der vorhandenen besonders geschiitzten Biotope in Randlage
des schitzenswerten Dorfkerns Altmockritz (rechtskraftige Erhaltungssatzung vom 8. April
1993) und entlang der Boderitzer StraRe. Die Flachen sind Bestandteil des tiberodrtlichen Frei-
raumverbundes, der die Verknipfung der Wald- und Gehdolzflachen des Kaitzgrunds entlang
des Kaitzbachs Uber die Freiflachen des Naturbades Mockritz bis hin zum Hugo-Biirkner-Park
schafft. Gleichzeitig ist der Bereich Bindeglied zwischen den groRfldachigen landwirtschaftli-
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chen Nutzflachen im Stiden und den Griinstrukturen entlang des Kaitzbaches. Die vorgese-
hene bauliche Entwicklung entlang der Boderitzer StralRe stellt eine Abweichung zu den Zie-
len des Landschaftsplanes dar.

10.13.4.3 Planungsbegriindung

Mit der geplanten Wohnbaufldchendarstellung entlang der Boderitzer StraRe wird das pla-
nerische Ziel der Neuordnung mindergenutzter Freiflachen verfolgt. Gleichzeitig konnen die
Nachfrage nach kleinen Eigenheimstandorten im Stadtgebiet bedient und die vorhandenen
geschitzten Grinstrukturen der ehemaligen Nutz- und Obstgarten um den historischen
Dorfkern von Altmockritz rdaumlich gefasst werden. Mit der Darstellung einer Wohnbaufla-
che mit geringer Wohndichte weicht der Flachennutzungsplan von den Zielen des Land-
schaftsplanes ab, der auBerhalb der vorhandenen Siedlungsflachen den Erhalt landwirt-
schaftlicher oder gartenbaulicher Nutzung favorisiert. Fir eine Minimierung der entstehen-
den Konflikte sind entsprechende Losungsansatze in der nachfolgenden Planungsebene, der
verbindlichen Bauleitplanung, zu entwickeln.

10.13.5 Coschiitz/Gittersee
10.13.5.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das Planungsgebiet betrifft den Bereich der ehemaligen Uran-Aufbereitungsanlage in Co-
schitz/Gittersee im Stidwesten des Stadtbezirks Plauen. Dieser Altindustriestandort mit ei-
nem erheblichen Altlastenumfang wurde mit hohem Férdermittelaufwand umfassend sa-
niert und neu strukturiert. Auf einem GrofRteil der Flache, auf denen die Industrieanlagen
standen, entwickelte die Landeshauptstadt Dresden ein kommunales Gewerbegebiet. Das
Gelande wurde nach dem Gebaudeabbruch und der Altlastensanierung neu erschlossen,
parzelliert und vermarktet. Es siedelten sich vorwiegend ortsansassige gewerbliche Kleinbe-
triebe an. Die Vermarktung ist noch nicht abgeschlossen. Die benachbarten belasteten Hal-
den wurden saniert, konserviert und begriint.

10.13.5.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.13.5.2.1 Landschaftsplan

MaBnahmenschwerpunkt des Landschaftsplanes in diesem Gebiet ist die Entwicklung des
Biotopverbunds im Kaitzbachtal. Dieses dient zudem als Kaltluftbahn der Frischluftversor-
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gung des baulich verdichteten Stadtgebiets. Am Stadtrand soll, in Abweichung von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes, ein Bereich am Ful® der Bergehalde Gittersee als
Grin- und Erholungsflache freigehalten werden.

10.13.5.3 Planungsbegriindung

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes greifen die Planungen fir die Gewerbegebiete
auf und setzen sie in die Kategorien und Darstellungssystematik des Flachennutzungsplanes
um. Im Kernbereich wird gewerbliche Bauflache dargestellt sowie im westlichen Randbe-
reich gewerbliche Bauflache mit geringem Storungsgrad. Die Griinstrukturen binden vorhan-
dene Griunflachen wie Friedhof, Kleingarten und Sportflachen ein und stellen den Zusam-
menhang mit den sanierten Halden und dem bewaldeten Kaitzgrund her. Zwischen dem
kommunalen Gewerbegebiet, der Halde und der Stadtgrenze im Slidwesten schlielen sich
weitere gewerbliche Bauflachen auf altlastensaniertem Terrain der ehemaligen Betriebsfla-
che des Uran-Bergbaubetriebs an. In Abweichung zum Landschaftsplan soll auch ein kleine-
rer Bereich westlich der Bergehalde mittelfristig als Gewerbepotenzial erschlossen werden.
Im Bereich der Pforzheimer StraRe wird der Wertstoffhof als Ver- und Entsorgungsflache,
Zweckbestimmung Abfallwirtschaft gesondert dargestellt.
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10.14 Stadtbezirk Cotta

10.14.1 Ortsteilzentrum Kesselsdorfer StraRe
10.14.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das Ortsteilzentrum Kesselsdorfer StraRe in Lobtau liegt westlich der Innenstadt und er-
streckt sich raumlich von der Weilleritz bis zum ehemaligen Stralenbahnhof Naul3-
litz/Koblenzer StralRe. Das Zentrum wird gepragt durch eine historisch gewachsene Linien-
struktur.

Das Ortsteilzentrum hat als Handelsband mit ca. 1.600 m Lange fiir eine fuRlaufige Erlebbar-
keit eine zu groRRe raumliche Ausdehnung, wobei die eigentliche Hauptlage durch den Be-
reich zwischen WeiReritz und der Einmindung WernerstraRe/Kesselsdorfer StraRe gebildet
wird. Die Bandstruktur wird sowohl von historisch kleinteiligen Strukturen mit gewerblichen
und Wohnnutzungen gepragt als auch von Neubauten in verdichteter Bausubstanz, vorran-
gig im Ostlichen Teil des Ortsteilzentrums. Wesentliche Einrichtungen des Lebensmittelein-
zelhandels sind drei grofRere Markte. Die bisherige positive Entwicklung hat sich mit der An-
siedlung der ,Lobtau Passage” als einem weiteren groRflachigen Anbieter am Verkehrskno-
ten Tharandter StralRe fortgesetzt, dessen Angebote (iber die eigentliche Versorgungsfunkti-
on fur den Stadtteil Lobtau hinausreichen.

Die verkehrliche Situation auf der Kesselsdorfer StraRe beeinflusst die gegenwartige Entwick-
lung des Bereiches wesentlich: die gute OPNV-Anbindung sowie Erreichbarkeit fiir den indi-
viduellen Autoverkehr stellen zwar eine Lagegunst dar, gleichzeitig fihrt der intensive
Durchgangsverkehr zu Entwicklungshemmnissen, belastet Anwohner und Gewerbetreibende
gleichermalen. Verbessert hat sich die Parkplatzsituation des Gebietes.

10.14.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.14.1.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Die Zielkarten der Stadtentwicklung fiur die Zukunftsthemen des INSEK stellen die zentralen
Ziele und prioritaren Handlungserfordernisse dar, die sich nachhaltig positiv auf die wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt auswirken sollen. Als wichtigste innerstadtische Verkehrs-
infrastrukturmafnahmen werden die Neubauvorhaben der Stadtbahn Lébtau-Siidvorstadt-
Strehlen und die Zentralhaltestelle Kesselsdorfer Stralle gesehen. Entsprechend Zentrenkon-
zept liegt der Handlungsschwerpunkt fir das Ortsteilzentrum in der Starkung und Weiter-
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entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs durch quantitative und qualitative Erh6hung
der Nutzflachen, Wiedernutzung der Brachflachen, Starkung der Wohnfunktionen.

10.14.1.2.2 Entwicklungs- und Handlungskonzept Kesselsdorfer Stral’e 2006

Das Konzept soll mit verschiedenen Strategien die Potenzialaktivierung zielgerichtet unter-
stitzen. Dessen Themen umfassen u. a. die Starkung der Einzelhandelsdichte, die Erarbei-
tung einer integrierten Verkehrslosung einschlieBlich Verbesserung der Parkplatzsituation
und die Aufwertung des offentlichen Raumes. Dazu wird das Ortsteilzentrum aufgrund sei-
ner Lange in eine Hauptlage mit den Bereichen Ost und Mitte und einer Erganzungslage im
Bereich West gegliedert. In der Hauptlage als Aushangeschild des Stadtteils ist der zentren-
relevante Einzelhandel des kurz- und mittelfristigen Bedarfes zu stabilisieren. Dabei wird ein
Mix aus grof¥flachigen Anbietern und kleinteiligem Einzelhandel sowie zentrenaffinen Dienst-
leistungen angestrebt. Mit der Umgestaltung des ehemaligen StraRenbahnhofes Nauf3litz in
ein Einkaufszentrum wurde aus planerischer Sicht die Ansiedlung von groRflachigem zen-
trenrelevanten Einzelhandel in der Ergdnzungslage beendet. Dagegen bietet sich der Bereich
fiir die Einordnung von kleinteiligem Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe an. Ein
vitaler Zentrencharakter erfordert weiterhin die Errichtung von Wohnungen an der Kessels-
dorfer Stralle.

10.14.1.3 Planungsbegriindung

Der Flachennutzungsplan stellt das Ortsteilzentrum in seiner Hauptlage als gemischte Bau-
flachen mit Kerngebietsfunktion und Wohnbauflachen mit hoher Wohndichte dar. Mit der
stadtebaulichen Neudefinierung des 6stlichen Zentrumseinganges kann an den Griinzug an
der WeilReritz angekniipft werden, wodurch sich die Freizeit- und Erlebnisqualitat des Berei-
ches erhoht. Neuansiedlungen von Dienstleistungen und Einzelhandel im Einmindungsbe-
reich der WernerstralRe und der Grobelstralle haben Stabilisierungsfunktion und kénnen
gleichzeitig als AnstoR fiir weitere Entwicklungen entlang der Hauptlage wirken.

Die Bauflachen mit Mischfunktion enthalten in der Regel nicht unbedeutende Anteile an
Wohnflachen: Zur weiteren Belebung der Kesselsdorfer StralRe soll die Verflechtung von Ar-
beitsstatten und Wohnungen als ausdriickliches Planungsziel auch im Zentrumsgebiet (z. B.
Reisewitzer Stralle) beitragen. Mit der Darstellung gemischter Bauflachen entlang der
Wernerstral3e bis Altlobtau, an der GrobelstraRe sowie im Bereich zwischen Liibecker und
Columbusstral3e sollen dort ebenfalls stadtebauliche Entwicklungen, die das Wohnen integ-
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rieren, beginstigt werden. In der sogenannten Erganzungslage des Ortsteilzentrums bieten
sich punktuell noch wenige funktionale bzw. bauliche Verdichtungsmaoglichkeiten in direkter
StralRenlage innerhalb von Wohnbauflachen mit hoher Wohndichte an. Der Bestandsbereich
des ehemaligen Stralenbahnhofs Nauf3litz mit dem Einkaufszentrum und Wohnbebauung
wird mit der Darstellung von gemischten Bauflaichen mit Kerngebietsfunktion gesichert.

Das Ortsteilzentrum beherbergt nicht das administrative Zentrum des Stadtbezirkes, die Ein-
ordnung offentlicher Einrichtungen ist planungsseitig nicht vorgesehen.

Raumlicher Schwerpunkt an der Kesselsdorfer Stral3e ist die geplante Umsetzung einer Ver-
kehrslosung zwischen Reisewitzer Stralle und Tharandter Strafle. Mit der Umgestaltung soll
eine sichere, barrierefreie, bedarfsgerechte Verkehrsanlage mit Zentralhaltestelle hergestellt
und der zentrale Bereich des Ortsteilzentrums aufgewertet werden. Die Erhohung der Auf-
enthaltsqualitdt und Verkehrssicherheit in diesem Bereich wird dabei an die Verlagerung des
Kfz-Durchgangsverkehrs zwischen Tharandter StralRe und Grobelstralle auf die Wernerstral3e
gekoppelt.

10.14.2 GroRBwohnsiedlung Gorbitz
10.14.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

In der Hanglage des westlichen Stadtrandes im Ubergang zur offenen Landschaft befindet
sich die groRte Dresdner Plattenbausiedlung mit verdichteten Wohnnutzungen. Eine Zasur in
der Stadtstruktur erfahrt das Gebiet durch eine Eigenheimsiedlung der 1920er Jahre im
westlichen Randgebiet, an das sich der Stralenbahnhof Gorbitz anschlieRt. An das ca. 240 ha
grofle Gebiet mit einer inzwischen auf ca. 20 000 reduzierten Einwohnerzahl schliel3en sich
die Grunderzeitbebauung von Lébtau und Cotta sowie die lockeren Siedlungsstrukturen von
Omsewitz an. Das Ortsteilzentrum Gorbitz besteht aus zwei raumlich nicht zusammenhan-
genden Teilbereichen am Merianplatz und dem Amalie-Dietrich-Platz, das aufgrund seiner
guten Ausstattung mit Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie dem Erlebnis-
bad eine Versorgungsfunktion Giber das eigentliche Wohngebiet hinaus wahrnimmt. Das Ge-
biet verfiigt tiber gute soziale Infrastrukturausstattung.

Neben groRRzigig begriinten Wohnhofen bieten der Wohngebietspark, wohnnahe Kleingar-
tenanlagen, Sportanlagen und gestaltete Griinflaichen entlang der Bachldufe Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten.

Die Coventrystralle (B 173), die Kesselsdorfer StralRe und die StraRenbahntrasse entlang der
Mittelachse bilden das Gerst fiir eine gute verkehrliche Anbindung des Gebietes an inner-
stadtische und regionale Ziele.

10.14.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.14.2.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Die Zielkarten der Stadtentwicklung zeigen Gorbitz als rdumlichen Schwerpunkt der Aufwer-
tung bestehender Wohngebiete. Das Gebiet wird als Handlungsraum fiir Umbau und Wei-
terentwicklung der Wohnfunktion bzw. als Entwicklungsschwerpunkt in der weiteren Quali-
fizierung des Wohnumfeldes z. B. durch Verbesserungen bei wohnbezogenen Sport-, Frei-
zeit- und Kultureinrichtungen betrachtet. Die Bildungseinrichtungen bilden ein Kernthema
des Gebietes. Die Griinausstattung der Kernbereiche sollen gestarkt und Randlagen durch-
griint werden, einer geplanten verbesserten Griinvernetzung in die angrenzenden Stadtteile
(Cottaer Bogen) kommt maRgebliche Bedeutung zu. Das Konzept enthélt die Bereiche Meri-
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anplatz und Amalie-Dietrich-Platz einschlieBlich der Hohenpromenade als Ortsteilzentrum
mit zentraler Versorgungsinfrastruktur, die kiinftig gestarkt und weiterentwickelt werden
sollen (Potenzial fiir kleinteiligen Einzelhandel, fir mehr Branchenmix).

10.14.2.2.2 Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Gorbitz 2 (2016-2025)

Die Fortschreibung des Handlungskonzeptes bildet die Grundlage fir die Neuaufnahme in
das Forderprogramm ,Soziale Stadt“. Das Gebiet ,Krautersiedlung” (ForsythienstraRe) und
das Wohngebiet nordlich der Lise-Meitner-StralRe sollen aufgrund grundsatzlicher positiver
Entwicklung (Sozialstruktur und funktionierender Stadtebau) aus der Gebietsférderung ent-
lassen werden.

Die Plattenbausiedlung Gorbitz stellt sich als ein Stadtteil dar, der einerseits mit einigen Defi-
ziten konfrontiert ist, andererseits tiber erhebliche Potenziale verfiigt, die es weiter zu star-
ken gilt.

Die vorhandenen Potenziale (gute Lage innerhalb des Stadtgebietes, zu Freiraum- und Erho-
lungsbereichen, gutes Ausstattungsniveau des Ortsteilzentrums mit Einzelhandels- und
Dienstleistungsstrukturen, stark ausgepragte technische und soziale Infrastruktur sowie
entwicklungsfahige preisglinstige Wohnangebote) bieten die Chance, die Bevolkerungszahl
bei 20 000 Einwohnerinnen und Einwohnern zu stabilisieren, mit der die Funktionsfahigkeit
des Gebietes langfristig gesichert und eine Stabilisierung der lokalen Wirtschaft erreicht
werden kann. Gleichzeitig zeigen die flir die Wohnentwicklung spezifischen Indikato-

ren - Entwicklung der Einwohner- und Sozialstruktur, Sanierungsstandard, Wohnlage - die
Aufwertungsrelevanz des Gebietes. Aufgrund der prognostizierten Entwicklungen wird das
Gebiet als ein Schwerpunkt der Stadtentwicklung benannt, in dem unter Ausnutzung von
FordermaRnahmen teilrdumlich reagiert wird. Dabei sollen die Kernbereiche von Gorbitz
gestarkt und Randlagen aufgelockert und durchgriint werden.

10.14.2.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan unterstitzt den im Zuge des Stadtumbaus vorgesehenen ergdanzenden
Grunflachengewinn. Ein komplexes Netz aus innerstadtischen Griinverbindungen, haupt-
sachlich als gewadsserbezogener Griinverbund, soll neben dem StraBenbegleitgriin den
Durchgriinungsgrad und die landschaftliche Einbindung des Gebietes starken. Dazu kann das
geplante langfristige Freiraumkonzept , Cottaer Bogen”, dessen Freiraumentwicklungspoten-
ziale sich auch auf den Bereich Gorbitz erstrecken, beitragen.

Des Weiteren sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen als stadtklimatisch wertvolle Berei-
che und wegen ihrer guten Boden von Bebauung freigehalten werden. Die in Omsewitz dar-
gestellten Kleingartenersatzflachen stellen somit Abweichungen von den Zielen des Land-
schaftsplanes dar.
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10.14.2.3 Planungsbegriindung

Aufgrund seiner stadtebaulichen Struktur wird das Gebiet Giberwiegend als Wohnbauflache
mit hoher Wohndichte dargestellt, die Kernbereiche des Ortsteilzentrums mit Einzelhandel,
Dienstleistungseinrichtungen und medizinischer Versorgung sind als gemischte Bauflachen

mit Kerngebietsfunktion besonders hervorgehoben.

Entsprechend der Darstellungssystematik ist die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur wie
Bildungs-, Kultur-, Sport- und Alteneinrichtungen, Erlebnisbad sowie Freiwilliger Feuerwehr
und Kirche im Plan aufgenommen.

Die in den abgeschlossenen Forderkonzepten verankerte Reduzierung des Leerstandes hat
nach Beendigung der RickbaumalBnahmen zu einer stadtebaulichen Aufwertung und einer
Verbesserung der Wohnangebote beigetragen. Die Rickbauflachen im Bereich der ,Krauter-
siedlung” stellen mit dem Auslaufen der Bindungsfristen neue Potenziale fiir den Bau von
Mehrfamilienhdusern dar. Die neuen Entwicklungsziele reagieren auf die veranderte Nach-
fragesituation im Geschosswohnungsbau und fiihren zu struktureller Verdichtung, die sich
im Flachennutzungsplan zusammen mit der Bestandsbebauung als Wohnbauflache mit ho-
her Wohndichte darstellt.

Die Ausgestaltung des Wohnstandortes Gorbitz mit Infrastrukturelementen wurde durch
den Bau von drei Einkaufszentren sowie von Lebensmitteldiscountern und des Erlebnisbades
weitgehend abgeschlossen. Im Bereich des "Sachsenforums" am Merianplatz als Hauptver-
sorgungszentrum des Ortsteiles steht noch flachenhaftes Potenzial zur Verfligung, das per-
spektivisch zur Starkung und Konzentration der Funktionen ausgebaut werden kann.

Laut Bildungsbericht 2014 besitzt Gorbitz den starksten Entwicklungsbedarf in der Landes-
hauptstadt. Aus gesamtstadtischer Sicht bestehen erhebliche Defizite bei der Anzahl der
Sportfreianlagen und gedeckten Sportanlagen fir Vereins- und Individualsport. Mit der Fort-
schreibung des Integrierten Handlungskonzeptes Gorbitz wird als Folgenutzung auf dem
ehemaligen Schulstandort GinsterstralRe das Ziel verfolgt, ein interkulturelles Begegnungs-
zentrum fir Bildung, Sport, Kultur und Freizeitangebote aufzubauen. Die Schulgebdude sol-
len als Bauauslagerungsstandort fir zu sanierende Schulgebdude hergerichtet werden. Nach
Stadtratsbeschluss wird der Schulstandort am Leutewitzer Ring dauerhaft erhalten. Ein
Schulgebaude des Standortes wird durch das Berufliche Schulzentrum ,,Franz Ludwig Gehe“
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genutzt, der zweite Standortteil wird weiterhin als Bauauslagerung genutzt. Es werden die
Sanierung des gesamten Schulstandortes sowie der Neubau einer Sporthalle geplant. Zusatz-
lich in die Betrachtung des Bereiches Gorbitz flieRen die geplante Neuordnung und Entwick-
lung der vorhandenen Bildungsstatte des Berufsbildungswerkes an der Gompitzer StralRe ein.
Da das Vorhaben nicht die Darstellungsschwelle fir eine separate Gemeinbedarfsflache er-
reicht, werden die angrenzenden Wohnbauflachen geringer Wohndichte erweitert und mit
dem Symbol Schule/Bildungseinrichtung versehen.

Ein geplantes neues Fordergebiet Dresden Stidwest ,,Cottaer Bogen” zwischen WeiReritz-
mindung und Kesselsdorfer StraRe konzentriert sich mit dem Schwerpunkt ,bachbegleiten-
de Aufwertungsbereiche” auf den Abbau von ermittelten Griindefiziten im Ostteil von Gor-
bitz. Langfristige Ziele sind dabei eine attraktive moglichst durchgangige Durchwegung mit
Ful3- und Radwegen sowie Entwicklung bzw. Wiederherstellung von Griin- und Erholungsfla-
chen fur Bewegung, Sport und Freizeit mit hoher 6ffentlicher Nutzbarkeit (siehe auch den
folgenden Abschnitt ,Wohnnahes Zentrum Warthaer StraRe”). Mit der Darstellung von
Grunvernetzungen am Gorbitzbach soll eine Sicherung des Flachenanspruches von Griinver-
bindungen im bebauten Bereich erreicht werden. Notwendige Aufwertungsmanahmen bei
der Neugestaltung des Wohnumfeldes ergeben sich nach den gewasserbegleitenden MaR-
nahmen an Weidigtbach und Gorbitzbach durch Starkung und Gestaltung der Griinstruktu-
ren entlang der Kesselsdorfer Stral3e als Gebietskante und Eingangsbereich.

Innerhalb des Gebietes Gorbitz schafft der Flachennutzungsplan neue Flachenangebote fir
Gartennutzungen (Handlungskonzept , Kleine Garten®), z. B. auf Flachen brachliegender Gar-
tenbauflachen am Omsewitzer Ring/KirschenstralRe/Leutewitzer Ring und bietet damit
gleichzeitig eine Griinvernetzung der Quartiere und in angrenzende Wohngebiete an. Durch
Aufforstungsflachen westlich des StraBenbahnhofes Gorbitz und mit Erweiterung des Wohn-
gebietsparks auf bisher brachliegenden Flachen sollen die Freizeit- und Naherholungsmog-
lichkeiten fiir das Wohngebiet nachhaltig verbessert werden.

Die beiden neu geplanten Flachen fir Dauerkleingarten an der Gompitzer und der Ockerwit-
zer StralRe sollen als Ersatz fiir an anderer Stelle aufzugebende Kleingarten dienen. Sie wur-
den angrenzend an bereits bestehende Kleingartenanlagen eingeordnet. Ihre Lage in der
Nadhe der GroRwohnsiedlung Gorbitz und somit zu einem Bedarfsschwerpunkt wird aus stad-
tebaulichen Griinden in Abwagung zu der im Landschaftsplan enthaltenen Zielaussage des
Erhalts der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung als hdher gewichtig eingestuft.

10.14.3 Cotta/Leutewitz — Wohnnahes Zentrum Warthaer Straf3e bis Steinbacher StraRRe
10.14.3.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das Gebiet befindet sich stidlich der Abzweigung Meiner LandstraRe/Alte MeiRner Land-
stralBe, Ostlich begrenzen die WeiReritz, westlich die Grillparzerstrale und siidlich die Penn-
richer/Steinbacher StraRBe den Bereich. Neben z. T. verdichteten Wohnnutzungen pragen das
Gymnasium Cotta, eine Grundschule, Bibliothek sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen, das
Freibad Cotta und Kleingdrten das Gebiet. Weiterhin haben sich im Gebiet verschiedene ge-
werbliche Nutzungen, Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungen angesiedelt. Das
Rathaus Cotta mit dem Birgerbiro hat hier seinen Sitz. Das Gebiet weist eine Anzahl Bra-
chen und Baullicken bzw. untergenutzte Flachen auf, fir die im Planungszeitraum stadtebau-
licher Handlungsbedarf besteht. Der Bereich wird von Eisenbahn, StraBenbahn und Buslinien
erschlossen.
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10.14.3.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.14.3.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Als ein Wohnnahes Zentrum in der Zentrenhierarchie sichert der Bereich Warthaer Stra-
Re/Cossebauder Strale Uberwiegend die Grund- und Nahversorgung des Gebietes. Das Kon-
zept geht von einer vordergriindigen Bewahrung und Forderung der gewachsenen, kleinteili-
gen Strukturen aus, wobei in den vorhandenen Bauflachenpotenzialen vorrangig Entwick-
lungsmoglichkeiten mit teilrdumlicher Bedeutung zu sehen sind.

10.14.3.2.2 Landschaftsplan und Freiraumkonzept , Cottaer Bogen”

Der Landschaftsplan favorisiert speziell im Bereich des Freibades Cotta grof¥flachig die Star-
kung der Grin- und Erholungsflachen innerhalb der bestehenden Bebauung. Gleichzeitig
sollen neben der Optimierung des Hochwasserabflusses WeiReritz und Weidigtbach mit ei-
nem komplexen Netz an Griinverbindungen ausgestattet werden. Griin- und Erholungsfla-
chen sollen angelegt bzw. wiederhergestellt werden auf Flachen einer ehemaligen Kleingar-
tenanlage in Riicklage des Einzelhandels ,Am Frosch®. Weiterhin ist beabsichtigt, den Be-
stand an Griin-und Erholungsflachen (Gartenanlage) sowie Gehoélzflachen entlang der
Bahntrassen zu sichern. Das geplante langfristige teilrdumliche Entwicklungskonzept ,,Griin-
zug Cottaer Bogen” dient dem Abbau von Griindefiziten und hat die Aufgabe Freiraument-
wicklungspotenziale im Teilraum Cotta zu ermitteln. Mallnahmen sollen unter Férdermitte-
leinsatz zum Tragen kommen.

10.14.3.2.3 Verkehrsplanung

Am Emerich-Ambros-Ufer wird der Bau des AuReren Stadtringes West mit Anschluss an die
TonbergstralBe geplant.

10.14.3.3 Planungsbegriindung

Bauliche Entwicklungsmdglichkeiten liegen in der Brachflachenrevitalisierung und im punk-
tuellen Neubau innerhalb des Bestandes. Die dargestellten gemischten Bauflachen eignen
sich bei entsprechender Nachfrage fiir die Ansiedlung sowohl weiterer kleinteiliger gewerbli-
cher Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, als auch von Wohnnutzungen. Mit
dem Neubau des Edeka-Marktes an der Hamburger StralRe hat das Wohnnahe Zentrum
Warthaer StraBe/Cossebauder StraRe eine wesentliche Starkung im Sinne des Zentrenkon-
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zeptes erfahren. Gleichzeitig bietet der Standort an der Magistrale Hamburger StralRe eine
gute verkehrliche Anbindung an OPNV, Eisenbahn und StraRennetz.

Der Bereich um den Verwaltungsstandort Rathaus Cotta mit Bibliothek, Gymnasium und
Neubau einer Sporthalle sowie den Handelseinrichtungen ,,Am Frosch” verfigt nicht Gber
eine zentralortliche Versorgungsfunktion, bietet aber noch Potenziale fiir Mischnutzungen
zur Sicherung der Vitalitdt des Stadtteils. Konkret wird die Absicht verfolgt, die Attraktivitat
des Standortes durch Ausdehnung des Einzelhandelsbestandes ,,Am Frosch” zu steigern.

Innerhalb der Wohnbauflachen ist dem Dorfkern Cotta als Wohnstandort durch Bewahrung
historischer Strukturen und behutsame Ergénzungen besondere teilrdumliche Bedeutung
beizumessen.

Der Bereich entlang der Hamburger StralRe wird zur Sicherung gewerblicher Flachenpoten-
ziale als gewerbliche Bauflachen zum Teil auch mit geringem Storungsgrad dargestellt. In-
nerhalb dieser Nutzungskategorien verbleiben die Theaterwerkstatten des Theaters der Jun-
gen Generation am Standort MeilRner Landstrafle. Das Bundesleistungszentrum Rudern als
Standort mit tiberortlicher Bedeutung fir die Sportinfrastruktur der Landeshauptstadt wird
durch entsprechende Symboldarstellung bericksichtigt.

Mit der geplanten Weiterfiihrung des Emerich-Ambros-Ufers linksseitig der WeiBeritz bis an
die Briicke Tonbergstrafie soll die Westumfahrung eine leistungsfahige Verkehrsldsung an
diesem Knotenpunkt finden.

Der Flachennutzungsplan greift in Abhangigkeit der generellen Darstellungsfahigkeit die pla-
nerischen Aussagen sowohl aus den Zielstellungen des Landschaftsplans als auch des teil-
raumlichen Freiraumkonzeptes , Griinzug Cottaer Bogen” auf. Das geplante neue Foérderge-
biet zwischen Weieritzmiindung in die Elbe und Kesselsdorfer StraRe ist auf Langfristigkeit
angelegt und konzentriert sich mit seinen MaBnahmen auf einen Abbau der ermittelten
Grindefizite im Dresdner Westen. Langfristiges Ziel ist dabei eine attraktive, moglichst
durchgangige Durchwegung mit Ful3- und Radwegen sowie Entwicklung bzw. Wiederherstel-
lung von Griin- und Erholungsflachen fir Bewegung, Sport und Freizeit mit hoher 6ffentli-
cher Nutzbarkeit. Mit einer Griinvernetzung von Grin- und Erholungsflachen zwischen Wei-
digtbach, Dorfkern Cotta sowie Leutewitzer Park und WeiBeritz kann diesem Anliegen Rech-
nung getragen werden. Mit der Darstellung von Griinvernetzungen soll eine Sicherung des
Flachenanspruches von Griinverbindungen im bebauten Bereich und am bestehenden Ge-
wassernetz erreicht werden, deren konkrete Ausformung im Rahmen der weiterfliihrenden
Bauleitplanung zu erfolgen hat. Zur Erh6hung des Umfanges an Griin- und Freiflachen, Sport-
und Erholungsflachen innerhalb stadtischer Bebauung wurde in diesem Kontext das Freibad
Cotta zu einem modernen Stadtteilbad umgestaltet. Gemeinsam mit der Sportanlage Heb-
belstralle und der Grundschule wird ein komplexer wohnnaher Gemeinbedarfsstandort ge-
bildet.

Es ist beabsichtigt, dass parkdhnliche Griinflachen auf Teilen der ehemaligen Kleingartenan-
lage , Altcotta” die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fiir das Verkehrsbauvorhaben an
der WeilReritz aufnehmen.
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10.14.4 Briesnitz— Am Lehmberg
10.14.4.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das Gebiet unterteilt sich in Flachen nordlich und stdlich der StralRe ,Am Lehmberg”. Der
nordliche Teil, der sich bis zum Wirtschaftsweg erstreckt, weist unterschiedliche Nutzungen
auf: neben Gartenbaubetrieben und grofReren unbewirtschafteten Flachen wurde eine Kin-
dertagesstatte auf ehemaligem Brachland angesiedelt. Neben einem traditionellen Gewer-
begebiet existiert in geringem Umfang Wohnbebauung. Ein Griinzug gliedert den Bereich in
Nord-Sid-Richtung und stellt gleichzeitig die fuBlaufige Verbindung zum Wohngebiet am
Borngraben her. Der Borngraben liegt verrohrt im Wirtschaftsweg. Der Bereich stdlich der
StralRe Am Lehmberg bis hin zur Warthaer StraRe wird gepragt von straBenbegleitender
Wohnbebauung sowie einem Grundschulkomplex. Der mittlere Bereich des Gebietes weist
gartenbauliche Nutzung auf.

10.14.4.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.14.4.2.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht fiir die unbebauten Bereiche den Erhalt der landwirtschaftlich o-
der gartnerisch genutzten Flachen vor. Fiir den Bereich eines geschiitzten Biotopes sollen
Malinahmen zur dauerhaften Pflege ergriffen werden. Die Zielstellung sieht weiterhin die
Anlage von Griin- und Erholungsflachen innerhalb des Griinverbundes vor.

10.14.4.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das Konzept zahlt den Bereich zu den Gebieten mit positiver Entwicklung.

10.14.4.3 Planungsbegriindung
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Im Flachennutzungsplan werden die Planungsbereiche als Wohnbauflache mit geringer
Wohndichte dargestellt. Der Flachennutzungsplan weicht mit seinen Bauflachendarstellun-
gen von den Aussagen des Landschaftsplans ab, der auRerhalb der vorhandenen Siedlungs-
flachen keine Wohnbauflachenentwicklung vorsieht, sondern den Erhalt landwirtschaftlicher
oder gartenbaulicher Nutzungen favorisiert. Mit den geplanten Bauflachen nérdlich und sid-
lich der StraRe ,Am Lehmberg” kénnen innerstadtische Brachflachen bzw. Flachen mit Min-
dernutzungen einer Neuordnung zugefiihrt werden. Die Nachfrage nach Eigenheimen im
Stadtgebiet wird bedient. Eine neue gréRere Planungsflaiche am westlichen Wirtschaftsweg
auf landwirtschaftlichen Nutzflachen soll ebenfalls der Fortfliihrung der bisherigen Wohnbau-
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flachenentwicklung dienen. In der Umweltprifung wird empfohlen, die Konflikttrachtigkeit
verschiedener Schutzgiter weiter zu reduzieren: z. B. durch Integration entsprechender
Festsetzungen zu Flachenoffenhaltungen (Trittsteinbiotope zu Wald) in der nachfolgenden
Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung. Zur Verbesserung der Gemeinbedarfsaus-
stattung im Einzugsbereich Briesnitz tragt planungsseitig die Sicherung des neuen Grund-
schulstandortes nordlich der Kindertagesstatte mittels Symboldarstellung bei. MalRnahmen
des Landschaftsplans zur Biotoppflege finden im Flachennutzungsplan mit der Darstellung
als Flache fir die Landwirtschaft ihre Entsprechung.

10.14.5 Weitere kleinere Wohnbauflachenpotenziale im Stadtbezirk Cotta
10.14.5.1 Lage und Struktur der Bereiche

Bei den Bereichen Ockerwitzer StralRe, Libecker StraBe/Am Lerchenberg und Grenza-
llee/Ratsfeld handelt es sich um unbebaute Flachen mit Gartennutzungen. Gepragt werden
die Bereiche durch angrenzende Wohnbebauungen mit Ein- und Mehrfamilienhdusern.
Kleingartenanlagen grenzen sidlich bzw. dstlich an die Flachen Ockerwitzer StralRe bzw.
Grenzallee/Ratsfeld.

10.14.5.2 Ubergeordnete und Fachplanungen
10.14.5.2.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die drei Bereiche als Griin- und Erholungsflachen innerhalb von
Siedlungsbereichen dar. Landschaftsplanerisches Ziel ist die Freiflachensicherung. Die Griin-
flachen des Bereiches Lubecker StraBe/Am Lerchenberg befinden sich in Randlage zum
schiitzenswerten Dorfkern Altlobtau. Die Umweltpriifung empfiehlt in den genannten Berei-
chen, auf eine angepasste Bebauung bzw. moglichst hohen Griinanteil zu achten, um klima-
tische Belastungen zu minimieren bzw. wertvolle Gehélze zu erhalten.

10.14.5.3 Planungsbegriindung

Die Bereiche werden im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache mit hoher Wohndichte
und im Bereich Grenzallee/Ratsfeld aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
als Wohnbauflache mit geringer Wohndichte dargestellt. Der Flachennutzungsplan weicht
mit seinen Bauflachendarstellungen von den Zielstellungen des Landschaftsplans ab, der
keine weitere Wohnbauflachenentwicklung vorsieht: Neben dem Erhalt der Gartennutzun-
gen sollen MalRnahmen der Starkung des Biotopverbundes zwischen Plauenschem Grund
und dem Muldental des RoRthaler Baches dienen. Mit der Darstellung im Flachennutzungs-
plan erfolgt eine planungsseitige Sicherung von drei kleineren Wohnungsbaupotenzialen, mit
denen die Nachfrage innerhalb des Stadtgebietes bedient werden soll. Besonders im Bereich
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Ratsfeld ist eine angepasste Bebauung mit hohem Durchgrinungsgrad anzustreben, um den
Biotopverbund zu gewahrleisten.

10.14.6 Neue Griinziige — Weilleritz
10.14.6.1 Lage und Struktur des Bereiches

Die Vereinigte Weileritz zieht sich durch den westlichen Stadtraum von der Stadtgrenze
Uber den Plauenschen Grund bis hin zur Miindung in die Elbe. Dabei durchquert die WeiRe-
ritz in weiten Teilen stadtebaulich verdichtete Gebiete. Im Bereich des Weilleritzknickes in
Lobtau zweigte friher das Gewasserbett in Richtung Kohlebahnhof und Altstadt ab.

Aus Richtung Freital kommend durchflie8t die Weieritz parallel zur Eisenbahntrasse den
Plauenschen Grund mit seinen Griinstrukturen. Entlang des rechten Uferbereiches und des
friheren Gewaésserbetts haben sich vorrangig gewerbliche Nutzungen angesiedelt. Infolge
friiherer gewerblicher Nutzungsaufgaben steht noch weiteres Flachenpotenzial zur Verfi-
gung. Wohn- und Mischnutzungen sind in Altplauen und im Bereich Oederaner StralRe zu
finden. Durchgangig sind gemischte Nutzungen, einschliefRlich Ortsteilzentrum Kesselsdorfer
StralRe, entlang der westlichen Gewasserseite vertreten. Im Bereich des Ebertplatzes tber-
quert die Lébtauer Briicke als HochstraRBe das Gewasser.

10.14.6.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.14.6.2.1 Regionalplan

Der Bereich liegt in einem Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz, so dass bei verbindlichen
Planungen das bestehende Uberschwemmungsrisiko infolge des Versagens der Hochwasser-
schutzanlagen oder bei Extremhochwasser zu bericksichtigen ist. Im Plangebiet ist ein regi-
onaler Griinzug ausgewiesen, der von funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten ist.

10.14.6.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht entlang der Weil3eritz einen wichtigen linearen Biotopverbund
innerhalb der Grof3stadt vor, dessen durchgehende Funktion zu schaffen bzw. zu starken ist.
Teilrdumlicher Schwerpunkt ist die Anbindung des Dresdner Westens an das Weileritztal
und den Elberaum sowie an die Innenstadt. Eine Riickentwicklung zu einem grundlegend
naturnahen Gewdsserraum —im 19. Jahrhundert erfolgten ein naturferner Ausbau und die
Umverlegung des Gewassers — ist trotz der geplanten Mallnahmen durch die hohe Sied-
lungsdichte nicht méglich. Mit der langfristigen Wiederbelebung der Flusslandschaft durch
offentliche Griin- und Freiflaichenangebote soll u. a. zur Aufwertung der Wohngebiete beige-
tragen werden.

10.14.6.2.3 Integriertes Stadtenwicklungskonzept (INSEK) Zukunft Dresden 2025+, Stadtteil-
entwicklungsprojekt WeiReritz

Das Konzept sieht in der weiteren Entwicklung des stadtteillibergreifenden WeiReritzgriin-
zuges einen Schwerpunktraum in der gesamtstadtischen Griin- und Freiraumvernetzung. Der
Bereich Loébtau mit dem ehemaligen Glaswerk ist dabei ein Entwicklungsschwerpunkt bei der
Reaktivierung von Brachen und nachhaltigen Freiraumgestaltung: Hier soll der Griinzug eine
parkdahnliche Dimension erhalten, die entlang der Freiberger Stralle durch Ansiedlung von
gewerblichen und Gemeinbedarfsnutzungen (Schule) begrenzt wird. Teile des Weileritzver-
laufes sind Bestandteil des mit Mitteln der Europdischen Union (EFRE-Forderprogramm) zwi-
schen 2002 und 2007 geftérderten Integrierten Stadtteilentwicklungsprojektes WeiReritz.
Hauptanliegen des Leitbildes fiir den Griinzug sind eine grofraumige Grinverbindung ent-
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lang des ehemaligen Gewdsserverlaufes mit Anbindung an die Innenstadt sowie tGber den
Uferbereich der WeilSeritz in den Landschaftsraum Plauenscher Grund.

10.14.6.2.4 Hochwasserschutzkonzept

Ein GroRteil des Gebietes war 2002 vom Hochwasser der WeiReritz betroffen. Mit der Reali-
sierung des Hochwasser-Schutzkonzeptes fiir die WeiBeritz wurde die rechtlich geforderte
Hochwassersicherheit flr das betreffende Gebiet hergestellt. Infolge dessen ist der gesetzli-
che Festsetzungsgrund fiir das Uberschwemmungsgebiet der WeiReritz in Dresden fiir ein
hundertjahrliches Hochwasser entfallen. Es handelt sich aber um ein liberschwemmungsge-
fahrdetes Gebiet, in dem auch kiinftig von der Weilleritz eine Hochwassergefahr ausgeht.

10.14.6.3 Planungsbegrindung

Im Flachennutzungsplan wird der Griinzug zwischen WeilSeritzknick und 26er-Ring als Griin-
und Freiflache zwischen gewerblichen Bauflachen mit geringem Stérungsgrad, gemischten
Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen an der Lobtauer StraBBe und Freiberger StralRe darge-
stellt. Neben einem durchgehenden Rad- und FuRweg konnten angemessene Bereiche mit
hoher Aufenthaltsqualitdt sowie fiir Sport und Freizeit etabliert werden. Damit wurde die
Voraussetzung fiir eine Standortaufwertung und Revitalisierung dieser grofRen innerstadti-
schen Brachflachen geschaffen: im Umfeld des Griinder-und Gewerbegebietes wird mittels
Bebauungsplan die Ansiedlung eines weiteren attraktiven Gewerbegebietes auf den Flachen
des ehemaligen Glaswerkes angestrebt. Mit dem Bebauungsplan wird das Planungsziel eines
erweiterten WeiReritzgrinzuges mit 6ffentlichem Charakter verfolgt, eines innerstadtischen
durchgriinten Gewerbeparks. In Richtung Innenstadt anschliefend erfolgen die Einordnung
eines Schulstandortes und von gemischten Bauflachen, die ebenfalls von den Qualitdten des
Grinzugs profitieren und seine Weiterentwicklung bertcksichtigen.

Der Griinzug setzt sich rechtsseitig der WeilReritz (iber den Ebertplatz bis stidlich der Oeder-
aner Briicke als offentlicher Griinraum mit dem neuen Stadtpark Pulvermiihle auf ehemali-
gen Brachflachen und unbebauten Freiflachen fort. Die damit geschaffene Erlebbarkeit des
Gewasserraumes soll gleichzeitig der Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt des Ortsteilzent-
rums Kesselsdorfer StralRe dienen. Im weiteren Abschnitt der WeiReritz bis zum Bienertgar-
ten am Plauenschen Grund wird die Vernetzung der Freirdume aufgrund der dichten gewas-
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sernahen Bebauung lediglich als linearer Griinzug an bestehenden StralRenrdumen bzw.
Uferbereichen gesehen.
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10.15 Ortschaft Altfranken

10.15.1 Bereich Altfranken
10.15.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich der Ortschaft Altfranken befindet sich in stidwestlicher Stadtrandlage. Das Ge-
lande fallt in nordostlicher Richtung nach Lobtau hin ab. Das Gebiet bindet im Nordwesten
unmittelbar an die lockere Wohnbebauung des Gorbitzer Siedlungsrandes und im Norden an
die umfangreichen gewerblichen Einrichtungen der Ortschaft Gompitz an. Eine starke Pra-
gung erfahrt der Bereich durch die verkehrliche Infrastruktur. Der neue Autobahnzubringer
CoventrystralRe (B 173), die Stadtbahntrasse nach Pennrich und die Bauwerke der BAB 17
mit ihren Larmschutzwallen haben dauerhafte funktionale Auswirkungen, die den Siedlungs-
und Landschaftraum zerschneiden. Die Ortschaft Altfranken weist daher zwei voneinander
unabhangige Siedlungsbereiche auf: N6rdlich der BAB 17 ein Gewerbegebiet mit grof¥flachi-
gem Mobeleinzelhandel und angelagerter Wohnbebauung sowie im Siiden der Autobahn die
Reste der historischen Bebauungsstruktur und eine neue Ortsumbauung mit kleinteiligen
Eigenheimstrukturen. Die Ortsumbauung wird umschlossen von tUberwiegend landwirt-
schaftlicher Nutzung und dem Altfrankener Park mit Schlosshotel. Die Freiflachen sind ange-
reichert durch kleingartnerische Nutzungen. Im Stiden, tber die Stadtgrenze bis zum Freita-
ler Ortsteil Pesterwitz reichend, konnte durch den Planungsverband mit der Stadt Freital ein
Sportkomplex entwickelt werden.

10.15.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.15.1.2.1 Regionalplanung

In der Raumnutzungskarte ist speziell in dem Teilraum sidlich der Autobahn die regionalpla-
nerische Zielausweisung einer Griinzasur, die von Bebauung oder anderen funktionswidrigen
Nutzungen freizuhalten ist, festgelegt. AuRerdem werden landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen mit hohen Bodenwertzahlen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

10.15.1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan geht in seinen Zielsetzungen vom langfristigen Erhalt des landwirt-
schaftlich gepragten Offenlandes mit Giberwiegend hohen Bodenwertzahlen aus, auf bauli-
che Entwicklungen in diesen Bereichen soll verzichtet werden. Darliber hinaus favorisiert er
die weitere Entwicklung des Geholzbestandes als Teil eines Griinverbundraumes. Entlang der
Autobahn sowie der Kohlsdorfer Landstrale werden Flachen fir Geholzpflanzungen zum Teil
als Bestandteil einer planfestgestellten AusgleichsmaBnahme der BAB 17 dargestellt.



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume — Ortschaft Altfranken
Ausfertigung Seite 284 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

10.15.1.3 Planungsbegriindung

tfrankener Park

Die Wohnbauflachenentwicklung Altfrankens, im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
mit geringer Wohndichte dargestellt, gilt mit Realisierung der Ortsumbauung des alten Dorf-
kerns als abgeschlossen. Ein Verdichtungspotenzial besteht fiir die noch nicht realisierten
Bereiche des Bebauungsplans Nr. 173 im Schlosspark Altfranken. Aus denkmalschutzrechtli-
chen Grinden wird auf die Darstellung dieses Entwicklungspotenzials fir Wohnnutzungen
verzichtet und der Bereich von der Darstellung ausgenommen. Die Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung Einzelhandel, die gemischten Bauflachen sowie die gewerblichen
Bauflachen mit geringem Stérungsgrad bilden den Bestand an groRflachigem Mobeleinzel-
handel und gewerblichen Nutzungen ab. Der Flachennutzungsplan sieht im Bereich Altfran-
ken keine weiteren Flachenpotenziale in diesen Nutzungskategorien vor. Der interkommuna-
le Sportkomplex im Stiden der Ortschaft bildet als infrastrukturelle Einrichtung einen bedeu-
tenden Gemeinbedarfsstandort.

Die Umwelt- und stadtklimatischen Belange werden entsprechend ihrer regionalen Bedeu-
tung im Flachennutzungsplan bericksichtigt. Der Erhalt der landwirtschaftlich gepragten
Landschaftsstrukturen siidlich der Autobahn entspricht den langfristigen Zielen (ibergeord-
neter und gesamtstadtischer Planungen.

Die in den Bereichen nordlich und stidlich parallel der Autobahn dargestellten Wald- und
Geholzstrukturen Gibernehmen die Funktion von Schutzpflanzungen und erhdhen gleichzeitig
den Anteil an Waldflachen deutlich.
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10.16 Ortschaft Cossebaude

10.16.1 Cossebaude — ehemaliges Betonwerk und Ziegeleiweg/Deponie Leuteritz
10.16.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Die Gewerbeflachen mit dem ehemaligen Betonwerk in Stadtrandlage werden von Sied-
lungsflachen mit Gberwiegend lockerer Wohnbebauung und gewerblichen Anteilen um-
schlossen. Der traditionelle Gewerbestandort weist eine glinstige Lage hinsichtlich ortlicher
und Uberortlicher Verkehrserschliefung auf durch direkte Nachbarschaft zur Bahntrasse mit
zwei Eisenbahnstationen sowie der Dresdner StraRe (B 6). Das Gebiet stellt sich unstruktu-
riert dar: gepragt wird es durch unterschiedliche gewerbliche Nutzungen, durchsetzt mit
groRflachigen Gewerbebrachen, dem Standort der Freiwilligen Feuerwehr sowie mehreren
Kleingartenanlagen.

Die Gewerbeflachen am Ziegeleiweg sind Bestandteil eines gréBeren zusammenhdngenden
Gewerbegebietes an der Breitscheidstral3e. Sie befinden sich in einem Siedlungsrandbereich
mit lockerer Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft zur Deponie Leuteritz und im Uber-
gang zum Tummelsgrund. Die Flachen bilden den Ubergang zu den Hingen der linkselbi-
schen Taler. Die direkte VerkehrserschlieBung erfolgt nur tGber den Ziegeleiweg.

10.16.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.16.1.2.1 Regionalplan

Die Flachen werden als Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz ausgewiesen, fiir die besondere
Nutzungsanforderungen bei Planungen und MaBnahmen hinsichtlich des bestehenden
Uberschwemmungsrisikos einschlieRlich der Gefahren des Versagens von Schutzeinrichtun-
gen und sich verscharfender Hochwasserrisiken gelten. Die geplante Verlegung der Bundes-
straBe B 6 ist als MalRnahme raumordnerisch gesichert.

10.16.1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht Griinflachenentwicklung sowie randliche Gehdlzpflanzungen nach
Rekultivierung der Deponie Leuteritz vor. Landschaftsplanerisches Ziel sind die Freiflachensi-
cherung geschiitzter Landschaftsbestandteile der Deponie sowie der Erhalt und die Entwick-
lung der Biotopvernetzung. Die gewerblich genutzten Flachen sind mit MalRnahmen zum
Rickbau und zur Aufforstung belegt.
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10.16.1.2.3 Hochwasserschutzkonzept Elbe

Die weitere Entwicklungsfahigkeit des Standortes Betonwerk wird in groRem Mal3e dadurch
beeinflusst, dass ein grolRer Teil der Flachen innerhalb des Gberschwemmungsgefahrdeten
Gebietes der Elbe liegt. Die Vorgaben des Hochwasserschutzkonzeptes fiir das Gebiet sind
bezlglich der Herstellung eines angemessenen Hochwasserschutzes zu berlicksichtigen.

10.16.1.2.4 Verkehrsplanung

Der geplante Neubau einer HauptverkehrsstralRe stidlich parallel der Bahntrasse zur Verle-
gung der Bundesstralie B 6 ist als Bestandteil iberregionaler Verkehrskonzepte und im Bun-
desverkehrswegeplan 2030 verankert. Im Verkehrsentwicklungsplan Dresden 2025 plus
wurde die MaBnahme nachrichtlich von héheren Fachbehdrden Gibernommen.

10.16.1.3 Planungsbegriindung

Fiir das Gesamtgebiet der Flachen des ehemaligen Betonwerkes wird eine gewerbliche Wie-
dernutzung der Brachflachen bzw. Neuprofilierung innerhalb des Bestandes angestrebt. Der
Schwerpunkt zukiinftiger stadtebaulicher Entwicklung des Gebietes liegt in der gewerblichen
Revitalisierung der Flachen des ehemaligen Betonwerks als flaichenmaRig bedeutsames Po-
tenzial. Eine Wohnbauflachenentwicklung im Randbereich hatte gewerbliche Potenzialver-
luste durch erforderliche Mindestabstande zur Folge; sie wurde deshalb nicht weiterverfolgt.
Langfristig eignen sich die unzerschnittenen Flachen besonders fiir groflachige Gewerbean-
siedlungen.

Besondere Anforderungen an zukiinftige Bebauung bestehen hinsichtlich der stadtebauli-
chen Beriicksichtigung von benachbarten Denkmalschutzobjekten. Aufgrund der unmittelba-
ren Ndahe zur Wohnbebauung eines griinderzeitlichen Villenviertels wird im nordwestlichen
Randbereich auf gewerbliche Nutzungen mit geringem Stérungsgrad orientiert. Auf den Pla-
nungsansatz zukinftiger gewerblicher Bauflachenpotenziale auf den Kleingartenflachen der
Anlagen ,Neues Gohlis“ am Griinen Weg und ,,Sommerfreude” wird verzichtet, da dieser
Bereich im liberschwemmungsgefdahrdeten Gebiet der Elbe liegt. Fir die Anlage ,,Sommer-
freude” erfolgt aufgrund zu geringer FlachengroRe keine Griinflaichendarstellung. Das Klein-
gartenentwicklungskonzept sieht langfristig die Aufgabe der stark immissionsbelasteten An-
lage vor.



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume — Ortschaft Cossebaude
Ausfertigung Seite 287 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

Parallel zur Bahnlinie verlauft ein Griinzug, der Bestandteil einer geplanten stadtstrukturell
bedeutsamen Griinverbindung innerhalb von Bauflachen zwischen Stauseebad und Eisen-
bahnstation Stetzsch ist. Der weiteren Starkung der Grinstrukturen und funktionellen Bele-
bung des Gebietes soll eine Parkanlage auf unbebauten Brachflaichen und der aufzugeben-
den bahnnahen Kleingartenanlage 6stlich des Gewerbegebietes dienen. Diese Griinzasur
fungiert als Pufferzone zu der Kleingartenanlage ,,Am Urnenfeld“ und unterstitzt die struk-
turelle Vernetzung zwischen dem landwirtschaftlichen Offenland des Elbraumes und den
Freiraumbereichen des hoher gelegenen Randbereichs des Elbtales.

Planungsseitig liegt fiir den beabsichtigten Neubau und die Umverlegung der Bundesstralie
B 6 eine bestatigte Linienfihrung vor. Planungsziel der Neutrassierung ist es u. a., fir Cosse-
baude die Funktionsfahigkeit des Zentrums und die Verkehrssicherheit wesentlich zu verbes-
sern. Der Flachennutzungsplan stellt bahnparallel einen Hauptverkehrszug dar. Nach gegen-
wartigem Wissensstand sind durch das Vorhaben erhebliche umweltbezogene Beeintrachti-
gungen nicht auszuschliefen. Die Umweltprifung verweist auf die Notwendigkeit einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung, da die Wirkzonen des Vorhabens deutlich in das FFH-Gebiet hinein-
reichen. Alle mit der Planung beriihrten Belange, wie z. B. Flacheninanspruchnahme und
Prognosen zum Verkehrsaufkommen, sind innerhalb des vorgeschriebenen Planfeststel-
lungsverfahrens zu behandeln.

Die Darstellung gewerblicher Bauflaichen am 6stlichen Full der Deponie Leuteritz wird im
Flachennutzungsplan auf die vorhandene Nutzung begrenzt. Bauflachenerweiterungen un-
ter Einbeziehung von Deponieflachen entsprechen nicht den Planungszielen. Die Schutzziele
des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Elbtal zwischen Dresden und Meifsen mit
linkselbischen Talern und Spaargebirge” stehen zusatzlichen Versiegelungen durch weitere
Bebauung und Nutzungsintensivierungen entgegen. Die MaBnahmen dienen der Starkung
des Biotopverbundes zwischen Herrenkuppe und Tummelsbach. Mit den gewerblichen Dar-
stellungen weicht der Flachennutzungsplan von den Aussagen des Landschaftsplans ab, der
Rickbau nach Nutzungsaufgabe und Aufforstung der Flachen vorsieht. An dieser Stelle wur-
de der Bestandssicherung eines Gewerbestandortes Vorrang vor den landschaftsplaneri-
schen Zielen gegeben.

10.16.2 Obergohlis/Niedergohlis
10.16.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

In diesem flichenmaRig groRen Bereich des Uberganges zwischen Stadtraum und Land-
schaftsraum der Elbwiesen dominieren neben der Wohnnutzung mit anteiligen gewerblichen
Nutzungen die Landwirtschaft und Erwerbsgartenbau. Der Elberadweg bereichert als land-
schaftsbezogene Erholungsmoglichkeit das Gebiet. Hinsichtlich der Wohndichte fallen die
Wohnbauten der 1960er und 1990er Jahre an der Dresdner Strafle aus dem vorgegebenen
strukturellen Rahmen. Bedeutende unbebaute Brachflachen aus friiherer landwirtschaftli-
cher Nutzung finden sich im Bereich des Griinen Weges. Insgesamt lockert die Wohnbebau-
ung in Elbrichtung immer mehr auf. Haufig entspricht die Struktur einer kleinteiligen Stra-
RBenrandbebauung. Eine Ausnahme bildet der Dorfkern Niedergohlis mit dichteren Ge-
hoftstrukturen. Sie weisen Nutzungsmischungen von Wohnen und gewerblichen sowie
landwirtschaftlichen Nutzungen auf. Das Gebiet befindet sich im Gberschwemmungsgefahr-
deten Gebiet der Elbe.
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10.16.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.16.2.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan trifft in seiner Raumnutzungskarte Ausweisungen zu Vorranggebieten
Hochwasserschutz, Natur und Landschaft und zu einem Regionalen Griinzug, die von unver-
traglichen Nutzungen freizuhalten sind. Die Flachen werden als Vorrang- und Vorbehaltsge-
biet Hochwasserschutz ausgewiesen, fiir die besondere Nutzungsanforderungen bei Planun-
gen und MaRRnahmen hinsichtlich des bestehenden Uberschwemmungsrisikos einschlieBlich
der Gefahren des Versagens von Schutzeinrichtungen und sich verscharfender Hochwasser-
risiken gelten.

10.16.2.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das Konzept berticksichtigt als Fortschreibung des INSEK 2002 die Entwicklungsprozesse auf
integrierten Lagen. Die stadtentwicklungspolitischen Ziele wie Aspekte der Innenentwicklung
und sich daraus ergebende behutsame Flachenentwicklung, Nachverdichtung bzw. Flachen-
revitalisierung und die Sicherung und Weiterentwicklung der Nebenzentren haben auch fir
die Ortslagen groRere Bedeutung erlangt. Unter diesem Gesichtspunkt ist der Bereich als ein
Gebiet mit stabiler Entwicklung zu sehen. Die Darstellung zusammenhdngender intakter
Landschaftsstrukturen, wie es die Elbwiesen oder offenen Feldlandschaften sind, steht im
Einklang mit den Ubergeordneten Planungen.

10.16.2.2.3 Hochwasserschutzkonzept Elbe

Erklartes Ziel des Hochwasserschutzkonzeptes ist die Herstellung eines angemessenen
Schutzes (HQuio0) gegen Elbehochwasser in Form von Deicherhdhungen, Ertlichtigungen und
Verlangerung sowie der Anlage einer zweiten Deichlinie vor der Ortslage.

10.16.2.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan verfolgt das Ziel, die naturraumtypischen Elemente der Elbwiesen und
Retentionsrdume zu starken und diese liber ein Netz von Griinziigen mit lokal bedeutsamen
Grin- und Freiflachen zu verbinden. Eine weitere Entwicklung des Siedlungsgefiiges in die
Freiraumbereiche wird ausgeschlossen. Bisherige Planungsflachen auf Brachflachen zwi-
schen Siedlungsflachen sollen gezielt fiir landwirtschaftliche Nutzungen entwickelt werden.
Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen langfristig erhalten werden.
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10.16.2.3 Planungsbegriindung
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Konzeptionell wurde bis zum Abschluss der Realisierung des Hochwasserschutzkonzeptes
der Elbe fir das landschaftlich gepragte Gebiet von einem Festschreiben der Bestandssitua-
tion ausgegangen. Auch nach Riicknahme des Uberschwemmungsgebietes bleibt die Gefahr
grofRerer Hochwasser der Elbe bzw. des Versagens der SchutzmaBnahmen (Flutung im Fall
eines Deichbruchs) bestehen, so dass die Flachen in einem Risikogebiet verbleiben. Die
HochwasserschutzmalRnahmen des Freistaates an der Elbe sollen vor allem der Sicherung
des Bestandes der Kulturlandschaft dienen und erhéhen damit Wohn- und Lebensqualitat.
Erwerbsgartenbau und Landwirtschaft als traditionelle Nutzungen sollen bewahrt und nach
Moglichkeit durch Revitalisierung von Flachen gestarkt werden. In den Retentions- und
Uberflutungsbereichen zwischen bestehender Deichlinie Gohlis und Neubau des zweiten
Deiches vor der Ortslage Cossebaude erfolgt langfristig eine Orientierung auf landwirtschaft-
liche Nutzungen. Die Darstellung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Elbaue wird
auf das Gebiet vor dem bestehenden Elbdeich begrenzt.

Die weitere langfristige Siedlungsentwicklung des Bereiches lasst sich in zwei Kategorien
unterteilen: Planerischer Grundsatz ist es, die Siedlungszwischenrdume bei Niedergohlis in
ihren erkennbaren vorhandenen Strukturen beizubehalten. Noch vorhandene Potenziale
innerhalb der dargestellten Wohn- und gemischten Bauflachen, neben Wohnfunktionen
auch fir nichtstorendes Gewerbe, stehen fiir Innenbereichsvorhaben bzw. Sanierungen. Sie
sollen nachhaltig dem Ziel der Bewahrung und Starkung dorflicher Strukturen dienen. Der
weitere Umgang mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 184, Dresden-Niedergohlis

Nr. 1, Elbaue West, Teil | wurde unter dem Aspekt , Bautatigkeit in Uberschwemmungsgebie-
ten” geprift und die baurechtlichen Voraussetzungen fir die weitere Umsetzung der Bau-
leitplanung geschaffen.

Einer anderen Betrachtung unterliegen brachliegende Bereiche der Ortslagen am Griinen
Weg und des in friheren Jahren begonnenen Bauleitplanverfahrens am Stockigtweg, die seit
dem Hochwasser 2002 auf Grund des generellen Entwicklungsverbotes neuer Baugebiete
nicht weiter betrieben werden konnten. Abgesehen von ausschlieRlich geringen baulichen
Einzelerganzungen kann einer Bauflachenentwicklung derzeit auch im neuen Flachennut-
zungsplan nicht entsprochen werden. Der Flachennutzungsplan stellt deshalb landwirtschaft-
liche Nutzungen dar. Nach Realisierung des Hochwasserschutzes und der Riicknahme des
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Uberschwemmungsgebietes zahlt der Bereich aufgrund des Restrisikos eines Versagens der
Schutzanlagen bzw. ein den Bemessungsfall Gbersteigendes Hochwasser zu den Risikogebie-
teni.S.v. § 73 Abs. 1Wasserhaushaltsgetz (WHG) bzw. Giberschwemmungsgefahrdeten Ge-
bieten nach § 75 Abs. 1 Nr. 2 SachsWG. Die Ausweisung von neuen Baufldchen ist an die Be-
achtung gesetzlicher Restriktionen gebunden. Wesentliches Kriterium bei einer Priifung
stadtebaulicher Entwicklungspotenziale wird dabei das Gefahrdungspotenzial (Gefahrenkar-
te Elbe des Freistaates Sachsen) bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis sein, um die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

10.16.3 Cossebaude — Am Osterberg/Schwarzer Weg

Die Fortfihrung des ortschaftsiibergreifenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 186 ,,Am Oster-
berg” ist Bestandteil der Eingemeindungsvereinbarungen: Planungsziele sollen vorwiegend
Einzelhausbebauung und stark durchgriinte Bereiche sein. Die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen steht in Abweichung zu den Zielen des Landschaftsplanes, der an dieser Stelle den Er-
halt der vorhandenen Griin- und Erholungsflachen vorsieht. Der Fortentwicklung vorhande-
ner Ortsteile wird jedoch, auch in Anbetracht der Entwicklungshemmnisse im Gbrigen Ort-
schaftsbereich, ein hoheres Gewicht eingerdumt. Einzelheiten siehe unter Punkt 10.19.1
(Ortschaft Oberwartha).



Flachennutzungsplan Begriindung der Darstellung konkreter Teilrdume — Ortschaft Gompitz
Ausfertigung Seite 291 von 304

Begriindung Stand: 31. Januar 2020

10.17 Ortschaft Gompitz

10.17.1 Dorfliche Ortslagen
10.17.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Die Siedlungsflachen der Ortsteile befinden sich im westlichen Stadtrandgebiet auf den links-
elbischen Hangflachen. Die bedeutenden Freirdume zwischen den einzelnen Siedlungskoér-
pern prasentieren sich als hochwertige landwirtschaftliche Nutzungen, der Zschonergrund
mit seinem Wald stellt ein bedeutendes Naherholungspotenzial fiir den Westraum dar. In-
nerhalb der bestehenden baulichen Strukturen der Doérfer haben sich mit dem allgemein
feststellbaren Nutzungswandel (Aufgabe landwirtschaftlicher Hauptnutzungen) neben ge-
werblichen Nutzungen vorrangig Wohnnutzungen etabliert. Der Bau der Autobahn A 17
(Dresden - Prag) hat zu dauerhaften strukturellen und funktionalen Veranderungen der Frei-
raumstrukturen gefiihrt.

10.17.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.17.1.2.1 Regionalplan

Die regionalplanerischen Zielaussagen weisen die Freirdaume zwischen den dorflichen Sied-
lungsgebieten der Ortschaft als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft bzw.
Vorranggebiet Natur und Landschaft aus. Aufgrund ihrer Hanglage fungieren Teilgebiete als
Kaltluftbahnen. Die Zielstellung des Freiraumschutzes im Bereich Ockerwitz wird gestitzt auf
die teilweise Uberlagerung eines regionalen Griinzuges mit Kaltluftentstehungsflichen. Zwei
Grinzasuren sollen als Ziele der Raumordnung die landschaftsgliedernde Freiraumfunktion
zwischen eng benachbarten Siedlungsgebieten schiitzen.

10.17.1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan nimmt die Entwicklungsaussagen des Regionalplanes auf. Es erfolgt in
Ausformung der Gbergeordneten Vorgaben zur Erhéhung des Waldanteils in der Region die
Darstellung von arrondierenden Aufforstungsflachen. Im Bereich der dorflichen Ortslagen
sind keine baulichen Erweiterungen, sondern der Erhalt von landwirtschaftlich und géartne-
risch genutzten Flachen vorgesehen, die Verbindung regional bedeutsamer Freiflachen er-
folgt durch Griinziige.
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10.17.1.3 Planungsbegriindung

Ziel weiterer Siedlungsentwicklung der Dorfkerne besteht in der Vermeidung extensiver Bau-
flachenentwicklung in den Freiraum Gber den baulichen Bestand hinaus. Damit wird den
Grundséatzen der Regional- und Landschaftsplanung zum Erhalt schutzbedirftiger Freirdume
im Flachennutzungsplan mit den Planungszielen Erhalt hochwertiger landwirtschaftlicher
Nutzungen bzw. Erwerbsgartenbau der Vorrang gegeben.

Neben den Wohnbaupotenzialen im Ortsteil Gompitz und Ockerwitz kann zukinftiger Ent-
wicklungsbedarf zur langfristigen Sicherung der Einwohnerzahlen und des Erhalts der Ortsla-
gen sowohl durch Sanierung als auch durch Einzelergdanzungen innerhalb der Bestandslagen
auf Brachen und Bauliicken der verschiedenen Ortsteile gedeckt werden. Gleichzeitig soll mit
der bestandsorientierten Darstellung von Wohnbauflachen mit geringer Wohndichte fir die
dorflichen Ortslagen dem Vorrang der Wohnnutzung gegenliber anderen, insbesondere ge-
werblichen Nutzungen, Rechnung getragen werden. Mit der Darstellung von Wohnbaufla-
chen soll ein héherer Anspruch an Larmschutz, vorrangig Verkehrslarm, gesichert werden.

Generell gilt es als Ziel weiterer Siedlungsentwicklung die unverwechselbaren stadtebauli-
chen Qualitaten der Dorfer zu erhalten. Das gilt im Besonderen fir die Dorfkerne mit Erhal-
tungssatzungen (Unkersdorf, Steinbach, Pennrich). Spezielles Augenmerk ist dabei auf die
Baustrukturen, MaRstablichkeit sowie die Einbindung der Siedlungsrander in die umgebende
Landschaft durch Griinglirtel und gewasserbegleitende Griinverbindungen zu richten. Mit
der Ubernahme geplanter Waldmehrungsflichen aus dem Landschaftsplan am Zschoner-
grund sowie im Bereich Zollmen wird der Zielstellung nach Erhéhung der Waldanteile im
Flachennutzungsplan Rechnung getragen.

10.17.2 Gompitz — Altnossener StralRe
10.17.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich zahlt zum westlichen Stadtrandgebiet. Die umgebenden Nutzungen sind charak-
terisiert durch tiberwiegend kleinteilige Wohnbebauungen, die Grundschule der Ortschaft,
gewerbliche Nutzungen sowie Kleingarten und landwirtschaftliche/gartenbauliche Nutzun-
gen. Zwei Bereiche, jeweils nordlich und stdlich der Altnossener Strale, sollen eine stadte-
bauliche Entwicklung erfahren. Die Entwicklungsflache suidlich der Altnossener StralRe grenzt
an das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 224, Dresden Gompitz Nr. 3, Alte Gartnereien. Sud-
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lich dieses Bereiches befinden sich Bestandslagen mit Wohn- bzw. gewerblichen Nutzungen
und es verlaufen die CoventrystralRe (B 173) sowie die Trasse der Stralenbahn nach Penn-
rich. Der Planungsbereich l3sst sich in zwei Teilbereiche gliedern: westlich handelt es sich um
unbebaute Brachflachen und die 6stlichen Flachen stehen durch kommunale Ver- und Ent-
sorgungsanlagen in Nutzung. Die Entwicklungsflache nordlich der Altnossener Straf3e ist un-
bebaut und weist landwirtschaftliche Nutzungen auf.

10.17.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.17.2.2.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan formuliert in seinem Mallhahmenkonzept als Zielstellung Erhalt und
Entwicklung des hohen Durchgriinungsgrades der vorhandenen Bebauung nérdlich und siid-
lich der Altnossener Stral3e. Griinflachen gliedern das Gebiet und verknlpfen es mit der of-
fenen Landschaft im Norden.

Der Landschaftsplan stellt unbebaute Bereiche mit landwirtschaftlicher Nutzung und Brach-
flachen noérdlich bzw. stidlich der Altnossener Stral3e als Fldachen mit zu erhaltender landwirt-
schaftlicher oder gartnerischer Nutzung ohne Handlungsbedarf fiir Mallnahmen dar.

10.17.2.3 Planungsbegrindung
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Im Teilbereich siidlich der Altnossener Stral’e weicht der Flachennutzungsplan mit seinem
Planungsansatz fiur eine Wohnbauflachenentwicklung von den Zielaussagen des Land-
schaftsplans ab. Die Flachen sind Gegenstand des Eingemeindungsvertrages mit der ehema-
ligen Gemeinde Gompitz. Langfristig sollen Erhalt, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 4 BauGB) sichergestellt werden. Hie-
raus folgt die Darstellung der Wohnbauflache zur Entwicklung fiir den individuellen Woh-
nungsbau bei begriindetem Bedarf. Der angestrebte hohe Durchgriinungsgrad soll zuklinftig
mit der flr ein Eigenheimgebiet typischen lockeren Bebauungsform gesichert werden. Zu-
satzlich sorgt die geplante Griinvernetzung in Ost-West-Richtung zwischen den offenen
Landschaftsraumen fiir eine Strukturierung und gleichzeitig fiir eine angemessene Griinaus-
stattung des Siedlungsbereiches. Der Standort eignet sich fiir eine wohnbauliche Entwick-
lung, da der Bereich innerhalb des Siedlungsgefiiges des Ortsteiles Gompitz liegt und Gber
soziale, stadttechnische und verkehrliche Infrastrukturen verfligt. Auch die Entwicklungsfla-
chen nordlich der Altnossener StraRe sind fiir den individuellen Wohnungsbau geeignet, da
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sich der Bereich ebenfalls innerhalb des Siedlungsgefiiges des Ortsteiles Gompitz befindet
und Uber die gleichen Infrastrukturausstattungen verfiigt. Der Standort mit ca. 0,5 ha GroRe
kann zukiinftig bei begriindetem Bedarf an Eigenheimen aktiviert werden. Mit der geplanten
Bauflachenentwicklung in nur einer Grundstiickstiefe wird die beidseitige Siedlungsentwick-
lung an der Altnossener Stral3e ihren Abschluss finden. Fir die riickwartigen Flachen bleibt
die landwirtschaftliche Nutzung im Bestand erhalten. Die mit der vorherigen Entwicklungs-
flaiche angesprochene geplante Griinvernetzung wird fortgesetzt in die am &stlichen Pla-
nungsrand gelegenen Garten bis hinein in den Landschaftsraum nordlich des Hohlweges. Im
Gegensatz zum Landschaftsplan, der als Zielsetzung den Erhalt landwirtschaftlicher Nutzun-
gen in diesem Bereich favorisiert, wird im Umweltbericht fir den Fall einer Bauflachenent-
wicklung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine besonders sensible und ange-
passte Bebauung empfohlen.

10.17.3 Ockerwitz — Stadtblick
10.17.3.1 Lage und Struktur des Bereiches

Das Gebiet befindet sich in einer siidlichen Randlage des Ortsteiles Ockerwitz auf den links-
elbischen Hangflachen. Angrenzende Nutzungen sind kleinteilige Wohnbebauung, Garten-

baubetriebe und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Flachen liegen teilweise im Plan-

gebiet des Bebauungsplanes Nr. 229, Dresden-Ockerwitz Nr. 2, Stadtblick.

10.17.3.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.17.3.2.1 Regionalplan

Die regionalplanerischen Zielausweisungen eines regionalen Griinzuges im Verbund mit Kalt-
luftbildungs- bzw. Kaltluftabflussflichen beschranken das Potenzial fir eine Erweiterung der
Siedlungsflachen in den Freiraum hinein.

10.17.3.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht fiir die bebauten Hangbereiche Erhalt und Weiterentwicklung der
vorhandenen hohen Durchgriinung vor. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sollen Sied-
lungsrander landschaftsgerecht durch Anlage von Baumreihen oder Gehdlzflachen einge-
bunden werden. Speziell im sensiblen Bereich des ,,Stadtblicks” soll iber den Bestand hin-
aus keine weitere Bebauung erfolgen. Als vorrangig wird der Erhalt landwirtschaftlicher Nut-
zungen gesehen, fiir die Mallnahmen zur Anreicherung mit Geholzkleinstrukturen vorgese-
hen sind. Die Hangflachen gehoéren zu einem Gebiet mit groRer Erosionsgefahr.
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10.17.3.3 Planungsbegriindung
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Der Flachennutzungsplan stellt die vorhandenen Wohnsiedlungen als Wohnbauflache dar
und sieht eine Wohnbauflachenentwicklung im riickwartigen Bereich sidlich der Ockerwit-
zer Allee sowie im Bereich am Stadtblick vor, wodurch eine Abweichung von den Entwick-
lungszielen des Landschaftsplans entsteht. Die Siedlungsentwicklung stellt ein Potenzial fiir
Eigenheimbebauung mit stark durchgriintem Charakter dar. Langfristig sollen entsprechend
§ 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 4 BauGB damit ,Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Umbau von vorhandenen Ortsteilen” sichergestellt werden. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind mit dem Planvorhaben gleichzeitig auf die naturrdumlichen Bedingun-
gen zugeschnittene Ausgleichsmalinahmen zu schaffen, die die Funktionsfahigkeit des regio-
nalen Griinzuges gewahrleisten. Mit der Beschrankung der Wohnbauflachenentwicklung auf
den rickwartigen Bereich suidlich der Ockerwitzer Allee und den Bereich am Stadtblick wird
der Freiraumsicherung angrenzender siedlungsrelevanter Kaltluftgebiete als landwirtschaft-
liche Nutzflachen entsprochen. Die Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung auf die
Oberflachenentwasserungsproblematik sind im Verlauf der nachfolgenden Planungsebenen
zu berlicksichtigen.
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10.18 Ortschaft Mobschatz

10.18.1 Gewerbegebiet Merbitz
10.18.1.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Ortsteil Merbitz liegt auf einer linkselbischen Hochflache unmittelbar sidlich an die
BAB 4 angrenzend. Der Einschnitt der Autobahntrasse stellt ein stark gebietsprdagendes Ele-
ment des Bereiches dar, das den landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum zwischen
Mobschatz, Merbitz und dem Zschonergrund teilt. Merbitz gliedert sich in den Bereich des
alten Dorfkernes mit typischen Drei- und Vierseithofstrukturen und den in den 1990er Jah-
ren entstandenen Gewerbepark westlich des Dorfkernes. Strukturell trennend wirkt ein in
Nord-Siid-Richtung verlaufender Griinguirtel zwischen den beiden Nutzungen. Das Gelande
fallt in norddstlicher Richtung zur Elbe hin ab.

10.18.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.18.1.2.1 Regionalplan

Aus regionalplanerischer Sicht verfligt das Gebiet hinsichtlich der Umweltbelange und des
Landschaftsbildes (iber einen hohen Stellenwert, landwirtschaftliche Flachen zwischen Bun-
desautobahn und Zschonergrund sind dauerhaft zu erhaltende Vorrang-/Vorbehaltsgebiete
bzw. Teil eines von Bebauung freizuhaltenden Regionalen Griinzugs. Aufgrund seiner topo-
grafischen Bedingungen handelt es sich bei Randlagen zum Zschonergrund um ein was-
sererosionsgefahrdetes Gebiet mit Gefahrdungspotenzial fir tiefer liegende Nutzungen bei
Unwetterereignissen, so dass der Schutz des Bodens vor weiterer Versiegelung groRe Bedeu-
tung hat. Der gesamte Bereich zahlt zum schiitzenswerten sichtexponierten Elbtalbereich.

10.18.1.2.2 Landschaftsplan

Im Entwicklungs- und MalRnahmenkonzept sind die westlich des bestehenden Gewerbege-
bietes liegenden Flachen als landwirtschaftliche oder gartnerisch genutzte Flachen darge-
stellt. Auf den hochwertigen L6ssbdden sollen erosionsmindernde MalRnahmen ergriffen
und die Ackerflachen mit Kleinstrukturen angereichert werden. Zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes sind die Rander des Gewerbegebietes landschaftsgerecht einzubinden. Eine
zwischen den Ortslagen Merbitz und Podemus dargestellte Griinzadsur soll das Zusammen-
wachsen der Siedlungsgebiete verhindern. Auf den landwirtschaftlichen Flachen wird Kaltluft
gebildet, die die Luftleitbahn im Zschonergrund speist. Die im Flachennutzungsplan enthal-
tenen geplanten Bauflachen stehen in Abweichung zu den Zielen des Landschaftsplanes.
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10.18.1.2.3 Planungsbegriindung

Die gewerblichen Bauflachenerweiterungen auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
am sudlichen Rand des Gewerbegebietes (Podemuser HauptstraRRe) stellen notwendige Er-
weiterungen fiir ein ansassiges Technologie-Unternehmen dar. Fortlaufende Investitionen
des Betriebes konnten bisher im Wesentlichen im bereits entwickelten Teil des Gewerbepar-
kes vollzogen werden. Die Flachenpotenziale sind weitgehend ausgeschopft und es besteht
Erweiterungsbedarf seitens des Unternehmens. Fir den Bereich zwischen der Bundesautob-
ahn, dem bestehenden Gewerbegebiet und der Podemuser HauptstraRe sieht der Flachen-
nutzungsplan im Einklang mit den Zielen des Regionalplans und Landschaftsplans den groR-
flachigen Erhalt der ertragreichen landwirtschaftlichen Nutzungen vor. AusschlieRlich die
Randbereiche des Gewerbegebietes im Siden erfahren eine flieRende Ausformung, dabei
werden die Ziele zur Erhaltung des regionalen Griinzugs beachtet. Auf weitere gewerbliche
Entwicklungen des Gebietes in Richtung Podemus bzw. Zschonergrund wird verzichtet.

Die regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stellen keine grundsatzlichen Ausschlusskrite-
rien flr eine Bebauung dar. Eine Bebauung erscheint hinsichtlich der geringen GroRRe der
geplanten Bauflachen auch klimatisch vertretbar. Die Weiterentwicklung des wichtigsten
Unternehmens des Gewerbegebietes wird im Rahmen der Konfliktbetrachtung fiir die Zu-
kunft als vorrangig betrachtet.

In der Umweltprifung wird aufgrund der hohen Bedeutung der Flache fiir das Schutzgut Bo-
den und fiir die landwirtschaftliche Nutzung eine reduzierte Flacheninanspruchnahme emp-
fohlen.

Dies und die im Landschaftsplan vorgesehene landschaftsgerechte Einbindung des Gewerbe-
gebietes kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgeformt werden.

10.18.2 Ortsteil Podemus
10.18.2.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Ortsteil Podemus liegt auf einer linkselbischen Hochflache stidlich der BAB 4. Das Gelén-
de fallt in nordostlicher Richtung zur Elbe hin ab. Den Ortskern pragen Drei- und Vierseitho-
fe, die fir Wohnzwecke und gewerbliche Zwecke genutzt werden. Der westliche Bereich des
Ortsteils weist einen hohen Anteil an Griinflachen auf. Stidlich des Ortskerns bilden beider-
seits der Podemuser Hauptstral3e vor allem Einfamilienhduser den baulichen Bestand.
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10.18.2.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.18.2.2.1 Regionalplan

Der Siedlungsbereich wird durch Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft sowie
Arten- und Biotopschutz begrenzt. Aus regionalplanerischer Sicht verfiigt insbesondere der
Bereich stidlich des Ortsteils Podemus tiber einen hohen Stellenwert hinsichtlich der Um-
weltbelange und des Landschaftsbildes. Die regionalplanerischen Ziele und Grundsatze fir
diesen Bereich stellen jedoch keine grundsatzlichen Ausschlusskriterien fir eine Bebauung
dar.

10.18.2.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan konkretisiert die Zielvorgaben des Regionalplanes zum Schutz des Frei-
raums und sieht flir den Ortsteil Podemus den Erhalt der vorhandenen Freiflachen vor. Der
bauliche Bestand ist als Sorgfaltsbereich Dorflicher Ortskern dargestellt. Die an den Ortsteil
angrenzenden Griinlandflachen sind entsprechend dem Entwicklungs- und MaBnahmenkon-
zept extensiven Nutzungen sowie MalBnahmen zur Pflege und Aufwertung der Biotopstruk-
tur vorbehalten.

10.18.2.3 Planungsbegriindun

Der bebaute Bereich des Ortskernes wird im Flachennutzungsplan entsprechend der vor-
handenen Nutzungsstruktur als gemischte Bauflache dargestellt, der westliche Bereich als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,sonstiger Garten®”.

Sudlich des Podemuser Ringes ist eine kleine Bauflachenentwicklung Giber den baulichen
Bestand hinaus vorgesehen. Mit dieser Darstellung, die in der Umweltpriifung als konflikt-
trachtig bewertet wird, weicht der Flachennutzungsplan von den Inhalten des Landschafts-
planes ab. Die Inanspruchnahme einer dem Siedlungsrandbereich zuzuordnenden Freiflache
wahrt jedoch die Ziele des Landschaftsplanes, die an den Ortsteil angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzungen, Grin- und Freiflachen groRflachig zu erhalten.

Mit der geringfligigen Bauflachenerweiterung wird dem offentlichen Interesse entsprochen,
Flachenpotentiale flir angemessene bauliche Entwicklungen zu eréffnen und die Siedlungs-
struktur des Ortsteils Podemus mittel- und langfristig zu starken.
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10.18.3 Mobschatz, Bereich Kirchenweg
10.18.3.1 Lage und Struktur des Bereiches

Der Bereich Kirchenweg grenzt siidostlich an den Ortskern von Mobschatz an. Fiir diesen
Bereich wurde bereits in den 1990er Jahren ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt
und zur Rechtskarft gebracht. Die Bebauung ist bislang nur zu einem geringen Teil realisiert.

10.18.3.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.18.3.2.1 Regionalplan

Der Siedlungsbereich des Ortsteils Mobschatz wird durch Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
far Landwirtschaft sowie Arten- und Biotopschutz begrenzt. Aus den regionalplanerischen
Zielen und Grundsatzen ergeben sich keine Ausschlusskriterien fiir eine Bauflachenentwick-
lung beiderseits des Kirchenweges.

10.18.3.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Bauflachen im Bereich Kirchenweg bestandsorientiert dar und
sieht den Erhalt der an die bebauten Grundstiicke grenzenden Freiflachen und eine Entwick-
lung zu Dauergriinland vor.

10.18.3.2.3 Planungsbegriindung

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich Kirchenweg eine Wohnbauflachenentwicklung
beiderseits des Kirchenweges dar und weicht damit von der Darstellung des Landschaftspla-
nes ab. Der Landschaftsplan sieht flir diesen Bereich, u. a. mit dem Ziel der Risikominimie-
rung im Bereich starker Erosionsgefahrdung, eine Freihaltung der noch unbebauten Flachen
sowie eine Entwicklung zu Dauergriinland vor.

Der Flachennutzungsplan entspricht mit der Wohnbauflachendarstellung beiderseits des
Kirchenweges dem bauplanungsrechtlichen Status fir diesen Bereich. Mittelfristig ist eine
Ergdnzung der vorhandenen Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des vorhandenen
Bebauungsplanes zu erwarten. Die Darstellung als Wohnbauflache mit geringer Wohndichte
bildet die flir den Bereich Kirchenweg perspektivisch zu erwartende Nutzungsstruktur ab.
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10.19 Ortschaft Oberwartha

10.19.1 Oberwartha
10.19.1.1 Lage und Struktur des Bereichs

Das Gebiet im Nordwesten der Stadt auf der linkselbischen Hochflache wird umgrenzt von
ausgedehnten Waldflachen des Tannicht- und Amselgrundes sowie des Lotzebachtals mit
ihren stark abfallenden Hangflachen. Durch die Rohrbahntrasse des Pumpspeicherwerkes
Niederwartha im Westen werden die naturraumlichen Strukturen unterbrochen. Die Hoch-
ebene wird gepragt durch die Wasserflachen des Stausees Oberwartha inmitten landwirt-
schaftlicher Flachen. Oberwartha zeigt zwei grundlegend unterschiedliche Siedlungsstruktu-
ren: den historischen Dorfkern mit erhaltenen Gehoften und die zum Ende des 19. Jahrhun-
derts entstandene Ortsstruktur einer Villenkolonie. Der Ort weist in vergleichsweise geringer
Bebauungsdichte tGiberwiegend Wohnnutzungen auf, die seit 1990 durch den Eigenheimbau
innerhalb der Ortslage weiter gestarkt wurden.

10.19.1.2 Ubergeordnete und Fachplanungen

10.19.1.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan weist fiir die Bereiche um die Ortslage grol¥flachig Vorrang- bzw. Vorbe-
haltsgebiete fiir Landwirtschaft, fiir Waldmehrung und Waldschutz, Natur und Landschaft
aus. Die bestehenden Offenland- und Waldbereiche, die einen wirksamen Luftaustausch aus
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebieten gewéhrleisten, sollen erhalten bleiben.

10.19.1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan greift die Entwicklungsaussagen des Regionalplanes auf und formt sie
fr die ortliche Planungsebene aus. Die Vorgaben der Waldmehrung sollen in Form von klei-
neren Arrondierungen vorhandener Waldbereiche umgesetzt werden. Unbebaute Bereiche
sollen in ihrer derzeitigen Nutzung erhalten werden. Fiir den Bereich zwischen Dorotheen-
stralle und Schwarzem Weg wird als Entwicklungsziel der Erhalt von Griin- und Erholungsfla-
chen formuliert. Vorrang haben Schutz und Entwicklung des historischen Dorfkernes ein-
schliefRlich der umgebenden Griin- und Erholungsflachen und Streuobstwiesen. Das Entwick-
lungs- und MaRnahmekonzept des Landschaftsplans weist mit nachrichtlichen Ubernahmen
auf den grol¥flachigen Schutzstatus eines Landschaftsschutzgebietes und FFH-Gebietes sowie
Vogelschutzgebietes auf den landwirtschaftlichen sowie Wald- und Flurgehdlzflachen hin.
Auf landwirtschaftlichen Hangflachen sollen erosionsmindernde MaRBnahmen ergriffen wer-
den.
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10.19.1.3 Planungsbegriindung
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Der Flachennutzungsplan reagiert auf die libergeordneten und Fachplanungen, indem fir die
Bereiche der Ortslage mit ihren Wohnbauflachen geringer Wohndichte nur geringfiigig zu-
satzliche Bauflachen fir Neubebauung dargestellt werden, die der Eigenentwicklung der
Ortschaft dienen sollen. Der denkmalpflegerische Wert des alten Dorfkernes, des Villenge-
bietes, die umgebenden Waldflachen mit ihren Schutz- und Erholungsfunktionen sowie die
Anlage der Rohrbahntrasse setzen baulichen Weiterentwicklungen enge Grenzen.

Lediglich malRvolle Nachverdichtung mit Eigenheimbau an der nordéstlichen Seite des Fritz-
Arndt-Platzes sowie im Bereich ,,Zur Schaferei” entspricht den gesamtstadtischen Entwick-
lungszielen. Die Fortflihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 186 ,,Am Osterberg” ist Be-
standteil der Eingemeindungsvereinbarungen: Planungsziele sollen vorwiegend Einzelhaus-
bebauung und stark durchgriinte Bereiche sein. Auf der nachgeordneten Planungsebene
erfordern die sehr hohe Empfindlichkeit mehrerer Schutzgiiter und die Nahe zu SPA- und
FFH-Gebieten ortsnahe AusgleichsmaRnahmen, um die Bebaubarkeit bisheriger Gartenbe-
reiche an der DorotheenstraRBe zu ermaoglichen.

Der Erhalt der Population der geschiitzten Arten Schlingnatter und Zauneidechse erfordert
als vorgezogene Artenschutzmallnahme eine Teilverlagerung der Biotopflachen mit dem
Habitat in Flachen nordlich und sitdlich des Schwarzen Weges. Trotz der Mallnahmen ver-
bleibt fur den Bereich DorotheenstraRe/Schwarzer Weg eine Abweichung zu den generellen
landschaftsplanerischen Aussagen der Freiflachensicherung. Als Planungsziel fiir den Bereich
sudlich des Schwarzen Weges formuliert der Fldachennutzungsplan mit der Darstellung von
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,sonstiger Garten” eine Freiflachensicherung in
Ubereinstimmung mit der Zielstellung des Landschaftsplans.

Die fiir den Ortsrand typischen Garten und Streuobstwiesen werden mit ihrer flachenhaften
Darstellung als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,sonstiger Garten” planerisch gesi-
chert. Vorrang wird der Starkung der Griinverblinde zwischen den Waldbereichen und dem
Offenland eingerdumt. Besonderes Augenmerk soll langfristig auf den Erhalt landwirtschaft-
licher Flachen, Dauergriinland und die behutsame Entwicklung von Aufforstungsflachen ge-
legt werden.
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11. Anhang

11.1 Flachenbilanzen

Gesamtflachen der Nutzungsgruppen im Vergleich
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Prozentuale Verteilung der Nutzungsgruppen

[l Wohnbauflachen

[l Gemischte Bauflachen
[ Gewerbliche Bauflachen
[J sonderbaufiachen

4%
[ Gemeinbedarfsflachen

[ verkehrsfiachen 4%
|:| Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen 2%
2%
Grun- und Freiflachen
(] 4%

[ wasserflachen

[ Fachen fir die Landwirtschaft

[ Frachen fir wald 2%
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Tabellarische Flachenbilanz

Stand: 31. Januar 2020

Flache in ha
Bauflache 9.440 29%
Wohnbauflache 6.187 66%
Wohnbauflache mit hoher Wohndichte 2.578 42%
Wohnbaufldche mit geringer Wohndichte 3.609 58%
Gemischte Bauflache 1.219 13%
Gemischte Baufldche 944 7%
Gemischte Baufldche mit Kerngebietsfunktion 276 23%
Gewerbliche Bauflache 1.500 16%
Gewerbliche Bauflache 1.201 80%
Gewerbliche Baufldche mit geringem Stérungsgrad 299 20%
Sonderbauflache 534 6%
Sonderbauflache, Grofflachiger Einzelhandel 103 19%
Sonderbauflédche, Wissenschaft 223 42%
Sonderbauflache, Universitatsklinikum 33 6%
Sonderbaufldche, Sandverarbeitendes Gewerbe 11 2%
Sonderbauflache, Messe, Ausstellung, Kongress 26 5%
Sonderbauflache, Hafen 32 6%
Sonderbauflache, Erholung 33 6%
Sonderbauflache, Bundeswehr 58 11%
Sonderbauflache, Landesregierung, Landtag 16 3%
Gemeinbedarfsflache 629 2%
Gemeinbedarfsflache 629 100%
Gemeinbedarfsfldche 629 100% |
Verkehrsfliche 1.274 4%
Stralenverkehr 715 56%
Bundesautobahn und Nebenanlagen 165 23%
Hauptverkehrszug Stralte 550 7%
Bahn 286 22%
Bahnanlage einschlieflich Bahnhof und Haltepunkt 286 100% |
Betriebshof 35 3%
Betriebshof éffentlicher Personennahverkehr 35 100% |
Flughafen 238 19%
Verkehrsfldche Flughafen 238 100% |
Flache fiir Ver- und Entsorgung 240 1%
Flache fir Versorgung 125 52%
Flache fir Ver- und Entsorgung, Elektroenergie 41 33%
Flache fiur Ver- und Entsorgung, Erneuerbare Energie 9 7%
Flache fir Wer- und Entsorgung, Kraft-Wérme-Kopplung 23 18%
Flache fir Ver- und Entsorgung, Wasser 52 42%
Flache fiir Entsorgung 115 48%
Flache fur Ver- und Entsorgung, Abfallwirtschaft 82 71%
Flache fur Ver- und Entsorgung, Abwasser 33 29%
Griin- und Wasserflache 3.940 12%
Griinflache 3.401 86%
Grin- und Freiflache, Dauerkleingarten 842 25%
Grin- und Freiflache, sonstiger Garten 501 15%
Griin- und Freifldche, Parkanlagen 687 20%
Griin- und Freiflache, Elbaue 1.093 32%
Grin- und Freiflache ohne Zweckbestimmung 104 3%
Grin- und Freiflache, Friedhof 174 5%
Wasserflache 539 14%
Wasserfldche, zu erhaltende FlieRgewésser 539 100% |
Flache fiir Landwirtschaft und Wald 17.253 53%
Landwirtschaft 8.383 49%
Fléache far den Weinanbau 39 0%
Flache fiir die Landwirtschaft 8.244 98%
Flache fir gartenbauliche Erzeugung 99 1%
Wald 8.870 51%
Wald und Flurgehdlz 8.870  100% |
Ausgenommene Flachen 53 0%
Ausgenommene Flachen 53 100%
Ausgenommene Teile 53 100% |
Flache der Gesamtstadt 32.829
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11.2 Beipldne

Stand: 31. Januar 2020

Verzeichnis der Beipldane

Nr. Thema des Beiplanes Zu Kapitel

1 Raumstrukturelle Verflechtungen 7.1

2 Siedlungsentwicklung 7.1.4

3 Okologisches Verbundsystem 7.1.6

4 Wohnbauflachenpotenziale 9.1

5 Arbeiten 9.2

6 Zentrenstruktur 9.3

7 Soziale Infrastruktur 9.4

8 OPNV-Netz

9 Hauptverkehrsstraflennetz mit HauptsammelstraRen 7>

10 Energieversorgung

11 Wasserversorgung / Ldschwasserbereitstellung 9.6
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