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Leben zwischen Stadt und Land

Das Entwicklungsgebiet Dresden-Nickern



Impressionen 2014, Wohngebiet ,Zum Gebergrund“



»Ja, wir wiirden es wieder tun, auch wenn
es Zeit, Geld und Nerven kostet. Wohnen
im eigenen Haus mit Garten ist toll. Wir
essen das, was wir selbst angebaut und ge-
erntet haben. Das ist fantastisch, regional
und nachhaltig. Zum Joggen starten wir
direkt am Gartentor ins griine Lockwitztal.
Unsere beiden Kinder konnten zum Kin-
dergarten laufen und auf der StrafSe das
Skaten und Radfahren lernen. Wir fiihlen
uns sicher und sind in der Nachbarschaft
prima vernetzt. Es ist ein nettes Miteinan-

der und wir sind stolz auf unser jihrliches

StrafSenfest.

Familie Topfer, Bauherren im Entwicklungsgebiet
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Hier fanden Familien ein Zuhause

Zu Beginn der 1990er Jahre haben wir das gesamte Stadtgebiet untersucht, um festzustellen,
wo und mit welchen Instrumentarien des allgemeinen und besonderen Stadtebaurechtes die
Entwicklung von Stadtteilen besonders unterstltzt werden muss. Der Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln spielte dabei eine besondere Rolle.

Mit dem Abzug der Weststreitkrafte der Roten Armee 1992 ergab sich die Chance, auf der 56
Hektar groRen brachliegenden militdrischen Liegenschaft in Nickern neue nachhaltige stad-
tebauliche Strukturen und Nutzungen zu schaffen. Die damals wie heute dringende Aufgabe,
Wohnraum fir breite Bevolkerungsschichten zu schaffen, sollte dabei im Fokus stehen.

Die Herausforderung bestand darin, ein ungeordnetes, verwildertes Gebiet zu einem neuen
lebenswerten Stadtteil zu entwickeln. Mit dem Stadtratsbeschluss zur férmlichen Festlegung
einer stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme und Férdermitteln von Bund, Land und Stadt
in Hohe von zirka 22 Millionen Euro sollte das gelingen.

Das Stadtplanungsamt koordiniert die Stadtteilentwicklung und -erneuerung in den Forder-
gebieten. Die Entwicklung von Nickern und das anspruchsvolle Finanzmanagement waren er-
folgreich durch ein koordiniertes zielorientiertes Handeln und eine vertrauensvolle engagierte
Zusammenarbeit aller Akteure. Der wichtigste Partner der Stadt ist die STESAD GmbH als treu-
handerischer Entwicklungstrager.

Wir sind stolz auf 24 Jahre erfolgreiche Stadterneuerung. Es ist ein neuer Stadtteil entstan-
den. Der Leitgedanke der Stadtentwicklung , Leben zwischen Stadt und Land“ ist hier erlebbar

geworden und zirka 2 000 Menschen, meist Familien, haben ein neues Zuhause gefunden.

Ich bedanke mich bei allen Beteiligten fur ihr Engagement!

Raoul Schmidt-Lamontain
Beigeordneter fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften















Was bisher geschah — Seit 7 000 Jahren
lieben Siedler Nickern

Ausstellungsmodell der Kreisgrabenanlage in Nickern im
Staatlichen Museum fur Archdologie Chemnitz
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Dass es sich in Nickern gut wohnen lasst, entdeckten schon die ersten Menschen, die einst auf
dem Gebiet des heutigen Dresdens sesshaft wurden. An der altsteinzeitlichen Wegeverbin-
dung zwischen Nordbéhmen und Mitteldeutschland lieRen sich bereits vor rund 7 000 Jahren
Siedler der Jungsteinzeit in dem milden Klima an den Stidhdangen des Dresdner Elbtals nieder.
Hochwassersicher auf den Hohen zwischen 125 und 175 Metern, bauten sie auf den humus-
reichen LoRboden Getreide an. In den feuchten und grasreichen Auen der Altelbarme hielten
sie Rinder und Schweine.

Archaologische Funde in Nickern bezeugen nicht nur Spuren bandkeramischer Kulturen,
sondern auch deren spektakulare Bauten: Kreisgrabenanlagen. Diese stehen sehr wahrschein-
lich im Zusammenhang mit rund 150 dhnlichen Anlagen dieser friihzeitlichen Hochkultur in
Mitteleuropa. Die grofte fand sich im Siedlungszentrum Nickern, an der heutigen Dohnaer
StralRe. Sie hatte einen AuRendurchmesser von 124 Metern und bestand aus vier parallelen
Graben im Abstand von zehn Metern. Den inneren Kreis schiitzten Zaune aus Holzpfahlen.

Germanen und Slawen, Ritter und Nichtraucher

Nachgewiesen sind auch Siedlungsreste aus der Zeit um 1800 vor unserer Zeit sowie zwei reich-
haltige Graber aus dem 6. Jahrhundert, denen die LangobardenstralRe ihren Namen verdankt.
Den Germanen folgten bald darauf die Slawen. Im Jahre 1288 taucht erstmals der Name Nicur
in den Akten auf. Das konnte nach dem Stammesaltesten ,Ort des Nikur” heiBen und/oder ab-
geleitet vom urslawischen Kuriti sein. Dies kdnnte ,nicht rauchern” bedeuten. Im Russischen
sagt man bis heute Gber jemanden, der nicht raucht: ,,nje kurit”.

Um 1350 erwahnen die Urkunden erstmals einen Rittersitz in Nickern. Dessen Gutsbesitzer
bauten im 16. Jahrhundert die Wasserburg zum Renaissanceschloss um. 1945 enteignet und
zu Wohnzwecken genutzt, wurde es in den 1980er Jahren zum Kulturzentrum umgenutzt, das
nach 1990 ein riihriger Verein viele Jahre lang weiter betrieb.



Schloss Nickern, 1994
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Das ehemalige Stabsgebaude 1994
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Felder, Eigenheime und LPG

In die Kirche gingen die Nickerner einst nach Leubnitz, bis sie 1623 nach Lockwitz eingepfarrt
wurden. Exakt drei Jahrhunderte spater erfolgte auch die Eingemeindung nach Lockwitz, und
mit ihr kam Nickern 1930 nach Dresden. Auf einigen der zum Rittergut gehorenden Feldern
wuchsen eine Ein- und Zweifamilienhaussiedlung sowie ein ausgedehnter Kasernenkomplex
der Deutschen Luftwaffe empor. Daran erinnert heute noch das Stabsgebaude an der Heinz-
Bongartz-StralRe, erbaut 1939/40 als funfschiffige Waffentechnische Schule.

Nach dem Zweiten Weltkrieg entstanden auf den enteigneten Rittergutfeldern ausgedehn-
te Obstplantagen. Bauern schlossen sich zur Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft
(LPG) ,Florian Geyer” zusammen. Sowjetische Streitkrafte zogen in die Kasernen ein, an denen
der Regen das notdurftig bertiinchte Luftwaffenzeichen immer wieder sichtbar machte.

Unterm Roten Stern

Anwohner Harald Papendorf war sieben Jahre alt, als die Rote Armee in Nickern stationiert
wurde. ,Wir sind damit aufgewachsen®, erzahlt er 70 Jahre spater und gibt gern Anekdoten
vom Zigarettendrehen mit Machorka und Zeitungspapier zum Besten. ,,Die Russen freuten
sich Uber jedes Kind. Wir durften uns mit an der Essentheke anstellen, aber von den Offiziers-
kindern nicht erwischen lassen.” Im Magasin gab es Konfekt oder mal Bananen. ,,Da kauften
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L2utritt fur Unbefugte verboten”
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auch Nickerner ein, das war nicht verboten.” Der illegale Handel blihte: mit 96-Oktan-Benzin
— ,das war blaulich und roch wie Treibgas” — oder mit 20-Liter-Diesel-Kanistern fiir 20 Mark.
Man machte Geschafte mit Schweinefleischbiichsen aus Kriegsproviant, mit Wodka oder mit
Fischdosen kistenweise und mit grinem Kaffee. ,Den rostete mein Vater. Uns ging es gut mit
denen.” Bezahlt wurde mit Apfeln oder in bar. ,Das ging in der Garnison in eine Kasse fir ihre
Feiern.” In einem bitterkalten Winter, als Strom und Heizung ausgefallen waren, ,schliefen die
Soldaten in ihren Drillichuniformen in den Lastern®, erzéhlt Harald Papendorf. ,In der Monta-
gegrube unter den Lkws hatten sie eine seitliche Hohle gegraben, die sie mit Lkw-Batterien
beleuchteten und sich dort warmten.” Von hier aus rlickte die Panzerdivision der Roten Armee
1968 zur Niederschlagung des Prager Frihlings aus. ,Das drohnte die ganze Nacht lang”, hat
Harald Papendorf noch im Ohr. , Aber als sie endgdiltig abzogen, hérte man nichts. Von heut
auf morgen war alles einfach weg mit Mann und Maus, als waren sie nie dagwesen.” Mit Tief-
ladern hatten 1992 die russischen Besatzer das Geldnde verlassen.




Ehemalige Offiziersunterkiinfte — heute das Wohngebiet Am Kauschaer Feld
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Stunde Null —
Das Ziel war hoch gestecke

»Damals war es schwierig, poten-
ziellen Bauherren die Vision zu ver-
mitteln, dass anstelle der ehemaligen
Kasernen hier bald ein griines Wohn-
gebiet in Stadtrandlage wachsen wiir-
de, das fiir jeden Geldbeutel etwas be-
reithilt: sowohl kleinere Hiuser oder
Stadtvillen als auch Doppel- oder Rei-
henhiuser, bescheidenere Grundstii-
cke oder Héuser mit grofSem Garten. ©
Kirsten Keller, bei der STESAD von Anfang

an fir die Offentlichkeitsarbeit im Gebiet
zustandig
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Nach dem Abzug der russischen Panzer 1992/93 ibertrug die Bundesrepublik Deutschland die
verlassene Militarbrache in Nickern an den Freistaat Sachsen. Damit ergab sich die Chance, hier
neue stadtebauliche Strukturen und Wohnraum fiir breite Bevélkerungsschichten zu schaffen.
Die Stadt Dresden kaufte daher das Areal 1994, um es in Bauland zu verwandeln und so der
Abwanderung ihrer Einwohner ins Umland entgegenzuwirken. Noch im selben Jahr beschloss
der Stadtrat die ,formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsgebietes”—ein juristi-
scher Begriff, der einer Kommune unter anderem erlaubt, Bundes- und Landesmittel zu erhalten
—und setzte als treuhdnderische Tragerin seine 100-prozentige Tochter ein: die Stadtentwick-
lungs- und -sanierungsgesellschaft Dresden mbH, kurz STESAD. Im weiteren Prozess hat das
Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt unter anderem sanierungsrechtliche Genehmigun-
gen erteilt, fortlaufend die Zielstellung im Entwicklungsgebiet mitformuliert und Fordermittel-
antrdge aus der Stadtebauférderung beantragt und abgerechnet. AuRerdem erarbeitete das
Amt Bebauungsplane und wandelte stadtische Grundstilcke in das Treuhanderische Vermogen
um. Bund, Land und Stadt haben mit der Bereitstellung von Stadtebauférdermitteln in Hohe
von 22,24 Millionen Euro die Voraussetzung fur die Realisierung geschaffen.

Die STESAD stand somit zur Stunde Null vor der Aufgabe, auf einem problematischen
Armeegeldande ein komplett neues, intaktes und attraktives Stadtviertel ,aus dem Boden zu
stampfen®, das allen urbanen Anspriichen an ein modernes Leben genigt und statt Monotonie
eine Vielfalt an Wohnformen bietet —so lautete das erklarte Ziel. Das war ehrgeizig angesichts
der Hinterlassenschaften der Streitkrafte der Roten Armee: ruintse Offizierswohnungen und
Soldatenunterkiinfte sowie Altlasten und die eine oder andere Munition im Erdreich. , Die groRe
Herausforderung bestand darin, ein ungeordnetes, verwildertes Gebiet in einen lebenswerten
Stadtteil zu verwandeln®, erinnert sich Gudrun Hanzsch vom Stadtplanungsamt an die anfang-
liche Skepsis kinftiger Anwohner. ,,Und auch wir betraten mit dieser ersten stadtebaulichen
Entwicklungsmallnahme in Dresden Neuland.” Tausende waren auf Wohnungssuche, die Zeit
drangte. ,Wir aber brauchten erst mal einen Plan, und zwar in GroRenordnungen, was man
Uberhaupt will.” Wo sollten Gebaude und StraRen entstehen, wie kommen Strom, Heizung,
Wasser zu den Anwohnern, wo kdnnten sie tanken oder einkaufen. Nach griindlichen Vorun-
tersuchungen und ausgearbeiteten Satzungsentwiirfen wurde im Dezember 1994 die Entwick-
lungssatzung beschlossen. Im Mai 1995 trat sie in Kraft.
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Ein genauer Plan musste her

Damit war zwar der grobe Rahmen gesteckt und die gesetzliche Grundlage geschaffen. Doch die
Gefahr des wilden Durcheinanders, wo jeder nach seinem Geschmack und Geldbeutel drauf-
los baut, konnte nur ein Bebauungsplan eindédmmen. ,,Dieser schreibt bestimmte Kubaturen,
Farben und Dachformen vor*, erklart Claus Brusch von der STESAD. So waren beispielsweise
schlohweille Fassaden tabu. ,,Der B-Plan ist aber liberal gehalten, sodass er genug Spielraume
lieR“ Auch auf Baustoffe oder Garagen nahm er keinen Einfluss. Uber Geschmack lieRe sich
ohnehin nicht streiten. ,,Die starke Vegetation wird kleine Baustinden in spatestens zehn Jah-
ren optisch nivellieren.”

Im Laufe der Jahre verschoben sich sowohl der Bedarf auf dem Grundstiicks- und Woh-
nungsmarkt als auch die Forderbedingungen. Daher justierte der Stadtrat in Teilen nach und
dnderte seinen rechtskraftigen Bebauungsplan noch dreimal. Ein Procedere, das bis zu funf
Jahre dauern kann. ,,Und 2005 stand pl6tzlich alles auf der Kippe®, erinnert sich STESAD-
Abteilungsleiter Markus Kluge. ,, Der Staat wollte Wohnungen fiir Bundesbedienstete auf einer
6 Hektar grolRen Teilflache errichten.” Die Entscheidungen zogen sich eine Weile hin. Erst 2011
erwarb die STESAD die letzten bundeseigenen Grundstiicke.

Ziele stadtebaulicher Erneuerung:

sensible, denkmalschutzgerechte, umweltvertragliche und damit nachhaltige Sanie-
rung der Gebaude unter Beachtung der Interessen der Bewohner

Verbesserung der Wohnumfeldqualitat durch umfassende Umgestaltung, Sanierung
und Begrinung von offentlichen StraRen und Platzen

Neuanlage und Férderung von Griinbereichen und Spielplatzen in 6ffentlichen wie
privaten Bereichen und damit groRflachige Entsiegelung. Fur die Bewohner, vor al-
lem fiir Kinder, sollen neue Freizeit- und Spielbereiche entstehen.

Bau und Finanzierung von Gemeinbedarfseinrichtungen



Offizierscasino, 1994




Weniger ist mehr — Der Stadtrat
reagierte auf die Nachfrage

»Es spricht fiir den Stadtrat, dass
er seine eigenen Entsc‘/;ez'dungm im
Laufe der Zeit hinterfragt und revi-
diert hat. Auch durch die Verwaltung
erhielten wir die notwendige Unter-
stiitzung, alle haben mitgezogen und
einen langen Atem bewiesen. Mit
Frau Hanzsch haben wir sehr kon-

struktiv zusammengearbeitet.

Claus Brusch, STESAD-Verantwortlicher
fir die Nickerner Stadtgarten
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Kaum war der Bebauungsplan (B-Plan 35.0) im Amtsblatt Ende Juli 1999 erschienen und da-
mit rechtskraftig geworden, musste der Stadtrat der Landeshauptstadt ihn auch schon wieder
andern. Zwei Monate spater lieRs der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bau fir eine Teil-
flache nachbessern. Der Grund: Urspringlich sollten rund 2 000 Wohnungen fir bis zu 5 000
Menschen in Flnfgeschossern entstehen. Daran waren Investoren Mitte der Neunziger stark
interessiert gewesen. Doch 1997 herrschte bereits ein Uberangebot an frei finanzierten Miet-
wohnungen. Zudem fiel das Baukindergeld weg und es fehlte an Forderinstrumenten fir den
Mietwohnungsbau. Das Interesse potenzieller Bautrager sank gegen null.

Angesichts der geanderten Forderstrategien von Bund und Land und der gestiegenen
Nachfrage nach individuellem Wohnungsbau brachte die Landeshauptstadt im Juni 2007 eine
zweite Anderung auf den Weg. Darin ging es um das nordwestliche Areal. Diesen B-Plan 35.2
zog die Verwaltung im beschleunigten Verfahren durch, nachdem er vier Wochen lang &ffentlich
auslag. Den Startschuss zur vorzeitigen ErschlieRung gab das Stadtplanungsamt im November
2008, der Stadtrat beschloss die Satzung im April 2009.

Mehr Platz fur Eigenheime im Griinen

,Inzwischen hatte sich die Einkommenslage bauwilliger Familien stabilisiert, ihnen gingen aber
mit der Zeit die Alternativen im Stadtraum aus. Die Bauzinsen sanken, Kredite wurden attraktiver”,
begrindet Markus Kluge von der STESAD die steigende Nachfrage nach Wohneigentum. Im Juli
2011 bestatigte der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau die Aufstellung des B-Plans 35.3, der
Satzungsbeschluss im Stadtrat folgte im Februar 2015.

Mit den drei Anderungsverfahren reagierte die Kommune auf die gewachsene Nachfrage
nach individuellem Wohnungsbau. Neben Baufeldern fur Bautrager bot sie damit mehr Fla-
chen fiir bautragerfreie Vorhaben an. Das Ziel waren nunmehr noch 850 Wohnungen fir rund
2 000 Menschen.



Gestaltungsplan des stadtebaulichen
Entwicklungsgebietes Dresden-Nickern
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Voller Uberraschungen —

Die Brache wird erschlossen

»Das Armeegelinde war ja eine Stadt
in der Stadt.

Claus Brusch, STESAD-Verantwortlicher
fur die Nickerner Stadtgarten
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Im Mai 1995 erfolgten die ersten Abbriiche. Mit Ausnahme des denkmalgeschitzten Kaser-
nentraktes verschwanden nach und nach die alten Panzergaragen, die Mehrzweckgebaude
und Plattenbauten. Schuttmassen von rund 300 000 Kubikmetern umbautem Raum mussten
Fachleute richtig entsorgen.

Sodann waren 85 000 Quadratmeter befestigte Freiflache zu entsiegeln: Pflaster, Ziegel,
Asphalt und massive Fertigteile aus Beton kamen unter den Presslufthammer. Was von den
Trimmern noch verwendbar war, wurde aufbereitet: Rund 50 000 Kubikmeter Ziegel- und
Betonbruch sowie 6 000 Kubikmeter Granit konnten so gerettet werden. Auch rund 20 000
Kubikmeter Pflaster fanden in den ErschlieRungsstraRen und Grinanlagen spater eine Wie-
derverwendung. 650 Tonnen Metall vom Schrottplatz und etliche illegale Ablagerungen waren
abzutransportieren.

Ein unterirdischer Gang

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten mussten unterirdische Bauwerke abgebrochen und verfiillt
werden, darunter auch ein etwa 550 Meter langer Fernwarmekanal. Der mannshohe gemau-
erte Gang lag in bis zu vier Metern Tiefe und stellte die Verbindung zwischen dem Heizhaus
und den Ubrigen Kasernengebauden fir die Warmeversorgung sicher.

Des Weiteren fanden sich alte Schachte, Entwasserungsleitungen und Versorgungsan-
lagen auf dem Gelénde an, zu denen keine Bestandsunterlagen existierten. Zu Rickstanden
der Vornutzung zahlten aber auch Altreifen, Schrott und Mischabfélle, die zu separieren und
entsorgen waren. Darlber hinaus wurden 8 000 Kubikmeter Erdreich aufgrund ihres hohen
Schadstoffgehaltes einer geeigneten Verwertung zugefihrt.
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Zustand vor Beseitigung der Ablagerungen und Altlasten
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ErschlieBungsarbeiten an der heutigen Helena-Rott-StraRe
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Von November 1995 bis Mitte Marz 1996 durchsuchten Archdologen den geschichtstrachtigen
Boden auf 17,2 Hektar nach Zeugnissen der Jungsteinzeit. AnschlieRend begannen die Bauleute
im Sommer 1996, die technischen Medien zur Ver- und Entsorgung zu verlegen: Strom- und
Telefonkabel, Heizungsrohre, Anschlisse fur die StraRenbeleuchtung, Trinkwasserleitungen,
Rinnen fur Regen- und Schmutzwasser.

Teuer, aber notig — eingebauter Flutschutz

Solche Abwasser kommen am Dresdner Stidhang zuweilen in rauen Niederschlagsmengen vor.
Jedoch standen fiir die Ableitung von Starkregen Uber die 6ffentliche Kanalisation in Richtung
Geberbach und Lockwitzbach nur sehr geringe Kapazitaten zur Verfigung. Damit diese soge-
nannten Vorfluter im Ernstfall nicht Gber die Ufer treten, musste die STESAD mit hohem tech-
nischen und finanziellen Aufwand ein System aus Riickhaltebecken und Staukanalen errichten
lassen. ,,Es handelt sich im Grunde um eine Zisterne, die groRe Wassermengen zurtickhalt und
nur gedrosselt ableitet”, erklart Markus Kluge von der STESAD. Auch Eigenttiimer privater Grund-
stlicke mussten auf ihren Flachen entsprechende Riickhalteanlagen fur Niederschlagswasser
einbauen, die jedoch auch zur Bewasserung des Gartens genutzt werden kénnen.

Anschlieend begannen die Bauleute ab Sommer 1996, die Ver- und Entsorgungsanlagen
flr die Neubebauung zu verlegen: Strom- und Telefonkabel, Fernwdrme- und Gasleitungen,
Anschlisse fur die Stralenbelduchtung und Trinkwasserversorgung sowie Kanale fiir Schmutz-
und Regenwasser.

Entwicklungsgebiet Nickern 1995
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Das Entwicklungsgebiet
entwickelt sich — Ein Quartier
nach dem anderen entsteht

1ch bin stolz, dass wir es geschafft ha-
ben, das Stabsgebiude unter Denk-
malschutz stellen zu lassen und nach
langer Suche einen Investor zu fin-
den. Sonst wire es abgerissen worden.
Dann wiirde dem ganzen Gebiet der
historische Baubezug feblen, es wire
gesichtslos.

Gerd Zettier, zustandiger STESAD-Projekt-
verantwortlicher
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Das Stabsgebaude

Im Zentrum dominiert das ehemalige Stabsgebdude. Es handelt sich um die Waffentechnische
Schule von 1939/40. ,Die erhaltenen historischen Dachgaupen geben dem Bau und seinem
Umfeld ein markantes Ambiente”, freut sich Markus Kluge. Im Sommer 1998 erwarb es ein
privater Investor. Umbau und Sanierung des Denkmals hatten zu den gréSten Herausforderun-
gen gehort. Bereits im Marz 1999 wurde im ersten Bauabschnitt Richtfest gefeiert, im Oktober
zogen die ersten Mieter ein. Seit seiner Fertigstellung im Jahr 2000 beherbergt das fiinfschiffige
Gebéaude 200 hochwertige geforderte Mietwohnungen.







Blick auf den Nickerner Platz

Heinz Bongartz
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Den Nickerner Platz Gber der neu entstandenen Tiefgarage saumen kleine Laden und Serviceein-
richtungen. Die Eisdiele ,Tortuga” mit AuBenplatzen unter einer begriinten Pergola hat sich zu ei-
nem Treffpunkt fir die Nachbarschaft und Familienfeiern entwickelt. Der eingezaunte Spielplatzge-
geniber gehort zur beliebten Kindertagesstatte , krea(k)tiv” des freien Tragers Kindervereinigung
Dresden e. V. Wie der Name schon ausdrtickt, konnen tGber 140 kleine Nickerner hier kreativ
und aktiv werden: im AuRRengeldande mit Wasserlauf, Werkstatt und Weidentunnel oder in ei-
nem der groRzligigen Gruppenraume, im Sport- und Musikraum, die alle zum Forschen, Erkun-
den und Experimentieren einladen. Fir eine gesunde Erndhrung sorgt die hauseigene Kiiche.

Die Heinz-Bongartz-StraRe ist benannt nach dem Dirigenten und Komponisten (1894-1978).
Der Kapellmeister und Generalmusikdirektor fuhrte von 1947 bis 1963 als Chefdirigent die
Dresdner Philharmonie in der Nachkriegszeit wieder zu neuer Qualitdt und setzte sich zudem
fur zeitgendssische Komponisten ein.

Die Wittgensdorfer StraRRe ist nach dem Dorf bei Kreischa benannt, das 1950 nach Gombsen
und zusammen mit diesem 1974 nach Kreischa eingemeindet wurde.
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Erna Sack
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Das Kauschaer Feld
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Parallel zum Stabsgebaude wurde das Teilgebiet ,Kauschaer Feld” bis 1998 erschlossen. Hatte
es anfangs nur einige Mietshaduser gegeben, folgten bald darauf Reihen- und Doppelhauser
sowie Eigenheime an den verkehrsberuhigten WohnstralRen. Direkt daneben ladt der Trutzsch
zur Erholung ein.

Der Alte Postweg ist, wie der Name schon sagt, Teil der einstigen Postkutschenverbindung zwi-
schen Dresden und Bohmen. Daran erinnert bis heute eine historische Postsaule am Hohlen Tor.

1999 wurde die Arno-Schellenberg-Strafle nach dem Dresdner Opernsanger (1903-1983)
benannt. Als 29-Jahriger folgte er dem Ruf von Fritz Busch an die Semperoper. Dort wirkte der
lyrische Bariton an zahlreichen Urauffihrungen und Premieren mit, gab aullerdem Lieder-
abende. Ab 1950 war er als Gesangsprofessor in Berlin tatig, ab 1966 unterrichtete er an der
Musikhochschule Dresden.

Die Erna-Sack-StraBe tragt den Namen der Opernsangerin Erna Dorothea Luise Sack (1898—
1972), die ab 1935 zum Ensemble der Semperoper gehorte. Sie erreichte und modulierte text-
verstandlich das extrem hohe viergestrichene C und war als deutsche Nachtigall bekannt. Als
eine der gefragtesten Sopranistinnen ihrer Zeit unternahm sie lange Welttourneen.



Die Joseph-Keilberth-StraBe erinnert an den Dirigenten Joseph Keilberth (1908-1968). Als
Neuankdémmling in Dresden 1945 wurde er sofort zum Oberleiter der Staatskapelle berufen
und eroffnete die Konzertsaison. Vier Jahre lang wirkte er als deren Generalmusikdirektor so-
wie von 1948 bis 1951 als Leitender Kapellmeister der Staatskapelle Berlin. Der Dirigent starb
mitten in einer Opernauffiihrung in Minchen.

Die Inger-Karén-StraBe verdankt ihren Namen der danisch-deutschen Opernsédngerin Inger Ka-
rén von Zarembskij (1908—1972). 1935 trat sie als Erste Altistin dem Ensemble der Semperoper
bei und wurde zur Sachsischen Kammersangerin ernannt. Sie blieb bis 1963 dort beschaftigt
und studierte Uber 60 Rollen ein.

Die Rudolf-Kempe-Strae erhielt ihren Namen nach dem Dirigenten (1910-1976). Der Obo-
ist und Pianist wurde 1949 Generalmusikdirektor der Staatskapelle und 1951 Leiter der sach-
sischen Staatsoper. Nach seinem Wechsel nach Minchen entwickelte er sich in den 1960er
Jahren zu einem der weltweit gefragtesten Dirigenten, blieb aber bis zu seinem Tod eng mit
der Dresdner Staatskapelle verbunden. Auf ihn geht die Tradition des ,,Dresdner Requiems” in
Erinnerung an den 13. Februar 1945 zurlck.

Anwohnerstralle im Wohngebiet Kauschaer Feld

Joseph Keilberth

Rudolf Kempe
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Blick auf das Wohngebiet Kauschaer Feld
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Bebauung am Alten Postweg
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Alter Postweg, Hauser im nordlichen Teil
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Herbert-Collum-Strale

Rudolf Dittrich
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Auf dem Trutzsch
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Trutzsch

Das dritte Teilgebiet wurde zwischen 1998 und 2000 erschlossen. Sein Name ,,Auf dem Trutzsch”
kommt von dem hier gelegenen 200-Meter-Hugel. Von dort oben hat man eine Panorama-
Aussicht ins Dresdner Elbtal bis hinliber zu Fernsehturm, Borsberg und nach Pillnitz. Bei guter
Sicht sind die Sachsische Schweiz und der Hohe Schneeberg zu erkennen. Auch der angren-
zende Park und die benachbarte Kleingartensiedlung bilden im Herzen dieses Wohngebietes
die Idylle vom Eigenheim im Griinen. Neben Reihen- und Doppelhdusern von Bautragern er-
richteten private Bauherren ihre freistehenden Einfamilienhauser.

Die Herbert-Collum-StraBBe ehrt den beriihmten Organisten, der ab 1935 bis zu seinem Tod an
der Kreuzkirche wirkte. Der Cembalist und Pianist (1914-1982) griindete 1946 den nach ihm
benannten Chor und wurde 1960 Professor an der Musikhochschule. Jahrzehntelang pragte
der Dirigent das Dresdner Konzertleben aktiv mit.

Die Rudolf-Dittrich-StraBe wurde nach dem Tenor (1903—-1990) benannt. Der Bauernsohn
arbeitete als Lehrer, bevor er 1929 als Quereinsteiger die Biihne der Semperoper betrat. Dort
stieg er zu den groRen Partien des jugendlichen Heldenfachs auf. Statt nach 1945 Berufungen
nach Wien oder Minchen zu folgen, griindete der heimattreue Dresdner die Arbeiteroper am
Sachsenwerk und unterrichtete Gesang an der Musikhochschule.

Der Trutzsch, auch Trutzsch genannt, soll seinen Namen von einer vor der Christianisierung
hier stehenden trutzigen Wehrburg der Slawen haben.
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Der Lockwitzer Hang

Die ErschlieRung des Lockwitzer Hangs erfolgte in zwei Etappen: 1998 bis 2000 und 2004 bis
2008. Das begehrte Areal im Stidosten grenzt an die bestehende Bebauung von Lockwitz. Der
Blick ins Griine Uber den Flussraum bis hin zu den Ausldufern des Elbsandsteingebirges tUber-
zeugte die privaten Bauherren, sich hier ihre freistehenden Einfamilienhduser zu errichten.

Die Bernd-Aldenhoff-Strae erhielt ihren Namen 2006 in Erinnerung an einen der herausragen-
den Heldententre der 1940/50er-Jahre. Der in Bayreuth und international gefeierte Wagner-
Interpret (1908-1959) war bekannt fir seine kraftvolle Stimme und stets sichere Hohe. Von
1943 bis 1951 gehorte er zum Ensemble der Semperoper und ging danach nach Miinchen, wo
Bernd Aldenhoff er auf dem Hohepunkt seiner Laufbahn an einer Lebensmittelvergiftung starb.
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Die Dora-Zschille-StraBe tragt den Namen eines Ehrenmitglieds der Semperoper. Dora An-
na Zschille-Weydling (1906—1997) kam 1948 nach Dresden und wurde drei Jahre spater zur
Kammersangerin ernannt. Die Sopranistin entwickelte sich vom jugendlich-dramatischen zum
hochdramatischen Fach.

Die Kurt-B6hme-Strae ist benannt nach dem Kammersanger Kurt Gerhard Béhme (1908—
1989). Von 1930 bis 1950 wirkte der vielseitige Bassist an der Semperoper. Es folgten Min-
chen, Wien, Salzburg und Bayreuth. Er beherrschte rund 120 Rollen und hinterlieR eine um-
fangreiche Diskografie.

Dora Zschille
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Elfride Trotschel
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Zum Gebergrund

st
“|‘----... h

Joseph-Keilberth-Strage

A " N
. - n
AN SO
> ‘ﬂ‘ u® " e N g A
’\ * gl "a v
N N

Im Norden entstand neben der Siedlung aus den 1930er Jahren ab 2011 ein weiteres Quartier
mit freistehenden Einfamilienhausern um begrinte Wohnanger. Alle Grundsticke in der be-
gehrten Lage nahe dem alten Dorfkern fanden ihre Eigentimer. Durch die grolRzligige, durch-
griinte Bebauung schafft die Anlage ,Zum Gebergrund“ einen sanften Ubergang zum siidlich
angrenzenden Stadtteilpark.

Die Elfride-Trétschel-StraRRe erinnert an eine in Dresden geborene Sopranistin (1913-1957),
die Karl Bohm 1934 an die Semperoper verpflichtete. Gastspielreisen machten sie in aller Welt
beriihmt. 1950 wechselte sie nach Berlin, bediente das lyrische und das jugendlich-dramatische
Fach und trat immer wieder in Dresden auf. Mit 44 Jahren starb sie 1957 vermutlich an Krebs
und wurde in Cotta bestattet, wo sie als Vollwaise in einer Pflegefamilie einst freundliche Auf-
nahme gefunden hatte.

Joseph-Keilberth-StraRe
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FuRweg zur Joseph-Keilberth-StraRe
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Helena Rott

Liesel von Schuch
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Die Nickerner Stadtgarten

Das Areal nordlich des sanierten Stabsgebdudes bildet seit 2016 den Abschluss der stadtebau-
lichen EntwicklungsmafRnahme. Birkenalleen und &ffentliche Griinzlige bis zum Stadtteilpark
am Alten Postweg pragen den Charakter der ,Nickerner Stadtgarten”. Auf rund acht Hektar
zwischen Heinz-Bongartz-StralRe und Nickerner StraRe wurden 90 Grundstiicke fur eine auf-
gelockerte, individuelle Bebauung erschlossen. Dort ermoglichte der Entwicklungstrager frei-
stehende ein- oder zweigeschossige Einfamilienhauser mit verschiedenen Dachformen und
Wohnhofen, aber auch Reihen- und Mehrfamilienhauser oder Hausgruppen. Auf Flachen am
Nickerner Weg ist Platz fir eine Bauherrengemeinschaft und daneben fir 48 Mietwohnungen
der WiD Wohnen in Dresden GmbH & Co. KG.

Die Helena-Rott-StraBe erinnert an die Kammersangerin und Altistin Helena Rott (1908—-1991),
die von 1941 bis 1960 zum Ensemble der Dresdner Staatsoper gehorte.

Die Liesel-von-Schuch-StraBBe wurde 2016 nach der Dresdner Ehrenbirgerin benannt. Eli-
sabeth von Schuch-Ganzel (1891-1990) gab 1913 ihr Debit als Koloratursopranistin auf der
Opernbilhne. Die Tochter des beriihmten Kiinstlerehepaares Ernst Edler von Schuch, Gene-
ralmusikdirektor am Koéniglich Sachsischen Hoftheater, und der Koloratursopranistin Clemen-
tine Schuch sang bis 1935 an der Semperoper und arbeitete nach 1945 als Padagogin an der
Dresdner Musikhochschule.

Die OsterhausenstraBe entstand 2016 und ist mit der Ortsgeschichte verknUpft. Johann Georg
von Osterhausen (1578-1627) kaufte 1620 das Rittergut Lockwitz und erneuerte 1623 dessen
Schlosskapelle, womit eine selbststandige Kirchgemeinde entstand. Er griindete die erste Schule
von Lockwitz. In Nickern errichtete er das Wasserschloss am Geberbachteich.



Helena-Rott-/Ecke Liesel-von-Schuch-StraRe
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Es griint so griin —
Lebensqualitit durch Natur,
saubere Luft und Ruhe

»Die hohe Nachfrage bestitigt uns,

dass wir es richtig gemacht haben, so

viel Griin zu lassen.

Gudrun Hanzsch, in der Abteilung Stadt-
erneuerung des Stadtplanungsamtes im
gesamten Zeitraum fur das Gebiet zustandig
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Ein griines Band zieht sich von Altnickern bis zum Trutzsch. Von StraRen ungestort, kdnnen Ful3-
ganger ausgedehnte Spaziergange unternehmen. Wo friher Truppenibungen auf SchielRplatzen
stattfanden, bietet heute friedliche, kultivierte Heidelandschaft Ruhe und Erholung. In einem
lang gestreckten Waldpark mit hohen, alten Baumen entlang des Alten Postweges wurde ein
Kinder- und Jugendspielplatz errichtet. Flederméuse finden hier 16 Nisthilfen.

Weitere Griinanlagen entstanden am Nickerner Weg und an der Kurt-Bohme-Stral3e.
Entlang der StralRen stehen seither 420 neu gepflanzte Baume. In den Innenhéfen wachsen
ebenfalls Baume und Straucher, Hecken und Blumen. Die bereits vorhandenen Griinziige wur-
den erhalten und aufgewertet. ,Sie bilden das griine Riickgrat des Stadtteils”, findet Markus
Kluge von der STESAD. Am markantesten ist die stadtteilpragende Birkenallee. Landschafts- und
Gartenbauer bepflanzten dort die Liicken und legten eine Krokuswiese mit Balancierstrecke an.

Schafe und Eidechsen im Biotop

Acker wurden zugekauft, um die Wege, Eiverstecke und Sommerplatze der Zauneidechsen zu
erhalten. Das Fordergebiet erfullt nicht nur behoérdliche Umwelt- und Artenschutzauflagen.
Aufgrund des ausgewogenen Verhaltnisses von bebauter und unbebauter Flache 50:50 ist
hier Lebensqualitat gewachsen: durch die Natur vor der Haustiir und den direkten Ubergang
in die umgebende freie Landschaft, durch saubere Luft und eine ruhige Lage.

Der Trocken- und Halbtrockenrasen auf dem Trutzsch stellt ein gesetzlich geschitztes
Biotop dar. Seltene Vogel wie der Neuntoter oder geschiitzte Kafer wie der Eremit leben hier. Im
Auftrag der Unteren Naturschutzbehorde liel3 die STESAD daher die rund 17 Hektar extensiver
Grinanlagen herrichten, Hecken pflanzen und Trockenmauern ziehen. Eine Streuobstwiese
entstand und Steinhaufen als Lebensraume fir Eidechsen und anderes Kleingetier wurden
angelegt. 1 850 Flatterulmen kamen aufRerdem hinzu. Folgt man dem Spiralweg bis zum neu
errichteten Aussichtspunkt auf dem Hiigel, &ffnet sich der Blick im Siiden tber die Acker zur
Autobahn und im Norden Uber das gesamte Elbtal. An klaren Tagen sind am Osthorizont die
Gipfel der Sachsischen Schweiz zu sehen.






Radler und Wanderer, Jogger und Hundebesitzer durchstreifen heute den Trutzsch. Dessen
Pflege beschrankte sich anfangs auf die Verkehrssicherung, das Freihalten der Wege und die
Erhaltung der Streuobstwiese. Deshalb bahnten sich vor allem Brombeeren ihren Weg. Da bot
Schéfer Frank Ringling dem Umweltamt seine Hilfe an. Dieses liel3 ihn gewdhren und mithilfe
von Umweltzentrum, Regiebetrieb Zentrale Technische Dienstleistungen und Asylbewerbern
entlang der Wege einen wolfssicheren Zaun errichten. ,,Ja, selbst Fasane und Rehe trauen sich
bis an die Grundsticke heran”, weis Markus Kluge. Seit Juni 2018 grasen rund 70 Schafe auf
dem Trutzsch und drangen die wildwuchernden Straucher zurick. , Die Schafe auf dem Trutzsch
erfillen eine wichtige Landschaftspflegeaufgabe. Wir freuen uns sehr Giber dieses gelungene
Projekt”, resimiert Umweltblrgermeisterin Eva Jahnigen.

Moderne Sportanlage fir mehr als FuRball

Am Trutzsch hatte die STESAD eine als kiinftige Sportanlage ausgewiesene Flache planiert und
an den Eigenbetrieb Sportstatten der Stadt Dresden Gibergeben. Die offene Wiese, mit Banken
und einem Volleyballnetz versehen, lockte ungewolltes Publikum an und stellte wegen der Larm-
entwicklung und der Hinterlassenschaften ein Argernis fiir die Anwohner dar.

2010 fand sich mit der Sportgemeinschaft Gebergrund Goppeln (SGG) ein Partner fir die
passende Nutzung der Fldche. Bis zum Herbst 2011 baute der Verein fir 1,9 Millionen Euro,
davon rund 500 000 Euro Eigenmittel, darauf eine moderne Sportanlage mit Vereinsgebdude
und Kunstrasen. Zumeist spielen dort Frauen, Manner und Kinder FuBball. Im Mehrzweckraum
trifft sich auRerdem zweimal wochentlich das Yoga-/Pilatesteam. Auch fur eine anderweitige
Nutzung der Rdume, beispielsweise fur interessierte Anwohner, die Skat- oder Tischtennis
spielen mochten, ist der Verein offen.

FuRballplatz des SG Gebergrund Goppeln
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Kleingiirtnerverein

Trotz anfanglicher Skepsis einiger Nachbarn hat sich das Verhaltnis selbst bei intensiver Nut-
zung der Anlage inzwischen normalisiert. Mehr noch, von den heute 400 Mitgliedern kommen
etwa zwei Drittel direkt aus den angrenzenden Wohngebieten. ,Viele Familien schauen nicht
nur auf die Lage, sondern auch auf die Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten, bevor sie hier
ins Wohngebiet ziehen”, sagt STESAD-Abteilungsleiter Markus Kluge. ,Vor allem fiir die Kinder
ist der nahegelegene Sportverein ideal, weil Eltern ihren Nachwuchs dafiir nicht durch die hal-
be Stadt fahren missen.” Mit den guten Bedingungen stellte sich auch sportlicher Erfolg ein.
Beispielsweise wurden die A-Junioren 2016/17 Dresdner Stadtmeister und Pokalsieger, die 1.
Méannermannschaft stieg 2017/18 zum zweiten Mal in die Stadtoberliga auf.

Inzwischen ist die Belegung des einen Kunstrasenplatzes ausgereizt. Daher startete der
Verein 2017 ein weiteres ambitioniertes Projekt: Gemeinsam mit der Stadt Dresden und dem
Freistaat Sachsen soll am Standort eine kleine Mehrzweckhalle entstehen. ,,Unsere Knirpse
kénnen sich vielleicht schon bald tber ein richtiges Dach Gber dem Kopf freuen”, hofft Spre-
cher Falk Losch und sagt: , Die anderen Mannschaften werden ebenso NutznielRer der kleinen
Sporthalle werden.” Darliber hinaus wolle man aulerhalb des Vereins Hallenzeiten anbieten,
beispielsweise flr Kindereinrichtungen, Senioren- oder Behindertensport. ,,Die neue Halle ist
barrierefrei geplant und lasst die Erweiterung des Angebots auf andere Sportarten zu — von
Badminton bis Volleyball, so Losch weiter. ,,Sie sorgt auch fiir mehr Larmschutz, sodass die
Anwohner vom Spiel- und Trainingsgeschehen auf der Anlage noch weniger beeintrachtigt
werden.” Die geplanten zusétzlichen Stellplatze sollen helfen, den Parkplatzdruck im Wohnge-
biet zu entscharfen. Wenn sich alle Partner einig sind und die Finanzierung steht, kdnnte der
Bau 2019 beginnen.

Gartnern auf dem Trutzsch

Zu den seit 1978 bestehenden 102 Garten der rund 40 000 Quadratmeter grofRen Anlage ,Am
Geberbach” sowie den Anlagen Nickern Il und Il aus den 1980er Jahren kamen im Stadtteil nach
der Wende weitere hinzu. 1996 trennte sich der Naturpark Nickern e. V. aus der Hauptanlage
»Sternhduser”. Und als Ersatzstandort furr die dem Bau der WaldschloRchenbriicke weichen-
den Kleingartner griindete sich 1998 im ehemaligen Kerngebiet des sowjetischen Armeetrai-
ningslagers der Verein ,,Am Triitzsch” e. V. Auf 21 312 Quadratmetern umfasst die Anlage des
Stadtverbandes Dresdner Gartenfreunde insgesamt 68 Garten und ein Vereinsheim.

“Am Trinzsch” eV,
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Midchen fiir alles —
Die Stadttochter STESAD

kiimmert sich von A bis Z

»Die Entwicklung von Nickern und
das anspruchsvolle Finanzmanage-
ment gestalteten sich vor allem deshalb
so erfolgreich, weil all die engagierten
Akteure koordiniert und zielorientiert
handelten, weil alle vertrauensvoll
und zuverlissig zusammengearbeitet
haben. Wir blicken stolz auf 24 Jahre
erfolgreiche Stadtentwicklung zuriick.
24 Jahre — das verbindet.

Gudrun Hanzsch, in der Abteilung Stadt-

erneuerung des Stadtplanungsamtes im
gesamten Zeitraum fur das Gebiet zustandig

Brachflache vor Baubeginn des Wohngebietes Nickerner Stadtgarten, 2011
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Insgesamt sind rund 58 Millionen Euro in Dresdens erstes und einziges Entwicklungsgebiet ge-
flossen. Neben den Aufgaben der STESAD im Rahmen der AbbruchmaRnahmen und Altlastensa-
nierung, ErschlieBung und Baulandentwicklung hatte die Treuhdnderin auch diese Summen zu
bewirtschaften. 22,24 Millionen Euro Stadtebaufordermittel kamen von Bund, Land und Stadt.
AulRerdem wurden Privatmittel eingesetzt sowie mit Darlehen und Krediten, Blrgschaften und
Treuhandvermogen gewirtschaftet. Kein leichtes Unterfangen, wenn man bedenkt, wie sich
die Randbedingungen im Laufe der MaRnahme verschoben.

Auch die Vermarktung der Baufelder und der Verkauf von Grundstiicken oblagen der
STESAD im Auftrag des Stadtplanungsamtes. Dessen Mitarbeiter Thomas Breitbach betreute
das Gebiet seit 1995 und stand seither als Ansprechpartner in Sachen Wettbewerbs- und Be-
bauungsplanverfahren, Plananderungen und Bauherrenberatung zur Verfiigung. Das Sprichwort
LAller Anfang ist schwer” traf zu. Viele hatten nach der Wende ihre Arbeit verloren, konnten
sich kaum Eigentum leisten. ,Wir druckten Faltblatter, Plakate und Provisionsfrei-Schilder, wir
machten Mundpropaganda, wir fuhren zu Messen”, erinnert sich Kirsten Keller. , Aber auf der
Baumesse HAUS machten die Leute lange Gesichter: Schon wieder das Russengelande!” Bis das
Blatt sich 2012 wendete. ,,Und als schlieBlich im jingsten Bauboom schon keine Rohbaufirma
mehr zu bekommen war, bildeten sich sogar Wartelisten.” Doch einige sprangen auch wieder
ab—aus finanziellen Griinden. ,,Denn die Quadratmeterpreise waren von anfangs umgerechnet
115 auf heute 217 Euro gestiegen.”

,Urlaub” auf der Baustelle

Insgesamt erwarb die STESAD rund 47 Hektar und erschloss neue Grundsticke fir Baufelder,
offentliche und PrivatstraRen sowie Griinanlagen. Nach Abschluss der Neuordnung ist zunachst
Platz fir 600 neue Grundstlcke geschaffen worden. Fir diese Gbernahm die STESAD eben-
falls groRtenteils Projektmanagement, ErschlieRung und Beplanung einzelner Baufelder. Claus
Brusch, in den ,Nickerner Stadtgarten” dafiir zustandig, erinnert sich gern an seine Zeit auf
der Baustelle, die sich manchmal fast wie ,,Urlaub” angefihlt habe: ,Im Gegensatz zur Innen-
stadt, wo kaum Bewegungsfreiheit herrscht und der Bauablauf hdufig von dufReren Zwéangen
bestimmt wird, hat das Bauen in Nickern wirklich SpaR gemacht. Bereits in der Planungsphase
haben wir diese Spielrdume genutzt und unterschiedliche ErschlieRungsvarianten entwickelt.
Dies hat sich besonders positiv auf die Termin- und Kostensicherheit ausgewirkt.”

Von der Ausschreibung Uber die Steuerung der Bauleistungen bis zur Abrechnung lief
alles Uber den Tisch der STESAD. Zuvor hatte das Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt die
genehmigungs- und baurechtlichen Grundlagen geschaffen und somit die Voraussetzungen fir
das heutige positive Ergebnis. ,Im Laufe der Jahre ist uns Nickern ans Herz gewachsen”, gibt
Markus Kluge zu, dem es oft nicht schnell genug ging. ,,Anfangs dachte ich, in zehn Jahren sind
wir durch damit. Aber ich habe gelernt, dass manche Dinge eben Zeit brauchen und vieles an
duleren Faktoren hangt, die man beim besten Willen nicht beeinflussen kann.”
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Wohnen zwischen Stadt und Land —
Das ist Lebensqualitit!

» Wenn man an einem warmen Friih-
sommertag durch den Gebergrund
mit seinen Rosen- und Lavendelgir-
ten liauft oder auf dem Trutzsch ent-
lang spaziert, dann summt und duftet
die ganze StrafSe.

Kirsten Keller
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,1992 brauchte es viel Fantasie, um das Potenzial zu erkennen”, blickt Gudrun Hanzsch vom
Stadtplanungsamt zurlck. Heute zeigt sich, dass es sich gelohnt hat. Aus einem problemati-
schen Kasernengelande entstand nach dem Abbruch der Panzergaragen und Offizierswohnun-
gen sowie der Altlastenbeseitigung ein lebendiges ziviles Wohngebiet. Die landschaftlich reiz-
volle Lage ist gepragt von mehreren Parks, gepflegten Griinflaichen und Kleingédrten sowie von
durchgehenden Grinzigen und FuBwegen. Dieser Imagewandel lasst sich auf die groRziigig
gestalteten offentlichen Rdume und eine intakte Infrastruktur zuriickfihren. Sein markantes
Gesicht geben dem neuen Stadtteil die aufgewertete Birkenallee und das sanierte denkmal-
geschitzte Stabsgebaude.

Neu geschaffen wurde der zentrale Nickerner Platz. Dort dient das ,Tortuga” als Café
und Trattoria dem leiblichen Wohl und der Geselligkeit, daneben finden sich Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie die Kindertagesstatte , krea(k)tiv”. Dessen abenteuerlicher
AuRenspielplatz wie auch der 6ffentliche Spielplatz im Stadtteilpark lassen Kinderherzen
hoher schlagen. Die Buslinie 66 sorgt fir direkte Anbindung der ruhigen Randlage ans quir-
lige Stadtzentrum Dresdens. Der Leitgedanke der Gebietsentwicklung ,Wohnen zwischen
Stadt und Land” ist Wirklichkeit geworden. ,Die damals gesteckten Erneuerungsziele sind
erreicht”, fasst Markus Kluge, STESAD-Abteilungsleiter fur Stadtentwicklung und -sanierung
sachlich zusammen.

Vielfalt der Bau- und Wohnformen

So wundert es nicht, dass im Jahr 2018 zahlreiche Familien unter den rund 2 000 Anwohnern
leben, die die aufgelockerte, mit viel Griin durchzogene Bebauung zu schatzen wissen. Die von
Anfang an erwinschte Vielfalt ergibt sich aus der Palette verschiedener Bautypen vom histo-
rischen Denkmal Gber neue Mehrgeschosser und Reihenhauser bis hin zu modernen Doppel-
hdusern und freistehenden Einfamilienhausern.

Die Bevolkerungsmischung von der jungen Familie bis zum GenielRer eines behaglichen
Lebensabends gelang durch die unterschiedlichen Wohnformen und Kauferschichten. Die
Bewohner leben hier sowohl im selbst genutzten Eigentum —vom glinstigen Fertighaus bis zur
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Traumvilla —als auch zur Miete, zum Teil in Sozialwohnungen. Eine Bauherrengemeinschaft soll
bis zur Aufhebung der Entwicklungssatzung Ende 2019 die letzten Flachen in Besitz nehmen.
,Der Leerstand tendiert gegen null”, blickt Markus Kluge stolz auf das Erreichte.

Und was bringt die Zukunft?

,Noch ist vieles in Bewegung”, sagt Kirsten Keller von der STESAD, die zahlreiche Kaufer seit
Jahren personlich kennt. ,Manche wollen im Alter lieber barrierefrei wohnen, andere vererben
oder verkaufen ihr Eigentum. Nicht wenige ziehen innerhalb des Gebietes um.” Dass in der Ge-
burtenhauptstadt Deutschlands Kitas und Schulen aus allen Nahten platzen, ist kein Geheimnis
und geht auch am familienfreundlichen Nickern nicht vorbei. Ob eines Tages wohl der ad acta
gelegte Plan eines Schulneubaus wieder aus der Schublade geholt wird? Oder ob die nie um-
gesetzten Ergebnisse des studentischen Wettbewerbs zur 6ffentlichen Zugénglichmachung
eines neolithischen Langhauses mal wieder auf den Tisch kommen? Die Zukunft wird es zeigen.

Die 57 Hektar des Gebietes enthalten:
etwa 27 Hektar Nettobaulandflache,
etwa 7 Hektar ErschlieBungsflache (StraRen, Wege, Platze, Spielplatze) sowie
etwa 23 Hektar o6ffentliches Griin und Kleingarten.

Die rund 2 000 Einwohner leben im Jahre 2019 in:

390 offentlich geférderten Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau und
etwa 490 Wohnungen im Eigenheim.
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Damals und heute:
Sichtbare Veranderungen im Entwicklungsgebiet

,Zum Gebergrund”, 1995

Birkenhain 1995  Birkenhain 2019

,Heinz-Bongartz-StraRe” 1995  Heinz-Bongartz-Stralke 2006
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Zum Gebergrund, 2018

Heinz-Bongartz-Strale 2015 Ansicht aus der Luft 1997  Ansicht aus der Luft 2019
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