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Zeitpunkt 12. April 2023 wird

Dresden,

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der
Flurstlcke innerhalb der markierten Flache zum

bestatigt.

Amtsleiterin

Amt fir Geodaten und Kataster

Grunddaten: Amt fir Geodaten und Kataster,

Ausgabe vom: Mai 2023

Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters: Staatsbetrieb GeoSN

PLANZEICHENERKLARUNG

|.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 12 BauGB)

ri Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
| ] | vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet
GRz 0,4 Grundflachenzahl
GFZ 1,8 Geschossflachenzahl
V zulassige Zahl der Vollgeschosse, z. B. 5
GH 18,00 zulassige hochste Gebdudehodhe in Metern, z. B. 18,00 m

Durchfahrt

lichte Hohe in Metern, z. B. 4,50 m

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

(o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
==ssea - Baugrenze

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
Zweckbestimmung:

St Pkw-Stellplatze

4. Verkehrsflichen und -anlagen

zulassiger Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

5. Ver- und Entsorgungsanlagen

£ Dz

6. Festsetzungen zur Griinordnung

Umspannstation

Regenruckhalteanlage (unterirdisch)

Private Griinflache

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - MalRnahmeflache M1

-

"[PG1

. Erhalt von Baumen

Flache fir CEF-Malinahme 1
(Habitatflache Zauneidechse, im Textteil naher bestimmt)

Anpflanzen von Baumen - z.B. Pflanzgebot PG 1
(im Textteil ndher bestimmt)

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

= Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
o Zweckbestimmung:
LR 1 Leitungsrecht zugunsten der SachsenEnergie - Fernwarmeleitung
LR 2 Leitungsrecht zugunsten der ONTRAS - Ferngasleitung

8. Bedingte Festsetzung

Grinflache mit Folgenutzung Stral’enverkehrsflache
(im Textteil ndher bestimmt)

Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 SachsBO)

FD zulassige Dachform: Flachdach

lll. Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen, deren Béden gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
nachweislich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind:
Altablagerung "Ostsachsischer Brennstoffhandel GmbH" (AKZ 62/2.23.042)

X X X
< A01 <
X X X

V. Nachrichtliche Ubernahme

——————

Umgrenzung der Flache (gesamtes Plangebiet), die bei Uberschreiten eines
100-jahrlichen Hochwassers (HQ100) Gberschwemmt wird
(Uberschwemmungsgeféahrdetes Gebiet Vereinigte WeiReritz)

V. Zeichnerische Hinweise

Zeichenerklarung der Plangrundlage:

m< Grenze vorhandener Flurstlicke mit Flursticksnummer
—r—— Gemarkungsgrenze
Altstadt Il Gemarkungsname
I:I Gebéaudebestand
Gebaudeabriss
@ Baumbestand
Zzz77" vorhandene Stiitzmauer
1L vorhandene B&schung
;&k Bemalung in Metern, z.B. 23 m
Sonstige erlauternde Planzeichen:
fffffff Anpassung der Verkehrsflache im Kreuzungsbereich Freiberger Stralle /
Hirschfelder StralRe (bereits umgesetzt)
I 1T T FCS-Malinahmeflache im Weilderitzgriinzug
— H Zuordnungsfestsetzung zum B-Plan Nr. 3015, Dresden-Altstadt Nr. 29,
T T T Ehemaliger Kohlebahnhof - Schulstandort Altstadt West

Fullschema der Nutzungsschablone:

GEe | GRZ0,4 Baugebiet Grundflachenzahl

Dachform Geschossflachenzahl

FD | GFZ 1,8

Anlage 1 zur Vorlage

Amtsleiter

Stadtverwaltung Dresden
Amt fur Stadtplanung und Mobilitat

Fassung

6. Dezember 2024

Planungsbiiro
GRAS

Gruppe Architektur & Stadtplanung
Unterer Kreuzweg 6, 01097 Dresden

Vorhabentrager

Selfstorage - Dein Lagerraum GmbH
Willy-Brandt-Platz 2, 81829 Miinchen

Datum der letzten Anderung

Plantechniker/ in
Digital signiert von Koehnb
DN: cn=Koehnb, ou=Amt61

DN:
Grund: Beate Koehn (61.51) cn

Sachbearbeiter/ in

Digital signiert von Jarad

d, ou=Amt61 Grund: Christoph Mann (61.5.1) o =
wia Al Jarad (SG 61.5.1) DN: cn=Heckmann, ou=Amt61

Grund:
Datum: 2024.12.16 09:29:24 +01'00' | patum: 2024.12.18 10:45:27 +01'00" +01'00"

Abt.-Ltr. 61.5

Digital signiert von Heckmann

SGL 61.1.3

Digital signiert von V. Melanie Schmidt
=D

D%Gdél&llﬂ59ﬂ Mann

DN: cn=Mann, ou=Amt61

Datum: 2024.12.20 10:05:43 Datum: 2024.12.18 11:38:37 +01'00'

. | o=Landeshauptstadt Dresden,

ARLgltofl ibane

DN: cn=i.V. Melanie Schmidt, c=DE,

0u=61.1.3,
email=mschmidt@filumeno.de
Tt T
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

6059

Dresden-Altstadt Il

Gewerbestandort Hirschfelder

Satzung der Landeshauptstadt Dresden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6059

Dresden-Altstadt Il
Gewerbestandort Hirschfelder StraRe

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. | Seite 3634), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (Bundesgesetzblatt
2023 | Nr. 394) sowie des § 89 der Séchsischen Bauordnung (SédchsBO) vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. Seite 186), zuletzt gedndert am 1. Marz 2024 (SéachsGVBI. Seite
169) und des § 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemOQ)
vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. Seite 62), zuletzt gedndert am 29. Mai 2024
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt S. 500), hat der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Dresden in seiner Sitzung am ................... 202. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6059, Dresden-Altstadt Il, "Gewerbestandort Hirschfelder Stral3e”,
bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerkldrung und textlichen Festsetzungen
(2 Blatt), dem Vorhabenplan (1 Blatt) und dem ErschlielSungsplan (1 Blatt) als
Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 BauGB)

.1 Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

.1.1 Zulassige Nutzungen

Das Vorhabengebiet dient der Errichtung gewerblicher Hochbauten.
Folgende Nutzungen sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) allgemein zulassig:

- Lagerraume in Form einer Lagerboxvermietung an Dritte (Selfstorage)

- Fachhandel/Verkaufsniederlassungen fir gewerbliche Abnehmer,

- Buro-, Schulungs-, Beratungs- und Verwaltungsraume,

- Handwerksraume und Werkstatten,

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- eine gastronomische Einrichtung und zugehorige Verkaufseinrichtung mit dem Sortiment
Lebensmittel gemaR der am 15. Juni 2023 vom Stadtrat beschlossenen Dresdner Sortiments-
liste mit einer Verkaufs-/Gastronomieflache von maximal < 400 m?.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Einrichtungen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.1.2 Ausschluss von Nutzungen

Folgende Nutzungen sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) nicht zulassig:

- Tankstellen,

Vergnugungsstatten,

Einzelhandelseinrichtungen, die nicht unter 1.1.1 erfasst sind,
Gewerbebetriebe, die sexuelle oder erotische Dienstleistungen anbieten,
Betriebe und Anlagen, die der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen.

.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie durch Flachen fur Pkw- und Fahrradstellplatze und ihre Zufahrten
bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

.2.2 Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die Festsetzung der zulassigen Gebaudehohen ist 116,60 m . NHN (Oberkante
Gelande - OKG).

Far die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehohen gilt die Hohe der aufgehenden AuRenwand
von der Bezugsebene bis zur Oberkante der Attika.

1.2.3 Uberschreitung der zulissigen Gebiudehdhen durch technische Anlagen

Dachaufbauten, die der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen, durfen die zulassige
Gebaudehohe um maximal 2,00 m Uberschreiten, wenn diese mindestens um das Malf3 ihrer

Hohe von der Gebaudeaulenkante zuriickgesetzt sind. Die Uberschreitung ist auf maximal 20 %
der Dachflache zulassig.

.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

1.3.1 Bestimmung einer abweichenden Bauweise

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:

Die Gebaudelange parallel zur Hirschfelder StraRe darf eine Lange von 50 m Uberschreiten.
Die gesamte Gebaudelange darf maximal 112,00 m betragen.

1.3.2 Uberschreitung der Baugrenzen

Die Baugrenzen durfen durch Geb&audeteile (z. B. Treppenhauser, Eingangsbereiche und
Vordacher) um maximal 1,50 m und bis zu einer Gesamtlange von 20 % der jeweiligen
Fassadenlange uberschritten werden.

.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

I.4.1 Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Carports

Freistehende oberirdische Einzelgaragen und Carports sind im Plangebiet nicht zulassig.

.4.2 Einschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Fahrradabstellanlagen und
Mulleinhausungen nur hinter den straRenabgewandten Baugrenzen zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflachen sind Nebenanlagen nicht zulassig.
Ausgenommen davon sind Nebenanlagen zur Sammlung von Regenwasser.

.5 Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Versickerung von Niederschlagswasser

Gesammeltes und unbelastetes Niederschlagswasser von Dach-, Verkehrs- und sonstigen
befestigten Flachen ist auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

In den gekennzeichneten Bereichen mit Bodenbelastungen (siehe Festsetzung 1.7) ist vor einer
Versickerung von Niederschlagswasser eine Schadstofffreiheit durch entsprechenden Boden-
aushub/-austausch sicherzustellen.

Im Antragsverfahren fur Versickerungsanlagen ist die Schadstofffreiheit durch Vorlage geeigneter
Unterlagen nachzuweisen.

i:6  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit LR1 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der SachsenEnergie /
DREWAG Netz - Fernwarme zu belasten. Fur die Fernwarmetransportleitung ist die Zuganglich-
keit fur das Unternehmen dauerhaft sicherzustellen. Im Falle einer Umverlegung der Leitungs-
trasse ist in Abstimmung mit dem Leitungsnetzbetreiber eine Abweichung von der zeichnerisch
festgesetzten Leitungstrasse zulassig.

Die mit LR2 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der ONTRAS Gastransport
GmbH zu belasten.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen durfen nicht Uberbaut und nicht mit Baumen und
tiefwurzelnden Geholzen bepflanzt werden.

.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Altlasten/Triimmerschutt

Auf der mit ,A 01“ gekennzeichneten Flache ist bei allen Erdbauarbeiten eine ingenieurtechnische
Begleitung und Dokumentation des Aushubs durch ein i.S.d. § 18 BBodSchG geeignetes sach-
kundiges Ingenieurbdro erforderlich.

Die Dokumentation muss den Nachweis der Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse
enthalten und ist dem Umweltamt spatesten 12 Wochen nach Nutzungsaufnahme vorzulegen.
Die Dokumentation der zu entsorgenden Abfélle ist ebenfalls dem Umweltamt vorzulegen.

Auf allen Frei- bzw. Grunflachen muss der gesundheitlich unbedenkliche Oberbodenhorizont
mindestens 0,10 m machtig sein.

Wird bei den Bauarbeiten kontaminierter Boden festgestellt, ist durch den Grundstlickseigentimer
das kontaminierte Aushubmaterial und ggf. auch das kontaminierte Bodenareal mit Hilfe der
ingenieurtechnischen Begleitung so zu sichern, dass zusatzliche Kontaminationen verhindert
werden.

.8  Festsetzung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Die fur Solarnutzung geeigneten Dachflachen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 60 %
mit Photovoltaikmodulen oder anderen solarenergetischen Anlagen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

.9 Bedingte Festsetzung

StraBenerweiterungsflache Freiberger Strafle

Far die in der Planzeichnung schraffierte Vorhalteflache fur den StralRenausbau der Freiberger
StralRe ist folgende Nutzung zeitlich bedingt bis zur Realisierung des StralRenausbaus zulassig:

- Private Grunflache mit der Folgenutzung einer Stralenverkehrsflache

.10 Festsetzungen zur Griinordnung

1.10.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

MaRnahmeflache M1

Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M1 im Ubergangsbereich zum WeiReritzgriinzug ist als Griinflache mit
mehrschichtigem, ruderalen Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und naturnah zu pflegen.

Im nordlichen Bereich der Grinflache sind die vorhandenen Betonplatten abzubrechen. Die
Anlage unbefestigter Wegeflachen mit einer Breite von maximal 2,00 m ist zulassig.

Innerhalb der Mallinahmeflache M1 ist der Gehdlzbestand durch standortgerechte Baume und
Straucher zu erganzen. Anzupflanzen sind pro 200 m? Flache mindestens 1 Baum und 3
GroRstraucher, die in Geholzgruppen anzuordnen sind. Fur die Begriinung sind Arten der
Pflanzlisten 2 und 3 (siehe 1.10.3) zu verwenden.

Mindestqualitat: Baume: Hochstamm, 3 mal verschult (3 x v.), mit Ballen,
Stammumfang (StU) 12-14 cm

Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 80-100 cm

Dachbegriinung

Die Dachflachen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 80 % extensiv zu begriinen. Die
Dachbegrinung ist extensiv mit Sedumsprossen-Ansaat anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Schichtdicke der fur die Bepflanzung vorgesehenen Substratschicht muss ohne Dran- und
Filterschicht mindestens 12 cm betragen. Anlagen zur Sonnenenergieverwendung sind in
Kombination mit den begriinten Dachflachen zulassig, wenn die PV-Anlagen aufgestandert
werden und die untere Kante der PV-Elemente 35 cm Uber der Substratschicht liegt.

1.10.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Pflanzungen von Baumen und die
Anlage sonstiger begrinter Flachen entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen vor-
zunehmen.

Die Standorte der zu pflanzenden Baume kdnnen bis zu 3,00 m vom festgesetzten Standort
abweichen, wenn aus Grinden der verkehrlichen oder technischen Erschliefung eine
Bepflanzung am vorgesehenen Standort nicht moglich ist.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall durch Gehdlze gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen.

Pflanzgebot PG 1 StraRenbegleitende Baumreihe

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der Hirschfelder Straf3e sind
schnmalkronige Laubbdume einer Art aus der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitat Hochstamm,
StU 16-18 cm zu pflanzen.

Die Baume sind in einem Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 3,00 m zu pflanzen. Der
durchwurzelbare Erdraum ist mit mindestens 12 m® pro Baum anzulegen. Die Pflanzstreifen sind
vor Verdichtung durch Uberfahren zu schitzen.

Pflanzgebot PG 2 Begriinung der Stellplatzflachen

Innerhalb der Flachen fur Pkw-Stellplatze (St) sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten groRkronige Laubbaume der Pflanzliste 2 in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm,
3 x v., StU 12-14 cm zu pflanzen. Das Pflanzen verschiedener Geholzarten ist zulassig.

Die Pflanzstreifen im Bereich der aneinandergrenzenden Stellplatzreihen sind mit Strauchern der
Pflanzliste 3 in der Mindestpflanzqualitat verpflanzte Straucher (Bodendecker) von 30 - 40 cm
Hohe flachendeckend zu bepflanzen.

1.10.3 Listen der naturschutzfachlich empfehlenswerten Geholze

Pflanzliste 1 Baumreihe an der Hirschfelder Strale

Feld-Ahorn Acer campestre 'Elsrijk’
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus ,Frans Fontaine'
Saulenformiger Spitzahorn Acer platanoides 'Columnare'
Saulenweil’dorn Crataegus monogyna 'Stricta’
Amberbaum Liquidambar styraciflua 'Paarl'
Pyramidenpappel Populus nigra 'ltalica’
Pyramideneiche Quercus robur 'Fastigiata'
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 'Brouwers'

Pflanzliste 2 Baume innerhalb des Vorhabengebietes

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur

Pflanzliste 3 Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gemeine Hasel Corylus avellana
Weilddorn Crataegus spec.
Holunder Sambucus spec.

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Deckstraucher, Bodendecker:

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Spindelstrauch Euonymus fortunei
Flnffingerstrauch Potentilla fruticosa
Sommer-Spiere Spiraea x bumalda in Sorten
bodendeckende Rosen Rosa spec.

in Arten und Sorten

Pflanzliste 4 Klettergeholze

Selbsthaftend:
Klettertrompete Campsis radicans ,Flamenco®
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Dreispitz-Jungfernrebe
Kletter- oder Rankhilfe:

Parthenoccissus tricuspidata ,Veitchii®

Fingerblattrige Akebie Akebia quinata
Immergrunes Geil3blatt Lonicera henryi
Kletterrosen Rosa

Echte Weinrebe Vitis vinifera

Abweichend von den Pflanzlisten 1 und 2 kdnnen 6kologisch gleichwertige Baume gepflanzt
werden, wenn auliere Einflisse, wie die Notwendigkeit sich an den Klimawandel anzupassen,
dies erfordern. Fur die Art- und Sortenwahl ist die zum Pflanzzeitpunkt gultige GALK-Stralen-
baumliste zu bertcksichtigen.

1.10.4 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind wahrend der Durchfuhrung der Bau-
maflnahmen gemaf DIN 18920 wirksam zu schutzen und dauerhaft zu sichern und zu pflegen.
Far Abgange sind Ersatzpflanzungen mit Arten der Pflanzlisten 1 und 2 in der Mindestpflanz-
qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm vorzunehmen.

.11 Populationsschiitzende MaBnahmen fiir den Artenschutz

1.11.1 Anbringung von Niststatten und Fledermausquartieren

Der Verlust von Lebensstatten geschutzter Tierarten ist durch Anbringung von Nist- und Quartier-
statten entsprechend den nachfolgenden Vorgaben auszugleichen. Die konkreten Einbaubereiche
sind in Abstimmung mit der artenschutzfachlichen Baubetreuung und der Unteren Naturschutz-
behorde festzulegen.

Niststatten

Far die Entfernung der festgestellten Niststatten von gebaudebewohnenden Vogelarten sind an
geeigneten Stellen an den Neubauten insgesamt 23 Nistkasten fur Hohlen- und Halbhdhlenbriter
anzubringen:

10 Hohlenbruterkasten fur Haussperlinge
10 Mauerseglerkasten

2 Starenkasten

1 Halbhohlenkasten flr Hausrotschwanz

Fledermausquartiere

Far die Entfernung der festgestellten Quartiere von Fledermausen sind an geeigneten Stellen an
den Neubauten Fledermausquartiere anzubringen bzw. einzubauen:

- 20 Fledermaus-Sommerquartiere

Werden im Zuge der artenschutzfachlichen Baubegleitung weitere nachweislich genutzte Fleder-
mausquartiere vorgefunden, ist deren Verlust im Ausgleichskonzept nachtraglich zu beachten.
Die Naturschutzbehorde ist Gber weitere Funde in Kenntnis zu setzen.

.11.2 MaBnahmen gegen Vogelschlag

Verglasungen an den Neubauten sind so zu gestalten, dass eine signifikante Steigerung von
Kollisionen von Vogeln mit Glaselementen vermieden wird. Hierfur ist auf die aktuell geltenden
fachlichen Standards zu achten. Fur Glasflachen, die grof3er als 2 m? sind, sind geeignete
MaRnahmen zur Verhinderung des Vogelschlags zu ergreifen.

Problematische Situationen, wie der Einsatz von verspiegeltem Glas, groRen Glasflachen,
Eckverglasungen, verglasten Dachterrassen und glasernen Verbindungsgangen sind zu
vermeiden bzw. zu minimieren.

1.11.3 Vorgezogene ArtenschutzmalRnahme (CEF-MaBnahme 1)

Um die Zauneidechse gegenulber der dominanten Mauereidechse zu stutzen, sind in den
gekennzeichneten Bereichen innerhalb der Manahmeflache M1 einzelne Habitatelemente
anzulegen, die neben der Forderung der Art auch das Angebot freier Reviere erhoht. Auf eine
Verwendung von Steinstrukturen/-elementen innerhalb der Zauneidechsen-Habitatflachen ist
zwingend zu verzichten.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Als Fassadenbaustoff fur geschlossene Fassadenteile sind zulassig:

Naturstein matt,

feinkdrniger mineralischer Putz,

Betonstein,

metallische Verkleidungen (Metallicfarbton),
Fassadenplatten (Grautone).

WeilRe und helltonige Fassadenoberflachen (Helligkeitswert < 60), verspiegelte Verglasungen und
Fassadenbekleidungsmaterialien, von denen eine Blendwirkung ausgeht, sind nicht zulassig.

Raumhohe Verglasungen der Foyer-, ErschlieBungs- und Gewerbebereiche im Erdgeschoss sind
zulassig.

Technische Dachaufbauten sind mit geeigneten auf die Gebaudegestaltung abgestimmten
Materialien einzuhausen bzw. zu verkleiden. Reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebaude sind nur unterhalb der Traufkante zulassig. Es sind nur horizontal
oder vertikal angebrachte Werbeanlagen zulassig.

Die Grofe der Werbeanlagen am Gebaude darf 10 % der jeweiligen Fassadenflache nicht Gber-
schreiten.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie ein ruhiges Erscheinungsbild bieten und weder
durch mechanische, elektronische oder sonstige Kraft noch durch wechselnde Lichteffekte oder
Farbe optisch wahrnehmbare Bewegungen entstehen.

Die Errichtung freistehender Werbeanlagen in Form von Gebaudeleit- und Informationselementen
oder Werbepylonen ist nur im Einfahrtsbereich an der Hirschfelder Strale zulassig.

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet der Vereinigten WeiBeritz

Das Plangebiet liegt im uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Vereinigten Weilderitz.
Im Falle eines Versagens von Hochwasser-Schutzanlagen oder Auftreten eines selteneren
Hochwasser-Ereignisses als HQ100 kann es zu Uberschwemmungen kommen.

Im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gilt gemaR § 5 Abs. 2 WHG der Grundsatz zur
Eigenvorsorge bei der Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen.

IV. HINWEISE

IV.1 Artenschutz

Die Beseitigung von Lebensstatten im Zuge der Abrissarbeiten und Gehdlzrodungen bedarf einer
naturschutzrechtlichen Befreiung nach § 67 BNatschG. Der Antrag ist vor Baubeginn bei der
Unteren Naturschutzbehorde (UNB) zu stellen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind durch die Bauherren folgende Vermei-
dungs-, Minimierungs- und SchutzmaRnahmen umzusetzen:

V1 Okologische Bau- und Fallbegleitung

Die Baumalinahmen (insbesondere Gebaudeabrisse) und Gehodlzrodungen und die Umsetzung
von erforderlichen Artenschutz- ma3nahmen sind ganzjahrig artenschutzfachlich durch einen
geeigneten, von der Naturschutzbehorde zu bestatigenden Fachgutachter zu begleiten. In
Absprache zwischen Bauherren, Architekten und dem Fachgutachter ist der Bauablauf so zu
planen, dass eine Beeintrachtigung von geschutzten Tierarten ausgeschlossen wird.

Gebaude, Gebaudeteile und Gehdlze sind, unabhangig von der Jahreszeit, unmittelbar vor ihrer
Entfernung durch die dkologische Bau- und Fallbegleitung auf eine aktuelle Nutzung durch
geschutzte Arten zu kontrollieren.

Die jeweiligen Bautatigkeiten sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten der artenschutzfachlichen
Baubegleitung mitzuteilen.

Sind Lebensstatten von diesen Baumalinahmen betroffen und wird ein aktueller Besatz von
geschutzten Tieren festgestellt, sind von der artenschutzfachlichen Baubegleitung geeignete
ArtenschutzmalRnahmen zu benennen und mit der UNB abzustimmen.

V2 Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung

Die vorbereitenden Arbeiten (Baufeldfreimachung, Gebaudeabriss, Einrichtung von BE-Flachen)
sowie erforderliche Geholzrodungen sind auRerhalb des Brutzeitraums der Vogel und der
Reproduktionszeit der Fledermause zu realisieren (Verbotszeitraum 1. Marz - 30. September).
Der eigentliche Baubeginn sollte zeitnah nach der Baufeldfreimachung erfolgen.

Ist der Beginn der Bautatigkeiten nicht auerhalb der Brut- bzw. Reproduktionszeit zu realisieren,
mussen alle Flachen und Gebaude im Rahmen der Artenschutzfachlichen Baubegleitung auf eine
aktuelle Nutzung durch geschutzte Arten kontrolliert werden. Wird ein aktueller Besatz festgestellt
ist das weitere Vorgehen (Vergramungsmalinahmen, temporarer Baustopp...) zwischen Bauherrn,
Planer, Fachgutachter und UNB abzustimmen.

V3 Temporarer Reptilienschutzzaun und Auslage kiinstlicher Verstecke (kV)

Die als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzte Flache ist mit Ausnahme der Seite
zur Hirschfelder StralRe hin zu umzaunen. Der Zaun muss aus glatter, undurchsichtiger Folie
bestehen (Hohe ab GOK mind. 40 cm) und so angebracht werden, dass sich ein fester,
undurchdringlicher Bodenschluss ergibt.

Die Einzaunung, insbesondere die Lage, erfolgt in enger Abstimmung mit der 6kologischen
Baubegleitung und ist vor Baustelleneinrichtung vorzunehmen und je nach Bedarf bis zum Ende
der Bauzeit aufrechtzuerhalten. Die Funktionalitat des Schutzzauns ist durch die Okologische
Baubegleitung (V1) in regelmaRigen Abstanden zu prifen und zu dokumentieren.

Im Suden des Plangebietes (Nachweisort der Zauneidechse) sind in Abstimmung mit einem
Fachgutachter etwa 10 kV an geeigneten Orten auszulegen. Als Material fur die kV hat sich
Bitumenwellpappe in den Abmessungen 70 x 50 cm bewahrt.

V4 Abfang und Umsetzung von Reptilien aus dem Baufeld

Die im Eingriffsbereich (GEe) vorkommenden Reptilien sind im Sinne des Individuenschutzes
abzufangen und in die dafir vorgesehenen und zuvor optimierten Bereiche innerhalb der
MaRnahmeflache M1 (vgl. V5) umzusetzen. Eine Wiederbesiedlung frei gewordener Lebensraume
kann mit dem Reptilienschutzzaun (V3) unterbunden werden.

Das Abfangen und Umsetzen der Tiere ist zwingend von einem herpetologischen Sachverstan-
digen vorzunehmen sowie mit tierschonenden Verfahrensweisen (Hand- und Schlingenfang,
Lebendfalle) an mindestens 7 Fangtagen durchzufiihren.

Das Abfangen und Umsetzen der Tiere ist zwingend vor Baustelleneinrichtung, nach Stellen des
Reptilienschutzzauns (V3), vorzunehmen, um baubedingte Verletzungen und Tétungen
geschutzter Tiere zu vermeiden.

V5 Zielartenorientierte Pflege der Lebensrdume im Bestand und der Mal3nahmeflache (M1)

Die an den Eingriffsbereich (GEe) im Norden und Osten angrenzenden Bereiche sind in einem
Abstand von 2 bis 3 Jahren oder nach Bedarf vom Aufwuchs aufkommender Gehdlze freizu-
stellen. Die Ausfuihrung darf nicht wahrend der Brutzeiten von Vogeln erfolgen (Marz bis
September). Die Mahd ist einschurig, zum Ende der Aktivitatsperiode von Reptilien oder im
Winter (November bis Marz) vorzunehmen.

V6 Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

Fiar AuBenbeleuchtungen sind artenschutzkonforme und insektenfreundliche Leuchtmittel auszu-
wahlen. Geeignet sind vor allem LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von maximal 2000 K
ohne Blau-Anteil mit einer moglichst geringen Lichtpunkthohe und passenden Lampengehausen
(Unzuganglichkeit fir Insekten, Oberflachentemperatur unter 60°C).

Die direkte Bestrahlung im Bereich der Grunflachen und neu geschaffenen Fortpflanzungsstatten
ist zu vermeiden. Die Beleuchtung der Gebaude, Wege- und Platzflachen ist auf den zwingend
notwendigen Zeitraum und Umfang zu beschranken. Die Streuung des Lichts ist auf ein Mindest-
mal zu reduzieren. Auf groRRflachige Beleuchtungen zu Werbezwecken bzw. anderweitige
[lluminationen ist zu verzichten.

IV.2 Geholzschutz

Fir die Beseitigung von Gehdlzen, die gemal der Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum
Schutz von Baumen und anderen wertvollen Gehdlzen (Gehdlzschutzsatzung) vom 16. Juni 1995,
geandert durch Anderungssatzung vom 25. November 1999, geschiitzt sind, ist beim Umweltamt
ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung (Fallantrag) zu stellen.

IV.3 Hochwasserangepasste Bauweise

Es wird auf die Mdglichkeit seltener Hochwasserereignisse hingewiesen. Folgende Mallnahmen
zur hochwasserangepassten Bauweise werden empfohlen:

— Minimierung des Wassereintritts in die Gebaude mittels passiver Hochwasserschutzmal}-
nahmen durch bauliche Vorkehrungen,

— Einordnung von sicherheitsrelevanten technischen Anlagen oberhalb eines zu erwartenden
Wasserstandes oder vorsorgliche Ausbildung von hochwassersicheren Hausanschlussraumen.

IV.4 Trummerschuttverbreitungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Trimmerschuttverbreitungsgebiet der Landeshauptstadt Dresden.

Die geordnete Entsorgung von Trimmerschutt ist gemaf § 16 SachsKrWWBodSchGi. V. m. §§ 15
und 16 KrWWG und der NachwV durch eine baubegleitende, ingenieurtechnische Kontrolle i.S.d.
§ 9 Abs. 2 Satz 2 BBodSchG zu sichern.

IV.5 Kampfmittelbelastung

Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden. Dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KMBD) Sachsen liegen keine konkreten Anhaltspunkte fur Lagerorte von
Kampfmitteln vor. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist voraussichtlich eine Kampfmittelortung und
ggf. -beseitigung erforderlich.

IV.6 Altlasten

Werden bei Bodenaushubarbeiten kontaminierte Stellen angetroffen oder wahrend der
Bauarbeiten schadliche Bodenveranderungen verursacht, so ist der Bauherr nach § 13 Abs. 3
SachsKrWBodSchG verpflichtet, umgehend die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde im
Umweltamt zu konsultieren.

Aushubmaterial ist durch Abtrennung der mineralischen Fremdbestandteile weitestgehend einer
Verwertung zuzufuhren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind nachweislich gemeinwonhl-
vertraglich und ordnungsgemaf zu beseitigen (§§ 15 und 17 KrWG).

IV.7 Geogene Bodenbelastung

Zur Erkundung radioaktiver Kontaminationen wird empfohlen, vor Baubeginn von einem auf
diesem Gebiet erfahrenen Ingenieurbuiro radiologische Untersuchungen durchfuhren zu lassen.
Seit dem 31.12.2018 ist die neue Strahlenschutzgesetzgebung in Kraft getreten, welche
insbesondere fur den Bereich der radioaktiven Altlasten neue Regelungen enthalt. Zum Schutz
vor Radon wurde ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitats-
konzentration in der Luft von 300 Bg/m? fuir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen
festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MalRnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

IV.8 Versickerung

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser bedurfen gemaf § 8 WHG einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Versickerungen sind nur in unbelastete Bereiche der Boden zulassig.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens zu erbringen.

IV.9 Archaologie

Werden wahrend der Bauarbeiten archaologische Funde und Befunde angetroffen, ist dies gemaf}
§ 20 SachsDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Archaologie mitzuteilen.

IV.10 Gesetzliche Melde- und Mitteilungspflicht zu Bodenaufschliissen

Gemal} §§ 8 bis 10 Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer
Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als zusténdige Behorde, zur Ubermittiung von Fachdaten
geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer
Untersuchungen. Die jeweiligen Fristen sind einzuhalten. Fir die Anzeigen von Bohrungen und
geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen.

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) Sachsisches

vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt |, Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Seite 3634), zuletzt geandert am 20. Dezember vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz- und

2023 (Bundesgesetzblatt 2023 | Nr. 394) Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt geandert
am 22. Juli 2024 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 672)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt |,
Seite 3786), zuletzt geandert 3. Juli 2023
(Bundesgesetzblatt 2023 | Nr. 176)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt geandert
am 1. Marz 2024 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 169)

Séachsisches

Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

vom 3. Marz 1993 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 229), zuletzt geandert
am 20. Dezember 2022 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 705)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetz-
blatt |, Seite 58), zuletzt geandert am 14. Juni
2021 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1802)

Sachsisches Wassergesetz (SdchsWG)
vom 12. Juli 2013 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 503), zuletzt geandert
am 19. Juni 2024 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 636)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |,
Seite 2542), zuletzt gedndert am 23. Oktober
2024 (Bundesgesetzblatt 2024 | Nr. 323)

Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO)
vom 9. Marz 2018 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 62), zuletzt geandert
am 29. Mai 2024 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt S. 500)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |,

Seite 2585), zuletzt geandert am 22. Dezember
2023 (Bundesgesetzblatt 2023 | Nr. 409)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau,
Verkehr und Liegenschaften hat auf Antrag
des Vorhabentragers vom 16. Februar 2022
mit Beschluss-Nr. V1787/22 vom 11. Januar
2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

16. Februar 2023 im Dresdner Amtsblatt

Nr. €30-02-2023 bekannt gemacht.

2. Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und seine Begriindung
haben in der Zeit vom 12. Juni 2023 bis
einschlieRlich 14. Juli 2023 in der
Stadtverwaltung der Landeshauptstadt
Dresden, World Trade Center, Erdgeschoss,
Ausstellungsraum des Stadtmodells,
AmmonstraRe 70, 01067 Dresden zur
Einsichtnahme ausgelegen.

Zusatzlich waren die kompletten Planungs-
unterlagen wahrend des o. g. Auslegungs-
zeitraums auch auf der Internetseite der
Landeshauptstadt Dresden und auf dem
zentralen Landesportal Bauleitplanung
einsehbar.

Die von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
wurden mit Schreiben vom 6. Juni 2023 um
Stellungnahme gebeten.

3. Vermerk iiber 6ffentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau,
Verkehr und Liegenschaften hat mit
Beschluss-Nr. V..../.. vom ............. 202.
den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit seiner Begriindung
gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zum
Vorhaben wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
am ...cceeeevnnen. 202. im Dresdner Amtsblatt
Nr. .../202. bekannt gemacht.

Die von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom .................... 202. um
Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit seiner Begrundung und die
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zum Vorhaben haben in der
Zeit vom .......cceeeee. 202. bis einschlieBlich
.............. 202. im World Trade Center,
Erdgeschoss, Ausstellungsraum des Stadt-
modells, Ammonstraf3e 70, 01067 Dresden
offentlich ausgelegen.

Zusatzlich waren die kompletten Planungs-
unterlagen wahrend des o. g. Auslegungs-
zeitraums auch auf der Internetseite der
Landeshauptstadt Dresden und auf dem
zentralen Landesportal Bauleitplanung
einsehbar.

4. Abwiagungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteili-
gungsverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan abgegebenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Trager oOffentlicher Belange
am ...oooeeeneiene 202. gepruft und mit
Beschluss-Nr. V..../.. Uber sie beschlossen.
Das Ergebnis wurde den Einwendern mit
Schreiben vom ............... 202. mitgeteilt.

Vermerk iiber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Beschluss-Nr. V..../..
am .o 202. als Satzung
beschlossen und die Begrundung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gebilligt.

Dresden,

Siegel

Der Oberblrgermeister
Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage
mit dem Liegenschaftskataster,
Bearbeitungsstand .....202.,

hinsichtlich der Bezeichnung und der
Grenzen der Flursticke innerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird bestatigt.

Dresden,

Siegel

Leiterin d. Amtes fiir Geodaten und Kataster
Genehmigungsvermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
bedurfte nicht der Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehdrde.

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der
Planzeichnung und dem Textteil, wird
hiermit ausgefertigt.

Dresden,

Siegel

Der Oberblrgermeister
Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem
Hinweis auf die Stelle, bei der der
vorhabenbezogene Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und
uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
im Dresdner Amtsblatt Nr. ..../202. am
.............. 202. bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die
Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nm. 1,
2,3, Abs. 2, Abs. 2aund Abs. 3 S. 2
BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspruchen
i. S.d. §44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und auf die Voraussetzungen fur
die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4
Abs. 4 der SachsGemO hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt
mit der Bekanntmachung des Beschlusses
des Bebauungsplanes als Satzung in Kraft.

Dresden,

Siegel

Der Oberburgermeister

Stralle
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6059 Dresden-Altstadt |l Gewerbestandort Hirschfelder Stralle
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