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Teil A: Begriindung des Bebauungsplanvorentwurfs

1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen sobald
und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Vorfeld wurde fir den Planbereich sowie fiir die westlich angrenzende unbebaute Flache
das kooperative stadtebauliche Werkstattverfahren “Herkulesallee West” durchgefiihrt. In
seiner Sitzung am 19. Juni 2019 hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und
Liegenschaften die Entwiirfe des Werkstattverfahrens zur Kenntnis genommen und die wei-
tere Qualifizierung und Entwurfserarbeitung als Grundlage fir einen Bebauungsplan mit
Wohnbebauung beschlossen (V2890/19). Am 6. November 2019 wurde mit Beschluss-Nr.
V3220/19 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung “Bebauungsplan Nr.
389 B, Dresden-Altstadt | Nr. 45, Stadtquartier am Bliherpark-Mitte” fir den raumlichen
Geltungsbereich beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 5. Dezember 2019 im
Dresdner Amtsblatt Nr. 49/2019 ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden insbesondere folgende Planungsziele ver-

folgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Neuordnung
im Plangebiet auf der Grundlage des Ergebnisses des Werkstattverfahrens Herkulesallee-
West unter Berlicksichtigung des Beschlusses V2890/19,

e Herstellung eines auf die Innenstadt ausgerichteten neuen und markanten stadtraumli-
chen Gefiiges, Verbesserung der Verbindung mit der Dresdner Altstadt,

e Entwicklung eines ergdanzenden innenstadtnahen Quartiers fir Wohnen und Arbeiten als
Rahmen eines groRziigigen Freiraumes,

e Berilicksichtigung von Anteilen flir mietpreisgebundenen Wohnraum,

e Arrondierung des sidlich angrenzenden Freiraumes in einer klaren Ausformung unter Ein-
beziehung des in seiner Struktur ablesbaren GroRen Gartens und Bliherparks,

e Sicherung der notwendigen Verkehrsflachen zur ErschlieBung neuer Bauflachen im Ge-
biet,

e Schaffung der rechtlichen Grundlagen fiir eine mogliche Grundstiicksneuordnung bei Be-
darf

e Berlicksichtigung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts 2030 — Dresden auf
dem Weg zur energieeffizienten Stadt. Die Berlicksichtigung im Planverfahren und der
Umsetzung soll dafiir sorgen, dass Dresden auch langfristig ein attraktiver Wohn- und
Wirtschaftsstandort mit einer preiswerten, sicheren und umweltvertraglichen Energiever-
sorgung ist,

e Beriicksichtigung des Gender Mainstreaming bzw. des Ansatzes der Geschlechtergerech-
tigkeit.
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2.  Geltungsbereich und o6rtliche Verhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 389 B, Dresden-Altstadt | Nr. 45,
Stadtquartier am Bluherpark-Mitte ist begrenzt durch:

- die nordliche Begrenzung der Pirnaischen Straf3e sowie die Grunaer Stral3e im Nor-
den

- die ostliche Begrenzung der BliiherstralRe im Osten,

- die Lingnerallee im Siden und

- den nach Siiden verliangerten &ffentlichen FulRweg OFW 39 - Altstadt | im Westen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1257/1, 1258/1, 1259/1, 1260,
1261/2, 1262/1, 1263/2, 1263/5, 1263/8, 1264/2, 1264/4, 1275, 1276/1, 1276/2, 1276/3,
1276/4, 1276/5, 1276/6, 1276/g, 1276/h, 1276/i, 1280/1, 1284/1, 1284/q, 1277/1, 2834,
2835, 2836, 3211/2 und Teile der Flurstiucke 1174/10, 1174/12, 2673/1, 2837 und 3210
der Gemarkung Altstadt .

Malgebend ist die zeichnerische Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches im Plan im
Malfstab 1: 1 000.

Die Flache des Geltungsbereichs weist eine GréRRe von ca. 3,08 ha auf.

Die topografische Ausgangssituation der betroffenen Grundstiicke ist relativ eben. Das Ge-
lande fallt von Norden (114.75 m . NHN) nach Siiden (113.00 m . NHN) geringfiigig ab.
Derzeit befindet sich ein abgesenkter Anlieferbereich (111.45 m) 6stlich des Biirogebadudes
Lingnerallee 3 der im Zusammenhang mit der Realisierung des Projektes verfiillt werden
wird.

Das Plangebiet ist Teil der slidlichen Pirnaischen Vorstadt, einem unmittelbar 6stlich der Alt-
stadt gelegenen Stadtteil. Im siidlich angrenzenden Bliherpark liegt das Deutsche Hygiene-
Museum mit Giberregionaler Bedeutung. Nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend befin-
den sich an der Grunaer StralRe eines der 15-geschossigen, ab 1960 erbauten Wohnhochhau-
ser sowie ein nach 1990 errichteter Hotel- und Birokomplex. Westlich grenzt das ehemalige
Robotronareal mit einem Bliro- und Beherbergungskomplex an. AusschlieBlich der 6stlich
gelegene eingeschossige Anbau mit Zufahrt zum Untergeschoss wird mit dem Geltungsbe-
reich Gberlagert und muss im Rahmen der Umsetzung der Planung zurlickgebaut werden. In
Ostliche Richtung erstreckt sich die derzeit noch unbebaute Cockerwiese bis zur Lennés-
tralRe, auf der entsprechend Aufstellungsbeschluss ein zukinftiger Schulstandort und Woh-
nen geplant sind.

Das Plangebiet selbst stellt derzeit eine Brachflache dar, die vorwiegend als private Park-
platzflache genutzt wird. Der slid6stliche Randbereich bildet eine weitgehend ungenutzte
Flache mit Wildwuchs und einzelnen Nebengebauden.

Mit seiner besonderen Lage zwischen der Dresdner Innenstadt und dem Grof3en Garten, un-
mittelbar angrenzend an grof3ziigige 6ffentliche Griinanlagen, besitzt das Gebiet ein erhebli-
ches Entwicklungspotenzial. Aufgrund der guten verkehrlichen ErschlieBung und den zur
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Verfligung stehenden Flachenpotenzialen sind ideale Vorrausetzungen gegeben, um ein ei-
genstandiges und besonderes Wohnquartier zu realisieren.

3. Ubergeordnete Planungen

Als Grundlage zur Erarbeitung des Bebauungsplanes sind folgende Gibergeordneten Planun-
gen zu beachten:

e Raumordnung und Landesplanung

e Flachennutzungsplan

e Landschaftsplan

e Fachplanungen

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Dresden (INSEK)
e Gender Mainstreaming

3.1 Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsplan (LEP) 2013

Der Landeshauptstadt Dresden ist die Funktion eines Oberzentrums (zentraler Ort) in der
Raumordnung zugewiesen. Auf Grund der zentral6rtlichen Einstufung Gbernimmt Dresden
eine Uberortliche Versorgungsfunktion und damit die Aufgabe, ihre innere Entwicklung so-
wie die ihres raumlichen Wirkungsbereiches voranzutreiben und sich als hochwertiger
Wohn-, Arbeits- und Freizeitstandort zu etablieren.

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) des Freistaates Sachsen formuliert fir zentrale Orte
als Entwicklungsziel (Z 1.3.1), dass diese ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen wahrnehmen und zur Sicherung
der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolkerung biindeln und in zumutbarer Entfernung
sicherstellen.

Als Begriindung zum Entwicklungsziel Z 1.3.1 wird ausgefiihrt:

“Die Standortvorteile der Zentralen Orte im Freistaat Sachsen bestehen insbesondere in
Synergieeffekten durch die réiumliche Konzentration ihrer vielfdltigen Funktionen fiir Wohnen
und Infrastruktur sowie als wirtschaftliche Schwerpunkte und Verkehrsknoten. Diese Funktio-
nen bieten sie nicht nur fiir ihre eigene Bevélkerung, sondern auch fiir die Bevélkerung und
die Wirtschaft in ihrem Verflechtungsbereich. Das Netz der Zentralen Orte soll verldssliche
Rahmenbedingungen fiir die Wirtschaft sowie fiir private und 6ffentliche Tréiger der Daseins-
vorsorge bei ihren Standort- und Investitionsentscheidungen bieten.” (LEP 2013, S. 30)

Die Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplanes bertlicksichtigen die Ziele dieser Giberge-
ordneten Planungen, die u. a. auch vorsehen, dass neue Bauflachen vorrangig in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen ausgewie-
sen werden sollen.
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Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Aufgrund der Urteile des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen vom 11. Mai 2023 und 23. Novem-
ber 2023 wurden die Kapitel 4 (Freiraumentwicklung), 5.1.1 (Windenergiegebiete) und 5.2 (Was-
serversorgung) fir unwirksam erklart. Der rechtswirksame Regionalplan bestehend aus den Ka-
piteln bzw. Teilkapiteln 1 bis 3 sowie 5.1.2 enthalt fir das Plangebiet keine Festlegungen.

Das Plangebiet wird als Kulturlandschaft “Sichtexponierter Elbtalbereich” aus (vgl. Karte 3
und Karte 14, sowie Kap. 4.1.2) ausgewiesen. Die Sichtbereiche zu den historischen Kultur-
denkmalen sind von sichtverschattender bzw. landschaftsbildstorender raumbedeutsamer
Bebauung freizuhalten.

Von weiteren Festsetzungen des Regionalplanes ist der Planbereich nicht direkt betroffen.
Der nahegelegene GroRRe Garten ist als “Regionaler Griinzug” ausgewiesen. Die betreffenden
Kriterien beziehen sich dabei auf:

Frischluftentstehungsgebiet und Frischluftbahn

Vorbehaltsgebiet Arten und Biotopschutz

Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz

Gebiet mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung

(vgl. Karte 10, sowie Kap. 2.2.1). Zusétzlich ist der GroRe Garten in Karte 13 “Okologisches
Verbundsystem* als Verbindungsbereich “Vorbehaltsgebiet Arten und Biotopschutz” umge-
ben von Siedlungsflache gekennzeichnet.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird den grundlegenden Zielen des Regional-
planes Oberes Elbtal/Osterzgebirge entsprochen.

3.2 Flachennutzungsplan

Im neuaufgestellten Flachennutzungsplan in den Stadtgrenzen vom 1. Januar 1999, welcher
am 22. Oktober 2020 im Dresdner Amtsblatt Nr. 43/2020 6ffentlich bekannt gemacht und
mit diesem Datum seine Rechtswirksamkeit erlangt hat, wird der Planbereich als “Gemischte
Bauflache” dargestellt. Ein untergeordneter Teil des Planbereiches ist als Griinflache (Park-
anlage) ausgewiesen (siehe nachfolgende Abbildung). Im Bebauungsplan 389 B werden die
vorgesehenen Bauflachen als “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Diese Flachen liberlagern die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung “Parkanlage”. Die Festsetzungen zu geplanten Nutzungen innerhalb der
Grenzen des Bebauungsplanes weichen von der Darstellung des Flachennutzungsplanes le-
diglich in Bezug auf die Griinflache ab. Auf Grund des geringen Anteils der Griinflache kann
der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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Abb.: Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden (Themenstadtplan - Ausschnitt)
Gberlagert mit Kennzeichnung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 389 B

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dresden, giiltig seit 17. Mai 2018, stellt ein kom-
munales Gesamtkonzept fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Land-
schaft dar. Als eigenstandiges Fachkonzept des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist
er nicht mit anderen Nutzungsanspriichen abgestimmt, wie z.B. dem Bedarf an Bauflachen,
Sozialeinrichtungen oder neuen Stral3en. In Planungen und Verwaltungsverfahren, die sich
auf Natur und Landschaft auswirken kénnen, sind seine Inhalte zu beriicksichtigen, jedoch
nicht bindend. Der Landschaftsplan dient als 6kologische Grundlage der Bauleitplanung, ins-
besondere bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans, ist jedoch auch bei Bebauungspla-
nen zu berlicksichtigen. Er bildet die unterschiedlichen 6kologischen Wertigkeiten und Emp-
findlichkeiten von Natur und Landschaft im stadtischen Raum ab.

Im Landschaftsplan Dresden wird der nérdliche Bereich als “bebaute Flache” mit der Signa-
tur “Lokale MaBBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas” und der siidliche Bereich des Be-
bauungsplanes als “Griin- und Erholungsflache” dargestellt. Die BliherstralRe ist als “Erhalt-
und Entwicklung des Griinverbundes” gekennzeichnet. Mit den spezifischen Festsetzungen
zur Grinordnung (Niederschlagswasserbewirtschaftung, Pflanzgebote, Bindungen zum
Baumerhalt sowie Baumpflanzung) und der Forderung von Dachbegriinungen der Neubau-
ten und intensiver Begriinung der Innenhofflachen (iber Tiefgaragen werden die Folgen der
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vorgesehenen Bebauung abgemildert.

3.4 Fachplanungen

Planungsleitbild Innenstadt

Allgemein wird in der Druckschrift “Lebendige Geschichte — Urbane Stadtlandschaft, Dres-
den — Planungsleitbild Innenstadt 2008“ im Kapitel “Handlungsfelder einer kiinftigen Stadt-
entwicklung” ausgefiihrt:

“Erklértes Ziel des Leitbildes und essentiell fiir eine stabile Entwicklung der Innenstadt und
ihrer Verflechtungsréume ist der Vorrang der Innen- gegeniiber der Aufsenentwicklung. Die
Dresdner Innenstadt mit dem Stadtzentrum wird als Motor der Dresdner Stadtentwicklung
verstanden. Zukiinftige Fldchenbedarfe sollen nicht am Rand, sondern in innerstddtischen Be-

reichen gedeckt werden.”
(Lebendige Geschichte — Urbane Stadtlandschaft, Dresden — Planungsleitbild Innenstadt 2008, S. 46)

Konkret fir den Plangeltungsbereich wird im Kapitel zum Stadtzentrum und den Quartieren
dargelegt:

“Lingnerallee und Robotronareal: Die Freiraumqualitéten des Grofsen Gartens sollen sich bis
heran an den Promenadenring entwickeln. Eingerahmt von dem slidlich gelegenen Bliiher
Park und der Biirgerwiese sowie der nérdlich verlaufenden Lingnerallee entsteht ein grofSer,
baulich gerahmter Innenstadtpark, in dem die Sportanlagen des Rudolf-Harbig-Stadions, das
Georg-Arnhold-Bad sowie das Deutsche Hygiene-Museum eingebettet liegen. Nach Auslau-
fen der heutigen Nutzungen im sogenannten Robotronareal kann hier, zwischen Park und
Promenadenring gelegen, langfristig ein neuer hochwertiger Standort fiir vielfdltige Biironut-
zungen entstehen. An der nérdlichen und der siidlichen Flanke, Iéings der Lingnerallee sowie
entlang Biirgerwiese und ParkstrafSe kénnen sich attraktive innerstédtische Lagen fiir geho-

benes Wohnen und Arbeiten am Park herausbilden.”
(Lebendige Geschichte — Urbane Stadtlandschaft, Dresden — Planungsleitbild Innenstadt 2008, S. 66)

Mit dem Bebauungsplan wird den im Planungsleitbild Innenstadt 2008 dargestellten Zielen
fir die Entwicklung von Wohnnutzungen entsprochen.

Verkehrskonzept (VEP 2025plus/Dresdner Mobilitdtsplan 2035+)

Das Verkehrskonzept der Landeshauptstadt dient der Darstellung der verkehrspolitischen
Zielstellungen und der fiir die Umsetzung notwendigen verkehrsplanerischen MaRnahmen.
Flir das Plangebiet sind insbesondere die Aussagen zur Hierarchie des StralRensystems, das
OPNV-Netz, das Netz der FuR- und Radwegeverbindungen sowie die konzeptionellen Aussa-
gen zum ruhenden Verkehr von Belang. Im Bebauungsplan ist der fiir diese Funktionen not-
wendige Flachenbedarf zu beriicksichtigen und festzusetzen.

Am 20. November 2014 wurde der “Verkehrsentwicklungsplan 2025plus” vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Dresden beschlossen. Neben konkreten Vorschlagen zur Verkehrsberuhi-
gung werden allgemeine strategische Ziele benannt, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

- glinstig erreichbare Standorte verstdrkt entwickeln,
- Standortvorteil "Stadtqualitdt’ stirker beriicksichtigen,
- Verkehrsinfrastrukturen sensibel und hochwertig gestalten und dabei die Interessen
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aller Verkehrsteilnehmer einbeziehen,
- neue und alternative Mobilitétsstile férdern und vernetzen.
(Verkehrsentwicklungsplan 2025plus - Uberblick, S. 22)
Mit dem Bebauungsplan wird den allgemeinen verkehrspolitischen Zielstellungen des VEP
2025plus entsprochen. Verkehrsplanerische MaRnahmen, die das Plangebiet direkt betref-
fen, kdnnen aus dem VEP 2025plus nicht abgeleitet werden.

Derzeit wird durch die Landeshauptstadt Dresden eine strategische Neuausrichtung fiir die
Mobilitats- und Verkehrsentwicklung Dresdens als Fortschreibung des VEP 2025+ erarbeitet.
Der “Dresdner Mobilitatsplan 2035+“ soll unter Beteiligung zahlreicher Fachleute der Stadt-
verwaltung, mit intensiver Birgerbeteiligung (Dresdner Mobilitatsdialog 2035+) und wissen-
schaftlicher Begleitung erstellt werden. Der zukunftsweisende Plan wird fiir die Gesamtstadt
Dresden erarbeitet und verkniipft vielfaltige Konzepte wie das Integrierte Klimaschutzkon-
zept, den Luftreinhalteplan und das Radverkehrskonzept.

Radverkehrskonzept 2017

Das Radverkehrskonzept wurde am 23. Madrz 2017 durch den Stadtrat der Landeshauptstadt
Dresden beschlossen. Es konkretisiert radverkehrsbezogene Festlegungen aus dem Ver-
kehrsentwicklungsplan 2025+, insbesondere die Radverkehrsnetzplanung, die Abstimmung
der Verbindungen zu Nachbarkommunen, die Radabstellanlagen und Schnittstellen mit dem
OPNV. Ziel des Radverkehrskonzeptes ist es, einen Rahmen fiir die Férderung des Alltags-
und des touristischen Radverkehrs zu geben und die Attraktivitdat des Radverkehrs weiter zu
erhohen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 389 B grenzt unmittelbar an zwei
wichtige Radwegeverbindungen an. Die nordlich gelegene Grunaer StraRRe und die stdlich
angrenzende Lingnerallee sind als Hauptrouten (Alltagsverbindung Typ IR lll) benannt und
ermoglichen so eine gute Radwegeverbindung sowohl in die Innenstadt wie auch zum Gro-
Ren Garten. Die BliiherstraRe ist als Alltagsverbindung Typ IR IV ausgewiesen und verbindet
in Nord-Suid-Richtung die Grunaer Stral’e mit der Blrgerwiese und dariber hinaus.

3.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Zukunft Dresden 2035+ (INSEK)

Am 2. Marz 2023 wurde durch den Dresdner Stadtrat die 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes “Zukunft Dresden 2035+“ beschlossen. Darin wird u. a. das Ziel der
weiteren Qualifizierung Dresdens als Wohnstandort formuliert, so die Schaffung von bedarfsge-
rechtem und zukunftsfahigem Wohnraum fir Alle. Mit der Entwicklung neuer Wohnungs-
baustandorte reagiert die Landeshauptstadt Dresden auf die anhaltende und steigende Woh-
nungsnachfrage, die aus dem langjahrigen und erwarteten Bevolkerungswachstum sowie dem
angespannten Wohnungsmarkt resultiert. Bei der 2021 vom Forschungs- und Beratungsinstitut
empirica erstellten gesamtstadtischen Wohnbauflachenprognose wurde fiir Dresden von 2020
bis zum Jahr 2035 ein Neubaubedarf von ca. 3.700 Wohnungen im kleinteiligen Wohnungsbau
(Eigenheime) und ca. 16.400 Wohnungen in kompakter Bauweise (Geschosswohnungsbau) er-
mittelt. Mit der vorliegenden Planung soll die Nutzung einer Brachflache als zusatzlichen Woh-
nungsangeboten im Stadtgebiet ermdglicht werden.
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Als Schliisselprojekte im Schwerpunktraum 1 Innenstadt (Altstadt und Innere Neustadt) wird das
“Heranfiihren des GroRen Gartens an den Altstadtkern" und die "Entwicklung der Lingnerstadt
als attraktiver generationsiibergreifender und sozial weit gefacherter innerstadtischer Wohn-
standort" benannt. In Bezug auf die Einbindung bestehender Griinflachen und deren Qualifizie-
rung im Plangebiet sind stadtebaulich raumliche Anforderungen und griinordnerische MaRRnah-
men im Zusammenhang zu betrachten. Die betrifft sowohl den Erhalt pragender Geholzstruktu-
ren wie auch Neupflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen sowie intensive Begriinungen
von Innenhofflachen.

Durch die Entwicklung eines neuen Wohnbaustandortes wird auf die anhaltende Wohnungs-
nach-frage in der Landeshauptstadt Dresden reagiert. Somit werden wesentliche Ziele des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes beriicksichtigt. Gleichzeitig wird eine klare bauliche Raum-
kante zur angrenzenden Lingnerallee gebildet, womit giinstige Bedingungen fir den Ful3- und
Radwegeverkehr (Heranfiihren des GroRen Gartens an den Altstadtkern) geschaffen werden.

3.6 Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept (IEK)

Die Klimaschutzziele des vom Stadtrat im Jahr 2013 beschlossenen Integrierten Energie- und
Klimaschutzkonzeptes wurden bisher nicht erreicht. Demzufolge sind nun verstarkte An-
strengungen notwendig. Mit dem Ziel, dass der Verbrauch an fossiler Energie sinkt und
gleichzeitig die Attraktivitat des Wohnstandortes und die Wettbewerbsfahigkeit der Wirt-
schaft langfristig gesichert wird, werden konkrete MalBnahmen zur Steigerung der Energieef-
fizienz, zur Vermeidung von Energieeinsatz und zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Ener-
gien benannt:

e Verstarkte Nutzung von Erneuerbaren Energien, z. B. Solarthermie und Photovoltaik

e Steigerung der Effizienz von Energieanlagen

e Reduktion des Energieverbrauches

e Erweiterung, qualitative Modernisierung und Flexibilisierung des Fernwarmesystems

und Erhéhung des Anteils an Strom aus Kraft-Warme-Kopplung
e Forderung des Umweltverbundes (FuB- und Radverkehr, OPNV)
e Forderung der Nutzung von Erdgas und Strom im Mobilitatsbereich

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes unterstiitzen die dargestellten Ziele des integrier-
ten Energie- und Klimaschutzkonzeptes.

Am 30. Januar 2020 beschloss der Dresdner Stadtrat die Fortschreibung der Klimaschutzziele
mit einer deutlich vor 2050 zu erreichenden Klimaneutralitat und die Uberarbeitung des be-
stehenden Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts. In diesem Beschluss wird Klima-
schutz zur stadtischen Aufgabe von hdchster Prioritat fiir die Daseinsvorsorge durch die Lan-
deshauptstadt Dresden und die stadtischen Beteiligungsgesellschaften erklart. Am 15. De-
zember 2022 hat der Stadtrat u.a. beschlossen, dass im Rahmen der IEK-Uberarbeitung das
Ziel der Klimaneutralitat bis 2035 festgeschrieben wird. Der Prozess der IEK-Fortschreibung
ist derzeit noch in Bearbeitung.
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3.7 Wohnkonzept

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden hat am 6. Juni 2019 das Dresdner Wohnkonzept
(V2695/18) beschlossen und am 27. Januar 2022 aktualisiert (V0662/20). Mit dem Planver-
fahren werden drei grundlegende Zielstellungen des Wohnkonzeptes umgesetzt:

1. Mit dem Vorhaben wird ein neuer Wohnungsbaustandort zur Erweiterung des Woh-
nungsangebotes in Dresden entwickelt (Ziel 1-3a).

2. Mit dem Vorhaben wird ein bedarfsgerechtes Angebot fiir unterschiedliche Nachfra-
gegruppen geschaffen (Ziel I-3b).

3. Mit dem Vorhaben werden auf dem Weg des kooperativen Baulandmodells bele-
gungsgebundene Wohnungen geschaffen (Ziel 11-3d; Sozialbauquote).

Die Sozialbauquote begriindet sich aus dem Bedarf an mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnungen fir einkommensschwache Haushalte in Dresden, dem derzeit nur ein unzu-
reichender und meist rdumlich konzentrierter Bestand an Belegungsbindungen gegeniiber-
steht. Zudem werden alle aktuell bestehenden Belegungsbindungen in den kommenden Jah-
ren, spatestens jedoch im Jahr 2036 enden. Uber den vorhandenen Bestand an Belegrechts-
bindungen hinaus besteht fiir Dresden aktuell ein zusatzlicher Sozialwohnungsbedarf. Dieser
liegt je nach Modellannahmen zwischen circa 8.000 und circa 16.000 Wohnungen pro Jahr.*)

*) Institut fur Wohnen und Umwelt 2019: Ermittlung des Sozialwohnungsbedarfs flr die Landeshauptstadt
Dresden unter Verwendung eines auf die Wohnkostenbelastung abstellenden Ermittlungsansatzes

Entsprechend der vom Stadtrat am 27. Januar 2022 (Beschluss zu V0662/20) beschlossenen
Aktualisierung des Wohnkonzeptes und der Richtlinie “Kooperatives Baulandmodell Dres-
den” (KBM) bemisst sich die fiir den Geltungsbereich geltende Quote zur Herstellung von ge-
fordertem mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum nach der GrofSe der Geschoss-
flache Wohnen. Aus der Abwagung zwischen dem mindestens notwendigen Sozialwoh-
nungsbedarf und der politischen Akzeptanz wird fiir das Kooperative Baulandmodell nun-
mehr eine gestufte Sozialbauquote von 15 bis 30% in Abhadngigkeit von der VorhabengréfRe
in Anwendung gebracht. In Bebauungsplanverfahren ist fir Wohnungsbaustandorte mit
mehr als 12.000 m? Geschossflache Wohnen

e fiir 12.000 m? Geschossfliche Wohnen ein Anteil von 15%,

o fir die dariiber hinaus gehende Geschossflache Wohnen bis zur Gesamtgeschossfla-
che Wohnen ein Anteil von 30% gefordertem Wohnungsbau anzusetzen

und aus beiden Teilen eine geltende planspezifische Mindestquote zu berechnen, die fir den
gesamten Geltungsbereich anzuwenden ist.

Die Richtlinie regelt, dass "(...) bei mehreren Vertragspartnern in einem Gebiet, (das) jeder
Beteiligte seinen Anteil am geférderten Mietwohnungsbau auf eigenen Flachen/klnftigen
Zuteilungsflachen nachzuweisen hat. Dem Vorhaben wird dabei nur zugestimmt, wenn auch
sichergestellt ist, dass die Anteile jeweils grol8 genug fir eigenstandige Vorhaben im gefor-
derten bzw. férderfahigen Mietwohnungsbau sind. Erforderlichenfalls sollen sich die Ver-
tragspartner untereinander darauf einigen, die Forderquote fiir den Mietwohnungsbau auf
einer geeigneten Flache entweder gemeinsam bzw. durch einen der Beteiligten oder aber
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durch einen geeigneten Dritten zu realisieren." Im Einvernehmen mit dem Eigentiimer des
groBten Grundstilicksanteils an der Pirnaischen Stralle ware somit die Einordnung des gefor-
derten Wohnungsbaus grundsatzlich moglich und im Stadtebaulichen Vertrag vor Satzungs-
beschluss zu regeln.

3.8  Weitere Bebauungspldane im Umfeld

Im Umfeld des Geltungsbereiches bestehen folgende rechtskraftige Bebauungsplane bzw.
Vorhabenbezogene Bebauungsplane:

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 531, Dresden-Altstadt |, Sachsengarage
Grunaer StraRe/BluherstraRe, in Kraft getreten am 4. Februar 1993 - Die Planung
diente der Schaffung von Planungsrecht fiir den heute bestehenden Hotel- und Biiro-
komplex

e Bebauungsplan Nr. 389 A-1, Dresden-Altstadt | Nr. 44, Stadtquartier am Bliherpark-
West, Stidteil, in Kraft getreten am 18. Oktober 2018.

Der vorliegende Bebauungsplan 389 B bildet den mittleren Teil des vom Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung und Bau der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am 26. November
2014 (V0026/14) zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 389, Dresden-Altstadt
I/Il Nr. 43, Stadtquartier am Bliherpark. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15. Januar
2015 im Dresdner Amtsblatt Nr. 3/2015 6ffentlich bekannt gemacht. Der Planbereich wird in
Teilbebauungsplanen weiterbearbeitet.

Derzeit in Aufstellung befinden sich hier die folgenden weiteren Bebauungsplane:

e Bebauungsplan Nr. 389 A-2.1, Dresden-Altstadt | Nr. 52,
Stadtquartier am Bliherpark-West, St. Petersburger Stral3e

e Bebauungsplan Nr. 389 A-2.2, Dresden-Altstadt | Nr. 53,
Stadtquartier am Bliherpark-West, Lingnerallee

e Bebauungsplan Nr. 389 C, Dresden-Altstadt Il Nr. 27,
Stadtquartier am Bliherpark-Ost (Aufstellungsbeschluss vom 19. Juni 2019).

3.9 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung hat zum Ziel
moglichst gleichwertige Lebensbedingungen fiir alle Menschen herzustellen. In der Bauleit-
planung kénnen z.B. Handlungsansatze die Einordnung von Versorgungs- und Infrastruktur-
einrichtungen in der Nahe von Wohnungen und Arbeitsplatzen, die Schaffung oder Siche-
rung von Park- und Griinanlagen und die Herstellung von kurzen Wegen zu Haltestellen des
Offentlichen Personennahverkehrs sein.

Mit der vorliegenden Planung sollen folgende MaRBnahmen realisiert und somit auf beson-
dere Lebenssituationen Riicksicht genommen werden:

e das Vorhaben liegt in der Nahe von Haltestellen des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs, womit es Menschen erleichtert wird, sich ohne Auto fortzubewegen,
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e die Ausweisung von ErschliefungsstralRen als verkehrsberuhigte Bereiche bietet hohe
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und schafft Freiraume u.a. fir spielende
Kinder (ausgenommen davon ist die Bliherstralie),

e Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in der Nahe von Wohnungen oder Ar-
beitsplatzen dienen der Sicherung der Nahversorgung,

e Park- und Griinanlagen in der Nahe der Wohnungen sind unmittelbar und schnell er-
reichbar.

Weitere detaillierte Aussagen mit besonderer Genderrelevanz kénnen auf der Ebene der
Bauleitplanung nicht getroffen werden. Spezifische bauliche MaRnahmen sind im Rahmen
der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung zu beachten und zu realisieren. Besonders zu
beachten ist dabei auch § 50 SachsBO (Barrierefreies Bauen).

4.  Stadtebauliches Konzept

Beschreibung der Planung und stddtebauliches Konzept

Fiir den Bebauungsplan werden die konzeptionellen Uberlegungen aus dem Werkstattver-
fahren Herkulesallee West fortgeschrieben und weiterentwickelt. Bis zur Zerstérung im Il
Weltkrieg war die Hauptachse des GroRen Gartens mit dem Bereich um die Frauenkirche in
der Dresdner Innenstadt Uber die Lingnerallee geradlinig verbunden. Diese Verbindung
wurde mit der Nachkriegsbebauung nicht wieder aufgenommen. Das stadtebauliche Kon-
zept orientiert sich an der urspriinglichen Parzellenstruktur im Plangebiet, entsprechend
wird die vorgesehene Wohnbebauung mit zwei Blockrandern bis nahe an die Lingnerallee
heranzufiuhrt.

Mit der geplanten Raumkante zur Lingnerallee wird die historische Bauflucht aufgenommen.
Es werden zwei weitgehend geschlossene Quartiere mit ruhigen begriinten Innenhdéfen aus-
gebildet. Ziel ist die Entwicklung einer kleinteiligen, parzellierten Bebauungsstruktur aus dif-
ferenziert gestalteten Einzelbausteinen, die hinsichtlich ihrer MaRstablichkeit und astheti-
schen Wirkung aufeinander abgestimmt sind. Die so entstehenden stabilen Stadtbausteine
kénnen in ihrer Gesamtheit eine klare bauliche Kontur zum angrenzenden Bliherpark bilden.
Die Parkanlage selbst ist als Sachgesamtheit und Gartendenkmal in der Liste der Kulturdenk-
male erfasst und hat fiir das Stadtklima der Innenstadt eine erhebliche mikroklimatische
Funktion.

Landschaftsplanerische Zielvorstellung

Die angrenzenden offentlichen Griinanlagen des Bliiherparks mit dem charakteristischen Al-
leensystem der Herkules- und Lingnerallee (ibernehmen in Verbindung mit dem Grof3en Gar-
ten wichtige Funktionen der Naherholung und sind Teil der bedeutsamen Griinverbindung
zum Dresdner Stadtzentrum. Diese Ost-West-Verbindung soll mit attraktiven Wegebeziigen
gestarkt werden.

Die Nord-Siid Verbindungen zur griinen Hauptachse und zum Bliiherpark werden mit Allee-
pflanzung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen Griinbereichen ge-

staltet.

Der siidlich an den Geltungsbereich angrenzende Baumbestand der Lingnerallee erfahrt mit
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dem Zurlicksetzen der Bauflucht, zur Freihaltung notwendiger Schutzabstande in diesem Be-
reich, Erhalt und Starkung.

Grundsatzlich wird angestrebt, im gesamten Plangebiet Flachenversiegelungen auf das not-
wendige Mal’ zu beschranken und Versickerungsmoglichkeiten auf dem Grundstiick optimal
auszunutzen. Das anfallende Niederschlagswasser soll durch geeignete Mallnahmen genutzt,
zurlickgehalten und ortsnah versickert werden. Entsprechende Festsetzungen, wie die Aus-
bildung von Griindachern bzw. intensiver Begriinung der Quartiersinnenhofe tiber den Tief-
garagenbereichen erfolgen im Bebauungsplan.

Stadtklima

Das Plangebiet grenzt direkt an groRe Griinflaichen und Parkanlagen die wesentlich zur Kalt-
und Frischluftversorgung der linkselbischen Innenstadt beitragen. Diese Grinflachen liegen
nahe des Gberwarmten Stadtteils der Altstadt und mindern bei einer Bebauung die Kalt- und
Frischluftversorgung, da tber die Flachen ein Kaltluftvolumenstrom mit einer relevanten
Kaltluftschichtdicke in die Innenstadt stromt. Um die klimatischen Verhaltnisse so gering wie
moglich zu beeintrachtigen, werden MaBnahmen vorgesehen, die einem Aufwarmeffekt
entgegenwirken, wie z.B. Dachbegriinungen zur Schaffung neuer Verdunstungsflachen, be-
griinte Innenho6fe und zahlreiche Baumpflanzungen. Zusatzlich werden Fassadenbegriinun-
gen festgesetzt. Die Kompensationsansatze sollen u.a. einen ausgeglichenen Wasserhaushalt
durch ortsnahe Niederschlagswasserversickerung bzw. -riickhaltung und Verdunstung ge-
wahrleisten.

Gartendenkmal Sachgesamtheiten Bliiherpark und GrofSer Garten

Der slidlich an das Plangebiet angrenzende Bliiherpark ist als Sachgesamtheit Gartendenk-
mal in der Liste der Kulturdenkmale Sachsen erfasst. Diese urspriinglich romantische Parkan-
lage, welche als erster Garten Dresdens nach englischem Vorbild umgestaltet wurde, stellt
einen der bedeutendsten Garten Dresdens dar. Nur eine sehr kleine Teilflache der Sachge-
samtheit Bliiherpark liegt im Plangeltungsbereich. Dies trifft auch auf die Sachgesamtheit
GroRer Garten zu, die im stidOstlichen Bereich in das Plangebiet hineinreicht.

Verkehrliche ErschliefSung

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt. In dieser zentralen Lage
ist eine sehr gute VerkehrserschlieBung gegeben. Bus- und StraBenbahnhaltestellen befin-
den sich in kurzer fulllaufiger Entfernung zum Plangebiet. Sowohl an der Grunaer Stralle wie
auch an der BliiherstraRe gibt es separate FuBRwege. Auch in den angrenzenden 6ffentlichen
Grunflachen sind gute fulRlaufige Wegeverbindungen vorhanden. Darliber hinaus sieht das
Radverkehrskonzept der Landeshauptstadt Dresden den Ausbau einer Radroute lber die
Lingnerallee vor.
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5. ErschlieBung

5.1  VerkehrserschlieBung

AuRere ErschlieRung

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich drei StraBenbahnhaltestellen (“Deut-
sches Hygiene Museum®, “StraBburger Platz“ und “Georg Arnhold Bad“). Im Norden grenzt
mit der Grunaer StraRe eine leistungsfahige HauptverkehrsstralRe unmittelbar an das Plange-
biet an. Die HaupterschlieRung fiir den Kfz-Verkehr an das libergeordnete Strallennetz er-
folgt zum einen Uber die bereits erwahnte Grunaer StraRe an der Einmiindung der neuen
Anbindung PlanstraBe A (OFW 39 Altstadt I) und zum anderen {iber die BliiherstraRe an der
Einmiindung der Pirnaischen StralRe. Die Anbindung an die Grunaer StraRe ist zugunsten des
Erhalts der bestehenden Baume so platzsparend wie moéglich auszubilden und erméglicht
nur die Einfahrt in das Plangebiet aus Richtung Westen (Pirnaischer Platz) und die Ausfahrt
in Richtung Osten (StraBburger Platz). Vor diesem Hintergrund ist auf eine Einfadelspur zu
verzichten. Am nordostlich gelegenen Knotenpunkt Grunaer StraRe/BliherstraRe sind unver-
andert alle Fahrbeziehungen moglich.

Die Verkehrsfiihrung entlang der Bliherstral3e erfolgt im Trennprinzip. Bei der spateren Auf-
teilung des StraRenraumes ist der geplante Schulstandort 6stlich des B-Plangebietes zu be-
riicksichtigen. So sind Parkstdande fiir Hol- und Bringeverkehr sowie Lieferverkehr im Seiten-
raum vorzuhalten. Ferner befinden sich derzeit Parkstande fir Reisebusse (vgl. Reise-
buspark-/-leitsystem), die ebenfalls zu berlicksichtigen sind.

Innere ErschlieBung

Die PlanstralRen A und die Pirnaische StraBe werden im Trennprinzip ausgebildet. Die Tras-
sierung und Aufteilung des StraBenraumes erfolgen nach RASt 06. Es ist eine Fahrbahnbreite
von 6,00 m herzustellen. Einzig die Planstral3e B ist als Mischverkehrsflache vorgesehen. Im
Sinne der Inklusion und eines Designs fiir alle Verkehrsteilnehmenden, sind bei der Gestal-
tung von Verkehrsrdumen stets die Leitlinien und Prinzipien einer barrierefreien Gestaltung
zu bericksichtigen. Innerhalb des Plangebietes ist Kfz-Zweirichtungsverkehr geplant und
Radfahrende werden im Mischverkehr gefiihrt. Lediglich die ErschlieBung tber die sidlich
angrenzende Lingnerallee wird im Einrichtungsverkehr (“Radfahrer frei“) von der Bliher-
stralle zur PlanstraRe A erfolgen und in diese miinden. Hier wird erforderlich, den FuRweg-
bereich nach Norden zu erweitern. Die Rlckflihrung des Kfz-Verkehrs lber den siidlichen
Schenkel der Lingnerallee entfallt zugunsten der dort geplanten Hauptradroute vom GroRRen
Garten zum Stadtzentrum und der Ausbildung des Torhausplatzes. Auf einen Wendehammer
am Stidpunkt der PlanstraBe A wird verzichtet. Entsprechend wird der Verkehr von Nord
nach Stid auf PlanstraRe A (stdlichen Teil) auf die ErschlieRung zur Lingnerallee 3 (Gebadude
ehemalige City-Jugendherberge) beschrankt.

Ruhender Verkehr

Private Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in Tiefgaragen nachzuweisen.
Eine oberirdische Unterbringung ist aufgrund der Flachenverfligbarkeit und der innerstadti-
schen Lage ausgeschlossen. Die Anzahl der Tiefgaragenzufahrten soll auf das notwendige
Mal beschrankt werden. Zudem ist die Einordnung der Tiefgaragenzufahrten vorzugsweise
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Uber Pirnaische StraBe bzw. Bliiherstralle (ausgenommen der Silidspitze, die sich innerhalb
der Sachgesamtheit GroRer Garten befindet) vorzusehen. Im weiteren Verfahren wird ge-
prift, ob die gesonderte Zufahrtsmoglichkeit im Stidteil der Planstralle A zugunsten der sid-
lich gelegenen Grundstlicke verkehrstechnisch moglich und stadtebaulich vertretbar einge-
ordnet werden kann.

Es gilt die Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Dres-
den. Die Zufahrten zum westlich angrenzenden vorhandenen Parkplatz an der PlanstraRe A
werden auf die Bestandszufahrten eingeschrankt.

Belange der Feuerwehr

Mit den im Plangebiet definierten Verkehrsflachen ist grundsatzlich die Befahrbarkeit fir die
Feuerwehr gewahrleistet. Ferner sind die erforderlichen Aufstellflachen und Rettungswege
im offentlichen Straenraum vorzusehen. Dies ist in Einklang mit den geplanten Baumstand-
orten zu bringen. Ein Befahren der Innenhofe der Wohnbebauung ist nicht vorgesehen.

Grinanlagen und Baumstandorte, StraBenbegleitgriin

Sudlich der Kreuzung PlanstraRe A / Pirnaische StralRe entsteht eine grine Insel, die bis zur
Wohnbebauung erweitert werden kann, wenn auf die vorgesehene FuRwegverbindung ver-
zichtet wird. Weitere Baumpflanzungen sind im Bereich von Griinstreifen bzw. Baumscheiben
in der Art einzuordnen, dass keine Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen (Sicht auf Verkehrs-
zeichen, Sicht auf Einengungen, Sichtdreiecke in Zufahrtbereichen und Einmiindungen usw.)
erfolgen kann. Darliber hinaus sind die spezifischen Vorgaben der Medientrager beziglich der
einzuhaltenden Abstdande zu Baumen zu beachten.

5.2  Stadttechnische ErschlieBung

Im Plangeltungsbereich und in unmittelbarer Umgebung befinden sich eine Vielzahl von Anla-
gen der Offentlichen Ver- und Entsorgung (Abwasserkanale, Fernwarmeleitungen und -bau-
werke, Trinkwasserleitungen, Niederspannungs-, Mittelspannungs- und Fernmeldekabel, Ka-
bel und Lichtmasten der 6ffentlichen Beleuchtung etc.). Gleichfalls sind im Plangeltungsbe-
reich private Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Abwasserkanile, Beleuchtung) sowie Anlagen
der offentlichen Versorgung (Gas, Fernwarme) vorhanden, die auRer Betrieb und stillgelegt
sind.

Uberwiegend liegen die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb &ffentlicher Ver-
kehrsraume (Pirnaische Stralle, BliherstraRe, Lingnerallee), einige Trassen offentlicher Anla-
gen (Trinkwasser, Fernwarme, Elt, FM) liegen auch auf privaten Flachen.

Grundsatzlich kann fir den Plangeltungsbereich durch Anschluss an vorhandene Anlagen der
offentlichen Ver- und Entsorgung die ErschlieRung gesichert werden. Die Realisierung des
Planvorhabens bedingt dazu je nach Medium unterschiedliche MalRnahmen der Umverle-
gung, Ergdanzung bzw. bei Bedarf Erweiterung vorhandener Anlagen.

Baufeldfreimachung
Vor Beginn der Bauausfiihrung der Gebdude sind MalRnahmen zur Baufeldfreimachung aus-
zufihren. Dabei ist zwischen der Umverlegung von Anlagen und dem Riickbau von Anlagen
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zu unterscheiden. Umverlegungen werden auf Grund der sich ergebenden Konflikte infolge
der Lage betroffener Trassen in Bezug auf die tiberbaubaren Grundsticksflachen erforderlich
far Trinkwasser, Stromversorgung, Abwasser, Fernmeldekabel, Telekommunikation. Anla-
genrickbau wird erforderlich fiir alle innerhalb des Plangeltungsbereichs vorhandenen Anla-
gen der Gasversorgung (alles auRer Betrieb) sowie fiir privat betriebene Anlagen der Entwas-
serung (Schmutz-, Regen- und Mischwasser, zum Teil noch in Betrieb), der Beleuchtung, der
Telekommunikation sowie der Stromversorgung (bestimmte Anlagenteile kdnnen noch in
Betrieb sein).

Schmutz- und Regenwasser

Im Plangeltungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung befinden sich Anlagen der 6ffent-
lichen Mischwasserkanalisation, teilweise in Verkehrsanlagen sowie in Griinflachen gelegen.
Zur Entwasserung des Plangeltungsbereichs wird ein neues Kanalnetz entworfen, die Kanale
werden in die 6ffentlichen Verkehrsflachen (PlanstraRen bzw. Pirnaische StraRe) verlegt. Der
Anschluss der neuen Entwasserungsanlage kann an leistungsfahige Kanalabschnitte der 6f-
fentlichen Kanalisation, welche 6stlich (Griinflache 6stlich BliiherstraRe) und/oder sidlich (in
der Lingnerallee oder im Grinstreifen der Lingnerallee) auBerhalb des Plangeltungsbereichs
liegen, erfolgen. Das neu zu errichtende Kanalnetz kann als Mischsystem ausgebildet werden.

Besonderes Augenmerk ist auf den Umgang mit Niederschlagswasser zu legen. Grundsatzlich
soll das Niederschlagswasser im Plangeltungsbereich nach Riickhalt und Speicherung genutzt
oder ortsnah zur Versickerung gebracht werden. Vorzugsweise soll unbelastetes Nieder-
schlagswasser ungefasst auf Griinflachen versickern kénnen. Ist eine gefasste Ableitung von
Niederschlagswasser nicht zu vermeiden oder stehen nicht ausreichend geeignete Griinfla-
chen zur Verfiigung, ist die Ableitung Giber Mulden mit belebter Bodenzone, bei Bedarf kom-
biniert mit Rigolen oder unterirdischen Speichern, einer Einleitung in das 6ffentliche Kanal-
netz vorzuziehen. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ohne vorhe-
rige Passage einer belebten Bodenzone ist unzulassig. Flachdacher der Gebaude sind zu min-
destens 70% der Dachflachen zu begriinen. Bei der Wahl des Schichtaufbaus und der Vegeta-
tionsbedeckung der Flachdacher ist ein Abflussbeiwert von 0,3 dauerhaft zu gewahrleisten.
Bereiche der Innenhofe, die durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind ebenfalls intensiv zu be-
griinen, um ein ausreichendes Speichervolumen zu schaffen. Sind die Abfliisse von befestig-
ten abflusswirksamen Flachen so groR, dass mit den vorbenannten MaRnahmen eine gesi-
cherte Ableitung des Niederschlagswassers nicht nachgewiesen werden kann, sind zusatzlich
entsprechend dimensionierte Speicher bzw. Riickhalteraume anzuordnen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass grundsatzlich belastete Niederschlagswasserabfliisse von 6ffentlichen
Verkehrsflachen riickhaltefrei abzuleiten sind. In Bezug auf ggf. bestehende Triimmerschutt-
vorkommen im Baugrund ist zu prifen, ob die Versickerung von gefasstem Niederschlags-
wasser auch bei Passage durch eine belebte Bodenzone genehmigungsfahig ist. Bei der Di-
mensionierung der neuen Kanale ist davon auszugehen, dass das im Plangeltungsbereich an-
fallende Niederschlagswasser nicht ungedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet
werden darf. Fiir den Plangeltungsbereich soll unter Bericksichtigung der vorbenannten
Randbedingungen ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erstellt werden.
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Trinkwasser

Zur ErschlieBung der Gebaude mit Trinkwasser sowie zur Absicherung des Léschwasserbe-
darfs wird unter Berlicksichtigung der erforderlichen Umverlegungen (Baufeldfreimachung)
ein Versorgungsnetz konzipiert, welches hydraulisch glinstige Maschen enthalt. Neue Rohr-
leitungen werden in die geplanten bzw. vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.
Zu prifen ist, ob der Leitungsbestand, welcher auf privaten Flachen liegt, in geplante offent-
liche Verkehrsflachen umzuverlegen ist. Die betrifft die VL 200 GGG aus 1991 westlich des
Gebaudes Pirnaische StraRe 6 sowie die daran nach West anschlieRende VL 150 St aus 1986
(sudlich des Gebaudes Grunaer Stralle 12). Gleichfalls ist zu priifen, ob der Leitungsbestand
im OFW 39 - Altstadt | (kiinftiger Teil der PlanstraBe A zwischen Pirnaischer StraRe und
Grunaer Stralle) umzuverlegen ist, um Platz fir das geplante Strallenbegleitgriin zu schaffen.

Fernwarme

In der Pirnaischen StralRe befindet sich eine Primartrasse der 6ffentlichen Fernwarmeversor-
gung (KMR 300/500 (VL) bzw. 300/450 (RL). Die ErschlieBung der Gebdude mit Fernwarme
erfolgt Giber einen Anschluss an die vorbenannte Primartrasse mit anschlieBender Trassen-
fiihrung in PlanstraRe B.

Fernmeldekabel

Erforderliche Trassen zur Neuverlegung von Fernmeldekabeln sind unter Bericksichtigung
moglicher Anschlusspunkte in der Grunaer Stral3e sowie in der Pirnaischen Stral3e in geplan-
ten bzw. vorhandenen 6ffentlichen Verkehrswegen, vorzugsweise in Gehwegen zu verlegen.
Zu prufen ist, ob der Leitungsbestand, welcher auf privaten Flachen liegt, in geplante 6ffent-
liche Verkehrsflachen umzuverlegen ist. Dies betrifft die Trasse 9227/20x? (Kupfer) westlich
des Gebdudes Pirnaische StralRe 6 sowie slidlich des Gebdaudes Grunaer StralRe 12.

Stromversorgung

Zur ErschlieBung der Gebaude wird der Anschluss des Plangeltungsbereichs an das Mit-
telspannungsnetz erforderlich. Trassen zur Neuverlegung von Mittelspannungskabeln wer-
den unter Bericksichtigung moéglicher Anschlusspunkte an das 6ffentliche Mittelspannungs-
netz im Bereich der Grunaer StraRe sowie Lingnerallee/BliiherstralRe in geplanten bzw. vor-
handenen 6ffentlichen Verkehrswegen, vorzugsweise in Gehwegen angeordnet. Es ist davon
auszugehen, dass die Energieversorgung der beiden WA-Gebiete durch jeweils einen EVU-
eigenen Transformator, welcher auf den Flachen der WA anzuordnen ist, abgesichert wird.

Offentliche Beleuchtung

Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung werden in die geplanten offentlichen Verkehrsanlagen
integriert. Mogliche Anschlusspunkte an das Bestandsnetz der 6ffentlichen Beleuchtung be-
finden sich in der Grunaer StraRe, der Bliiherstrafle sowie in der Pirnaischen StralRe. Kabel
der offentlichen Beleuchtung werden vorzugsweise in Gehbahnen angeordnet. Hinsichtlich
Art und Anzahl der benétigten Lichtpunkte bedarf es einer lichttechnischen Berechnung.

Telekommunikation
Erforderliche Trassen zur Neuverlegung von Telekommunikationskabeln werden unter Be-
ricksichtigung moglicher Anschlusspunkte in der Grunaer StraRRe sowie in der Pirnaischen
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StralRe in geplanten bzw. vorhandenen 6ffentlichen Verkehrswegen, vorzugsweise in Gehwe-
gen verlegt.

Abfallentsorgung

Flr die Abfallentsorgung der privaten Haushalte sind ausreichend Bereitstellungsflachen auf
den jeweiligen Grundstiicken vorzusehen, welche den Anforderungen der Abfallwirtschafts-
satzung entsprechen. Die Abfallentsorgung erfolgt tber die 6ffentlichen Verkehrsflachen der
PlanstraBen. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich an der Bliiherstralle ein
Wertstoffcontainerstandplatz. Dieser soll zur Unterfluranlage umgebaut werden. Auf Grund
des unterirdischen Leitungsbestands wird der Standort geringfiigig verschoben. Die Einord-
nung eines zusatzlichen Wertstoffcontainerstandortes ist im mittleren Bereich der Plan-
stralBe A vorgesehen.

6. Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Erzielung einer quartiersvertraglichen und funktional notwendigen Baustruktur, die
stadtraumlich aus Eigenart, Qualitat und Potential der ndheren Umgebung abgeleitet und
daraus fortentwickelt wird, umfassen die planungsrechtlichen Festsetzungen Regelungen zu
Art und MalR der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen, die
durch Baulinien und Baugrenzen definiert sind. Damit werden die erforderlichen Regelungen
getroffen, um den gestalterischen Zielvorstellungen hinsichtlich der stadtebaulichen Einord-
nung und der hhenmaRigen Staffelung der Baukodrper Rechnung zu tragen.

6.1.1 Geltungsbereich

Mit dem Plangeltungsbereich wird der raumliche Umgriff festgesetzt, der fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung mit Wohnbauflachen und fiir die Sicherung der ErschlieBung be-
notigt wird.

6.1.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Plangeltungsbereich werden zwei Teilflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Die vorwiegende Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete soll durch
Wohnungen unterschiedlicher GréBen erfolgen. Zusatzlich konnen z.B. Agenturen, Werkstat-
ten, Laden oder Cafés, nicht storende gewerbliche Nutzungen sowie ergdanzend Biiros und
Verwaltungen integriert werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden zum Schutz benachbarter Wohnnutzungen ausge-
schlossen. Diese Nutzungen sind mit ihrem Erscheinungsbild nicht geeignet, sich in die stad-
tebauliche Struktur eines dichten, innerstadtischen Quartiers einzufiigen und sind mit dem
angestrebten Gebietscharakter und der vorhandenen Nutzung in der Nachbarschaft nicht
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vertraglich. Erwiinscht sind Nutzungen, die der Lage des Plangebietes in der Innenstadt ge-
recht werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen haben in der Regel besondere Anspriiche an
die ErschlieBung, die im Plangebiet nicht erfillt werden konnen und aus stadtebaulichen
Grinden auch nicht erfillt werden sollen.

Flr die Bebauung der vier duReren Quartiersecken der WA-Gebiete werden Wohnnutzungen
im Erdgeschoss ausgeschlossen. Wohnnutzungen werden zusatzlich auch innerhalb der Be-
bauung im ersten Obergeschoss der zwei Quartiersecken Lingnerallee/PlanstralRe A sowie
Lingnerallee/BliherstraBe ausgeschlossen. In diesen Bereichen sollen 6ffentlichkeitswirk-
same Nutzungen (Cafés, Laden, Galerien etc.) etabliert werden, die der stadtebaulich expo-
nierten Lage mit direkter Anbindung an die Lingnerallee und den Bliiherpark gerecht wer-
den. Mit der Sichtbarkeit dieser Gebaudeteile, bereits von der Petersburger Stralle bzw. der
Lennéstralle Uber die Herkulesallee, besetzen die Quartiersecken eine herausragende Stel-
lung im stadtebaulichen Zusammenhang. Dem soll neben einer angemessenen Architektur,
insbesondere auch durch eine 6ffentlich zugangliche Nutzung zumindest im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss, entsprochen werden. Eine reine Wohnnutzung wiirde diesem Anspruch
nicht gerecht werden. Mit der Festsetzung wird somit auch einer Empfehlung der Gestal-
tungskommission Dresden (s. Protokoll zur Sitzung am 29. April 2022) gefolgt.

6.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Mal’ der baulichen Nutzung festgesetzt
durch:

e Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)
e Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
e Festsetzung der zuldssigen Gebdudehohe

Mit diesen Festsetzungen wird die planerisch angestrebte Baustruktur im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) hinreichend definiert. Zusatzlich werden spezielle Festsetzungen zur Ho-
henlage des Erdgeschossfullbodens und zur Erdgeschosshéhe getroffen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA 01 und WA 02) mit
0,6 festgesetzt. Damit kann eine fiir innerstadtische Lagen angemessene Raumstruktur und
bauliche Dichte erreicht werden. Der in § 17 BauNVO vorgegebene Orientierungswert fir
Allgemeine Wohngebiete (0,4) wird iberschritten. Dies ist jedoch aufgrund der unmittelba-
ren Nahe zur Innenstadt mit deren dichten Bebauung gerechtfertigt. Vor allem die abschir-
mende Wirkung der strallenbegleitenden Blockrandbebauung erzeugt einen ruhigen Innen-
hofbereich des Wohnquartiers und erfordert daher eine groRRere bauliche Dichte. Eine Beein-
trachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist infolge der hoheren Dichte nicht zu
befirchten. Die larmrobuste Stadtstruktur mit angemessener GrofRe des Innenhofes sowie
die Lage unmittelbar am Park ermoglichen eine ruhige Ausrichtung schutzbedirftiger Raume
bei ausreichend guter Besonnung und Belichtung der Wohnungen.

Um den besonderen Bedingungen von Eckgrundstiicken (i.d.R. geringe Hofflache) gerecht zu
werden, wird die zuldssige Grundflachenzahl ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl
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von 0,7 planungsrechtlich zugelassen. Mit dieser Festsetzung kann die angestrebte bauliche
Dichte auch bezlglich aller Quartiersecken gesichert werden.

Unter Berticksichtigung der anzurechnenden Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (u. a. Tiefga-
rage, Zufahrten) wird eine GRZ von 0,8 méglich. Eine weitere Uberschreitung ist andererseits
auszuschliefen, um dem Anspruch als auch der rechtlichen Regelung zur Verbringung des
Niederschlagswassers vor Ort gerecht werden zu kénnen.

Anzahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse in den WA leitet sich vor allem aus der unmittelbaren
Nachbarbebauung ab. Die H6henausbildung der Baukorper orientiert sich insbesondere an
der nordlich angrenzenden Bebauung mit ca. 21 m. Dieser H6he wird mit der Festlegung ei-
ner VI-Geschossigkeit entsprochen, die hier als maRgebliche (durchschnittliche) Hohe fir die
Quartiersbebauung festgesetzt wurde.

Die Differenzierung der jeweiligen Gebdaudehohe in Folge der Festsetzung unterschiedlich
zulassiger Vollgeschosse ist stadtebaulich begriindet und soll dazu beitragen abwechslungs-
reiche Strallenansichten auszubilden. Sie ermdglicht die Ablesbarkeit einer kleinteiligen, par-
zellierten Bebauung mit differenzierten Dachlandschaften. Die Geschossigkeit wird auch in
Abhéangigkeit der Breite angrenzender Verkehrsraume festgesetzt. Um ausreichende Belich-
tungsverhaltnisse zu sichern, wird die innenliegende Hofbebauung auf drei bzw. vier Ge-
schosse abgestuft.

Bestimmung des Héhenbezugspunktes

Das Plangebiet ist zwar relativ eben, fallt jedoch in stdliche Richtung leicht ab (ca. 1, 50 m).
Fiir die geplanten Bauvorhaben angrenzend an einer fertig ausgebauten Verkehrsflache
kann zur Festsetzung des Hohenbezugspunktes auf die gemittelte Hohe der Verkehrsflache
Bezug genommen werden. Das betrifft die Bereiche Lingnerallee, BliiherstraBe und Pirnai-
sche StraRe. Fiir die Gibrigen Bereiche ist mit der Umsetzung der Planung erst die Herstellung
der Verkehrsflachen geplant, hier entlang Planstrallen A und B. Eine fertige Ausbauplanung,
aus der die Hohen entnommen werden kdnnen, liegt nicht vor. Damit kann nicht auf diese
Hohen zurlickgegriffen werden. Entsprechend wurde die interpolierte Hohe an den Schnitt-
punkten der jeweils angrenzenden fertig ausgebauten Stralen zu den PlanstraBen A und B
als Hohenfestsetzung bei nicht fertig ausgebauten Verkehrsflachen definiert.

Festsetzungen zur Hohenlage des ErdgeschossfulRbodens und zur Erdgeschosshéhe
Wohnungen werden als Hochparterre 0,90 m bis 1,10 m (iber dem StralRenniveau in Folge
der Schutzbedurftigkeit der Nutzung angeordnet. Die festgesetzten Eckgrundstiicke im Erd-
geschoss mit andersartigen Nutzungen werden ihrem Anspruch als 6ffentliche Bereiche mit
der Festlegung der ebenerdigen Einordnung und einer einheitlichen Erdgeschosshéhe von 4
m gerecht.

Festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
Die getroffenen Festsetzungen fiir die maximal zuldssigen Gebdaudehdhen stehen in direk-
tem Bezug zur maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse. Im Zusammenhang mit der
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Festsetzung zur Hohenlage des Erdgeschossfulbodens werden angemessene Geschossho-
hen fir Wohn- und Nichtwohnnutzungen als auch die stadtebaulich erzielte Staffelung der
einzelnen Gebadudeabschnitte innerhalb des Umgebungsrahmens gesichert.

Ausnahmen vom festgesetzten MaR der zuldssigen Hohe

Die Gestattung von Ausnahmen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durch Dachauf-
bauten wie Treppenanlagen und Fahrstuhlaufbauten bis zum 6. Obergeschoss sowie Gelan-
der und Absturzsicherungen auf allen Dachern wird erméglicht, um notwendige technische
oder nutzungsbedingte Uberbauten realisieren zu kénnen. Damit sie nicht stérend in der An-
sicht der Gebaude bzw. im Stadtbild in Erscheinung treten, werden Treppenanlagen und Auf-
ziige in ihrer Hohe selbst und hinsichtlich der Geschosse begrenzt und miissen hinter der Ge-
baudekante zurlicktreten. Weitere notwendige technische Aufbauten sind erforderlich in die
Geschosse zu integrieren, um eine der innerstadtischen Lage angemessene anspruchsvolle
Dachlandschaft ausbilden zu kénnen. Gelander und Absturzsicherungen werden vor dem
Hintergrund der Gebaudesicherung uneingeschrankt ermoglicht.

Durchgange
Die zwei festgesetzten Durchgdnge mit einer lichten Hohe von mind. 7 m sichern eine stad-

tebaulich angemessene Offnung der Baukérper zugunsten der fuBldufigen Erreichbarkeit in
direkter Verlangerung der neu geplanten Achse Herkulesallee im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 389 C bzw. vom Stadtzentrum aus.

6.1.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
Mit der Festsetzung der geschlossenen Bauweise wird die einheitliche Blockrandstruktur in-
nerhalb der stadtebaulichen Figur gesichert.

Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im straBenzugewandten Bereich zur Siche-
rung einer einheitlichen Bauflucht durch Baulinien festgesetzt. Die Baugrenzen in den abge-
wandten Bereichen ermoglichen eine groRere Flexibilitat beziiglich der Baukorpertiefen. An
den Offnungen der ansonsten geschlossenen Blockrandbebauung zur PlanstraRe B werden,
zur Sicherung planungsrechtlich notwendiger Abstandsflachen, teilweise ebenfalls Baulinien
festgesetzt.

Konstruktive, gestalterische und nutzungsbedingte Aspekte kénnen ein Uberschreiten der
Baulinien oder Baugrenzen erfordern. Dabei darf die Wirkung des Gesamtbaukorpers jedoch
nicht beeintrachtigt werden. Vor diesem Hintergrund werden differenzierte Festsetzungen
beziiglich méglicher Uberschreitungen zur Einordnung von Balkonen, Loggien und Erkern er-
ganzt.

Die Baufelder ermoglichen Gebaudetiefen von max. 14 m. Eine Ausnahme bildet das Baufeld
auf dem Flurstlick 1276/4. Dort weicht die hintere Baugrenze um 2,50 m zur Einhaltung 6ffent-
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lich-rechtlichen Vorschriften (u. a. Brandabstande) im Fall der Beibehaltung der Grund-
stlickszuschnitte von der Grundstiicksgrenze zuriick, unter Berilicksichtigung der angestrebten
Baudichte an den Quartiersecken.

Mit der Begrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gleichzeitig unbebaute
Vorgartenbereich zu Lingnerallee, Bliherstralle und Pirnaischen Stral’e wie auch zusammen-
hangende Innenhofbereiche gesichert. Die Festsetzung von Vorgartenbereichen sichert die
Anspriche an das Wohnumfeld insbesondere fiir die Wohnnutzung in den Erdgeschosszo-
nen. Diese sind in ihrer Breite im angemessenen Verhaltnis zur aufsteigenden Wandhdhe
von VI-VII Geschossen und ihrer moglichen Nutzungen festgesetzt. Gleichzeitig dienen sie
der Einordnung erforderlicher Versickerungsanlagen im Vorbereich der Gebdude unter Be-
rlicksichtigung der einzuhaltenden Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,7 an den Eckgrundstu-
cken. Mit den Vorgartenbereichen an der Lingnerallee wird zudem der geforderte respekt-
volle Abstand zur Sachgesamtheit Bliiherpark unter Einhaltung notwendiger Schutzabstande
zur unmittelbar angrenzenden schiitzenswerten Baumallee geschaffen. Gleichzeitig wird
hier, bezogen auf die stadtebaulich pragenden Eckgrundstiicke, eine angemessene Nutzung
der AuRRenbereichsflachen z. B fiir AuBenbestuhlung bei 6ffentlicher Erdgeschossnutzung er-
moglicht. In der BliiherstraRe wird erganzend durch die Vorgartenbereiche ein ausreichen-
der Abstand zur festgesetzten Neupflanzung der Baumreihe (Ersatzpflanzung) gesichert.

Zur PlanstralRe A wird in Folge der Fortfiihrung des innerstadtischen Charakters zum westlich
angrenzenden Baugebiet auf eine Vorgartenzone verzichtet. Die Planstralle B wird als ver-
kehrsberuhigte Mischverkehrsflache mit hoher Aufenthaltsqualitat gestaltet und sichert da-
mit die Anspriiche an das Wohnumfeld.

6.1.5 Hochst- und Mindestmale fiir Baugrundstiicke

Die Festsetzung zur Begrenzung der Grundstiicksbreiten verfolgt das Ziel, eine dem Ort an-
gemessene kleinteilige Parzellenstruktur zu erreichen. Fiir Ecksituationen der Baufelder wer-
den Mindest- und Héchstmalie der Abschnitte an beiden StralRenseiten festgesetzt, um
Grundrisse mit ausreichender Belichtung zu ermoglichen. Dariber hinaus wird mit der maxi-
malen und minimalen Begrenzung der Begriff “Quartiersecke” eindeutig als Grundlage fir
weitere Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes bestimmt.

Im Fall neuer Grundstiicksteilungen oder Zuschnitte konnen geringfligige Anpassungen an
die festgesetzten MalSe notig werden. Von einer Geringfligigkeit kann bis zu einem Mal von
ca. 2 m ausgegangen werden.

6.1.6 Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau

Das Planverfahren verfolgt u. a. das Ziel, auf dem Weg des kooperativen Baulandmodells ei-
nen Anteil belegungsgebundenen Wohnraum zu schaffen. Die Sozialbauquote begriindet
sich aus dem Bedarf an mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen fir einkommens-
schwache Haushalte in Dresden. Wir verweisen auf Kapitel 3.7.

Die Quote fiir den sozialen Wohnungsbau gilt gemal abgestimmter Umsetzungsvorgabe fir
das gesamte Plangebiet.
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Mit der Festsetzung soll lediglich der Wohnanteil gesichert werden, die den gebdaudebezoge-
nen Zuwendungsvoraussetzungen entsprechen und die damit mit den Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden kénnten.

6.1.7 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen sind mit Ausnahme von offenen Fahrradabstellflachen sowie zuziiglich Fahr-
radboxen und eingegriinten Milltonnenstellplatzen im Innenhofbereich ausgeschlossen, um
eine angemessen hohe Aufenthaltsqualitat und starke Durchgriinung der halboffentlichen
Hofe sicherzustellen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und der notwendigen Fahrradabstellplatze ist nach
der Satzung der Landeshauptstadt Dresden (iber Stellpldtze und Garagen sowie Abstellpliitze
fiir Fahrrdder (Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung - StGaFasS) in der seit 27.
Juli 2018 giiltigen Fassung zu ermitteln. Méglichkeiten zur Reduzierung der Anzahl der not-
wendigen Stellplatze kénnen unter den in der Satzung benannten Bedingungen genutzt wer-
den. Dabei sind die sehr gute Erreichbarkeit des 6ffentlichen Personen-Nahverkehrs (OPNV)
in unmittelbarer Nahe ebenso von Bedeutung, wie auch der an der Glasernen Manufaktur in
der Lennéstralie eingerichtete “Mobipunkt”, der Car-Sharing, Fahrradverleih und Elektromo-
bilitat sinnvoll zusammenfiihrt. Bei der Gestaltung der Stellplatze und der Abstellplatze fiir
Fahrrader sind die Vorgaben der Satzung zu beachten.

Die Errichtung von Stellpldatzen und Garagen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans aus-
schliefRlich in unterirdischen Geschossen vorgesehen, um ausreichend begriinte Flachen zu
ermoglichen und diese von verkehrlichen Belastungen freizuhalten. In Folge der innerstadti-
schen Lage sind Ein- und Ausfahrten einschlielRlich ihrer Rampen in die Baukorper zu integ-
rieren. Die Lage der Tiefgarage wird begrenzt auf Baufelder sowie der Innenhdofe. Eine Unter-
bauung der Vorgartenbereiche soll damit ausgeschlossen werden.

6.1.8 Verkehrsflichen und -anlagen

Die notwendigen Verkehrsflachen im Plangebiet dienen der geordneten ErschlieRung (Tief-
garagen-Zufahrten, Anlieferungen, Rettungs- und Millfahrzeuge, etc.).

Mit Ausnahme der BliiherstralRe werden StralRen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewie-
sen. Dies entspricht der strategischen Zielstellung nach einer sensibel und hochwertig zu ge-
staltenden Verkehrsinfrastruktur, die die Interessen aller am Verkehr Teilnehmenden einbe-
zieht und eine hohe Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Flachen ermdoglicht.

Mit entsprechenden Planzeichen werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um
den PKW-Verkehr zu regulieren und ansprechende Erdgeschosszonen zu ermdglichen. Zu-
fahrten sind somit auf die Pirnaische StraRe und Bliherstralle begrenzt. Im Rahmen des
denkmalschutzrechtlichen Anspruches innerhalb der Sachgesamtheit Bliiherpark bzw. Gro-
Rer Garten erfolgt ein Ausschluss von Zufahrten im Bereich Lingnerallee und siidliche Bliher-
stralle. Die gesonderte Zufahrtsmoglichkeit im Siidteil der Planstralle A (zugunsten der siid-
lich gelegenen Grundstiicke im WA 01) wird im weiteren Verfahren hinsichtlich ihrer ver-
kehrstechnischen und stadtebaulich vertretbaren Realisierbarkeit geprift.
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Zur Integration der 6ffentlichen Beleuchtung in den Verkehrsraum erfahrt die bestehende
Lingnerallee eine notwendige Fullwegerweiterung in nordliche Richtung.

Der markierte FulRgangerbereich stdlich der griinen Insel sichert eine fulRlaufige Erschlie-
Rung von Ost nach West sowie die Erreichbarkeit der angrenzenden Gebaude.

Zu den westlich angrenzenden Grundstiicken erfolgt eine Zufahrtsmoglichkeit Gber die Plan-
stralle A in Abhangigkeit der jeweiligen Grundstiicksgegebenheiten. Ziel ist gleichzeitig die
Sicherung der geplanten Baumallee.

6.1.9 Flachen zur Abfallentsorgung

Fir die Einordnung eines Wertstoffcontainerstandorts in die PlanstraRe A wird ein entspre-
chender Bereich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache gesichert. Der Wertstoffcontainer
soll als Unterfluranlage errichtet werden, um die Larmbelastungen bei Benutzung zu redu-
zieren und den StraRen- und Platzraum weniger storend zu beeintrachtigen. Der bestehende
Standort an der BliuherstraBe bleibt erhalten.

6.1.10 Festsetzungen zur Griinordnung

Die festgesetzten griinordnerischen MaRBnahmen haben das Ziel, einen urbanen Ort zu ent-
wickeln, der trotz der angestrebten Wohnnutzungen 6kologische Funktionen berlicksichtigt
und Beeintrachtigung so weit wie moglich minimiert.

Im Bereich der Pirnaischen StralRe wird eine 6ffentliche Griinflache (Inselgriin) festgesetzt,
die parkartig begriint werden soll. Damit soll eine angemessene Aufenthaltsqualitat im ver-
kehrsberuhigten Bereich geschaffen werden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung/Flachenbefestigungen

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemal der Festsetzung zu nutzen, zu bewirtschaften
oder ortsnah den belebten Bodenzonen zuzufiihren. Vorrang hat die Riickhaltung und Be-
wirtschaftung des Regenwassers auf der Flache des Anfalls. Orientiert wird sich hier auf den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans und nicht auf einzelne Flurstlicks- bzw.
Grundsticksflachen. Lésungsansatz sind gemeinschaftlich zu betreibende Anlagen.

Dieses "Schwammstadt-Prinzip" ist auch Leitlinie und Ziel der Landeshauptstadt Dresden.
Dies entspricht den Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der einschlagigen
Regelwerke (u. a. dem neuen Arbeits- und Merkblattern DWA-A 102).

Dezentrale MalRnahmen zum Riickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des anfallenden
Regenwassers sind ein geeignetes Instrument, um die wasserwirtschaftlich nachteiligen Be-
bauungsfolgen zu mindern. Die Forderung, Niederschlagswasser so weit wie moglich ortsnah
den belebten Bodenzonen zuzufiihren, dient dazu, moglichst geringfligig in den natlrlichen
Wasserhaushalt einzugreifen und gleichzeitig das 6ffentliche Abwassersystem zu entlasten.
Der Festsetzungsvorschlag wird im Zuge der Niederschlagswasserkonzeption auf Machbar-
keit geprift. In Abhangigkeit der Bebauungsdichte und der unglinstigen Bodenverhaltnisse
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mit anthropogenen Auffiillungen mussen in Auswertung der Untersuchungsergebnisse ggf.
die Festsetzung zum Bebauungsplanentwurf angepasst werden.

Versiegelte Flachen sollen gem. § 1a BauGB auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt
werden. Unter Verwendung versickerungsfahiger Beldge sollen diese moglichst so herge-
stellt werden, dass Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natrlichen Was-
serhaushalt zugefuhrt werden kann. So konnen die Bodenfunktionen hinsichtlich Wasserrei-
nigung und Grundwasserneubildung weitestgehend erhalten bleiben. Zusatzlich sind helle
Belagsflachen mit einem SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von grofRer 0,35 einzusetzen, da
sich diese bei Sonneneinstrahlung deutlich geringer aufheizen und damit zu einer verminder-
ten Aufheizung im Plangebiet flihren. Eine Verwendung dunkler Materialien in der Belagsfla-
chengestaltung ist somit ausgeschlossen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Festsetzungen dienen der Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzglter Land-
schaftsbild, Klima, Boden, Arten und Lebensgemeinschaften.

Begriinung von nicht unterbauten und unterbauten Fléichen sowie von Ddchern

Zum Schutz und zur Entwicklung des Bodens wird festgesetzt, dass die Flachen aufRerhalb
von notwendigen Verkehrsflachen zu begriinen sind. Die Innenhofflache im Wohnquartier
ist, auf ausreichend dimensionierter Substratschichthéhe, intensiv zu begriinen. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen wird einerseits das Ziel verfolgt fiir die Wohnnutzungen ein ange-
nehmes Umfeld zu schaffen, andererseits soll ein moglichst hohes MaR an Biodiversitat er-
reicht sowie eine hohe Niederschlagswasserriickhaltung und Verdunstungsleistung erzielt
werden. Um durchwurzelbare Raume fir neu zu pflanzende Baume zu sichern und auch um
anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickern zu lassen ist in Summe auf mindestens
5% der Innenhofflachen je Quartier eine Unterbauung nicht zuldssig. Der prozentuale Anteil
bemisst sich nach dem Flachenverhaltnis zwischen noérdlicher und stidlicher Tiefgarage im
jeweiligen Quartier. Die Angabe stellt derzeit eine RichtgrofRe dar. Eine Konkretisierung der
FlachengrolRe erfolgt im Rahmen des Entwurfs anhand fortgeschrittener Planunterlagen und
der Niederschlagswasserkonzeption.

Die Formulierung der Festsetzung “(...) 60 % der nicht Giberbauten Flachen tber Tiefgaragen
sind mit einer durchschnittlichen Substratschichthéhe von 80 cm als durchwurzelbare Bo-
dentiberdeckung intensiv zu begriinen” zielt darauf ab, eine ausreichende Substratschicht-
hohe fir die intensiv zu begriinenden Flachen zu gewahrleisten. Durch Geldandeprofilierun-
gen auf den zu begriinenden Flachen (60 % der nicht Giberbauten Flachen Uber Tiefgaragen)
von beispielsweise bis zu 1,50 m im Bereich von Baumpflanzungen (vgl. Richtlinie Dresden baut
grun - Grundsatze und Anforderungen an Dachbegriinung) sind notwendige Anpassungen in
Abhéangigkeit der Gebaudestruktur moglich.

Um die Auswirkungen des hohen Versiegelungsgrades zu mindern, sind die Dacher der bauli-
chen Anlagen zu begriinen. Die festgesetzte Substrathdhe sichert eine angemessene Be-
pflanzung. Dachbegriinungen fordern nachweislich die Verbesserung des Mikroklimas inner-
halb eines Stadtquartiers. Aullerdem wird die Bindung von Staub- und Luftschadstoffen be-
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glinstigt. Neben der klimadkologischen Ausgleichsfunktion dienen Dachbegriinungen als Le-
bensraum fiir bestimmte Pflanzen und Tiere und Verzogern den Regenwasserabfluss. Mit
der Rickhaltung eines Teils des Niederschlagswassers werden 6ffentliche Abwasseranlagen
entlastet. Die Windsogsicherung und die Verkehrssicherheit sind durch eine fachgerechte
Planung unter Berlicksichtigung der DIN EN 1991-1-4 "Windlasten" auch bei Gebdauden mit
bis zu 7-Geschossen gewahrleistet.

Um der Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen, ist die Installation von Photo-
voltaikanlagen in Kombination mit Griindachern zulassig. Sie sind so anzuordnen, dass sie in
ihrer Hohe die Attika des Gebadudes nicht Gberschreiten und somit aus dem Strallenraum
nicht in Erscheinung treten. Technische Losungen fir sehr flach geneigte oder vollstandig ho-
rizontal angeordnete Anlagen sind mittlerweile verfligbar. Blendwirkungen, besonders ge-
genlber den oberen Stockwerken von Bauten der naheren Umgebung, werden damit stark
reduziert oder vermieden.

Begriinung von Fassaden

Fassadenbegriinungen dienen in erster Linie dem Arten- und Klimaschutz. Sie tragen zur ra-
schen Durchgriinung von Baugebieten bei und sind ebenso eine wirkungsvolle MaRnahme
zur gestalterischen Aufwertung von Gebduden, insbesondere von geschlossenen, ungeglie-
derten Fassaden. Die Bepflanzung stellt bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch
und gestalterisch wirksamer Griinstrukturen sicher. Negative Auswirkungen einer starken
baulichen Verdichtung kdnnen gemindert werden. Fassadenbegriinungen tragen zur Verbes-
serung des ortlichen Klimas bei. Dariiber hinaus dient eine Fassadenbegriinung der Ergan-
zung und Anreicherung der Biotopstruktur und besitzt im Zusammenhang mit weiteren Be-
griinungsmalnahmen Funktionen als Verbindungsbiotop insbesondere fir Insekten.

Die Begriinung der Fassaden ist Teil der Kompensation des Eingriffes, welche in erster Linie
vor Ort zu erfolgen hat, bzw. vollumfanglich ausgeschopft werden muss, bevor externe Mal3-
nahmen zur Kompensation des Eingriffs herangezogen werden kdnnen. Die Festsetzung be-
zieht sich auf samtliche Fassadenflachen des Bebauungsplans mit Ausnahme der Fassaden
zur PlanstraBe A und B (infolge der nicht vorgesehenen Vorgartenbereiche) und stellt nicht
auf einzelne Fassadenabschnitte ab. Dementsprechend sind Fassadenabschnitte mit glinsti-
ger Lage im hoheren MakR zu begriinen als unzureichend belichtete Abschnitte. Grundsatz-
lich ist mindestens 1/5 der Fassadenflache zu begriinen, unabhéngig des Fensteranteils, um
einen positiven Effekt fiir das Stadtklima erzielen zu kénnen. Die Fassadenbegriinung ist bo-
dengebunden vorzusehen.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote dienen neben gestalterischen Gesichtspunkten auch der Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft. Diese hat in erster Linie am Ort des Eingriffs zu erfolgen.
Die Anpflanzungsfestsetzungen (Pflanzgebote) enthalten Angaben zu Qualitat und Quantitat
des Pflanzmaterials. Baume in urbanen Raumen verbessern nachweislich die kleinklimati-
schen Bedingungen und férdern Aufenthalts- und Luftqualitat hinsichtlich der Bindung von
Stauben. Die Festsetzungen dienen ferner einer stadtgestalterisch hochwertigen Einbindung
der Bebauung und der Umsetzung stadtebaulich-freiraumplanerischer Ziele.
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Im Bereich der Mischverkehrsflachen sollen begleitend Griinstreifen zusatzlich zur Pflanzung
von Baumen hergestellt werden. Die Griinstreifen kdnnen als Rasenflache oder Staudenfla-
che mit Bodendeckern und Kleingeholzen hergestellt werden. StralRenbegleitgriin wirkt sich
vor allem positiv auf das Stadtbild aus, die StraBenrdaume kdnnen gefilliger gegliedert und in
das Gesamtbild des Wohnquartiers eingebunden werden.

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Relativ wenige Baume im Plangebiet konnen aufgrund der geplanten Quartiersentwicklung
erhalten bleiben. Sie sind in der Planzeichnung mit entsprechendem Planzeichen gekenn-
zeichnet. Durch erganzende Festsetzungen soll erreicht werden, dass diese vor Beschadigun-
gen durch Bauarbeiten wirksam geschiitzt werden. Die im Wurzelbereich (Kronentraufbe-
reich zuzilglich 1,50 m) gelegenen Abschnitte von Verkehrsflachen sind zum Schutz der
Bdaume in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise auszubilden.

6.1.11 Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Mit der Festsetzung von Flachen fur Gehrechte zu Gunsten der Allgemeinheit in den Wohn-
gebieten soll die ErschlieRungsachse aus dem Bebauungsplan Nr. 389 C, Dresden-Altstadt I
Nr. 27 “Stadtquartier am BllUherpark-Ost” weitergefiihrt und planungsrechtlich gesichert
werden. Durch den halb6ffentlichen FuBweg wird u.a. die Erreichbarkeit des GroBen Gartens
aus dem Stadtzentrum verbessert. Die Nutzung der Innenhofe als Gemeinschaftsanlage fiir
Anwohnende wird unterstiitzt, kurze Wege zu Fahrradabstellflichen und Miillstandorten er-
reicht. Entsprechend historischer Vorbilder werden die Innenhéfe liber Gebdaudedurchgange
erschlossen.

6.1.12 Festsetzungen zu AusgleichsmalRnahmen

Da der Eingriff im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann, werden externe Kompensati-
onsmafinahmen im weiteren Planungsverlauf (Entwurf) festgesetzt werden.

6.1.13 Bedingte Festsetzungen

Altlasten

Durch vorhergehende Altlastenerkundungen wurden auf Teilflaichen des Plangebietes Bo-
denkontaminationen nachgewiesenen, welche besondere Malknahmen zur Altlastensanie-
rung (Bodenaustausch oder Bodenabdeckung) erfordern. Mit der bedingten Festsetzung,
dass eine Nutzungsaufnahme erst nach nachweislich durchgefiihrter Altlastensanierung
und/oder Durchfiihrung bautechnischer SicherungsmaRnahmen zulassig ist, sollen negative
Auswirkungen insbesondere auf Menschen und ihre Gesundheit ausgeschlossen werden.

Tiefgaragen
Die bedingte Festsetzung, dass oberirdische Bauteile erst nach Fertigstellung von gemeinsam

zu nutzenden Tiefgaragen errichtet werden diirfen, sichert einen geordneten Bauablauf, der
ansonsten nicht gegeben ware. Nur so ist die Festsetzung zur Errichtung ausschlieflich un-
terirdischer PKW-Stellplatze gleichermalien fiir alle Baugrundstiicke des Plangebietes um-
setzbar. Gleichzeitig sind die Anforderungen, die sich aus der Stellplatz-, Garagen- und Fahr-
radabstellplatzsatzung (StGaFaS) ergeben, realisierbar.
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Eine Begrenzung auf maximal zwei separate Tiefgaragen pro Quartier, geteilt jeweils in eine
sudliche und nordliche Anlage, sichert einerseits die unabhangige bauliche Entwicklung in
Abhangigkeit der unterschiedlichen Eigentumsverhaltnisse und ermoglicht andererseits die
Anpassung an die Zu- und Ausfahrtsmoglichkeiten in Folge der 6rtlichen Begebenheiten, ein-
schlieRlich der verkehrlichen, stadtebaulichen und denkmalschutzrechtlichen Anforderun-
gen. Die Teilung kann jeweils an der slidlichen Grenze des Flurstiickes 1280/1 der Gemar-
kung Dresden-Altstadt | und im weiteren Verlauf, im WA 02, an der stdlichen Grenze des
Flurstlickes 1275 erfolgen.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind fiir die Einhaltung gestalterisch-funktionaler
Randbedingungen im Zusammenhang mit der Bebauung notwendig. Sie bericksichtigen
gleichzeitig nachbarschaftliche Belange sowie den Schutz des Natur- und Umwelthaushaltes.

6.2.1 Fassadengestaltung

Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen sollen ein dem Ort angemessenes Erscheinungs-
bild gewahrleisten. Aus artenschutzrechtlichen Griinden (Vogelschutz) sind Gebaudefassa-
den so auszubilden, dass sie keine spiegelnden Flachen und keine transparenten Glasflachen
an exponierten Stellen (Durchsicht) aufweisen.

6.2.2 Dacher und Dachaufbauten

Stadtebaulich/gestalterisch gewollt ist die harmonische Einordnung der neuen Gebau-
destruktur in die ndhere Umgebung. Abgeleitet aus der ausschlieRlich vorherrschenden
Flachdachausbildung in der gesamten Lingnerstadt werden entsprechend Flachdacher als
Dachform festgesetzt. Diese ermdglichen dariiber hinaus eine zeitgemaRe Architekturspra-
che und sollen den Erfordernissen des Klimaschutzes (sowohl durch MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen) nachkommen. Der groRtmogliche Regenwasserriickhalt und die damit einherge-
hende Verdunstungsleistung werden durch begriinte Dachflachen erreicht. Diesen Anspri-
chen einer Begriinung werden ausschlieRlich Flachdacher gerecht.

Die Vorgabe Flachdacher hinter einer Attika auszubilden, soll ein homogenes Erscheinungs-
bild des Gebietes sichern. Notwendige und zuldssige Dachaufbauten treten so hinter der Ge-
baudekante zurlick, storen nicht die Ansicht der Gebdude bzw. wirken sich nicht negativ auf
das Stadtbild aus.

Um der Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen, ist die Installation von Photo-
voltaikanlagen zuldssig. Photovoltaikanlagen sind in Kombination mit Dachbegriinungen an-
zuordnen.
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6.2.3 Gebaudeabschnitte

Die Forderung nach einer Fassaden- und Dachgliederung in ablesbare Gebdudeabschnitte
verfolgt (im Zusammenhang mit der Festsetzung zur Begrenzung der Grundstlicksbreiten)
das Ziel, eine dem Ort angemessene kleinteilige Parzellenstruktur zu erreichen.

6.2.4 Einfriedungen von Vorbereichen

Die getroffenen Festsetzungen zur Einfriedung von Grundstiicken soll geschiitzte Terrassen-
bereiche bzw. private Freirdume zwischen Gebauden und 6ffentlichen Stralenraumen er-
moglichen.

6.3 Kennzeichnungen

Belastungen mit umweltgefdahrdenden Stoffen (Altlasten)

GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Das betrifft insbeson-
dere Flachen die im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert sind, wie auch Berei-
che, fur die aufgrund von Altlastenerkundungen besondere Mallnahmen zur Altlastensanie-
rung (Bodenaustausch oder Bodenabdeckung) notwendig werden. Die Kennzeichnung er-
folgt zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die sich aus nachgewiesenen Boden-
kontaminationen ergeben.

Teile des Geltungsbereichs sind auf Grund ihrer Vornutzungen als Teile von Altstandorten im
Sachsischen Altlastenkataster erfasst. AuRerdem liegt das Gebiet im Trimmerschuttverbrei-
tungsgebiet der Stadt Dresden. Im Trimmerschutt kénnen erhdhte Schadstoffgehalte — ins-
besondere Schwermetalle und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) — enthal-
ten sein. Somit besteht grundsatzlich die Besorgnis, dass toxische Bodenverdanderungen mit
Aufnahme der Nutzungen gesundheitsschadigende Wirkungen entfalten konnen.

Durch vertiefende Bodenuntersuchungen ist im weiteren Planverfahren zu priifen, welche
Malnahmen im Zusammenhang mit dem Altlastenverdacht notwendig sind, um den Anfor-
derungen an gesunde Wohn und Arbeitsbedingungen zu entsprechen. Dabei sind Areale mit
sensiblen und schutzbedirftigen Nutzungen wie Spielplatze und Griinflaichen im Wohnbe-
reich besonders zu beachten.

6.4  Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmale

Im Bebauungsplan sollen gem. § 9 Abs. 6 BauGB Denkmaler nach Landesrecht in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zum Verstandnis oder fiir die stad-
tebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.

In der Liste des Landesamtes flir Denkmalpflege Sachsen sind folgende Objekte als Kultur-
denkmale verzeichnet, von denen sich Teilflachen im Plangeltungsbereich befinden:

Kulturdenkmal Sachgesamtheit "Bliherpark” (teilweise)
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Anschrift: Dresden, BliherstraRe

Kurzcharakteristik:  Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Bliherpark: Parkanlage mit
Plastiken, Brunnen, groBen Sandsteinvasen usw. (zwischen Blrger-
wiese, ZinzendorfstraRe, Lingnerallee, Hauptallee und BliherstraRe).

Kulturdenkmals Sachgesamtheit "GroRer Garten" (teilweise)

Anschrift: Dresden, Karcherallee

Kurzcharakteristik:  Einzeldenkmal der Sachgesamtheit GroRer Garten: ehemaliger Lustgar-
ten, heute Parkanlage einschlieRlich der angrenzenden Promenaden
und Alleen (Obj. 09214104) mit diversen Einzeldenkmalen.

6.5 Hinweise

Die aufgefiihrten Hinweise enthalten wichtige Angaben fiir die weitere Planung und Realisie-
rung des Vorhabens. Sie dienen der Information der Bauwilligen.

Einsichtnahme in DIN-Norm

Da die textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (insbesondere zum Larm) nehmen,
soll mit dem Hinweis sichergestellt werden, dass sich Planbetroffene vom Inhalt der DIN-
Norm verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis verschaffen kénnen.

Archdologische Bodenfunde

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermu-
ten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Beginn von Bodeneingriffen konnen
durch das Landesamt fiir Archdologie Sachsen ggf. archdologische Grabungen angeordnet
werden. Auftretende Befunde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Ausfiih-
rende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hinzuwei-
sen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fiir
Archéologie unverziglich zu unterrichten. Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, Ge-
faBscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art u. a.) sind zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zer-
stérungen zu sichern. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehoérde mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 SachsDSch).

Kampfmittelbelastung
Da eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet nicht auszuschlieRen ist, wird auf die Notwen-
digkeit hingewiesen, entsprechende Auskiinfte einzuholen.




Bebauungsplan Nr. 389 B Dresden-Altstadt | Nr. 45
- Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung - Stadtquartier am Bliherpark-Mitte

Begriindung zum Bebauungsplan

Fassung vom 5. Februar 2024 Seite 33 von 37

Altlasten / Ablagerungen / Trimmerschuttvorkommen

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Trimmerschuttverbreitungsgebiet. Aufgrund
dessen sowie friherer Nutzungen konnen Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen wer-
den. Wahrend der Bauausfiihrung und vor Nutzungsbeginn sind entsprechende MaRnahmen
durchzufiihren. Ggf. belastetes Bodenmaterial ist ordnungsgemal} zu entsorgen.

Bodenschutz / Bodenaufschliisse / Melde- und Mitteilungspflichten

Auf bestehende gesetzliche Melde- und Mitteilungspflichten bei Durchfiihrung von Boden-
aufschliissen und Bohrarbeiten gem. § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Boden-
schutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) wird entsprechend hingewiesen.

Es besteht gemaR Geologiedatengesetz (GeolDG) die Pflicht zur Anzeige geologischer Unter-
suchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z. B. Bohranzeigedaten) an das Lan-
desamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (zustindige Behorde) nach § 8, zur Uber-
mittlung von Fachdaten (z. B. Bohrprofile/Schichtenverzeichnisse) geologischer Untersu-
chungen nach § 9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen
(z. B. Baugrundgutachten/Hydrogeologische Gutachten) nach § 10.

Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

Neue Gebaude sind so zu planen und zu errichten, dass der Eintritt von Radon in Gebaude
verhindert oder erheblich erschwert wird. Sowohl fiir Aufenthaltsraume als auch fiir Arbeits-
platze gilt entsprechend dem Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender
Strahlung (Strahlenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 ein Referenzwert der Radon-
Aktivitdtskonzentration von 300 Bg/m3 im Jahresmittel.

Geholzschutz / Baumpflanzungen

Der Schutz von zu erhaltenden Gehdlzen ist besonders wahrend der Bauausfiihrung zu ge-
wahrleisten. Geholzbestdnde sind entsprechend DIN 18920 zu schiitzen. Dariber hinaus
wird auf die bestehende Geholzschutzsatzung der Stadt Dresden hingewiesen.

Belange des Vermessungswesens
Bei Gefdahrdungen von Vermessungs- und Grenzmarken ist mit Bezug auf SdchsVermKatG die
Beauftragung eines offentlich bestellten Vermessungsingenieurs notwendig.
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Flache des raumlichen Geltungsbereichs 30.846 m? 100 %
Baugebietsflachen (Allgemeines Wohngebiet WA) 17.100 m? 55,44 %
StraBenverkehrsflache 2.971 m? 9,63 %
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 10.378 m? 33,64 %
davon Verkehrsberuhigter Bereich, allgemein 10.286 m?

davon Fufwegbereich 92 m?

Flachen fur die Abfallentsorgung 40 m? 0,13 %
Grunflache 357 m? 1,16 %
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8.  Plandurchfiihrung/Kosten

Bodenordnung

Das Plangebiet ist Bestandteil des Beschlusses V0819/15 des Ausschusses fir Stadtentwick-
lung, Bau und Verkehr vom 23.03.2016 zur Umlegungsanordnung fiir einen Teilbereich des

Bebauungsplanes Nr. 389, Dresden-Altstadt I/1l Nr. 43, Stadtquartier am Bliherpark mit der
Bezeichnung Umlegung Nr. 45 “Bliherstralle”.

Seitens der Stadt wurde den Eigentlimern das Prozedere als auch die Vorteile eines freiwilli-
gen vereinbarten Umlegungsverfahren im Rahmen der Eigentlimerversammlungen darge-
legt. Weitere Moglichkeiten zur Beratung wurden angeboten. Eine abschlieRende Klarung
erfolgt innerhalb des weiteren Planungsprozesses.

Stadtebaulicher Vertrag/Kosten

Mit dem gréRten Grundstiickseigentiimer wurde ein stidtebaulicher Vorvertrag zur Uber-
nahme der Kosten fiir das Planverfahren abgeschlossen. Die Kostenbeteiligung mit den wei-
teren Eigentimern erfolgt im Innenverhaltnis.

Flr die Umsetzung der gesamten offentlichen ErschlieBungsmaRBnahmen ist fiir den stadte-
baulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss ein privater Vertragspartner zu finden, der die Er-
schlieung insgesamt umsetzt. Der Vertragspartner des Vorvertrages ist grundsatzlich dazu
bereit.

Im Rahmen des weiteren Planungsprozesses sind mit dem Vertragspartner Verhandlungen
zur Bereitstellung der erforderlichen privaten Flachen fir die Verkehrsanlagen als auch be-
zuglich der Kosteniibernahme zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen sowie Kostenbeteili-
gung der weiteren Eigentliimer zu fihren und bis zum Satzungsbeschluss vertraglich zu re-
geln.
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Teil B: Umweltbericht

Der vollstindige Umweltbericht wird verfahrensbegleitend erarbeitet und liegt zum Bebau-
ungsplan-Entwurf vor

Griinordnungsplan

Fir den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 389 Dresden - Altstadt | Nr. 43, Stadtquartier am
Bluherpark, war das Bliro Prugger Landschaftsarchitekten mit der Erstellung des Griin-
ordnungsplans (GOP) betraut. Dieser ist fir den Teilbereich B-Plan 389 B im Rahmen des
Bebauungsplanentwurfs getrennt hinsichtlich der Bewertung des Ist-Zustandes sowie
der Ermittlung und Bewertung des zu erwartenden Eingriffes fortzuschreiben und zu
qualifizieren. Der derzeitige Sachstand kann wie folgt zusammengefasst werden:

Fir den Teilbereich B erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen und des Gehdlzbestandes
in 2012/2013.

Die Bestandsgehodlze wurden gemald der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, Mai 2009) kategorisiert (Laub- oder Nadel-
baum und Altersgruppe). Fiir den zu erwartenden Eingriff in den Baumbestand wird eine Er-
mittlung des Ausgleichs- und Ersatz an Baumpflanzung gemal der Geholzschutzsatzung
Dresden erfolgen. Im Zuge des Planverfahrens ist die Bestandserfassung fortzuschreiben und
der zu erwartende Eingriff in den Geholzbestand gemaR der Gehdlzschutzsatzung Dresden
zu bewerten und zu kompensieren.

Die Erfassung der Biotoptypen durch das Biiro Prugger Landschaftsarchitekten erfolgte ge-
maR der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (SMUL, Mai 2009), eine Kategorisierung und Bewertung nach Dresdner Modell er-
folgte nicht. Der aktuelle Bestand im Plangebiet ist vollstandig mit den angrenzenden Fla-
chen erfasst. Im Zuge des Planverfahrens ist die Erfassung aus 2012/2013 auf Aktualitat zu
prifen und ggf. fortzuschreiben. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist nach dem Dresdner
Model der LH Dresden (Numerisches Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft vom 7.
Februar 2002 in der Gberarbeiteten Fassung vom 30. Januar 2018) zu erarbeiten.

Kalt- und Frischluft

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung ist zu beachten, dass das Vorhabengebiet im direkten
Umfeld an grolRe Griinflachen und Parkanlagen angrenzt und somit wesentlich zur Kalt- und
Frischluftversorgung der linkselbischen Innenstadt beitragt. Die Freiflache grenzt an den
Uberwarmten Stadtteil der Altstadt an und mindert bei einer Bebauung die Kalt- und Frisch-
luftversorgung des Stadtteils, da “liber” den Geltungsbereich ein Kaltluftvolumenstrom mit
einer relevanten Kaltluftschichtdicke in die Innenstadt stromt.

Boden/Wasserhaushalt
Der aktuelle Geltungsbereich umfasst Flurstiicke die bis 1945 teilweise bebaut waren. Nach
vorliegenden Unterlagen befindet sich der Geltungsbereich vollstandig in einem Bereich mit
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Trimmerschuttablagerungen. Durch die anthropogene Pragung sind die Aspekte des Boden-
schutzes von nachrangiger Bedeutung. Jedoch wird durch die zu erwartenden Neuversiege-
lung und Reduzierung des Geholzbestandes der Wasserkreislauf negativ beeinflusst und ist
somit bei der weiteren Planung zu betrachten.

Artenschutz

Flr den Bebauungsplan ist eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP) erforderlich.
Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 389 Dresden - Altstadt | Nr. 43, Stadtquar-
tier am Bluherpark, ist eine SaP mit Stand vom November 2015 durch das Biiro MEP Plan
GmbH erarbeitet worden. Auf Grund des nunmehr vorliegenden Geltungsbereichs des B-
Plans Nr. 389 B und des zurtlickliegenden Zeitrahmens ist geplant, die faunistische Erfassung
aus 2015 sowie der Artenschutzbeitrag im Zuge des Planverfahrens an die Geltungsbereichs-
grenze anzupassen und fortzuschreiben. Vor diesem Hintergrund werden auf Basis der liber-
alterten SaP fiir den Vorentwurf keine konkreten MalRnahmen festgelegt und dient aus-
schlieBlich der Information. Eine umfassende dezidierte Darstellung erfolgt mit Entwurf des
Bebauungsplanes auf der Grundlage der aktuell erhobenen Daten.

Folgende Hinweise kdnnen lediglich gegeben werden:

Im Ergebnis der faunistischen Erfassung aus 2015 wurden insgesamt 16 europdische Brutvo-
gelarten und 2 Fledermausarten ermittelt. An den Abrissgebauden wurde ein Fledermaus-
quartier nachgewiesen und dariiber hinaus wurden fiir eine Besiedlung durch den Juchten-
kafer in Frage kommende Geholze erfasst.

Fiir die untersuchten Artengruppen sind MalRnahmen von Vermeidungsmaflnahmen not-
wendig, durch die fiir die genannten Arten und Artengruppen die Verbotstatbestdande nach
§ 44 BNatSchG vermieden werden kdnnen.

Teil C: Gutachten / Fachplanungen

C.1  Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Bebauungsplan Nr. 389, Dresden-Altstadt | Nr. 43 “Stadtquartier am Bliherpark”
Teilbereich B
Stand: 16. November 2015
(MEP Plan GmbH, Gesellschaft fir Naturschutz, Forst- und Umweltplanung, Dresden)

Weitere Gutachten/Fachplanungen werden verfahrensbegleitend erarbeitet

und liegen zum Bebauungsplan-Entwurf vor.

Dies betrifft insbesondere Aktualisierung Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Schall-
schutzgutachten, Baugrunduntersuchungen, Griinordnungsplan, ErschliefSungskonzeption
u.a.



