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1. Arbeitsgrundlagen

[1] Rechtsplan mit Entwurfstand 17.03.2025

[2] Leitungsauskunft Stadtentwasserung zum BPlan 3057, Stand: 13.03.2024

[3] Leitungsauskunft Sachsenenergie zum BPlan 3057, Stand: 22.03.2024

[4] Leitungsauskunft Telekom zum BPlan 3057, Stand: 23.02.2024

[5] Leitungsauskunft VodafoneDeutschland zum BPlan 3057, Stand: 23.03.2024

[6] Leitungsauskunft Offentliche Beleuchtung, StraRen- und Tiefbauamt Dresden zum BPlan
3057, Stand: 13.03.2024

[7] Leitungsauskunft Sonstiger Eigentiimer, Amt fiir Geodaten und Kataster Dresden, zum
BPlan 3057, Stand: 12.03.2024

[8] Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans 3057

[9] Anwendung iDA (interdisziplindre Daten und Auswertungen), Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie, Freistaat Sachsen

[10] Grundwasserstande und Grundwasserflurabstande in Dresden, Messstelle: GWMS
68771, Altstadt, Kleine Kirchgasse, Umweltamt Dresden

2. Zielstellung

Mit dem Stadtratsbeschluss vom 6. Juni 2019 wurde der Oberbirgermeister beauftragt, die
originalgetreue Rekonstruktion des Hotel Stadt Rom an einem vom historischen Standort ab-
weichenden Standort bauplanungsrechtlich zu ermdglichen und anschlieend das Grundstiick
auszuschreiben. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3057 (V0173/19) wurde
am 9. September 2020 vom ASBVL gefasst.

Im vorliegenden Konzept werden die erforderlichen MalRnahmen zur Freimachung des Bau-
felds von im Bestand vorhandenen stadttechnischen Anlagen und zur stadttechnischen Er-
schlieBung untersucht und beschrieben.

3. Ortliche Verhiltnisse
3.1 Bestand

Das geplante Baufeld im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3057, Dresden-Altstadt |
Nr. 51, Neumarkt, Quartier IV/Hotel Stadt Rom befindet sich nordlich der Wilsdruffer StralRe,
zwischen Neumarkt, Hotel de Saxe, Kleine Kirchgasse und Heinrich-Schiitz-Residenz.

Die Flache ist derzeit unbebaut und wird als Verkehrsflache und 6ffentlicher Raum mit Sitzge-
legenheiten genutzt. Das Geldande ist im Bestand nahezu vollstandig mit Natursteinpflaster
versiegelt und in Summe mit 10 Baumen bepflanzt. Die mittlere Gelandehthe betragt ca.
113,0 mNHN, es besteht kein ausgepragtes Gelandegefille.

Im Gebiet befinden sich umfassende stadttechnische Anlagen der Ver- und Entsorgung. Diese
umfassen:

- Abwasserkandle der Stadtentwdsserung und StraBenentwdsserung inkl. StraBenab-
laufe und Anbindung

- Trinkwasserleitung der Sachsenenergie
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- Gasleitungen der Sachsenenergie (aulRer Betrieb)
- Fernkalteleitung der Sachsenenergie
- Fernwdrmeleitung der Sachsenenergie

- Elektrokabel der Sachsenenergie (2 x Mittelspannungskabel, 6 x Niederspannungska-
bel, 3 x Fernmeldekabel inkl. Schacht)

- Telekomkommunikationskabel und —schacht der Telekom / VodafoneDeutschland-Ka-
bel

- Kabel und Leuchten der 6ffentlichen Beleuchtung

3.2 Baugrund

Eine Baugrunduntersuchung liegt im Rahmen des Planverfahrens bislang nicht vor und ist als
Grundlage fir eine Hochbauplanung nach gegebenenfalls erfolgter Grundstiicklibertragung
durchzufiihren.

Vom Sachsischen Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zur Verfiigung gestellte
Baugrundaufschliisse in der Umgebung (Jiidenhof, Kulturpalast, LandhausstraBe) zeigen anth-
ropogene Auffillungen mit Machtigkeiten von 0,5 m bis ca. 4 m, darunter nur noch in Resten
vorhandene Schichten von Auelehm bis in Tiefen von ca. 2 m unter Geldnde, darunter Terras-
sensande und —kiese bis zur maximalen Aufschlusstiefe von ca. 7 m.

Unmittelbar am Rand des Gebiets befindet sich eine Grundwassermessstelle (GWMS 68771,
Altstadt, Kleine Kirchgasse). GemaRR den Aufzeichnungen von 2007 bis 2024 betrug der
hochste gemessene Grundwasserstand 5,17 m unter Gelandeoberkante, der mittlere hochste
Grundwasserstand betrug 6,56 m unter Gelandeoberkante.

3.3 Kampfmittel

Im geplanten Gebiet kann gemald Auskunft des Brand- und Katastrophenschutzamtes in der
Friihzeitigen Beteiligung eine Kampfmittelgefahrdung nicht ausgeschlossen werden.

3.4 Planung

Der Entwurf zum Bebauungsplan sieht vor die historische Gebdaudegeometrie des Hotel Stadt
Rom (HSR) zu verschieben, um somit die Rekonstruktion des Gebdudes mit seiner raumbilden-
den Funktion als Abschluss des Platzraums des Neumarktes im Stiden realisieren zu kénnen.

Das Gebdude mit einer Grundflache von ca. 460 m? soll als siebengeschossiger Solitar errichtet
werden, das Baufeld wird voraussichtlich allseitig von 6ffentlichen Verkehrsflaichen umgeben
sein. Die Nutzung ist als Urbanes Gebiet (MU) vorgesehen, beispielsweise ist eine gastronomi-
sche Nutzung im EG und 1. OG und Wohnnutzung im 2. bis 6. OG denkbar.
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4. Baufeldfreimachung
4.1 Niederschlagswasser

Im Gebiet befinden sich StraBenentwdsserungskanale und Ablaufe zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers offentlicher Verkehrsflachen, sowie Grundstiicksentwdsserungsanlagen zur
Ableitung des Niederschlagswassers von Gebdauden. Die Anlagen binden an die Mischwasser-
kanale DN 400/600 am Neumarkt bzw. DN 350/525 in der Wilsdruffer StralRe an.

Um das Hotel Stadt Rom errichten zu kdnnen, sind folgende Umverlegungen zur Baufeldfrei-
machung erforderlich:

1. StraBenentwdasserungskanal DN 250 Stz in der Moritzgasse, ostlich und nérdlich des
geplanten Gebaudes. Dazu wird ein neuer Mischwasserkanal DN 300 parallel zum Ge-
bdude errichtet, an den die vorhandenen und neu (wieder)herzustellenden Entwasse-
rungsanlagen angeschlossen werden. Der Mischwasserkanal wird mit einem neuen
Schacht auf der Haltung 01N108 aufgebunden (Ersatz des vorhandenen Schacht
01N108).

2. Strallenentwasserungskanal in der Kleinen Kirchgasse im Bereich der geplanten Um-
verlegungstrasse Fernkalte. Dazu wird ein neuer Schacht auf der Haltung als Ersatz fir
den Schacht 01N340 errichtet, an den die vorhandenen und neu (wieder)herzustellen-
den Entwdasserungsanlagen angeschlossen werden.

4.2 Schmutzwasser

Im Gebiet befindet sich ein Mischwasserkanal DN 250, an diesen angeschlossen ist die Grund-
sticksentwdasserunganlage des Hotel de Saxe. Der Kanal bindet an den Mischwasserkanal
DN 400/600 am Neumarkt an.

Um das Hotel Stadt Rom errichten zu kdnnen, muss der Kanal zur Baufeldfreimachung umver-
legt werden. Die Umverlegung erfolgt gemeinsam den StraBenentwdsserungsanlagen Uber
den zuvor beschriebenen Mischwasserkanal DN 300.

4.3 Trinkwasser

Im Gebiet befinden sich eine Trinkwasserleitung DN 200 mit 2 Hydranten sowie eine davon
abgehenden Leitung DN 100, die das Hotel de Saxe versorgt.

Die Abstdnde zum geplanten Gebaude geniligen voraussichtlich, um die Leitung bauzeitlich zu
schiitzen und eine Umverlegung zu vermeiden. Auf einem geringen Leitungsabschnitt inkl. ei-
nes Hydranten wird eine Umverlegung erforderlich, um die geplante Umverlegung eines
Mischwasserkanals zu ermoglichen.
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4.4 Gas

Im Gebiet befinden sich Gasleitungen DN 50 bis DN 275. Die Leitungen sind alle aulRer Betrieb
und werden dort, wo sie im Zuge der Baumalnahme freigelegt werden, ersatzlos riickgebaut.

4.5 Fernwirme / -kilte

Im Gebiet befinden sich Fernwarmeleitungen DN 80/160 bis DN 150/250 sowie Fernkaltelei-
tungen DN 100/200 bis DN 250/400.

Um das Hotel Stadt Rom errichten zu kénnen, sind folgende Umverlegungen zur Baufeldfrei-
machung erforderlich:

1. Fernwarmeleitung DN 150/250 nérdlich des Baufelds. Dazu wird parallel zur vorhan-
denen Leitung eine neue Leitung in gleicher Dimension errichtet, mit Anschluss an den
Bestand sudlich des vorh. Abzweig DN 80/160 und 6stlich des vorh. Abzweigs DN
100/200 (Richtung Hotel de Saxe).

2. Fernkalteleitung DN 250/400 suidlich des Baufelds. Dazu wird parallel zur vorhandenen
Leitung eine neue Leitung in gleicher Dimension errichtet, mit Anschluss an den Be-
stand ostlich des vorh. Abzweigs DN 100/200 (Schieber) und westlich des vorhandenen
Abzweigs DN 200/315 (Richtung Hotel de Saxe).

4.6 Stromversorgung und Fernmeldekabel

Im Gebiet befinden sich mehrere Mittelspannungskabel (MSK) 10 (20) kV und Niederspan-
nungskabel (NSK) 1 kV sowie Fernmeldekabel.

Um das Hotel Stadt Rom errichten zu kénnen, sind folgende Umverlegungen zur Baufeldfrei-
machung erforderlich:

1. Kabeltrasse (1 x MSK, 6 x NSK) im geplanten Baufeld parallel zur Moritzgasse. Dazu
wird eine neue Kabeltrasse entlang der West- und Siidseite des geplanten Baufelds mit
Anbindung an den Bestand jeweils im Bereich schon vorhandener Muffen errichtet.

2. Kabeltrasse (1 x MSK, 2 x NSK) im Bereich Kleine Kirchgasse. Dazu wird eine neue Ka-
beltrasse weiter sidlich in der Kleinen Kirchgasse mit Anbindung an den Bestand je-
weils im Bereich schon vorhandener Muffen errichtet.

3. Fernmeldekabel im geplanten Baufeld. Dazu werden die Fernmeldekabel jeweils pa-
rallel zu den zuvor beschriebenen Starkstrom-Kabeltrassen mitverlegt und 2 neue Ka-
belschachte als Ersatz der vorhandenen Schachte errichtet, in denen die Anbindung an
den Bestand erfolgt.

4.7 Telekommunikation

Im Gebiet befinden sich ein Telekommunikationskabel mit Kabelschacht der Telekom und ein
Kabel der VodafoneDeutschland.
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Um das Hotel Stadt Rom errichten zu kénnen, missen die Kabel zur Baufeldfreimachung um-
verlegt werden. Die Umverlegung erfolgt auf einer gemeinsamen Trasse entlang der Siid- und
Ostseite des Gebiets mit einem neuen Schacht im vorhandenen Gehweg vor dem Hotel de
Saxe.

4.8 Offentliche Beleuchtung

Im Gebiet befinden sich 5 Mastleuchten und zugehorige Kabel und Schutzrohre der 6ffentli-
chen Beleuchtung.

Um das Hotel Stadt Rom errichten zu kdnnen, missen die Mastleuchten demontiert und neu
wiederhergestellt werden, die Umverlegung der Beleuchtungskabel erfolgt umlaufend um das
geplante Baufeld. Die Positionierung der neuen Leuchtenstandorte ist damit flexibel moéglich
und soll in der spateren Bauplanung final festgelegt werden.

5. ErschlieBung
5.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung soll moglichst so erfolgen, dass ein Beitrag zur Ver-
besserung des Stadtklimas, zum Schutz vor Starkregenereignissen und Diirrephasen und zum
Erhalt des natirlichen Wasserhaushalts geleistet wird.

Im Gebiet sind durch die zentrale urbane Lage unmittelbar am Neumarkt die Méglichkeiten
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung stark begrenzt. Die Flache ist bereits im Bestand na-
hezu vollstandig versiegelt. Eine umfassende Entsiegelung ist auch zukinftig mit der Nutzung
nicht vereinbar.

Folgende MalRnahmen sollen ergriffen werden, um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Zu minimieren:

- Verwendung von wasserdurchldssigen Pflasterbelagen,

- Dachbegriinung auf den dafiir geeigneten Bereichen des Mansarddachs. Vorzugsweise
als extensiv begriintes Retentionsdach,

- In Abstimmung mit der Ubergeordneten Freianlagen- und Verkehrsplanung ist im
westlichen Bereich des Gebiets die Einordnung einer Flache zur Begriinung oder zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung, gegebenenfalls auch zu multifunktionellen Nut-
zung, prinzipiell méglich, die Realisierbarkeit ist von weiteren Aspekten wie Flucht- und
Rettung oder Ver- und Entsorgung abhangig.

Dariber hinaus ist eine Regenwassernutzung im Gebaude zu beflirworten. Diese ist abhangig
von der konkreten Objektplanung.

Eine Gberschlagige rechnerische Bilanzierung der gewahlten MaRnahmen ist Anlage 4 zu ent-
nehmen. Demnach erfolgt durch die Planung keine Verschlechterung gegeniber der beste-
henden Situation.
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5.2 Schmutzwasser
Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber die vorhandene Mischwasserkanalisation.

Der Hausanschluss kann vorzugsweise auf kurzem Wege an den neu zu errichtenden Misch-
wasserkanal DN 300 (siehe Kap. 4.2) in der Moritzgasse erfolgen. Fiir den Anschluss ist eine
Revisionsoffnung im geplanten Gebaude und je nach geplanter Nutzung eine Vorbehandlung
des Abwassers (z.B. Fettabscheider) vorzusehen.

Die Lage des Hausanschlusses ist von der konkreten Hochbauplanung abhangig und in der Ob-
jektplanung mit der Stadtentwasserung abzustimmen.

5.3 Trink- und Loschwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz der Sachsenenergie.
Die Versorgung ist Uber die Leitung DN 200 GGG am Neumarkt oder gegebenenfalls die Lei-
tung DN 100 GGG in der Moritzgasse moglich. Fiir den Hausanschluss ist eine kurze Leitungs-
lange von der Hauptleitung zur Gebaudeeinfihrung anzustreben.

Die Lage des Hausanschlusses ist von der konkreten Hochbauplanung abhangig und in der Ob-
jektplanung mit der Sachsenenergie abzustimmen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt tiber die vorhandenen Hydranten des umliegenden Trink-
wassernetz. Gemal vorliegendem Bedarfsplan des BKSA ist flir den Bereich den B-Plans ein
Bedarfswert von 96m3/h ausgewiesen. Dieser Bedarfswert steht leitungsgebunden im Rah-
men des Grundschutzes bei storungsfreiem Netzbetrieb und nur einem Brandfall im Gebiet
von den Hydranten des umliegenden Trinkwassernetzes liber einen Zeitraum von zwei Stun-
den zur Verflgung.

5.4 Gas

Im Gebiet liegen keine sich in Betrieb befindlichen Gasleitungen an. Eine Versorgung mit Erd-
gas kommt damit nicht in Frage.

5.5 Fernwirme / -kilte

Die Warmeversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Fernwarmenetz der Sachsenenergie. Die
Versorgung ist Uber die Leitung DN 150/250 KMR am Neumarkt oder gegebenenfalls die Lei-
tung DN 100/200 KMR in der Moritzgasse maoglich.

Eine Gebaudeklimatisierung kann aus dem vorhandenen Fernkaltenetz der Sachsenenergie
erfolgen. Die Versorgung ist Uber die Leitung DN 250/400 KMR stidlich des Baufelds oder ge-
gebenenfalls die Leitung DN 200/315 KMR in der Moritzgasse moglich.

Die Lage der Hausanschlisse ist von der konkreten Hochbauplanung abhangig und in der Ob-
jektplanung mit der Sachsenenergie abzustimmen.
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5.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Stromnetz der Sachsenenergie. Die Ver-
sorgung ist Uber die umzuverlegende Kabeltrasse (vgl. Kap. 4.6) an der West-/Stidseite des
Baufelds moglich. Abhangig von der in der Objektplanung festzulegenden konkreten Nutzung
und damit verbunden den Anschlussnehmern und Leistungsbedarf kann die Versorgung liber
Nieder- oder Mittelspannungskabel erfolgen.

Ein Anschluss an das Informationskabelnetz der Sachsenenergie erfolgt parallel zum Anschluss
far die Stromversorgung, alternativ parallel zum Anschluss der Trinkwasser- oder Warmever-
sorgung.

Gegebenenfalls erforderliche Anschlussanlagen, z.B. Trafostation, sind im Gebaude anzuord-
nen.

Die Lage der Hausanschlisse ist von der konkreten Hochbauplanung abhangig und in der Ob-
jektplanung mit der Sachsenenergie abzustimmen.

5.7 Telekommunikation

Zur Telekommunikation ist ein Anschluss an das vorhandene Netz der Telekom vorgesehen.
Der Anschluss kann an der umzuverlegenden Trasse (vgl. Kap. 4.7) auf der Siid-/Ostseite des
Baufelds erfolgen.

Die Lage des Hausanschlusses ist von der konkreten Hochbauplanung abhangig und in der Ob-
jektplanung mit der Telekom abzustimmen.

5.8 Offentliche Beleuchtung

Das Gebiet wird im Bestand bereits als Verkehrsflache und 6ffentlicher Raum genutzt und ist
umfanglich ausgeleuchtet. Es ist keine Gber die Umverlegung (vgl. Kap. 4.8) hinausgehende
Herstellung von 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen geplant.

6. Grundaussagen zur Realisierung

Die im Kapitel 4 beschriebenen MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind durchzufiihren, be-
vor die Errichtung des Hotel Stadt Rom (Aushub Baugrube) beginnen kann. Die MaBnahmen
sind so durchzufiihren, dass die Versorgung des umliegenden Bestands gewahrleistet bleibt.
Kurzzeitige Unterbrechungen fiir UmbindemaRnahmen sind in der konkreten Objektplanung
mit den Ver-/Entsorgungsunternehmen auf Basis eines detaillierten Bauablaufplans abzustim-
men.

Auf Grund des umfanglichen Leitungsbestands ist davon auszugehen, dass die Umverlegungen
nur schrittweise fiir ein Medium nach dem anderen erfolgen kann.

Grundsatzlich sind dazu die Medienleitungen bei laufendem Betrieb der vorhandenen Anla-
gen auf der jeweils neuen Trasse zuerst vorzuverlegen, dann mit kurzer Unterbrechung an den
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Bestand anzuschlieBen und anschlieBend damit aulRer Betrieb genommene Anlagen riickzu-
bauen.

Eine Ausnahme bilden die Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung, die auf eine Trasse nahe am
zu errichtenden Gebaude umverlegt werden sollen, was voraussichtlich friihestens nach Ab-
schluss der Rohbauarbeiten erfolgen kann. Daher sind fiir die 6ffentliche Beleuchtung Provi-
sorien mit versetzbaren Leuchten und fliegenden Kabeln vorzusehen, die je nach Bauablauf
versetzt werden kdnnen.

Die Erreichbarkeit des angrenzenden Bestands ist bauzeitlich zu gewahrleisten, dazu ist in der
konkreten Objektplanung ein Konzept zu Sperrungen und Wegeverbindungen auf Basis eines
detaillierten Bauablaufplans mit dem Straflen- und Tiefbauamt abzustimmen.

Die im Gebiet vorhandene Grundwassermessstelle (GWMS 68771, Altstadt, Kleine Kirchgasse)
soll bauzeitlich geschiitzt werden und erhalten bleiben.

7. Anlagen

Anlage 1 Lageplan Bestand

Anlage 2 Lageplan Baufeldfreimachung

Anlage 3 Lageplan ErschlieBung

Anlage 4 Vordimensionierung Niederschlagswasserbewirtschaftung

Anlage 5 Protokoll Abstimmung ErschlieRung / Baufeldfreimachung vom

26.06.2024
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Bebauungsplan 3057 Dresden-Altstadt |
Entwurf Neumarkt Quartier IV/Hotel Stadt Rom

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Flache Abflussbeiwert versiegelte Flache

A W A,
Geltungsbereich 2015|m?
Bestandsflachen 2015|m? 1402 [m?
Pflasterflachen 2003 |m? 0,7 1402|m?
Grinflachen 12|m? 0 0|m?
Geplante Flachen 2015|m? 1405(m?
Dachflachen, Schragdach 320|m? 0,9 288|m?
Dachflichen, begriint 140|{m? 0,2 28|m?
Pflasterflichen 1555|m? 0,7 1089|m?
Grinflachen 0[m? 0 0lm?
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Landeshauptstadt Dresden
Geschaftsbereich Stadtentwicklung, Bau,

Amt fir Stadtplanung und Mobilitat
Abteilung Kooperative Baulandentwicklung

Verkehr und Liegenschaften II DI‘€Sd€Il.

Protokoll - B-Plan Nr. 3057 Dresden Altstadt | Nr. 51, Neumarkt Quartier IV / Hotel Stadt Rom
Abstimmung ErschlieBung / Baufeldfreimachung
Verteiler: Teilnehmer/-innen, Entschuldigte

Beratungsdatum:

26.Juni 2024 zeitlicher Rahmen: 08:30 bis 10:00 Uhr

Beratungsort:

SachsenEnergie Center, Friedrich-List-Platz 2

Beratungsleiter/-in:

Protokollfiihrer/-in:

Protokoll erstellt am: 27.06.2024
korrigiert am: 05.07.2024

Teilnehmer/-innen:

SachsenNetze (SN), Technische Koordinierung
SN, Sparte Fernwarme/-kalte (FW)

SN, Sparte Strom (Elt)

SN, Sparte Fernmelde (FM)

Amt fir Stadtplanung und Mobilitat (SPM), 61.51
SPM, 61.81

SN, Sparte TW (entschuldigt)

Tagesordnung: TOP 1: Anlass
TOP 2: Fernwarme/-kilte
TOP 3: Elt
TOP 4: Fernmelde
TOP5: Trinkwasser
TOP 6: Weiteres Vorgehen
TOP 1: Anlass

Das SPM erarbeitet derzeit den Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr.3057 Dresden Altstadt
I Nr. 51, Neumarkt, Quartier IV/ Hotel Stadt Rom.

Damit soll, bei entsprechendem positivem Beschluss, Baurecht geschaffen und im
Anschluss ein Investor fiir die BaumaRnahme gefunden werden.

Die Nutzung ist entsprechend der textlichen Festsetzung im Vorentwurf nach § 6a
BauNVO als Urbanes Gebiet (MU) vorgesehen; z.Bsp. Gewerbe / Gastronomie in den
ersten beiden Geschossen und Wohnen in den dariber liegenden Geschossen. (unter
Vorbehalt einer ausreichenden Belichtung)

Gemal Stellungnahme in der friihzeitigen Beteiligung von SN gibt es Beriihrungspunkte
zum Leitungsbestand. Zur Abstimmung notwendiger, moglicher Umverlegungen zur
Baufeldfreimachung und zur ErschlieBung des Baufelds wurde nachfolgend dokumentierte
Besprechung durchgefiihrt

Aufbauend auf den Abstimmungen und unter Beriicksichtigung weiterer TOB, wie
Stadtentwasserung Dresden oder Telekom, wird im Anschluss die geometrisch-technische
Machbarkeit von Seiten 61.81 nachgewiesen. Diese ist fiir den Entwurf zum o.g.
Bebauungsplan als Nachweis der ErschlieRung notwendig

Fir die zu fallenden Baume wird zeitgleich eine Gehdlzschutzbilanzierung erstellt. Ein
Erhalt einzelner Baume ist anzustreben, jedoch abhangig von den Ergebnissen des
koordinierten Leitungsplans.
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TOP 2:

Fernwadrme/-kilte

Kollisionen bestehen an der Nordseite des geplanten Baufelds mit der vorh.
Fernwarmleitung DN 150/250 KMR (voraussichtlich Unterschreitung Mindestabsténde)
und an der stidlichen Baufeldecke mit der Fernkalteleitung DN 250/400 KMR.

Eine Umverlegung der Fernwarmeleitung parallel zur vorhandenen Leitung mit Anschluss
an den Bestand sudlich des vorh. Abzweig DN 80/160 und westlich des vorh. Abzweigs

DN 100/200 (Richtung Hotel de Saxe) ist prinzipiell moglich.

Ein Anschluss an den Bestand ist ggf. auch 6stlich des Abzweigs DN 100/200 (Hotel de
Saxe) moglich, SN priift dazu wie die weiterfiihrende Leitung (Richtung Neumarkt)
ausgefihrt ist.

Die Umbindung von Bestand auf die neue umverlegte Leitung kann ggf. mit nur
kurzzeitiger Unterbrechung ohne gréRere bauzeitliche Provisorien (z.B. Heizcontainer)
erfolgen, wenn die neue Leitung ohne AuBerbetriebnahme des Bestands vorbereitet wird.

Die Umverlegung der Fernkalteleitung parallel zur vorhandenen Leitung mit Anschluss an
den Bestand o6stlich des vorh. Abzweigs DN 100/200 (Schieber) und westlich des
vorhandenen Abzweigs DN 200/315 (Richtung Hotel de Saxe) ist prinzipiell méglich.

SN priift worum genau es sich bei den in den Bestandsunterlagen eingetragenen Kabeln
parallel zu den Fernkalteleitungen handelt und in welchem Umfang diese noch bendtigt
werden.

Die Versorgung des geplanten Neubaus ,Hotel Stadt Rom“ (kurz HSR) ist mit den
vorhandenen FW/K Leitungen moglich. Gegebenenfalls kdnnen dazu auch die
vorhandenen Abzweige, die das Hotel de Saxe (Nachbargrundstiick im Osten) versorgen
(Warme DN 100, Kalte DN 200), genutzt werden. Dazu ist deren Auslastung noch zu
priifen.

TOP 3:

Elt

Kollisionen bestehen im geplanten Baufeld und an der Siidseite des Baufelds
(Unterschreitung Mindestabstande) mit den vorhandenen Mittel- und
Niederspannungsleitungen.

Eine Umverlegung der Kabeltrassen entlang der West- und Suidseite des geplanten
Baufelds mit Anbindung an den Bestand jeweils im Bereich schon vorhandener Muffen ist
prinzipiell moglich. Die neuen Kabel werden unter Weiterbetrieb des Bestands verlegt, die
Muffengruben freigelegt und unter kurzzeitiger Unterbrechung vom Bestand auf die
neuen Kabel umgebunden.

Die Umverlegung der Kabeltrassen kann grundsatzlich auch auf der Ostseite des geplanten
Baufelds (Moritzgasse) erfolgen, sofern dort die erforderlichen Abstdnde zu anderen
Medien eingehalten werden kénnen.

Die Versorgung des HSR ist mit den vorhandenen Kabeln moglich. Noch zu prifen ist, ob
die Versorgung mittel Nieder- oder Mittelspannungsanschluss erfolgt. Daraus resultieren
auch unterschiedliche Anforderungen hinsichtlich Ausflihrung des Anschlusses (z.B.
Einbaustation). Mit Verweis auf die geplante Nutzung ist von verschiedenen Nutzungen
(Gewerbe / Wohnen) auszugehen. Dazu erforderlich sind weitere Abstimmungen zu
voraussichtlichen Anschlussnehmern / Leistungsbedarf des Neubaus. Sollte fir den ELT-
Anschluss eine Trafostation notwendig sein wird eine Einbaustation eingeplant werden
missen. Diese befindet sich innerhalb des Gebdudes , Hotel Stadt Rom”“. Ein
entsprechender Platzbedarf ist dann in der Gebaudeplanung mit aufzunehmen. Die
Notwendigkeit zum Einsatz einer Trafostation kann sowohl bei einem NS-Anschluss sowie
bei einem MS-Anschluss gegeben sein. Ausschlaggebend dafiir sind vor allem die
Anschlussleistung sowie das Messkonzept.
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TOP 4: FM

Kollisionen bestehen im geplanten Baufeld und an der Siidseite des Baufelds
(Unterschreitung Mindestabstande) mit den vorhandenen FM-Kabeln und Schachten.

Eine Umverlegung der Kabeltrassen parallel zu den geplanten Elt-Kabeln mit Anbindung
an den Bestand jeweils in Kabelschachten ist prinzipiell moglich. Die neuen Kabel werden
unter Weiterbetrieb des Bestands verlegt, die Muffengruben freigelegt und unter
kurzzeitiger Unterbrechung vom Bestand auf die neuen Kabel umgebunden.
Kabelschachte sind moglichst in Gehwegen, nicht in Fahrbahnen und nicht im Bereich von
AuRengastronomie 0.A. anzuordnen.

Vorschlag von Seiten SN fiir Schacht an 6stlichem FuBweg Kleine Kirchgasse.

Bei der Trassenfluhrung sind geplante Verkehrswege, Tiefgarageneinfahrten und mogliche
Baustellenzuwegungen zu beachten.

Dafiir werden von Seiten SPM erste Vorschldge als Grundlage skizzenhaft aufgezeigt.

TOP 5: Trinkwasser

Voraussichtlich entstehen keine Kollisionen des geplanten Baufelds mit vorhandenen
Trinkwasserleitungen.

Die Versorgung des HSR ist mit den vorhandenen Leitungen moglich. Dabei sind kurze
Leitungslangen von der Hauptleitung zur Gebdudeeinfiihrung anzustreben.

TOP 6: Weiteres Vorgehen

SPM erstellt geeignete Planzeichnungen mit Darstellung der besprochenen
Umverlegungen und Versorgung und Gbermittelt diese an SN zur Prifung.

Ziel ist, die technische Losung vor Entwurfsoffenlage abzustimmen.

Die VerduRerung des Baufelds an einen Bautrager erfolgt voraussichtlich erst nach
Satzungsbeschluss, konkrete Bauplanungen sind damit erst in mehreren Jahren zu
erwarten.

Anlagen:

Koordinierter Leitungsplan (Bestand)

Leitungsplan Umverlegungen (Skizze)
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