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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6061, Dresden-Altstadt I,
Postplatz, Geschaftshaus Post Kontor

- Beschleunigtes Verfahren -, - Vorentwurf -

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach

8 4 Abs. 1 BauGB und Benachrichtigung tber friihzeitige Beteiligung,
Stellungnahme TOB 9381

Sehr geehrte-

vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Dessen Plangebiet grenzt vis-a-vis der Theaterstral3e an die landeseigene
Liegenschaft Ostra-Allee 1/Theaterstr. 2 (Flurstiick Nr. 2094/1 der
Gemarkung Altstadt I) an, welches mit dem vom Staatstheater Dresden
genutzten Schauspielhaus bebaut ist.

Zu untersuchen waren somit insbesondere die Auswirkungen der Planung,
welche das Staatstheater Dresden/Schauspielhaus betreffen.

In der Entwurfsaufstellung zum VB-Plan sind folgende Anforderungen zu
berticksichtigen.

Plandarstellung

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Ansicht Ost (Postplatz) des
Entwurfes nicht mit dem Grundriss Ubereinstimmt. Auf dem Grundriss sind
zwei Photovoltaik-Anlagen und Technikanlagen dargestellt, offensichtlich in
Form eines Staffelgeschosses. In der Ansicht sind diese Anlagen nicht zu
sehen. Mit den Technikanlagen wird das Gebaude noch grol3er als es
ohnehin schon ist.
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Art und Mal3 der Bebauung

Die Plandarstellungen zeigen eine sehr grofRe, nahezu ungegliederte geplante Baumasse,
mit der sich das Geschaftsgebaude darstellt. Im Grundriss ist die Geschossigkeit nicht
angegeben, aber das benachbarte gleichhohe Gebaude an der Schweriner Stral3e ist mit 8
Vollgeschossen dargestellt. In der Ansichtsdarstellung werden Erd- und zweites
Sockelgeschoss mit vier weiteren Obergeschossen (in Summe 6 Vollgeschosse)
dargestellt. Das Schauspielhaus hat eine Traufh6he postplatzseitig von lediglich 14,30 m
und besitzt vier Vollgeschosse. Das unter Denkmalschutz stehende Stadthaus
(TheaterstrafRe 11) vom Architekten Ludwig Wirth als unmittelbare Nachbarbebauung hat
eine ebenso niedrigere Traufhdhe als der geplante Neubau. Die Umgebungsbebauung wird
mit finf bzw. sechs Vollgeschossen angegeben. Die geplante Hohe des Geschéaftshauses
.Post-Kontor* fuhrt in hiesiger Bewertung zu einer UbermaRigen Beeintrachtigung der
benachbarten Bestandsbebauung. Inwiefern Abstandsflachen beriicksichtigt worden sind,
kann mit den zur Verfligung gestellten Planen nicht eingeschéatzt werden.

Umgebungsschutz Gebdude des Staatsschauspiels

Auf das Gebaude des Staatsschauspieles wird nicht Ricksicht genommen. Aus unserer
Sicht muisste zumindest mit einem Staffelgeschoss ab der Traufhohe des
Schauspielhauses, also ab 14,30 m auf die umliegende Bebauung reagiert werden. Das
Schauspielhaus steht unter Denkmalschutz und verfigt damit auch Uber
Umgebungsschutz. Eine Beeintréachtigung des Baudenkmals liegt nicht nur dann vor, wenn
dessen Substanz verandert wird, sondern auch bei einer Veranderung der Umgebung des
Baudenkmals, die sich negativ auf die Bedeutung des Denkmals auswirkt. Diese
Beeintrachtigung liegt hier vor. Die Planung des Geschéaftshauses ,Post-Kontor® muss in
Bezug auf das Schauspielhaus die Belange des Denkmalswertes berticksichtigen.

Larmschutz

Es ist sicherzustellen, dass von den technischen Anlagen keine Larmbeldstigung auf das
Schauspielhaus Ubergeht. Entlang der Fassade der TheaterstraBe befinden sich
Garderoben der Kiinstler, in denen sie sich auf den jeweiligen Auftritt vorbereiten und nicht
gestort werden durfen. Kuhl- und Abluftgeréate wie offensichtlich geplant, sind larmintensiv.
Von ihnen geht ein Stdrpotential aus.

Weiterhin erfolgen Uber die Zugange in der TheaterstraBe Anlieferprozesse fir das
Schauspielhaus (Versorgung des Gebaudes). Die Beschickung der Biihne erfolgt mittels
Spezialtransporten Uber die postplatzseitige Andienung (Tor). Diese vorhandene
Grundbelastung ist bei der weiteren L&armbetrachtung zur Geb&udenutzung zu
bertcksichtigen.
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Grindungssituation

Das historische Gebdude des Schauspielhauses hat eine Unterblhne, deren
Fundamentierung bis minus 15 Meter reicht. Bei den Planungen und Bauarbeiten zum
neuen Geschéftshaus sind die Fundamente in dieser enormen Tiefe zu bericksichtigen.

Entsorgung

Momentan befinden sich auf dem geplanten Baufeld Entsorgungscontainer, die fir einen
reibungslosen Spielbetrieb des Schauspiels erforderlich sind. Im unmittelbaren Umfeld des
Staatschauspiels sind alternative Aufstellorte dieser Container nicht vorhanden, auch
kénnen diese nicht im Geb&dude des Staatsschauspiels untergebracht werden. Diese
Entsorgungsflachen sind sinnvoll in die weitere Planung zum Geschéftshaus ,Post Kontor
Zu integrieren, um den Fortbestand entsprechender Standorte sicherzustellen. Mit dem
Eigentiimer des Grundstiickes sind dazu Verhandlungen zu fiihren.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen

Es ist sicherzustellen, dass wahrend der Errichtung des geplanten Geschéaftshauses die
larmintensiven Bauleistungen nicht den Veranstaltungsbetrieb des Schauspielhauses
storen. Vor allem Ruttelgerdusche beim Einbringen entsprechender Fundamente und
weiterer Betonagearbeiten sind mit dem Schauspiel hinsichtlich Proben und
Vorstellungszeiten abzustimmen. Die durchgangige Andienung des Schauspiels mit LKW
fur Buhnenbilder ist sicherzustellen, ebenso wie die Andienung durch die Fahrzeuge der
Feuerwehr. Baustelleneinrichtungen, Kranstellung etc. sind entsprechend anzulegen.

Weitere Bedenken, Anregungen oder Forderungen werden nicht vorgebracht.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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