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Ausgangssituation und Anlass

m stadtgeschichtlich, stadtebaulich, kinstlerisch und architektonisch
bedeutende Stadtteile mit hoher Qualitat und Vielfalt

= sehr gute Wohn- und Lagequalitat, wertvolle Grinflachen mit
erhaltenswerten Baumbestanden und guter Infrastruktur, gefragter
Wohnstandort

= Rickgang an verfugbaren Grundsticken und klassischen Baullcken

= Neubauvorhaben: Abriss vorhandener (nicht denkmalgeschitzter)
Bestandsgebaude, max. Nachverdichtung in geringer bis mittlerer
Gestaltqualitat, einheitliche Bautragerarchitektur

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden Dreeqeu

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II | Dresden.
Folie: 4



Ausgangssituation und Anlass

Rechtliche Instrumente

— Denkmalschutzgebiet , Blasewitz/Striesen-
Nordost” vom 9. Mai 1996, rechtskraftig am

.. Wiirfelhaus / Mietvilla, 2-geschossig unter der

28. Marz 1997 Traufe, Blasewitz {Alemannenstr. 9)

— Einzelkulturdenkmale, Sachgesamtheiten,
einzelne wenige Garten- und Naturdenkmaler

— Landschaftsschutzgebiet ,,Dresdner Elbwiesen
und —altarme” vom 29. August 1996: erfasst
nur den elbnahen Bereich in Blasewitz

Mietshaus, 3-geschossig unter der Traufe,
Striesen {Hublerstr. 41)

Quelle: Dr. Braun & Barth, Freie Architekten Dresden

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden pleeqen”

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II ‘ Dresden.
Folie: 5



Ausgangssituation und Anlass

heutige rechtliche Situation

— geringe Steuerungsmoglichkeiten: baurechtliche
Grundlage 34 BauGB, Bewertung auf Basis der
naheren Umgebung (hohere Ausnutzung in der
Nachbarschaft definiert den Rahmen)

— Fokussierung auf Baukorperstellung, Gberbau-
bare Grundflache, Hohe, Stellplatznachweis

— Abbriche nicht denkmalgeschitzter, pragender
Gebaude kdnnen nicht verhindert werden

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet
Folie: 6

Altbestand WaldparkstraSe 5, Jahr 1995
Quelle: Ausstellung Unser Schones Blasewitz

Neubau aus dem Jahr 2002
Quelle: Stadtplanungsamt 2015

DLeeqeu”

Dresden

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt “ | Dresden.



Ausgangssituation und Anlass

Folgen (u. a.)

» Veranderung der pragenden Charakteristik der Gebiete
» Verlust der historischen Bebauung als Teil der Stadtgeschichte

» Tendenz zur intensiveren Nutzung (Maximierung der Grund- und
Dachflachen, Erhohung des Unterbauungs-/Versieglungsgrades)

» teilweise sehr einfache Architektur ohne gliedernde Elemente mit
schlichtne Fassaden, Vernachlassigung der architektonischen Gestalt

» Verlust der landschaftsplanerischen Vorgartengestaltung, Verringerung
und Fehlen von Groldgriin, Verzicht auf qualitatvolle Einfriedungen

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden preeqeur

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt III | Dresden.
Folie: 7
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Erhaltungssatzung H-46

Dresden Blasewitz/Striesen-Nordost

Aufstellungsbeschluss vom
6. Januar 2016 nach § 172 BauGB

Bekanntmachung im Dresdner
Amtsblatt am 14. Januar 2016

Legende:

T = 7 geplanter Geltungsbereich
L — ) Erhaltungssatzung Nr. 46

bestehendes Denkmalschutzgebiet
Blasewitz/Striesen-Nordost




Ziele der Erhaltungssatzungen

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

» Zielsetzung: Erhaltung des stadtebaulichen Gestaltwertes
(Beschaffenheit aller oder bestimmter Anlagen)

» Gebaude allein oder zusammen pragen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild als stadtebauliches Ensemble

Moglichkeiten fur bauliche Veranderungen und Anpassungen weiterhin
gewahrleistet

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden preeqenr

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II | Dresden.
Folie: 9



Ziele der Erhaltungssatzungen

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

> aber: einzelfallbezogene Uberprifung der Erhaltungswirdigkeit von
Gebauden bzw. des Einflgens eines Neubaus unter Beachtung der
pragenden Gestaltmerkmale

> Abbruch, Anderung, Nutzungsdnderung oder Errichtung baulicher
Anlagen bedUrfen einer zusatzlichen Genehmigung (Versagung
moglich)

» denkmalrechtlichen Instrumente erfahren keine Einschrankungen

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden Dreeqeu

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt III | Dresden.
Folie: 10



Erkenntnisse aus der Gebietsanalyse (Auszlige)
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Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt Il | Dresden.




Erkenntnisse aus der Gebietsanalyse (Auszlige)

Vorgehensweise

— Beauftragung der Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth,
Dresden mit der Untersuchung des Gesamtgebietes

— Grolde des Untersuchungsraumes: ca. 360 ha, Erfassung und
Dokumentation von etwa 1.970 Hauptgebauden

— Analyse und Herleitung der geschichtlichen Gebietsentwicklung

— Abgleich mit den historischen Bauvorschriften und Regularien,
Abstimmung mit der Denkmalpflege

— Herausarbeiten der noch vorhandenen pragenden stadtebaulichen
Gestaltmerkmale

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden I preeqgen’

Folie: 12



Untersuchungsbereich

Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden  Landeshauptstadt Dresden « Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth




Entwicklung von Blasewitz und Striesen

Striesen Blasewitz

- Lage an einer alten Furt , Loschwitz
gegenuber

- 1350 erste Nennung Striesens

- 1858 - 1880: Siedlung Neu-Striesen
wachst zwischen HuttenstralRe und
Rosa-Menzer-StralRe heran

- 1349 erste Nennung von Blasewitz

- Beginn 19. Jh.: Bauern verkaufen
Acker- und Waldflachen an Dresdner
Bauherren der Oberschicht, die hier
einen Wohnsitz Griinen errichten

- 1860 und 1870 Bebauungsplane flr
Neustriesen:
schachbrettartiger Grundriss,

nur offene Bauweise, 2 / o, B . .
: A8 / ( - Bauern errichten neue Hauser ohne
Strafsenbreite 20 Ellen (ca. 11 m) -:2-;};? /( "’O o Landbesitz am Dorfplatz — Handler,
- in Neustriesen entstehen i Handwerker und Gaststatten dominie-
bescheidene Hauser und Mietshauser Blasewitz um 1820 (im Original ist Norden unten); ren den einstigen Anger

SLUB / Deutsche Fotothek, Aufnahme-Nr. df _dk _0005445)

- Bausatzungen der 1860er bis 1880er
Jahre: offene Bebauung, nur am
Schillerplatz und Straenbahnhof
geschlossene Bebauung, Mindestab-
stande zur StralRe u. Nachbargrenze

- ab 1867 Entwicklung Waldparkareal

- nach 1870 wird Neugruna angelegt
und entwickelt

- Ende des 19. Jh. setzt eine intensive
Bautatigkeit ein (Grunderjahre) J’..., ..__.___,;-—- ah

- 1892 Eingemeindung nach Dresden

- 1899 Bebauungsplan Vorstadt
Striesen

- 1945 wird die Dorfbebauung fast
vollstandig zerstort

- 1890er Jahre Errichtung geschlosse-
ner Bebauung am Schillerplatz

- 1891-93 Bau der Elbbricke

- 1921 Eingemeindung nach Dresden

Striesen um 1820 (im Original ist Norden unten);
SLUB / Deutsche Fotothek, Aufnahme-Nr. df _dk_0005445)

Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden « Landeshauptstadt Dresden * Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth



Lage ausgewabhlter historischer Bauregularien

| ol
[=]

und Ortsgesetz
Vorstadt Striesen

Schiller- .4
platz  ~5\

<)

Blasewitz

Neu-Seidnitz

9

eu-Gruna

1

Regulativ der Waldpark-Anlage

Bebauungsplan Vorstadt Striesen 1899

Bebauungsplan Vorstadt Striesen 1899
(auRerhalb des Geltungsbereiches)

Recherchierte Regularien
(nicht alle sind verfugbar)

Waldparkanlage Blasewitz:
Regulativ der Waldpark-Anlage

Bauordnungen fur Blasewitz der 1860er bis
1880er Jahre

Bauordnung fur Blasewitz 1905

Striesen:
Regulativ vom 30. Oktober 1874 und des ers-
ten und zweiten Nachtrages dazu

Striesen:
Bebauungsplan und Ortsgesetz der Vorstadt
Striesen 1899

Bauordnung fur die Stadt Dresden

vom 22. Dezember 1905

(Der Bebauungsplan der Vorstadt Striesen be-
halt seine Gultigkeit.)



Bebauungsplan der Vorstadt Striesen, 1899

1892 Eingemeindung Striesens

Einsetzen eines umfangreichen;.l_“_‘;_"_ g
Wohnungs- und Gewerbebaus

1899 Erlass des Bebauungs- 7
planes Striesen mit offener und ¢ - \

Liageplan

dar Uarndadl Qleianan



Ortsgesetz der Vorstadt Striesen, 1899

R

lungen far rach i
offene Bauweise

Einfriedungen in der Fluchtlinie,
Hbhe max. 2 m,
Steinsockel mit Eisengitter

Anlage eines Gartens zwischen den
Einfriedungen und den Gebauden

Stellung der Vordergebaude in die
festgesetzten Fluchtlinien

Zulassigkeit von drei Geschossen
und Dachausbau bei weniger als
20 m breiten Strallen

Hohe der Hauptsimsoberkante bei
dreigeschossigen Gebauden nicht
tiber 15 m

hochstens drei Wohnungen in ei-
nem Geschoss

mind. 4,5 m Abstand der Vorder-
gebaude von den Fluchtlinien,
max. 20 m

Errichtung der Vordergebaude parallel
zur Fluchtlinie

Tiefe der Vordergebaude soll in der
Regel die Lange nicht Gberschreiten

Abstand der Vordergebaude zu den
Nachbargrenzen hat die Halfte der
Hauptsimsoberkante, mind. 6 m zu
betragen (bei auRerordentlich groken
Gebauden mehr)

Tiefe des ruckwartigen Hof- oder
Gartenraumes hat der H6he der

Hauptsimsoberkante zu entsprechen
(Ausnahmen bei Eckgrundsticken und an

diese angrenzenden Grundstlcken)

nur die Halfte der Hinterlandflache
darf mit Nebengebauden bebaut wer-

den

(wenn die Hinterlandflache grélier als

300 gm ist von der daruber hinausgehenden
Flache nur 1/3)

Regelungen zu Hbhe, Abstanden und
Dachneigung von Nebengebauden

in den Nebengebauden sind keine
Wohnungen zulassig

Stellung der Nebengebédude hinter
den Vordergebauden, Ausfuhrung im
Baustil der Vordergebaude

Gruppenhauser bei mehr als 17 m
breiten StralRen und an Platzen zulas-
sig, héchstens aus drei Gebduden
bestehend, max. 40 m Lange




Ortsgesetz Vorstadt Striesen aus dem Jahr 1899
Regelungen zur Stellung des Vordergebaudes auf dem Grundstiick

/ e
////;

Niederwaldstralle

Nebengebaude nur auf
1/3 der Hinterlandfldche
(+ 1/4 der tiber 500 gm
hinausgehende Fliche)

n
:
1/2 Haupt- z V| B
sims- & - i | @
oberkante, | g’_, «,Ii‘ w
mind. 6m o L !
w e o
| | 4
Vorsprung — —i . r !
max. 1/2 der 8 . | | [
¥ Gebaudeldnge ¥ _ L LA 5
Bauflucht S i ——— : 3
- - o No s — SR 450m _
EG-BaIkonlI — EG-Bajkon Eisenacher Strasie
Vorsprung mind. 4,50m
max. 1/6 der mind. 3m Vorgartentiefe o o
Bauflucht beispielhaft am Quartier Eisenacher StralRe/

Vorgartentiefe

PohlandstraRe/Niederwaldstrae/ErmelstraRe

Einfriedung in der Fluchtlinie (Grundstlicksgrenze)

Erhaltungssatzungen in
Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden

Folie: 18

Stadtplanungsamt Landeshauptstadt . Dresden.
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Grundflache der Gebdude
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Verhaltnis der bebauten zur unbebauten Flache (ohne Nebengebaude)

0 bis 0,14
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Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden + Landeshauptstadt Dresden « Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth

erscheint der "Prospect

zur Begriindung einer Waldpark-Anlage
zwischen Dresden und Blasewitz

nebst Plan und Regulativ"

vor 1878 und 1878
1879 bis 1890
Eingemeindung von Striesen nach Dresden

1891 bis 1898

Bebauungsplan und Ortsgesetz
fir die Vorstadt Striesen

1899 bis 1905

Bauordnung fiir die Stadt Dresden
Ausklingen des Historismus

1906 bis 1916

Eingemeindung von Blasewitz nach Dresden

Gemarkungsgrenze



Baume im StralRenbild

BlUihende Kastanienbdaume Eichen als Strallenbdume
(Lene-Glatzer-Stralle) (Pohlandstralie)

Striesen
grolR3kronige Strallenbaume

pragen das Gebiet
Standort im 6ffentlichen StralRenraum

— Planungshoheit der Stadt

Bestand gesichert durch Denkmal-
schutzsatzung (§ 2 ¢)

parkdhnlicher Charakter der Grund-

l & e Blasewitz
:l..[ B

GroRRkronige Badume auf privaten Grundsticken Fehlende B&dume in den Vorgarten
pragen das StralRenbild (Sebastian-Bach-StraRe) (Sebastian-Bach-Strale)

stiicke durch grof3kronige Baume auf
privaten Grundsttcken

Wirkung des GroRRgruns der Vorgarten
bis in den StralRenraum

Bestand gesichert durch Denkmal-
schutzsatzung (§ 2 e)

Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden + Landeshauptstadt Dresden ¢ Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth



Vorgérten

- Uberlieferte Typik: Straducher pragen
den Vorgarten
(aus der Bauzeit stammen Rhododendron, Eibe,
typisch sind auch Hasel und Flieder)

- Bestand gesichert durch Denkmal-
schutzsatzung

‘I TI g% Striesen

- PflanzmaRnahmen bei Neubauten
erforderlich

Eisenacher Str. 15, Striesen: Rhododendren Sickingenstr. 7, Striesen:
als typische Gehodlze des Vorgartens FliederbUsche rahmen diesen Hauseingang

Blasewitz

- parkahnlicher Charakter der Grund-
stiicke durch grof3kronige Baume und
Straucher auf privaten Grundsttcken

Polenzstr. 12, Blasewitz Augsburger Str. 67, Striesen:
ungestalteter VVorgarten ohne Gehdlze

Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden + Landeshauptstadt Dresden ¢ Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth



Zeitschichten / Gebaudeformen Blasewitz und Striesen

Landhaus

Zuzug der "Sommerfrischler" aus der Stadt
Errichtung bescheidener Sommerlandhauser

Typische stddtebauliche Merkmale

- offene Bauweise

- vorderer und seitlicher Grenzabstand

- Vorgarten mit seitlichem Baumbestand F

- Einfriedung Y

- Eingeschossigkeit (mitunter mit Drempel) T . l“'-““‘“mw ll
oder Zweigeschossigkeit unter der Traufe | ERAIRE | || ] AT .

- Satteldach g AL e

- Traufstellung .

BrucknerstraBe 16, Blasewitz Berggartenstr. 14, Blasewitz
Typische gestalterische Merkmale vor 1879 (nach Stadtplanauswertung), kein Denkmal vor 1879 (nach Stadtplanauswertung), kein Denkmal

- Giebelgauben bei zweigeschossigen
Landh&usern

- L.d.R. symmetrische StraRenfassade

- Betonung der Mitte durch Mittelrisalit und/
oder Zwerchgiebel

- haufig und i.d.R. mittige hélzerne Vorbau-
ten (Loggien, VVeranden, Balkone)

- Fassadendekor beschrankt sich i.d.R. auf
Traufgesims und Gewande

Zeitliche Einordnung

- etwa ab 1850

Prellerstr. 10, Blasewitz, um 1850 m Prellerstr. 39, Striesen, kein Denkmal
zwischen 1879 und 1884 (nach Stadtplanauswertung)

Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden + Landeshauptstadt Dresden ¢ Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth



Zeitschichten / Gebaudeformen Blasewitz und Striesen

Villa
als landhausartige Villa, Wohnhaus

Typische stiadtebauliche Merkmale

- offene Bauweise
- vorderer und seitlicher Grenzabstand
- Vorgarten mit seitlichem Baumbestand
- Einfriedung
- Zweigeschossigkeit unter der Traufe
- flach geneigtes Walmdach

(bei quadratischem Grundriss als Zelt)

Typische gestalterische Merkmale

- i.d.R. ohne Gaube Voglerstr. 8, Blasewitz, vor 1895 erbaut (nach Stadt- Schaufullstr. 8, Blasewitz, um 1895 W

- meist ohne Zwerchgiebel, selten mittiger planauswertung), kein Denkmal
Zwerchgiebel,

- symmetrischer Aufbau der
StralRenfassade,

- strallenseitig haufig hélzerne Veranda,

- zurtckhaltender Dekor (Traufgesims,
Sockelbetonung, Gewande, Verdachung
Uber den Fenstern)

Zeitliche Einordnung

- wahrscheinlich ab Ende 19. Jh.

Gustav-Freytag-Str. 28, Blasewitz Traubestr. 1, Blasewitz, kein Denkmal
zwischen 1896 u. 1911 (nach Stadtplanauswertung)

Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden * Landeshauptstadt Dresden * Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth



Zeitschichten / Gebaudeformen Blasewitz

Blasewitzer Wiirfelhaus
Mietvilla
Typische stiadtebauliche Merkmale

- offene Bauweise

- vorderer und seitlicher Grenzabstand

- Vorgarten mit seitlichem Baumbestand

- Einfriedung

- Zweigeschossigkeit unter der Traufe

- Mansarddach

- Grundflache ergibt annahernd ein
Quadrat

Typische gestalterische Merkmale Polenzstr. 2, Blasewitz, kein Denkmal, Alemannenstr. 9, Blasewitz, W
zwischen 1895 und 1900 (nach Stadtplanauswertung) 1896

- Mansarde haufig mit Gauben,

- haufig symetrische Fassadengestaltung

- Gliederungselemente wie Balkone,
Zwerchgiebel

- Dekor

Zeitliche Einordnung

- Ende 19. / Anfang 20. Jh.

Polenzstr. 8, Blasewitz, Wiirfelhaus / Mietvilla Jiingststr. 29, Striesen
zwischen 1907 u. 1912 (nach Stadtplanauswertung) (Gemarkungsgrenze zu Blasewitz), kein Denkmal

Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden + Landeshauptstadt Dresden ¢ Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth



Zeitschichten / Gebaudeformen

Striesener Wiirfelhaus
Mietvillen
Typische stiddtebauliche Merkmale

- offene Bauweise

- vorderer und seitlicher Grenzabstand

- Vorgarten

- Einfriedung

- Dreigeschossigkeit unter der Traufe

- Mansarddach

- Grund- und Aufriss ergeben annahernd
ein Quadrat

Typische gestalterische Merkmale

- haufig symmetrischer Fassadenaufbau
- Dekor

- mitunter gibt es "Zwillinge" oder spiegel-
verkehrt errichtete Gebaude

Zeitliche Einordnung

- zahlreiche Gebaude 1895 bis 1900
- bis 1. Weltkrieg

Striesen

Jacobistr. 5, Striesen, Tzschimmerstr. 11, Striesen, kein Denkmal
zwischen 1895 und 1900 (Stadtplanauswertung) zwischen 1900 und 1907 (nach Stadtplanauswertung)

Voglerstr. 16, Striesen, Sickingenstr. 4, Striesen, W
zwischen 1907 und 1912 (nach Stadtplanauswertung) zwischen 1912 und 1917 (Stadtplanauswertung)

Analyse "Blasewitz/Striesen-Nordost" in Dresden + Landeshauptstadt Dresden ¢ Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth » Stand der Bearbeitung: Oktober 2015



Erkenntnisse aus der Gebietsanalyse und inhaltlichen
Ausarbeitung der Erhaltungssatzungen (Entwdurfe)

» Gliederung in unterschiedliche Teilgebiete mit jeweils eigenstandigen
stadtebaulichen Qualitaten und Eigenarten notwendig

» pragende Gebiets- und Gestaltmerkmale verzahnen sich (d. h. sie enden
nicht an den Gemarkungsgrenzen)

» Erweiterung des Geltungsbereichs (z. B. Bebauung BergmannstralSe Ost
zwischen Wormser StralSe und Eilenburger StralSe, Augsburger Stralie bis
Spenerstralde)

» Herausnahme von Bereichen (u. a. Bebauung Schillerplatz, Heinrich-
Schutz-Stralde, Schubertstralde oder Handelallee Ost)

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden Dreeqeu
Folie: 29



Stadtebauliche Abgrenzungsmerkmale fur die
Erhaltungssatzungsentwirfe

= die Bauweise, das Verhaltnis bebauter zu unbebauter Flache

= die Gebaudestellung auf dem Grundstick

= Kubatur und Gliederung der Baukorper, die Traufhohe

= die Vorgarten und Einfriedungen

= die Lage der untergeordneten baulichen Anlagen und Stellplatze
= Grundzlge der Fassadengestaltung

" die Dacher und Dachaufbauten

= die Gestaltung des offentlichen Raumes

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden Dreeqeu

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II | Dresden.
Folie: 30



Beispiel: Dresden Striesen-Nordost

Das Gebiet Striesen-Nordost pragt eine homo-
gene Mietvillen-Bebauung auf einem rasterférmi-
gen Stral3engrundriss, welche auf den strengen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes und Orts-
gesetzes der Vorstadt Striesen von 1899 beruht.

Folgende Gestaltmerkmale pragen die stadte-
bauliche Eigenart des Gebietes:

- die offene Bauweise,
- die Stellung der Gebaude in einer Bauflucht,

----
X

- der seitliche Abstand zur Grundstiicksgrenze
von 5,5 m bis 6,5 m,
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- die Grundflachen der Gebaude, in der Regel
zwischen 250 gm und 340 gm,

- die Traufhéhen, in der Regel zwischen 11,0 m und 12,5 m,
- die Mansarddéacher,

- die schmiedeeisernen, offenen Einfriedungen,

- die géartnerisch gestalteten Vorgérten,

- die Stellung der Nebengebaude hinter den Hauptgebauden.

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden pleeqen”

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II | Dresden.
Folie: 31



Erkenntnisse aus der Gebietsanalyse und inhaltlichen
Ausarbeitung der Erhaltungssatzungen (Entwdurfe)

FUnf eigenstandige Satzungsgebiete

Erhaltungssatzung H 46 A Dresden-Striesen Nordost
Erhaltungssatzung H 46 B Dresden-Blasewitz Sud

Erhaltungssatzung H 46 C Dresden-Blasewitz Waldparkanlage bis
Schillerplatz

Erhaltungssatzung H 46 D Dresden-Blasewitz Goetheallee/Kathe-
Kollwitz-Ufer

Erhaltungssatzung H 46 E Dresden-Blasewitz Ost

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden Dreeqeu

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II | Dresden.
Folie: 32



Ubersicht der Erhaltungssatzungsgebiete (Entwurf)

s

Erhaltungssatzung H 46 A, Dresden-Striesen Nordost
Erhaltungssatzung H 48 B, Dresden-Blasewilz Sid

|7 |  FErhaltungssatzung H 46 C, Dresden-Blasewitz
b s Waldparkanlage bis Schillerplatz

=== Erhaltungssatzung H 46 D, Dresden-Blasewitz
el  Goethesllee/Kathe-Kollwitz-Ufer

Erhaltungssatzung H 48 E, Dresden-Blasewitz Ost

nnnn




Erhaltungssatzung H 46 A Dresden-Striesen Nordost

(Entwurf)

Ube.rsichrtsblan‘

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Gemarkungsgrenze
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; Juli 2016
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Erhaltungssatzung H 46 B
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- Entwurf -

Maltstab 1:2500 Blatt 1 von 1




Erhaltungssatzung H 46 C Dresden-Blasewitz
Waldparkanlage bis Schillerplatz (Entwurf)

Altstadt Il

Ubersichtsplén

Legende:
—
=2 Grenze des raumlichen Gellungsbereichs
| Sp—
=
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[::::] nicht Bestandteil der Satzung
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Erhaltungssatzung H 46 E Dresden-Blasewitz Ost (Entwurf)




Erhaltungssatzung H 46 E der Landeshauptstadt Dresden
fiir das Gebiet Blasewitz Ost

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fasstng der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt | (BGBI. I), Seite 2414),
zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | Seite 1722,1731) und § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemQ) vom 3. Marz 2014 (Séchsisches Geselz-
und Verordnungsblall, (SdchsGVBI.), Seite 146), zuletzt geéindert am 29. Apnil 2015
(SdchsGVBI, Seife 349, 358) hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner
Silzung am ............... 201. die Erhaitungssatzung ,H 46 E Dresden-Blasewitz Ost®
bestehend aus dem Satzungstext mit daziigehérigem Flan beschlossen und die
Begriindung hierzu gebilligt.

§1 Riiumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die im beiliegenden Plan
(Mafistab 1: 2500), dargestellten Grundstiicke.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches beginnt Im Westen am Kreuzungspunkt
Altenberger Strale/Tauschersirale und verlauft auf der Gemarkungsgrenze in nérdliche
Richtung bis zur norddstlichen Ecke des Niederwaldplatzes.

Von hier aus verljuft die Grenze des Geltungsbereichs in stiddstliche Richtung bis zur
Tauscherstralle und schliefdt alle Grundstiicke norddstlich der Gustav-Freytag-Strale

ein. Der Blasewitz-Grunaer Landgraben und die Kleingartenanlage auf dem Flurstiick

353 der Gemarkung Blasewitz befinden sich auBerhalb des Satzungsgebiets.

Die Grenze flihrt weiter auf der siiddstlichen Seite der Tauscherstral3e in norddstliche
Richtung bis zur Tolkewitzer Strae. Vom Schnittpunkt Tauscherstralle/Tolkewitzer
Stralle verlduft die Grenze des Geltungsbereiches in sliddstliche Richtung bis zur
Gemarkungsgrenze Tolkewitzer StraRe/Schaufulistraie {nérdlichster Punkt des
Tolkewitzer Friedhofs).

Der Gemarkungsgrenze nach Siidwesten folgend, schwenkt die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches zwischen den Flurstiicken 546 und 547, 548 der Gemarkung
Blasewitz in nordwestliche Richtung bis zur SchaufuBstrale. Von hier ver#uft sie in
silidwestliche Richtung bis zum westlichen Punkt des Flurstiicks 549/3.

Hier éndert die Grenze ihren Verlauf in Richtung Polenzstrale bis Hausnummer 26, Die
Grundstiicke Polenzstralte 16, 20, 22, 24, 26 und Ludwig-Hartmann-Stralte 33, 34
sowie die Grundstlicke HofmannstraBe 10, 12 sind Bestandteil des Satzungsgebietes.
Weiterhin gehoren die Grundsticke der Traubestrale 1, 2, 3, 4, 8, 7, 11 sowie das
Flurstiick 611 (Tauscherstrafle 2) zum Satzungsgebiet. Die Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs schlie3t sich am Krauzungspunkt Altenberger Strafle/Tauscherstrafie.

{Alle hier genannten Fiurstiicksnummem betreffen die Gemariung Blasswiiz.)

(2) Malgeblich ist die Darstellung des rédumlichen Geltungsbereiches im Plan im
Mafistab 1:2500, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Satzungstext (Entwurf)

§2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient der Erhaltung des Ortsbildes und der strukiurellen Stadtgestalt der in
ihrem Geltungsbereich liegenden baulichen Anlagen. Sie gilt unbeschadet bestehender
Bebauungspléne, Gestaltungssatzungen und der Genehmigungspflicht, Verfahrensfreiheit
oder Genehmigungsfreistellung baulicher Anlagen nach der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO).

§3 Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbersich dieser Satzung bediirfen

¢ der Riickbau,

» die Anderung,

o die Nutzungsénderung,
¢ die Errichtung,

baulicher Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht fiir innere Umbauten und
Anderungen, die das duBere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern.

(2) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen darf nur versagt werden, wenn die jeweilige Maknahme geeignet ist,
bauliche Anlagen zu beeintréchtigen, die erhalten werden sollen, weil sie als Bestandteil
des Gebietes, dessen Orisbild und Stadtgestalt mitbestimmen oder die sonst von
stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind.

(3) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stéidtebauliche Gestalt oder Strukiur des geschiitzten Gebietes durch die
beabsichtigte bauliche Anlage besinfrachtigt wird.

§4 Ordnungswidrigkelten

(1)Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich dieser
Satzung eine bauliche Anlage ohne Genehmigungen riickbaut oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufie von bis zu
fiinfundzwanzigtausend Euro (25 000,- €) geahndet werden.
§5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Dresdner Amtsblatt in Kraft.

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) Gemeindeordnung

Yom 23. September 2004 (Bundesgesetz- fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemOQ)
blatt I, Seite 2414), zuletzt gedndert am Yom 3. Marz 2014 (Sachsisches Gesetz-
20. Oktober 2015 (Bundesgesetzblatt |, Seite  und Verordnungsblatt, Seite 146}, zuletzt ge-
1722, 1731) andert am 29. April 2015 (Sidchsisches Ge-

setz- und Verordnungsblatt, Seite 349, 358)



Erhaltungssatzung H 46 A Dresden-Striesen Nordost

Begriindung zur Erhaltungssatzung
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Beteiligungsverfahren

1. Offentliche Informationsveranstaltung
(Einladung Ortsbeirat Blasewitz und Mitglieder des ASBV)

am Dienstag, den 23. August 2016, um 18:00 Uhr, in der Aula des
Martin-Andersen-Nexd-Gymnasiums, Haydnstralse 49, 01309 Dresden

2. Beteiligungsverfahren als 6ffentliche Auslegung der Erhaltungs-
satzungen (Entwdirfe) mit den jeweiligen Begrindungen sowie Analyse
fir das Stadtgebiet ,Blasewitz/Striesen-Nordost” (Stand: Mai 2016) im
Zeitraum vom 22. August bis einschliefSlich 23. September 2016

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden I preeqgenr

Folie: 40



Weiteres Vorgehen

3. Auswertung und Abwagung der
vorgetragenen Anregungen und Bedenken

4. Einbringen der Sitzungsvorlagen fur alle
Erhaltungssatzungen H 46 A bis E in die
Gremien

5. Bekanntmachung im Dresdner Amtsblatt

6. ggf. Uberlegungen zu weiteren Steuerungs-
und Planungsinstrumenten

Quelle: Gerhard Otto, Luftbildvertrieb Niederwillingen, Marz 2015

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden preeqenr

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt Il | Dresden.
Folie: 41



Vielen Dank fur Ihre Autmerksamkeit!

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden preeqeur

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II | Dresden.
Folie: 42



Konsequenzen einer Erhaltungssatzung

= grundgesetzlich geschutzte Recht des Eigentums (Art. 14 GG) sowie
dessen Sozialbindung (sog. ,,Opfergrenze®) besteht weiterhin

= Erlass einer Erhaltungssatzung stellt noch keinen belastenden Eingriff
dar (Einzelfallprifung, Vollzug maligeblich)

= Versagung gemals § 173 Abs. 3 BauGB, wenn Vorhaben allein oder im
Zusammenhang das Ortsbild, die Stadtgestalt oder Landschaftsbild pragt
oder diese von stadtebaulicher, geschichtlicher oder kinstlerischer

Bedeutung sind (Mitwirkung)

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden Dreeqeu

Folie: 43



Konsequenzen einer Erhaltungssatzung

= Umstand, dass durch Abbruch und Neubau geringere Kosten entstehen,
begrinden keine Unzumutbarkeit

= Beachtung, dass die bauliche Anlage ggf. auch in anderer zulassiger Art
und Weise genutzt werden kdnnen

= Ubernahme-/Entschadigungsanspriiche entstehen erst, wenn Versagung
zur wirtschaftlichen Unzumutbarkeit fir den Bauherren fihren (i. d. R.
Kosten zum Erhalt und Bewirtschaftung Ubersteigen die Ertrage oder den
Nutzwert, personliche Verhaltnisse sowie unterlassene Erhaltungs-/
Unterhaltungskosten bleiben aulSer Betracht, Berlicksichtigung von
staatlichen, kommunalen ZuschUssen bzw. Steuerverglnstigungen)

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden Dreeqeu

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II | Dresden.
Folie: 44



Konsequenzen einer Erhaltungssatzung

= Prifung der wirtschaftlichen Zumutbarkeit — objektbezogene
Beurteilung, Bauzustandsgutachten (Auslegung der Zumutbarkeits-
prufungi. d. R. auf 10-Jahreszeitraum, Ertrage aus dem Objekt selbst
mussen zur Erhaltung mitgenutzt werden)

= Durch eine spatere Genehmigung, welche die Erhaltungsziele beachtet,
kann die Wirkung einer vorher erteilten Versagung sowie eines
Ubernahmeanspruches wieder entfallen.

= Entschadigung ( § 40 ff., § 173 BauGB): Gemeinde erwirbt das
Grundstuck zum Verkehrswert; keine Geldentschadigung fur
,wirtschaftliche Nachteile” oder spater eintretenden Werterhdhungen

Dresden Striesen und Blasewitz Abt. Stadtplanung Stadtgebiet Dresden Dreeqeu

Erhaltungssatzungen in Stadtplanungsamt Landeshauptstadt III | Dresden.
Folie: 45
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