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Gutachterausschusses
Rechtsgrundlagen fir die Einrichtung und Arbeit
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Gutachterausschuss
Grundsatze

»Schopfung” des Bundesbaugesetzes 1960
flachendeckend in der Bundesrepublik
selbststandiges und unabhadngiges Sachverstandigengremium

eine Vorsitzende, 10 Stellvertreter/in und 12 ehrenamtliche
Sachverstandige, sowie zwei Mitarbeiter vom Finanzamt

Geschaftsstelle bei Amt fir Geodaten und Kataster
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Gutachterausschuss und seine Aufgaben

FUhrung und Auswertung einer Kaufpreissammlung

Erstattung von Gutachten liber den Verkehrswert von bebauten
und unbebauten Grundstilicken sowie Rechten an Grundstiicken

Ermittlung von Bodenrichtwerten

Ermittlung von wertermittlungsrelevanten Daten zur
Wertermittlung (z. B. Liegenschaftszins, Bodenpreisindex)

Auswertung und Analyse des Grundstiicksmarkts
Herausgabe des Grundstiicksmarktberichtes

Veréffentlichungen -> Transparenz auf dem Grundstiicksmarkt
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Geldumsatz Entwicklung 1993 bis 2017
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Umsatzentwicklung pro Einwohner

Jahr Einwohner* Geldumsatz
zum 31.12. des Jahres pro Einwohner in €
2009 511.138 1.500
2010 517.168 2.200
2011 523.807 2.200
2012 530.722 2.200
2013 535.810 2.595
2014 541.304 3.110
2015 542.300 3.616
2016 553.036 3.832
* Statistikstelle
2017 557.098 4.582 Landeshauptstadt Dresden
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Geldumsatz nach Teilmirkten
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Anzahl Anderung Geld J’¢ falleng . 5";55

zum Vorjahr  in Mio. € starkfallend 5 45
Bauland 459 -> 131,34 ™~
werdendes Bauland 26 J 13,99 NP
derite s
bebaute Grundstiicke 1.012 A 1.680,97 ™M
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unbebaute Grundstulicke
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Erwerbvorgange nach GeFriarkung

unbebaute Grundstiicke

0 — 5 Kauffalle

6 —10 Kauffdlle

11 -15 Kauffalle
[ 16 - 25 Kauffille
I 26 - 35 Kauffille
I iber 36 Kauffille
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Wohnnutzung Anzahl Anderung @ Preis Anderung
zum Vorjahr in €/m? zum Vorjahr
Grundsticksflache
Eigenheime 128 J 215 ->
Geschossbau 29 N 425 ->
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Baulandpreise fur freistehende Einfamilienhauser

ausgewertete Kauffalle: 118 Vertrage

@ Quadratmeterpreis:
Preisspanne:

210 €/m? Baulandflache
von 65 bis 640 €/m?

Lage

Freistehendes
Einfamilienhaus

Kaufpreis Baulandflache Preis pro Bauland-
in € in m?2 fliche in €/m?
gute mittlere gute mittlere gute mittlere
220.000 130.000 790 690 290 190
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Baulandpreise fur Mehrfamilienhduser

ausgewertete Kauffalle: 22 Vertrage

@ Quadratmeterpreis:
Preisspanne:

420 €/m? Baulandflache
von 180 bis 680 €/m?

wohnungen)

MFH (Miete + Eigentums-

Kaufpreis Baulandflache Preis pro Bauland-
in € in m?2 fliche in €/m?
475.000 1.180 420
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Grundstucke
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Erwerbvorgange nach Gemarkung
bebaute Grundstlicke
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Legende

Trends zu Umsatz und Preisen

™ stark steigen S s

Steigend
leicht ste; <15
> gleichblei,gsgg ums
leicht £ ]
fallenda end gmls
< stark falleng >_155
Wohnnutzung Anzahl Anderung @ Preis Anderung
zum Vorjahr in €/m? zum Vorjahr
Wohnflache
Eigenheime 373 2.500
Geschossbau 293 1.560
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ausgewahlte Preise
Baujahr ab 1992
ausgewertete Kauffille: 67 Vertrage
@ Kaufpreis: 485.000 €
Kaufpreisspanne: von 115.000 € bis 1.250.000 €
@ Quadratmeterpreis:  3.350 €/m? Wohnflache
@ Quadratmeter: 145 m?
Preisspanne: von 1.410 bis 7.440 €/m?
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ausgewahlte Preise

Baujahr ab 1992

ausgewertete Kauffalle: 46 Vertrage

¢ Kaufpreis: 365.000 €
Kaufpreisspanne: von 112.500 € bis 605.000 €
@ Quadratmeterpreis:  3.000 €/m? Wohnflache

@ Quadratmeter: 125 m?
Preisspanne: von 1.890 bis 5.540 €/m?
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Teilmarkt Anzahl @ Kauf- @ Wohn-/ @ Preis
preise in €  Nutzfliche pro Wohn-/
in m?2 Nutzfliche Tendenz
in €/m?
Mehrfamili
ehriamilien 164 1.220.000 730 1.480
-hauser
Wohn- und
Geschafts- 114 5.120.000 1.980 1.650
hduser
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ausgewahlte Preise

Baujahr vor 1920, saniert

ausgewertete Kauffalle: 69 Vertrage

@ Kaufpreis: 1.065.000 €
Kaufpreisspanne: von 175.000 € bis 3.500.000 €
@ Quadratmeterpreis: 1.620 €/m? Wohnflache

Preisspanne: von 730 bis 2.655 €/m?
Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden ) I Dresden.
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ausgewahlte Preise

Baujahr ab 1992

ausgewertete Kauffalle: 18 Vertrage

Baujahre: 1993 bis 2017
@ Kaufpreis: 4.100.000 €
Kaufpreisspanne: von 710.000 € bis 14.700.000 €

@ Quadratmeterpreis:  2.090 €/m? Wohnflache
Preisspanne: von 1.050 bis 3.220 €/m?
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ausgewahlte Preise

alle Baujahre; guter baulicher Zustand

ausgewertete Kauffalle: 98 Vertrage

@ Kaufpreis: 5.730.000 €
Kaufpreisspanne: von 115.000 € bis 116.500.000 €
@ Quadratmeterpreis:  1.770 €/m? Wohn- u. Nutzflache

Preisspanne: von 535 bis 4.625 €/m?
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Wohnungs-
und Teileigenrum
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Erwerbvorgange nach Gemarkung
Wohnungseigentum

0 -9 Kauffalle

10 - 25 Kauffalle

26 — 75 Kauffdlle
I 76 - 125 Kauffille
I 126-200 Kauffille
I iber 201 Kauffille
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Trends zu Umsatz und Preisen ...
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Wohnnutzung Anzahl Anderung @ Preis Anderung

zum in €/m? zum

Vorjahr Wohnflache Vorjahr

Wohnungseigentum 3.230 -> 2.140 /
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Wohnungseigentum
Entwicklung der Kauffallanzahlen 2008 bis 2017
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Wohnungseigentum
Entwicklung der Quadratmeterpreise 2008 bis 2017
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Trends zu Umsatz und Preisen
fir Wohnungseigentum

Teilmarkt Anzahl @ Wohnfliche @ Preis pro

in m? Wohnfliache
in €/m?

Erstverkauf 464 90 3290

Neubau

Erstverkauf 199 30 3665

Umwandlung

Weiterverkauf 1.316 70 1.750
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Tendenz
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Grundstucksmarktbericht
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Veroffentlichung April/Mai 2018
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Themenstadtplan
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Noch Fragen? — Antworten gibt's
auch im Internet

Gutachterausschuss www.dresden.de/gutachterausschuss
Bodenrichtwerte www.dresden.de/bodenrichtwerte
Themenstadtplan www.dresden.de/stadtplan
Online-Shop www.dresden.de/online-shop

Landeshauptstadt Dresden
Amt fiir Geodaten und Kataster
Geschéaftsstelle Gutachterausschuss

Telefon 0351 / 488 3901
E-Mail grundstueckswertermittlung@dresden.de

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden II ‘ Dresden.
DiLeeqen

Folie: 32




