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1. Ausgangssituation
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Masterplan

Masterplan Nr. 786.1 Bl
Leipziger Vorstadt - Neustadter Hafen, Variante 1
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Lageplanausschnitt - Grundstuck
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Historische Ansicht 1920 und Lageplan 1857
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Vorhandene historische Bausubstanz
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Gebaudezustand ehemaliges Empfangsgebaude
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2. Sanierungskonzeption
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Lageplan - Grundstucksflache

\ Grundstiicksflache ca. 3540 m?
—
Beslangs- Bestandspabaude
petuude Kulburdenkmal
Kuhurdenkmal
I

L 4
Bestanisgebiide

o Hulurdenkmal

>

b=

v

Zufahrt \ Feuerwehrzufahrt

™ Sachsen
Energie



Gebaudekubatur ehemaliges Empfangsgebaude
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Gebaudekubatur ehemaliges Empfangsgebaude
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Sanierungskonzept ehemaliges Empfangsgebaude

e Variante 1 - Minimalvariante ca. 740m®* Nutzflache
Nutzung Erdgeschossebene Bestandsgebaude
Zentraler Empfangsbereich mit Informationsflachen, Garderoben, Sanitareinrichtungen ca. 163m’

Zugang zu 2 separaten Nutzflachen von ca. 290m?

e Variante 2 — Optimierung Bestandsgebaude ca. 940m* Nutzflache
Nutzung Erdgeschossebene Bestandsgebaude zuzlglich Galeriegeschoss
Zentraler Empfangsbereich mit Informationsflachen, Garderoben, Sanitareinrichtungen ca. 163m’

Zugang zu 2 separaten Nutzflachen von jeweils ca. 290m* + 100m* Galerieebene

e Variante 3 — Bestandsgebdude und Erweiterungsbau ca. 1600m®* Nutzflache

Nutzung Erdgeschossebene Bestandsgebaude zuzlglich Galeriegeschoss

Zentraler Empfangsbereich mit Informationsflachen, Garderoben, Sanitareinrichtungen ca. 163m’
Zugang zu 2 separaten Nutzflachen von jeweils ca. 290m* + 100m* Galerieebene

Erweiterungsneubau in der Kubatur der historischen Uberlieferung, Nutzflache von ca. 330m? in 2 Geschossen
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Sanierungskonzept - Variante 1

Nutzung Erdgeschossebene Bestandsgebaude

Zentraler Empfangsbereich mit Informationsflachen, Garderoben, Sanitareinrichtungen ca. 163m’

Zugang zu 2 separaten Nutzflachen von ca. 290m*
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Sanierungskonzept - Variante 2

Nutzung Erdgeschossebene Bestandsgebaude zuzuglich Galeriegeschoss

Zentraler Empfangsbereich mit Informationsflachen, Garderoben, Sanitareinrichtungen ca. 163m’

Zugang zu 2 separaten Nutzflachen von jeweils ca. 290m* + 100m* Galerieebene
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Kellerfldche ca. 500 - 600m®
Eingeschrankte Nutzung aufgrund Raumhdhe

Optimierung Bestandsgebaude ca. 940m* Nutzflache (einschl. Galerie, ohne Keller)

™ Sachsen
Energie



Sanierungskonzept - Variante 3

Nutzung Erdgeschossebene Bestandsgebaude zuzuglich Galeriegeschoss

Zentraler Empfangsbereich mit Informationsflachen, Garderoben, Sanitareinrichtungen ca. 163m’

Zugang zu 2 separaten Nutzflachen von jeweils ca. 290m* + 100m* Galerieebene

Erweiterungsneubau in der Kubatur der historischen Uberlieferung, Nutzfliche von ca. 330m? in 2 Geschossen
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Bestandsgebaude und Erweiterungsbau ca. 1600m* Nutzflache
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Sanierungskonzept - Variante 3

Fruhzeitige Abstimmung zur
Genehmigungsfahigkeit erforderlich fur
Erweiterungsbau

Klarung Grundstucksgrenze und Genehmigungsfahigkeit
Grenzbebauung mit Bauaufsichtsbehorde

Abstimmung Kubatur und architektonische Gestaltung
mit Denkmalschutzbehorden und Stadtplanungsamt
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Kostenannahme - Variantenvergleich (einschl. Kellersanierung)

Variante 1
Sanierung Bestandsgebaude

Minimalvariante
ca. 740m? Nutzflache (ohne KG)

Variante 2

Sanierung Bestandsgebaude

flachenoptimiert

ca. 940m?* Nutzflache (ohne KG)

Variante 3
Sanierung Bestandsgebaude und

Erweiterungsbau (2-geschossig)
ca. 1600m* Nutzflache (ohne KG)

Kostengruppe Anteil in % Kosten brutto Kostengruppe Anteil in % Kosten brutto
KG 200 4% 188.000,00 € KG 200 4% 208.000,00 €
KG 300/400 100% 4,700.000,00 € KG 300/400 100% 5.200.000,00 €
KiG 500 540.000,00 € KG 500 540.000,00 €
K 600 KG 600

KG 700 28%|  1.316.000,00€ KG 700 28% 1.456.000,00 €
KG 700 Projektsteuerung 10% 470.000,00 € KG 700 Projektsteuerung 10% 520.000,00 €
Gesamtkosten brutto 7.214.000,00 € Gesamtkosten brutto 7.924.000,00 €
Kostenentwicklung BPI 10% 721.400,00 € Kostenentwicklung BPI 10% 792.400,00 €
Risikozuschlag 20% 1.442.800,00 € Risikozuschlag 20% 1.584.800,00 €
Gasamtkostenprognose brutto 0.378.200,00 € Gasamtkostenprognose brutto 10.301.200,00 €

Kostengruppe Anteil in % Kosten brutto
KG 200 4% 312.000,00 €
KG 300/400 100% 7.800.000,00 €
KG 500 450.000,00 €
KG 600

KG 700 28% 2.184.000,00 €
KG 700 Projektsteuerung 10% 780.000,00 €
Gesamtkosten brutto 11.526.000,00 €
Kostenentwicklung BPI 10% 1.152.600,00 €
Risikozuschlag 20% 2.305.200,00 €
Gasamtkostenprognose brutto 14.983.800,00 €

Kostenangaben beruhen auf statistischen Mittelwerten nach BKI und Vergleichsobjekten auf Basis von Flachenangaben.
Raum- und Nutzungsprogramm sowie Ergebnisse von Bauteiluntersuchungen liegen noch nicht vor und konnen zu wesentlichen Kostenverschiebungen fihren.

Der Umfang baulicher MaRBnahmen in Kellerbereichen ist derzeit schwer kalkulierbar, da der Keller nur teilweise begehbar und die Ausdehnung nicht bekanntist.
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3. Projektablauf
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Projektablauf Sanierung ehemaliges Empfangsgebaude

Ablaufplan Gesamtprojekt

\Vorgangsname Dauer Anfang Ende 2022 2023 | 2024 2025 2026
100 | 20t | 30d | 40u | 100|200 | 301 | aqu| 100 200|300l 40u|100l200!300] 40010

Bedarfsplanung 99 Tage Die 01.02.22 Fre 17.06.22 =

Vorplanung 90 Tage Mon 20.06.22 Fre 21.10.22 | —

Entwurfsplanung 90 Tage Mon 24.10.22 Fre 24.02.23 | —

Baugenehmigung 105 Tage Mon 13.02.23 Fre 07.07.23 1

Ausfiihrungsplanung und Vergabe 270 Tage Mon 10.07.23 Fre 19.07.24 1

Bauausfiihrung 415 Tage Mon 01.04.24 Fre 31.10.25 ! 1

Vorbereitung Nutzungsbeginn 80 Tage Mon 13.10.25 Fre 30.01.26 | a—

Nutzungsbeginn OTage  Fre30.01.26 Fre 30.01.26 ¢!
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Projektablauf Sanierung ehemaliges Empfangsgebaude

1. Phase - Bedarfsplanung

Bedarfsplanung
Bindung Planungsbeteiligte
Klaren Rahmenbedingungen/ Flachenverfligbarkeit
Gebaudebestandserfassung/ Archivrecherche

Nutzerbeteiligung - Festlegung Flichenbedarf/
Raumprogramm

Bauteiluntersuchungen
Machbarkeitsstudie
Vorabstimmung Genehmigungsbehorden

Nutzerbeteiligung - Formulierung Aufgabenstellung
Bauvorhaben

99 Tage
10 Tage
20 Tage
20 Tage
20 Tage

40 Tage
20 Tage
10 Tage
20 Tage

Die 01.02.22
Die 01.02.22
Mon 14.02.22
Mon 28.02.22
Mon 14.03.22

Mon 14.03.22
Mon 11.04.22
Mon 09.05.22
Mon 23.05.22

Fre 17.06.22
Mon 14.02.22
Fre 11.03.22
Fre 25.03.22
Fre 08.04.22

Fre 06.05.22
Fre 06.05.22
Fre 20.05.22
Fre 17.06.22

™ Sachsen
Energie



4. Mietkalkulation
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Quadratmeterpreis - Variantenvergleich (einschl. Kellersanierung)

Variante 1

Sanierung Bestandsgebaude
Minimalvariante
ca. 740m?* Nutzflache (ohne KG)

Kaltmiete ohne Fordermittel:

37,00 EUR/m*

Kaltmiete mit Fordermittel:

24,50 EUR/m’

*Annahme einer Forderquote von 33 %

Variante 2

Sanierung Bestandsgebaude
flachenoptimiert

ca. 940m* Nutzflache (ohne KG)

Kaltmiete ohne Fordermittel:

32,00 EUR/m*

Kaltmiete mit Fordermittel:

21,00 EUR/m*

VVariante 3

Sanierung Bestandsgebaude und
Erweiterungsbau (2-geschossig)
ca. 1600m* Nutzflache (ohne KG)

Kaltmiete ohne Fordermittel:

27,50 EUR/m’

Kaltmiete mit Fordermittel:

18,00 EUR/m’
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit
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