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Abgeschlossenheitsbescheinigung

1. Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem Wohnungseigentumsgesetz
(WEG)

Rechtsgrundlagen der Abgeschlossenheitsbescheinigung fiir Sondereigentum, Dauerwohnrecht und Dauernutzungsrecht
sind das Wohnungseigentumsgesetz (WEG) und die Allgemeine Verwaltungsvorschrift fur die Ausstellung von Bescheini-
gungen nach dem Wohneigentumsgesetz (AVA) vom 06.Juli 2021 (BAnz AT 12.07.2021 B2).

2. Antrag auf Abgeschlossenheitsbescheinigung

2.1 Zustindige Behorde

Die Bescheinigung wird von der zustandigen unteren Bauaufsichtsbehorde erteilt (Paragraf 7 Absatz 4 WEG).

In Dresden ist dies das Bauaufsichtsamt der Landeshauptstadt Dresden. Der Antrag auf Abgeschlossenheitsbescheinigung
ist in der Zentralen Antrags- und Vorprifstelle des Bauaufsichtsamtes einzureichen.

2.2 Antragsteller
Antragsberechtigt ist nach Paragraf 3 der AVA der Eigentlimer, der Erbbauberechtigte und jede andere Person, die ein be-
rechtigtes Interesse glaubhaft macht (zum Beispiel Erwerber).

2.3 Form des Antrages
Der Antrag ist schriftlich zu stellen. Es wird empfohlen, den im Internet unter www.dresden.de kostenlos erhéltlichen An-
tragsvordruck zu benutzen.

Der Antrag mit den notwendigen Vollmachten/Nachweisen ist 1fach, die zugehorigen Unterlagen wie Bauzeichnungen,
Auszug aus der Liegenschaftskarte, ggf. Lageplan, sind in 3facher Ausfiihrung einzureichen. Ein Exemplar davon verbleibt als
Aktenexemplar im Bauaufsichtsamt. Werden weitere Mehrfertigungen der Abgeschlossenheitsbescheinigung gewlinscht,
sind entsprechende zusatzliche Exemplare der oben genannten Unterlagen einzureichen.

3. Einzureichende Unterlagen

3.1 Antragsvordruck
Der Antrag muss vollstandig ausgefiillt und im Original unterschrieben sein. Folgende Nachweise sind beizufligen:

bei juristischen Personen Angabe und Nachweis des gesetzlichen Vertreters (Registerauszug 1fach beifligen)
bei Eigentimergemeinschaften/Eheleuten Angabe eines Vertreters (Vollmacht 1fach beifiigen)

wenn Antragsteller nicht Eigentimer ist, Nachweis des berechtigten Interesses beifiigen (Kaufvertrag 1fach)
Kopie des aktuellen Grundbuchauszuges, ggf. Kaufvertrag, 1fach

3.2 Auszug aus der Liegenschaftskarte
Dem Antrag ist ein aktueller Auszug aus der Liegenschaftskarte beizufiigen. Die Liegenschaftskarte ist kostenpflichtig im
Amt flir Geodaten und Kataster bzw. online Gber www.dresden.de erhaltlich. Das entsprechende Flurstick ist farblich zu



kennzeichnen. Da der Auszug Bestandteil der gesiegelten Abgeschlossenheitsbescheinigung wird, ist auf eine gute Qualitat
der Mehrfertigungen zu achten (keine unleserliche oder maRstabsverdnderte Kopie)

3.3 Lageplan

Ein Lageplan ist erforderlich, wenn auRerhalb des Gebdudes noch andere bauliche Anlagen oder Flachen (z.B. Garagen,
Carports, Stellplatze, Terrassen, Gartenflachen) zu Sondereigentum erklart werden oder der Gebaudebestand durch Neu-
bau, Anbau oder Abbruch gegeniiber dem Auszug aus der Liegenschaftskarte verandert ist. Fir den Lageplan ist ein geeig-
neter MaRstab (nicht kleiner als M 1:500) zu wahlen, der die zweifelsfreie Darstellung und Lesbarkeit der enthaltenen An-
gaben gewahrleistet. AuRerhalb des Gebdudes liegende Teile des Grundstiicks auf die sich das Sondereigentum erstrecken
soll (z.B. Stellplatze, Terrassen und andere Freiflichen), sind durch MaRBangaben zu bestimmen. Zur eindeutigen Bestimm-
barkeit sind die Lange, die Breite, der Abstand zu den Grundstiicksgrenzen sowie die zugehorige Sondernutzungsnummer
anzugeben. Der Lageplan ist vom Antragsteller oder Lageplanfertiger zu unterschreiben.

3.4 Bauzeichnungen

Es sind samtliche Gebaude und Gebaudeteile mit allen Grundrissen (auch nicht ausgebaute Dachraume und Spitzboden,
Garagen, Carports), Ansichten und Schnitten im MaRstab von mindestens M 1:100 darzustellen. Grundrisse, Ansichten und
Schnitte sind bei Gebduden, die vollstandig im Gemeinschaftseigentum stehen sollen, nicht zwingend erforderlich. Bei Dau-
erwohnrecht und Dauernutzungsrecht reicht die Darstellung der entsprechenden Wohnung bzw. der entsprechenden Rau-
me. Der Zugang vom Gemeinschaftseigentum aus muss erkennbar sein.

In den Grundrissen ist die Nutzung der einzelnen Raume anzugeben, soweit diese fir die Beurteilung der Abgeschlossenheit
von Bedeutung ist. Bei Keller- und Speicherabteilen ist die Art des Abschlusses, z.B. "abschlieBbare Lattenverschlage", in
den Grundrissen einzutragen. Stellplatze sind durch MaRangaben eindeutig zu bestimmen.

In den Bauzeichnungen ist das Sondereigentum eindeutig von dem Gemeinschaftseigentum abzugrenzen. Beachten Sie,
dass Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, wie zum Beispiel
Hausanschlussraume oder Heizungsraume, nicht Gegenstand des Sondereigentums sind, selbst wenn sie sich im Bereich der
im Sondereigentum stehenden Raume oder Teile des Grundstlicks befinden.

Da die Aufteilungsplane Bestandteil einer Urkunde werden, dirfen sie keine Tipp-Ex Auftragungen oder Aufkleber aufwei-
sen und nicht zusammengeklebt sein. Des Weiteren diirfen keine nachtriglichen Anderungen auf den Zeichnungen vorge-
nommen werden. Andern Sie bitte erst die Bauzeichnungen und kopieren dann.

Alle Zeichnungen sind vom Antragsteller oder Entwurfsverfasser zu unterschreiben.

3.5 Kennzeichnung der Abgrenzung zwischen Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum
Alle zu demselben Wohnungseigentum/ Teileigentum gehérenden Einzelrdume und Teile des Grundstticks sind mit der je-
weils gleichen Nummer zu kennzeichnen (Paragraf 7 Absatz 4 WEG).

Sondereigentumsteile, die auRerhalb der abgeschlossenen Wohnung liegen wie z. B. abschlieRbare Abstell-, Boden- oder
Kellerraume, Stellplatze, Garagen, Carports, Terrassen erhalten daher die gleiche Nummer wie die entsprechend zugeord-
nete Wohnungseinheit. Es ist jedoch auch moglich, diese als getrennte Sondereigentumsteile fortlaufend weiter zu numme-
rieren (Beispiel: Wohnungen mit Nummer 1 bis 6; Kellerrdume mit Nummer 7 bis 12; Stellplatze mit Nummer 13 bis 18).

Jeder Stellplatz in einer Mehrfachparkanlage, an dem Sondereigentum begriindet werden soll, muss eindeutig bezeichnet
werden z.B. ,Nr.5 (oben)“, ,Nr.6 (unten)”.

In der Praxis hat sich als Symbol fiir die Kennzeichnung des Sondereigentums ein Kreis um die Nummer durchgesetzt. Er
verstarkt die Sondereigentumsbezeichnung und hat den Vorteil, dass weitere Ziffern (ohne Kreis), z.B. fur die Durchzdhlung
von Stellplatzen zusatzlich zu den giiltigen Sondereigentumsnummern auf den Planen eingetragen werden kénnen, ohne
dass dies zu Verwechslungen fiihrt.

Die weitere Untergliederung einer Nummerierung, z.B.in1a, 1 b, 1 coder 1.1, 1.2, 1.3 usw. ist nicht zul3ssig.

Befinden sich auf einem Flurstiick mehrere Wohn- oder Gewerbegebaude, so sind die einzelnen Sondereigentumsanteile
fortlaufend zu nummerieren, also nicht fiir jedes Gebdude neu beginnend.
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4. Weitere Besonderheiten

4.1 Beabsichtigte Grundstiicksteilung/-verschmelzung

Wohnungseigentum ist grundstiicksbezogen. Es darf nicht an mehreren Grundstiicken begriindet werden (Paragraf 1 Ab-
satz 4 WEG). Bei einer Grundstiicksteilung kann die Abgeschlossenheitsbescheinigung ausgestellt werden, sobald der ver-
messungsamtliche Verdanderungsnachweis vorliegt und die neuen GrundstlicksgréBen und Flurstiicksnummern bekannt
sind. Eine Kopie des Veranderungsnachweises ist dem Antrag 1fach beizufligen.

Eine Ausnahme von der Grundstiicksbezogenheit der Abgeschlossenheitsbescheinigung besteht bei Uberbaurechten, z.B.
wenn eine Tiefgarage teilweise auf dem Nachbargrundstiick errichtet wird. Ist diese Uberbauung dinglich gesichert, kann
auch der auf dem Fremdgrundstiick liegende Bereich im Aufteilungsplan dargestellt und in die Abgeschlossenheitsbeschei-
nigung mit einbezogen werden. In diesem Falle ist den Antragsunterlagen ein Nachweis fiir das entsprechende Uberbau-
recht 1fach beizufiigen.

4.2 Anderungsantrige

Bei Anderungen behalten vorangegangene Abgeschlossenheitsbescheinigungen beziiglich der von der Anderung nicht be-

troffenen Sondereigentumseinheiten ihre Glltigkeit. Die Wohnungs- und Teileigentumsbiicher werden nicht gedndert, es

sei denn, die dazugehérigen Miteigentumsanteile werden im Zuge der Anderung neu berechnet. Im Anderungsantrag wer-
den nur diejenigen Anderungen dargestellt, die sich gegeniiber den beim Grundbuchamt befindlichen Plinen ergeben.

Eine Aktualisierung der Wohnungs- und Teileigentumsbiicher beim Grundbuchamt im Falle eines gednderten Bestandes
(z.B. durch nachtraglichen Ausbau eines Dachgeschosses oder Anderung der Nutzung) ist notwendig, sobald der Baube-
stand nicht mehr den Eintragungen im Grundbuch entspricht.
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