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Ehemalige Staatsoperette Leuben
Sachstand und Neuausrichtung

Blrgerversammlung in Leuben am 17. Marz 2026
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Sachstand und Neuausrichtung

Abbruch/Zwischennutzung

Neuentwicklung

Sport

Gemeinbedarf im neuen Kopfbau — Stadtteilhaus Leuben
Stadtebau/Wohnen

Ausschreibungskonzept

weiterer Ablauf
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Abbruchmalinahmen

Eingangsbauwerk

historischer Gasthof

Blihnenhaus

Garderobenhaus und Hinterbiihne
Pfortnerhaus und Garagen
Werkstattgebaude

Baracken

N o s W N e
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Abbruch — Umgang mit der Flache

Abbruch und Entsorgung des Brandschadens
ist abgeschlossen.

Derzeit erfolgt der Komplettabbruch der
ubrigen Bestandsbebauung.

Im Anschluss wird die Flache fir eine
Zwischennutzung vorbereitet.
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Sport — Zwischennutzung der Flache

temporare Errichtung eines
Kleinspielfeldes (ca. 45 x 20
m) mittels Frasgut aus dem

Rudolf-Harbig-Stadion

offentliche Nutzung des
Kleinspielfeldes ab Fruhjahr
2027 moglich

Beispielfoto Kleinspielfeld, Bildquelle: EB Sportstatten

Landeshauptstadt Dresden 17. Marz 2026 Folie 6
Amt flr Hochbau und Immobilienverwaltung



Sport — Zwischennutzung der Flache
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g r) . Legende:
“ 7] = Kleinspielfeld (ca. 45 x 20 m)
1111 =Ballfangzaun

= = Bauzaun
== = Offentlicher Zugang
= Zugang Verein
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Neuentwicklung
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Sport
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Sport — Bedarfstbersicht

Zone Bedarf Begriindung
Gemeinbedarf 4-Bahn-Kegelanlage Multifunktionale Nutzung
(Sport und Biirgerschaft)
Gemeinbedarf Multifunktionsraum Multifunktionale Nutzung
(Sport und Biirgerschaft)
Sport Funktionsgebaude Verlagerung aus Uberschwemmungsgebiet
Sport Kalthalle Neuangebot Sport
Sport Bewegungsflache Neuangebot Sport
Sport Stellplatze Stellplatzsatzung LHD
Sport Zuschauertribiine, ohne Dach (optional) Standortaufwertung
Landeshauptstadt Dresden 17. Miirz 2026 Folie 12
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Sport — Neuordnung

N & 1’ Legende:
o | == == = Landschaftsschutzgebiet
| e = Ersatzbau Funktionsgebaude
2 1 =neue Kalthalle
“B By
1 =Bewegungsflache
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: mmm= = Zuschauertribtine (optional)
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Kalthalle mit Calisthenics - Anlage

Bildquelle: EB Sportstatten
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u Dresden.

Gemeinbedarf im neuen Kopfbau
Stadtteilhaus Leuben
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Referenz Vorplatz: Platzgestaltung Alter Giiterbahnhof Pieschen © LHD
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Gemeinbedarf — Schemaschnitt

DG Biro-/Gewerbeflachen, eventuell Kommunalverwaltung, vermietbar
0G 2 Blro-/Gewerbeflachen, eventuell Kommunalverwaltung, vermietbar

0G1 Bibliothek und multifunktionale Nutzung: Stadtteil/Sport/Bibliothek, teilweise vermietbar

EG Bibliothek mit Café, zentrale ErschlieBung, sozialraumbezogene Funktionen

UG Sport — Kegelbahn mit Funktionsraumen
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4-Bahn Kegelanlage (Untergeschoss)

Bildquelle: Lutz Méckel Kegel und Bowlingbahnen
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Stadtteilbibliothek im Erd- und 1. Ober-
geschoss, moglichst mit Café

Bildquelle: Stadtische Bibliotheken Bildquelle: Stadtische Bibliotheken

Bildquelle: Till Schuster
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Multifunktionaler Bereich im 1. Ober-
geschoss (Freizeit, Sport, Vereine...)

Bildquelle: Seniorentanz, dianaschramm.de, 04.03.2026

Bildquelle: gemeinsam-kirche-sein.de, 04.03.2026
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Sport — Synergien mit Stadtteilhaus

Integration Kegelbahn und Multifunktionsraum:
geringere Grundflache des weiteren Funktionsgebaudes Sport
Verkniipfung und Sichtbarkeit von Sport in und mit der Offentlichkeit

Multifunktionale Raumnutzung und optimierte Raumauslastung gemeinsam
mit Bibliothek

zusammenlegen von 2 Kegelstandorten (Blasewitz und Leuben) zukiinftig in
Leuben

> Umnutzung Standort Blasewitz flir Bootssport
— kein zusatzlicher Grunderwerb notwendig
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u Dresden.

Stadtebau/Wohnen
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Darstellung des
Entwurfsprozesses

1) Aufteilung der Flache in drei
Teilabschnitte

Legende

\ I wohnflache
" P Gemeinbedarf
A[ P EB-Sport
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Darstellung des
Entwurfsprozesses

2) Schaffung von
ErschlieBungswegen

Legende

I wohnflache

[ Gemeinbedarf

P EB-Sport

11111 HaupterschlieBung
I ErschlieBung EB-Sport

- I FuR- u. Radweg
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Darstellung des
Entwurfsprozesses

3) Verortung moglicher PKW-
und Fahrradstellplatze

Legende

I Wohnfliche

P Gemeinbedarf

I EB-Sport
Verkehrsflache
HaupterschlieBung

I ErschlieBung EB-Sport

I FuR- u. Radweg

® Haltestelle

_—

Fahrradstellplatz

&
N // PKW-Stellplatz
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Darstellung des
Entwurfsprozesses

4) Darstellung der
erhaltenswerten Geholzen

Legende

I Wohnfliche

P Gemeinbedarf
P EB-Sport
Verkehrsflache
HaupterschlieBung
I ErschlieRung EB-Sport
I FuR- u. Radweg
Haltestelle

Fahrradstellplatz

&
PKW-Stellplatz
..

% K

Baume
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Darstellung des
Entwurfsprozesses

5) Darstellung der stadtischen
Nutzungen

Legende

I wohnflache

Gemeinbedarf

EB-Sport
Verkehrsflache
HaupterschlieBung
ErschlieRung EB-Sport
FulR- u. Radweg
Haltestelle
Fahrradstellplatz
PKW-Stellplatz
Bdaume

bauliche Erweiterung

Landeshauptstadt Dresden
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Stadtebauliche Zielstellungen

Orientierung an den gegentberliegenden Hofstrukturen vom
Dorfkern Altleuben

gutes gestalterisches Gesamtkonzept

Geschossigkeit: bis zu lll + Dachgeschoss
- damit waren ca. 80 - 100 Wohnungen moglich

Traufhohen bis zu 13 m, Firsthohen bis zu 16 m

Angebot von besonderen Wohnformen z. B. Wohngruppen,
Mehrgeneration, Betreutes Wohnen

soziale Durchmischung
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Stadtebauliche Zielstellungen

sparsamer Flachenverbrauch

qualitatvolle Freiraumgestaltung

Beachtung des schiitzenswerten Gehadlzbestands
Durchgrinung des gesamten Areals
Berlicksichtigung des Schwammstadtprinzip
Schaffung von Grunverbindungen zur Landschaft
Nutzung erneuerbarer Energien

Landeshauptstadt Dresden
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u Dresden.

Ausschreibungskonzept
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Eckpunkte der Konzeptausschreibung

Offentliche Ausschreibung der Wohnbauflache zum Verkauf
Kaufpreis in Hohe des Verkehrswertes — Auswahl des Kaufers durch Jury
nach inhaltlichen Kriterien entsprechend stadtebaulichen Zielstellungen:
Qualitat des stadtebaulichen Entwurfes,
Nachhaltiger Umgang mit Freiflachen,
Konzeption unterschiedlicher Wohnformen

Weitere Pflichten des Kaufers:

Energie- und Klimaschutzkonzept,

Planung und Errichtung der ErschlieRungsanlagen auRerhalb der
Gemeinbedarfsflache

Landeshauptstadt Dresden
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Weiterer Ablauf
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Wie geht es weiter...

Juni 2026: Beschlussvorlage zu Stadtteilhaus und
Ausschreibung der Wohnbauflache in den Gremien,

Herbst 2026: bundesweite Ausschreibung der
Wohnungsbauflache und Planungsbeginn Stadtteilhaus,

Frihjahr 2027: Beginn der Zwischennutzung
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u Dresden.

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit.
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