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Folie 2

Sachstand und Neuausrichtung

◼ Abbruch/Zwischennutzung

◼Neuentwicklung

◼ Sport

◼ Gemeinbedarf im neuen Kopfbau – Stadtteilhaus Leuben

◼ Städtebau/Wohnen

◼ Ausschreibungskonzept

◼weiterer Ablauf



Landeshauptstadt Dresden

Abbruch/Zwischennutzung

Amt für Hochbau und Immobilienverwaltung



Landeshauptstadt Dresden 17. März 2026
Amt für Hochbau und Immobilienverwaltung

Folie 4

Abbruchmaßnahmen
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Folie 5

Abbruch – Umgang mit der Fläche

▪ Abbruch und Entsorgung des Brandschadens 
ist abgeschlossen.

▪ Derzeit erfolgt der Komplettabbruch der 
übrigen Bestandsbebauung.

▪ Im Anschluss wird die Fläche für eine 
Zwischennutzung vorbereitet.
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Folie 6

Beispielfoto Kleinspielfeld, Bildquelle: EB Sportstätten

▪ temporäre Errichtung eines 
Kleinspielfeldes  (ca. 45 x 20 
m) mittels Fräsgut aus dem 
Rudolf-Harbig-Stadion

▪ öffentliche Nutzung des 
Kleinspielfeldes ab Frühjahr 
2027 möglich

Sport – Zwischennutzung der Fläche
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Folie 7

Sport – Zwischennutzung der Fläche
Legende:

      = Kleinspielfeld (ca. 45 x 20 m)

 = Ballfangzaun

 = Bauzaun

 = öffentlicher Zugang

 = Zugang Verein
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Neuentwicklung
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Folie 9

Flächenschema Entwicklung ➢ Dreiteilung: 
Gemeinbedarf
(inkl. Stadtteilbiblio-
thek),

Wohnen, 
Sport

➢ Vorplatzbildung 
an ehemaliger 
Raumkante 
Operette

➢ Bündelung der 
Sportnutzungen 
im hinteren 
Bereich

Städtebauliche Zonierung 
Konzeptidee
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Folie 10

➢ Dreiteilung: 
Gemeinbedarf
(inkl. Stadtteilbiblio-
thek),

Wohnen, 
Sport

➢ Vorplatzbildung 
an ehemaliger 
Raumkante 
Operette

➢ Bündelung der 
Sportnutzungen 
im hinteren 
Bereich

Städtebauliche Zonierung 
Überarbeitung

SPORT

WOHNEN

GEMEIN-
BEDARF
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Sport – Bedarfsübersicht
Zone Bedarf Begründung

Gemeinbedarf 4-Bahn-Kegelanlage Multifunktionale Nutzung
(Sport und Bürgerschaft)

Gemeinbedarf Multifunktionsraum Multifunktionale Nutzung
(Sport und Bürgerschaft)

Sport Funktionsgebäude Verlagerung aus Überschwemmungsgebiet

Sport Kalthalle Neuangebot Sport

Sport Bewegungsfläche Neuangebot Sport

Sport Stellplätze Stellplatzsatzung LHD

Sport Zuschauertribüne, ohne Dach (optional) Standortaufwertung
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Folie 13

Sport – Neuordnung
Legende:

      = Landschaftsschutzgebiet

 = Ersatzbau Funktionsgebäude

 = neue Kalthalle

 = Bewegungsfläche

 = Stellplätze

 = Zuschauertribüne (optional)

LSG
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Kalthalle mit Calisthenics - Anlage

Bildquelle: EB Sportstätten
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Gemeinbedarf im neuen Kopfbau
Stadtteilhaus Leuben
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Folie 16

Kubatur 
Stadtteilhaus

▪ Aufnahme 
Raumkante 
Bestandsgebäude 
-> Erhaltung 
Vorplatz

▪ Bezugnahme in 
First- und 
Traufhöhen auf 
angrenzende 
Wohnbebauung

3D-Modell Bestand 3D-Modell Planung
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Folie 17

Referenz Vorplatz: Platzgestaltung Alter Güterbahnhof Pieschen © LHD
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Folie 18

Gemeinbedarf – Schemaschnitt     

UG             Sport – Kegelbahn mit Funktionsräumen                                            

EG              Bibliothek mit Café, zentrale Erschließung, sozialraumbezogene Funktionen              

OG 1          Bibliothek und multifunktionale Nutzung: Stadtteil/Sport/Bibliothek, teilweise vermietbar  

OG 2 Büro-/Gewerbeflächen, eventuell Kommunalverwaltung, vermietbar 

DG Büro-/Gewerbeflächen, eventuell Kommunalverwaltung, vermietbar         



Landeshauptstadt Dresden 17. März 2026
Amt für Hochbau und Immobilienverwaltung

Folie 19

4-Bahn Kegelanlage (Untergeschoss)

Bildquelle: Lutz Möckel Kegel und Bowlingbahnen
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Folie 20

Stadtteilbibliothek im Erd- und 1. Ober- 
geschoss, möglichst mit Café 

Bildquelle: Städtische Bibliotheken Bildquelle: Städtische Bibliotheken

Bildquelle: Till Schuster
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Folie 21

Multifunktionaler Bereich im 1. Ober-
geschoss (Freizeit, Sport, Vereine…)

Bildquelle: gemeinsam-kirche-sein.de, 04.03.2026 Bildquelle: Seniorentanz, dianaschramm.de, 04.03.2026
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▪ Integration Kegelbahn und Multifunktionsraum: 

I. geringere Grundfläche des weiteren Funktionsgebäudes Sport

II. Verknüpfung und Sichtbarkeit von Sport in und mit der Öffentlichkeit

III. Multifunktionale Raumnutzung und optimierte Raumauslastung gemeinsam 
mit Bibliothek  

IV. zusammenlegen von 2 Kegelstandorten (Blasewitz und Leuben) zukünftig in 
Leuben  
             Umnutzung Standort Blasewitz für Bootssport

                     kein zusätzlicher Grunderwerb notwendig 

17. März 2026
Amt für Hochbau und Immobilienverwaltung

Folie 22

Sport – Synergien mit Stadtteilhaus
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Städtebau/Wohnen
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Vorzugsvariante
Darstellung des 
Entwurfsprozesses

1) Aufteilung der Fläche in drei

     Teilabschnitte

Wohnfläche

Gemeinbedarf

EB-Sport

Legende
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Vorzugsvariante
Darstellung des 
Entwurfsprozesses

2) Schaffung von

    Erschließungswegen

Wohnfläche

Gemeinbedarf

EB-Sport

Haupterschließung

Erschließung EB-Sport

Fuß- u. Radweg

Legende
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Folie 26

Vorzugsvariante
Darstellung des 
Entwurfsprozesses

3) Verortung möglicher PKW-

     und Fahrradstellplätze

Wohnfläche

Gemeinbedarf

EB-Sport

Haupterschließung

Erschließung EB-Sport

Fuß- u. Radweg

Legende

Verkehrsfläche

Haltestelle

Fahrradstellplatz

PKW-Stellplatz
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Folie 27

Vorzugsvariante
Darstellung des 
Entwurfsprozesses

4) Darstellung der

     erhaltenswerten Gehölzen

Wohnfläche

Gemeinbedarf

EB-Sport

Haupterschließung

Erschließung EB-Sport

Fuß- u. Radweg

Legende

Verkehrsfläche

Haltestelle

Fahrradstellplatz

PKW-Stellplatz

Bäume
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Vorzugsvariante
Darstellung des 
Entwurfsprozesses

5) Darstellung der städtischen        
     Nutzungen

Wohnfläche

Gemeinbedarf

EB-Sport

Haupterschließung

Erschließung EB-Sport

Fuß- u. Radweg

Legende

Verkehrsfläche

Haltestelle

Fahrradstellplatz

PKW-Stellplatz

Bäume

bauliche Erweiterung



Landeshauptstadt Dresden 17. März 2026
Amt für Hochbau und Immobilienverwaltung

Folie 29

Städtebauliche Zielstellungen

◼ Orientierung an den gegenüberliegenden Hofstrukturen vom 
Dorfkern Altleuben

◼ gutes gestalterisches Gesamtkonzept

◼ Geschossigkeit: bis zu III + Dachgeschoss
→ damit wären ca. 80 - 100 Wohnungen möglich

◼ Traufhöhen bis zu 13 m, Firsthöhen bis zu 16 m

◼ Angebot von besonderen Wohnformen z. B. Wohngruppen, 
Mehrgeneration, Betreutes Wohnen

◼ soziale Durchmischung
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Folie 30

Städtebauliche Zielstellungen

◼ sparsamer Flächenverbrauch

◼ qualitätvolle Freiraumgestaltung

◼ Beachtung des schützenswerten Gehölzbestands

◼ Durchgrünung des gesamten Areals

◼ Berücksichtigung des Schwammstadtprinzip

◼ Schaffung von Grünverbindungen zur Landschaft

◼ Nutzung erneuerbarer Energien
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Ausschreibungskonzept
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▪ Öffentliche Ausschreibung der Wohnbaufläche zum Verkauf

▪ Kaufpreis in Höhe des Verkehrswertes – Auswahl des Käufers durch Jury 
nach inhaltlichen Kriterien entsprechend städtebaulichen Zielstellungen:

− Qualität des städtebaulichen Entwurfes,

− Nachhaltiger Umgang mit Freiflächen,

− Konzeption unterschiedlicher Wohnformen

▪ Weitere Pflichten des Käufers:
− Energie- und Klimaschutzkonzept,

− Planung und Errichtung der Erschließungsanlagen außerhalb der 
Gemeinbedarfsfläche

17. März 2026
Amt für Hochbau und Immobilienverwaltung

Folie 32

Eckpunkte der Konzeptausschreibung



Landeshauptstadt Dresden

Weiterer Ablauf
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▪ Juni 2026: Beschlussvorlage zu Stadtteilhaus und 
Ausschreibung der Wohnbaufläche in den Gremien, 

▪ Herbst 2026: bundesweite Ausschreibung der 
Wohnungsbaufläche und Planungsbeginn Stadtteilhaus,

▪ Frühjahr 2027: Beginn der Zwischennutzung

17. März 2026
Amt für Hochbau und Immobilienverwaltung

Folie 34

Wie geht es weiter…
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit.
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