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1. Stadtebauliche Sanierungsziele im Kontext zur St adtteilentwicklung

1.1 Urspringliche Grinde zur Durchfiihrung der Sanie  rungsmafinahmen

Verfall der stadtbaugeschichtlich bedeutsamen Bausubstanz durch fehlende
Instandhaltung / drohender Abbruch ganzer Quartiere

starker Ruckgang der Einwohnerzahl und vorhandenen Gewerbeeinrichtungen,

unter anderem aufgrund des schlechten Bauzustandes der Gebaude

Defizite im Bereich der Gemeinbedarfseinrichtungen sowie der Grin- und Freiflachen
Ansiedlung und Erweiterung von Industriebetrieben mit stérenden Emissionen in
mehreren Blockinnenbereichen

Konflikte durch starke Erhéhung des Verkehrsaufkommens und Stellplatzdefizits
mangelhafte Erreichbarkeit und ErschlieBung des Gebietes fir Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen

1.2 Bisherige Ergebnisse der Gebietsentwicklung

1.2.1. Sozialstrukturelle Veranderungen

Die AuRere Neustadt wurde als erstes Sanierungsgebiet der Stadt Dresden im Jahr 1991
férmlich festgelegt.

Die Zahl der Einwohner ist im Ergebnis der Sanierungsmaflnahmen von ca. 10.104
Einwohnern im Jahr 1991 auf 14.416 Einwohner im Jahr 2007 angewachsen. Der Stadtteil
besitzt die hochste Einwohnerdichte Dresdens und eine ungebrochene Popularitat vor allem
fir Zuzugsinteressierte unter 40 Jahren. Diese Aussagen spiegeln sich in einem
auRRergewohnlich geringen Wohnungsleerstand wider.

Die sozialwissenschaftliche Studie "Sozialstruktur und Wohnortbindung im Sanierungsgebiet
AuRere Neustadt 2005" weist einen hohen Identifikationsgrad der Bevélkerung mit ihrem
Stadtteil aus. Als Besonderheiten gelten neben dem hohen Anteil von Bewohnerrinnen und
Bewohnern im Alter zwischen 25 und 45 Jahren und hoher Geburtenzahlen die Tatsache,
dass jeder vierte Bewohnerrinnen und Bewohner studiert und ein Uberdurchschnittlich hoher
Anteil von Singlehaushalten (2007 - 70 % aller Haushalte) im Gebiet existiert.

Heute zeigt sich dieser Stadtteil als ein besonderes Wohngebiet mit vielfaltigen Funktionen.
Die gewerblichen Einrichtungen, insbesondere die groRe Zahl an Gaststatten und kleinen
Geschéften, pragen den unverwechselbaren Charakter des Gebietes. Obwohl vor allem im
Handel und Gaststattenbereich ein haufiger Wechsel verzeichnet wird, hat das kleinteilige
und mittlere Gewerbe nach wie vor einen hohen Stellenwert. Die AuRere Neustadt besitzt in
einigen Bereichen eine Uberdrtliche Bedeutung und trdgt mit dem ihr eigenen Flair
mafdgeblich zur Attraktivitdt der gesamten Stadt bei. So ist das jahrliche Stadtteilfest "Bunte
Republik Neustadt" ein Ausdruck der Lebensfreude der Bewohnerrinnen und Bewohner und
Zeichen fiur die groRe Anziehungskraft des Gebietes auf die Bewohnerrinnen und Bewohner
der Stadt und viele Touristen.

Diese Besonderheiten sind als wesentliche Qualitaten aufzugreifen und weiterzuentwickeln.

Seite 4 von 28



Erneuerungskonzept Sanierungsgebiet AuRere Neustadt — 2. Fortschreibung

1.2.2. Einsatz von Mitteln der Stadtebaulichen Erne  uerung

Mit dem gezielten Einsatz der Stadtebauftrdermittel sowie dem zur Verfiigung stehenden
rechtlichen Instrumentarium des Besonderen Stadtebaurechtes konnten wesentliche
Missstédnde beseitigt werden. In den Jahren 1990 bis 2006 wurden ca. 70 Millionen Euro
Stadtebaufordermittel im Sanierungsgebiet eingesetzt.

Die Impulse aus der Birgerschaft, die rechtlichen und finanziellen Mdglichkeiten der
Stadterneuerung und die Initiativen der privaten Grundstickseigentimer fihrten zu
umfassenden Investitionen im Rahmen von Sanierungs- oder Neubauvorhaben.

Grin- und Freiflachen

In den zurickliegenden Jahren vergrof3erten sich im Gebietsinneren des Stadtteils die
Angebote an Spielplatzen fur Klein-, Vorschul- und Schulkinder. Durch die hohe Anzahl der
Neugeborenen ist in den nachsten Jahren ein zusatzlicher Flachenbedarf zu erwarten.

In Wohninnenhéfen wurde Uber die Durchfiihrung von OrdnungsmalBhahmen die
Entsiegelung und Begriinung massiv gefordert. Bis 2006 wurde die Entsiegelung von 17.718
m?2 Uberbauter Flachen mit dem Einsatz von Stadtebauférdermitteln finanziert. Auf einer
Flache von 4.484 m2 wurden Parkierungseinrichtungen bzw. Neubauten errichtet. Auf den
restlichen Flachen wurden Griinbereiche und Wege eingeordnet.

1.2.3 Verkehr

Seit mehr als 10 Jahren wird im Stadtteil durch die an der Entwicklung Beteiligten nach
Ldsungen fur eine Reduzierung des Defizits an offentlichen PKW-Stellplatzen gesucht. In
dieser Zeit reifte die Erkenntnis, dass innerhalb des Gebietes und an den Gebietsgrenzen der
Bedarf an PKW-Stellplatzen nur teilweise abgedeckt werden kann. Die Vorstellungen der
Stadtverwaltung und privater Investoren sowie deren Bemihungen zur Verbesserung der
Verkehrsorganisation wurden und werden kontrovers diskutiert.

Mit der Durchfiihrung von Sanierungsmaf3nahmen im oOffentlichen Stral3enraum wurden unter
dem Aspekt der Verkehrsberuhigung Kreuzungs- und Einmindungsbereiche durch die
Schaffung von Fulgéangerquerungshilfen und Bordabsenkungen behindertengerecht
umgestaltet. Die Beriicksichtigung der Belange behinderter Menschen bei stadtischen
Baumal3nahmen, insbesondere die gesetzlichen Bestimmungen bei der Sanierung
offentlicher Gebaude, StraRen und Platze werden umgesetzt. Der Zustand der begrenzenden
HauptverkehrsstraBen ist nach wie vor als problematisch anzusehen (u.a. OV, Rad,
querende FulRganger).

1.2.4 Wohn- und Gewerbenutzung

Die urspriinglich geplante Verlagerung stérender Handwerks- und Industriebetriebe war nicht
erforderlich, da diese Betriebe ihren Standort aus eigener Entscheidung aus dem Gebiet
verlagerten oder aufgaben. Durch die auRergewdhnliche Konzentration gastronomischer
Einrichtungen seit Mitte der 90iger Jahre ergeben sich jedoch in Teilbereichen direkte oder
indirekte Beeintrachtigungen der Wohnqualitét, insbesondere durch die erhdhten Verkehrs-
und Larmbelastungen. Die Festlegungen zur Reglementierung der Gewerbenutzung im
Erneuerungskonzept von 1999 hat dazu beigetragen, dass eine stdrende Konzentration
gastronomischer Einrichtungen in den Wohnquartieren bisher vermieden werden konnte.

Der Erhalt bzw. die Qualifizierung des historisch gewachsenen Charakters der AuReren
Neustadt als ein Gebiet mit einer kleinteiligen Mischung von Wohn- und Gewerbenutzungen
wurde erreicht.
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1.2.5 Stand der Wohngebaudesanierung

Seit 1990 wurden ca. 90 Prozent der Wohngebaude unter Beachtung denkmalrechtlicher
Belange saniert. Der Verfall der meisten Wohngebdude bedrohte den Bestand ganzer
Quartiere. Dieser Zustand konnte beseitigt werden — nur wenige Wohngeb&ude (ca. 10)
wurden aufgrund ihres baulichen Zustandes oder wegen wirtschaftlicher Uberlegungen der
Grundstuckseigentumer abgebrochen.

Auf der Grundlage des Stadtratsbeschlusses ,Soziale Erneuerungsziele®, der nach BauGB
aufzustellenden Sozialplane und des Einsatzes von Mitteln der stadtebaulichen Erneuerung
konnten die Sanierungsprozesse sozial abgefedert werden. Die von vielen Bewohnerrinnen
und Bewohnern befiirchtete massive Verdrangung der angestammten Bevdlkerung durch
Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen fand nicht statt. Trotz der Bemiihungen um
eine sozialvertragliche Sanierung hat jedoch ein groRer Teil der alteingesessenen
Bevolkerung das Gebiet dauerhaft verlassen. Dies wird teilweise auf das deutlich gestiegene
Mietniveau nach Abschluss der Sanierungsmal3nahmen zuriickgefihrt. Wesentliche
Umzugsgrinde waren bzw. sind das hohe Wohnungsangebot im Ubrigen Stadtgebiet, der
Wunsch nach einem ruhigeren Wohnumfeld sowie der Arbeitsplatzwechsel.

In den 90er Jahren wurden bei den mit Stadtebauférdermitteln geférderten Instandsetzungs-
und ModernisierungsmalRnahmen Mietpreis- und Belegungsbindungen zu Gunsten der Stadt
vereinbart. Fir mehrere Jahre konnten sozialvertrdgliche Mieten fir ca. 10% des
Wohnungsbestandes gesichert werden. Mehr als zehn Jahre nach Abschluss der
Sanierungsmaflinahmen an Wohngebduden laufen diese Bindungen zunehmend aus.
Wohnungen mit Mietpreis- und Sozialbindung kénnen kinftig nicht mehr in nennenswertem
Umfang angeboten werden. Kritisch anzumerken ist die Tatsache, dass mit dem Verkauf der
WOBA Dresden auch der kommunale Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet (ca. 10 % des
Gesamtbestandes) mit verauf3ert wurde, auf den die Stadt als Gesellschafter einen indirekten
Zugriff hatte. Damit wurde einer wesentlichen Forderung aus der Burgerwerkstatt im
November 2005 nicht entsprochen. In Folge dessen hat die Stadt ihre direkte Einflussnahme
auf Belegung und Mietpreisgestaltung im Gebiet dauerhaft verloren.

Neben der Forderung der Gebaudesanierung trat ab 1996 zunehmend die Entwicklung der
kommunalen Infrastruktur als Ziel der Stadtebaulichen Erneuerung in den Vordergrund.

Von den 1990 beschlossenen Entwicklungszielen fur den Stadtteil ist die Mehrzahl erreicht
worden.

1.3 Erfordernisse zur Fortschreibung des Erneuerung skonzeptes

Die Entwicklung des Stadtgebietes verlauft sehr dynamisch und voller Widerspruche. Auf
viele Probleme der aktuellen Entwicklung wurde seitens der Stadt im noch geltenden
Erneuerungskonzept aus dem Jahr 1999 noch nicht eingegangen. Der Schwerpunkt fir die
2. Fortschreibung des Erneuerungskonzeptes besteht in der Qualifizierung und Erganzung
der Naherholungsfunktionen sowie der Verbesserung der Grinversorgung und —vernetzung
innerhalb des Gebietes. Neue integrierte Lésungsansatze sollen eine mdglichst
konsensfahige Entwicklung des Stadtteils ermdglichen.

Als neue Schwerpunkte der Erneuerung gelten:

die Aufwertung des o6ffentlichen Raumes (der Stral3en und Platze)

der Bau von 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen

die Aufwertung wesentlicher Gemeinbedarfseinrichtungen

die Ordnung des flieRenden Verkehrs und die mal3volle Reduzierung des Defizits an
PKW-Stellplatzen
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der Erhalt der Melange' — Mischung unterschiedlicher Lebensstile, die eine Bereiche-
rung des Gebietes darstellen und deren Identitéat pragen
Verbesserung von Ordnung und Sicherheit

Die Umsetzung von MaRnahmen in diesen Handlungsfeldern soll im Rahmen der
stadtebaulichen Erneuerung unterstitzt werden. Die zur Umsetzung der Erneuerungs- und
Entwicklungsziele notwendigen Stadtebauférdermittel werden knapper. Die Fortschreibung
des Erneuerungskonzeptes dient daher auch der Bestimmung von Prioritdten beim Forder-
mitteleinsatz.

Zur Fortschreibung des Erneuerungskonzeptes wurden u.a. folgende Bausteine herange-
zogen:
die Ergebnisse der Blrgerwerkstatten zur Fortschreibung der Erneuerungsziele
(2005 und 2007)
das seit 1999 geltende Erneuerungskonzept
der Rahmenplan Verkehr
die Ergebnisse der Beteiligung von Kindern und Jugendlichen (2007)
die Fortschreibung der Spielplatzentwicklungskonzeption
und des Fachplans Kindertageseinrichtungen
die Empfehlungen des Ortsbeirates Neustadt
die Hinweise und Anregungen von Blrgerinitiativen
die Empfehlungen der Fraktionen des Stadtrates zur kiinftigen Gebietsentwicklung
die Analyse der Freiflachenentwicklung der STESAD GmbH (2007)
die Meinungen vieler Bewohnerinnen und Bewohner, Gewerbetreibender und
Grundstuckseigentimer
Prioritatensetzung in der Stadtebauftrderung des Sachsischen Staatsministeriums
des Innern vom 29.05.2009

1.4 Grundsatze der stadtebaulichen Erneuerung und E  ntwicklung bis 2016

1.4.1 Burgerbeteiligung sichern

Die Birger sind vor wesentlichen Entscheidungen der Verwaltung und Politik am Entschei-
dungsprozess zu beteiligen. Hierbei sind durch die Verwaltung und den Sanierungstrager
STESAD GmbH geeignete Formen und qualifizierte Methoden der Blrgerbeteiligung zu
wahlen, die der Bedeutung der MaRnahme entsprechen. Die Blrgerbeteiligung bezieht sich
gleichermal3en auf die Mal3nhahmeumsetzung.

Die Rolle des Ortsbeirates als Vertreter der Interessen der Bewohnerinnen und Bewohner ist
zu beachten und zu unterstitzen.

Im Rahmen der finanziellen Mdglichkeiten sollen weiterhin Birgerinitiativen geférdert werden,
welche die Entwicklung des Stadtteils unterstitzen.

1.4.2 Historische Bausubstanz erhalten — maf3volle N eubebauung ermdglichen

Bei allen BaumalBhahmen ist die Erhaltungssatzung fir das Gebiet zu beachten. Grund-
satzlich ist die historische Bausubstanz zu erhalten. Das gilt insbesondere fur denkmal-
geschitzte Gebaude.

Neben der Neubebauung von unbebauten Grundsticken wird die Zwischennutzung als
sinnvolles Entwicklungsziel angesehen. Bei Bauliicken in Stralen mit geschlossener
Bauweise ist nicht zwingend? die LiickenschlieBung durch Neubau anzustreben. Der Wunsch

! Ausdriicklicher Wunsch der Burger aus der Burgerwerkstatt zur Fortschreibung des Konzeptes
2 Ausnahmen sind moglich
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der Vertreter der Burgerwerkstatt, aus 6kologischen Grinden jegliche Neubebauung zu
versagen, kann aus rechtlichen, stadtebaulichen und finanziellen Grinden nicht erfillt
werden. In den Hofinnenbereichen und in Quartierinnenbereichen wird eine bleibende
Entsiegelung und Aufwertung der Flachen verfolgt.

1.4.3 Ausgewogene Nutzung von Geb&auden und Freiflac  hen anstreben

Die AuRere Neustadt soll weiter als ein Gebiet mit gemischter Nutzungs- und Ein-
wohnerstruktur entwickelt werden. Die gebietspragende kleinteilige Mischung von Wohnen,
Gewerbe und Kultur soll erhalten bleiben. Die Neuansiedlung von stérendem und nicht
vertraglichem Gewerbe soll unterbunden werden.

Gebietsubergreifende Versorgungsfunktionen (Gastronomie / Tourismus) sind auf die in 2.2.3
genannten Uberdrtlichen GeschaftsstralRen zu beschranken.

Als nicht vertraglich in diesem Zusammenhang gelten vor allem:
- zusatzliche Fast-Food-Restaurants
zusatzliche Spatshops
bestehende oder zusatzliche Sex- und Pornoshops
Spielhallen oder Wettbiiros sowie
zusatzliche Vergniigungsstatten.

1.4.4 Gewerbe unterstiitzen und fordern

Ziel der Stadterneuerung und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohn- und Gewerbefunktionen. Die Ausweitung
gebietstibergreifender Funktionen in den Uberértlichen GeschéaftsstralBen soll kiunftig nicht
dazu fuhren, dass die Grundfunktionen (Wohnen und Arbeiten) im Wesen beeintrachtigt
werden. Eine Aufgabe der Stadterneuerung ist es, zwischen den unterschiedlichen
Einzelinteressen abzuwadgen, um vorhandene und kiinftige Stérungen der verschiedenartigen
Nutzungen untereinander so gering wie moglich zu halten. Es ist ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen Wohn- und Gewerbefunktionen anzustreben.

Gastronomische Einrichtungen sind neben ihrer Bedeutung fur eine urbane Gebietsstruktur
und den Tourismus wichtige Grundlage fur den wirtschaftlichen Unterhalt vieler Gebaude und
in ihrer Entwicklung unter Beachtung stadtebaulicher Belange zu akzeptieren. Gebiets-
Ubergreifende Versorgungsfunktionen (Gastronomie / Tourismus) sollen auf Uberortliche
GeschéftsstralRen beschrankt bleiben.

Das Gewerbe darf nicht zu einer unangemessenen Beeintrdchtigung der Wohnnutzung
fuhren. Dazu sind gegebenenfalls stérende und nicht vertragliche Gewerbe zu verlagern. Die
Neuansiedlung dieser Gewerbeeinrichtungen ist dauerhaft zu vermeiden.

Dagegen sollen nicht stérende und dem Charakter des Gebietes angemessene kleine und
mittelstdndische Betriebe weiterhin Bestandsschutz behalten.
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1.4.5 Soziale Aspekte berlcksichtigen

.Die Melange muss erhalten bleiben*®

Die Entwicklung der Infrastruktur soll die zunehmend erkennbare Tendenz der
Bewohnerinnen und Bewohner in mehreren Quartieren zum dauerhaften Wohnen
unterstitzen. Deshalb besitzt der Erhalt von entstandenen Gemeinbedarfseinrichtungen und
Aufenthaltsflachen (wie zum Beispiel Spielplatzen, Grinanlagen und Stadtplatzen), als auch
die Schaffung neuer Kinderbetreuungspléatze Prioritat bei der Gebietsentwicklung.

Auch weiterhin sollen Erneuerungsprozesse nicht zur Verdrangung sozialer Gruppen fihren
— die Aussage der Birgerwerkstatt aus dem Jahr 2005, die ihre Bestatigung in der
Burgerwerkstatt 2007 erfahren hat, "Die Melange soll erhalten bleiben” gilt als Orientierung
fur die kiinftige Entwicklung der AuBeren Neustadt.

1.4.6 Wohnumfeld gestalten

Zum Wohnumfeld z&ahlt der 6ffentliche (Straf3en-) Raum und die privaten Wohninnenbereiche
der Grundstucke.

Kinftig geplant :

Nach dem Abschluss der Gestaltung der meisten Wohninnenhoéfe wird die Gestaltung und
Aufwertung des offentlichen (Stral3en-) Raumes Schwerpunkt bei der Entwicklung des
Wohnumfeldes.

Schwerpunkte :
Gestaltung des offentlichen Raumes um die Scheune
Aufwertung und Verkehrsberuhigung des Martin-Luther-Platzes und angrenzender
Stral3en
Erhalt der vorhandenen, offentlichen Frei- und Grinflachen (Alaunstralle 28,
Alaunplatzerweiterung, LouisenstralRe 32, Sebnitzer Stral3e 2-4)
Um- oder Zwischennutzung von unbebauten Grundstiicken (zum Beispiel Mietergérten
oder fur Kunst im éffentlichen Raum)
Ausstattung des Stadtteils mit einer fir das Gebiet ausreichenden Anzahl von
Papierkérben, Fahrradstandern, Banken und Einrichtung offentlicher Toiletten
Nutzung geeigneter unbebauter Grundstiicke fur Anwohnerparken
Behindertengerechte Umgestaltung von Stral3en
Verbesserung der Sicherheit FulRganger und Radfahrer
Schaffung weiterer Standorte flur Wertstoffcontainer, mdglichst in Form von
Unterfluranlagen (siehe Lageplan Abfallbewirtschaftungskonzept)
Erhalt der blockquerenden Fu3wege/Durchgangspassagen, Realisierung des Prief3nitz-
wanderweges

Zu der weiteren Entwicklung bisher nicht baulich genutzter Freiflachen bestehen jedoch
gegensatzliche Auffassungen. Die Entwicklungsperspektiven dieser Flachen sind differenziert
zu beurteilen:

In den Block- und Grundstiicksinnenbereichen des Sanierungsgebietes soll eine zusatzliche
bauliche Verdichtung nur in Ausnahmefédllen gestattet werden. Entlang der Hauptver-
kehrsstraen hat die Blockrandbebauung und SchlieBung von Bauliicken zur Schaffung
ruhiger Blockinnenbereiche Vorrang.

® Forderung aus der Biirgerwerkstatt zur Fortschrejliler Erneuerungsziele 2005
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Die Moglichkeit der Schaffung zusatzlicher offentlicher Frei— und Griinflachen ist abhéngig
von:
- der Zustimmung der Grundstickseigentimer zu einem Verkauf oder der
langjahrigen offentlichen Nutzung der betreffenden Flache
- den rechtlichen Mdglichkeiten zur Neubebauung nach Sachsischer Bauordnung
bzw. nach Baugesetzbuch in Verbindung mit der Stichhaltigkeit der Grinde fir die
Ausweisung der Flache durch die Stadt,
- den finanziellen Mdglichkeiten (v.a. Vorhandensein von Stadtebaufordermitteln,
Absicherung der Bewirtschaftungskosten) der Stadt

1.4.7 Verkehr ordnen

Ordnen des flieRenden und ruhenden Verkehrs mit dem Ziel Konflikte zwischen den
Anspriichen der Bewohnerinnen und Bewohner, der Besucher, des Kunden-
[Lieferverkehrs und den Wohnfunktionen (Wohnen, Wohnumfeld, Grin- und
Freiflachen, Kinderspielplatze) zu minimieren
Forderung des Baus von Parkierungsanlagen fir Besucher/Touristen an der Peripherie
der AuReren Neustadt
Beibehaltung des bestehenden Systems von Einbahnstral3en und weitestgehende
Offnung dieser fur den Radverkehr in Gegenrichtung
Prifung einer verbesserten OPNV — Anbindung (Shuttlebus) im Bereich
Priel3nitzstralRe/Nordstralle
Reduzieren des Durchgangsverkehrs in den Wohnbereichen (Wohnstraf3en)
Aufwertung des HauptstralRennetzes (Kénigsbriicker Stra3e und Bautzner Straf3e)

— Malnahmen zur Verkehrsberuhigung in baulicher Form sowie durch Einflussnahme in
die Verkehrsorganisation (z.B. Tempo 20-Zonen)
Beibehaltung der flachendeckenden Bewirtschaftung von Stellplatzen im 6ffentlichen
StralBenraum, die Bewirtschaftung ist regelmafig zu evaluieren und bei Bedarf
anzupassen
Besondere Beriicksichtigung der Belange behinderter und alterer Menschen

1.5 Grundlegende Erneuerungsziele — Zusammenfassung

Sicherung der erreichten Sanierungsergebnisse fir die Zukunft

vertragliche Mischung der Wohn- und Arbeitsfunktion mit touristischen Aspekten der
Gebietsentwicklung zur Beibehaltung der Attraktivitat des Stadtteils

Grundsatzlicher Ausschluss der Ansiedlung von weiteren Vergnigungsstatten mit
sexuellem Hintergrund sowie von Spielhallen

Erhalt einer sozial gemischten Einwohnerstruktur als Entwicklungsziel (In diesem
Zusammenhang soll auch kinftig mietpreisgebundener und mietpreisglnstiger
Wohnraum (Sanierung/Neubau) zur Verfigung gestellt werden — rechtliche
Mdglichkeiten sind zu prifen)

Forderung der Instandsetzung/Modernisierung v.a. denkmalgeschutzter Wohngeb&aude
Kein Abbruch erhaltenswerter und sanierungsfahiger Wohngebaude

Beibehalten des integrativen Ansatzes der Stadterneuerung (Bericksichtigung
wirtschaftliche Uberlegungen, stadtebauliche Aspekte, verkehrliche Fragen, sozialer
Aspekte)

kontinuierliche und qualifizierte Burgerbeteiligung

Erhalt und Pflege des charakteristischen Erscheinungsbildes sind ein zentrales
Sanierungsziel

Die Entwicklungsmdglichkeiten sind im Mal3Bnahmeplan (siehe 7.1) enthalten.
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2. Neue Rahmenbedingungen und Schwerpunkte der Stad  terneuerung

Einsatz eines Stadtteilmanagers/Aufgaben:
Interessenausgleich der unterschiedlichen Akteure unterstiitzen
Verbindungsglied zwischen Bewohnerinnen und Bewohnern, Verwaltung,
Sanierungstréager, Gewerbetreibenden und Grundstiickseigentiimern
Verbesserung der Kommunikationskultur und des Konfliktmanagements im Stadtteil
(detaillierte Aufgabenbeschreibung siehe Punkt 4.)

Der verkehrliche Rahmenplan unterstitzt im Verkehrsbereich die Umsetzung der
Sanierungsziele.

Bestehende soziale Einrichtungen, vorhandene Treffpunkte und Kommunikations-
madglichkeiten fir die Jugendlichen sind zu erhalten beziehungsweise bei Bedarf
auszubauen. Zusatzliche Angebote flr éltere Menschen sind zu prifen.

Die Ergebnisse der schwerpunktartigen Befragung von Kindern und Jugendlichen zur
Fortschreibung des Erneuerungskonzeptes zu den Verkehrsschwerpunkten, Ordnung
und Sicherheit werden den Fachbereichen zur Beachtung Ubergeben. Die Einschatzung
der Befragten zu Ilhren Lieblingsaufenthaltsorten bekraftigt das Bemihen zur
Entsiegelung von privaten Hofbereichen, die Erweiterung des Spielplatzes Panama, die
Umgestaltung des Scheuneumfeldes sowie die Qualifizierung des Alaunplatzes.

MalRnahmen zur Verbesserung der Ordnung und Sauberkeit in Verbindung mit einem
Abfallbewirtschaftungskonzept (unter anderem mehr Mull- und Abfallbehalter, Verkiirzung
der Reinigungs- und Entsorgungszyklen; Durchsetzung rechtlicher Regelungen zur
Entsorgung von Gewerbeabfédllen und Vermeidung von Missbrauch der
Wertstoffcontainer) sollen die Wohnqualitat in den nachsten Jahren spirbar verbessern.

Die Stadt Dresden beachtet die Aussagen des Sachsischen Staatsministerium des Innern
zur Prioritdtensetzung in der Stadtebauftrderung hinsichtlich der Laufzeit und der
degressiven Ausstattung mit Stadtebauférdermitteln (Schreiben vom 29.05.2009).

2.1 Stadtgestaltung und Denkmalschutz

Die AuRere Neustadt ist eine typische Stadterweiterung des ausgehenden 19. Jahrhunderts
mit rasterformig aufgebautem Stral3ensystem und geschlossener Quartierbebauung. Die
stadtebauliche Struktur des Sanierungsgebietes ist gekennzeichnet durch ein Gberwiegend
geschlossen bebautes, stadtrdumlich homogenes Gebiet. Kleine Bereiche mit offener
Bebauung sowie schon in der historischen Anlage heterogen entstandene Blockinnenraume,
zumeist ohne eindeutige gestalterische Vorgaben, erganzen dieses Geflige. Etwa 30 % aller
Gebéaude im Gebiet sind Kulturdenkmale.

Die stadtebaulich und architektonisch homogene Anlage wird gepragt durch eine zwei- bis
funfgeschossige Bebauung in der Formensprache des Historismus, dessen Stilphasen von
der spétklassizistischen Schlichtheit tber Anleihen aus Gotik, Renaissance, Barock bis zum
Jugendstil vertreten sind. Wegen des beispielhaften Grundrisses einer Stadterweiterung der
zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts, dem einheitlichen historischen Stadtbild
beziehungsweise der hervorragenden Einzelbauten und Baugruppen stellt die AuRere
Neustadt aus stadtebaulichen, architektonischen und kulturhistorischen Grinden eine
schitzenswerte Gesamtanlage dar.

Die AuRere Neustadt ist einer der wenigen Stadtteile der Innenstadt, die von der
flachenhaften Zerstérung 1945 verschont blieben. Der Erhalt (Sanierung) von denkmal-
geschitzten Einzelbauten und Baugruppen ist durchzusetzen und weiterhin, soweit méglich,
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im Rahmen der Stadtebauférderung zu unterstitzen. Dieses Ziel verfolgt auch die
Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, die das gesamte Sanierungsgebiet
umfasst (Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 24.03.94, erganzt und geandert
durch Beschluss des Stadtrates vom 12.01.95, Verdffentlichung im Amtsblatt vom 09.02.95
Nr. 6/95).

Die in der Erhaltungssatzung fir das Gebiet geltenden Entwicklungsziele werden weiterhin
mit den rechtlichen Méglichkeiten des besonderen Stadtebaurechts umgesetzt:
Bewahrung des durch die Abfolge von Einzelfassaden gepragten Erscheinungsbildes
der StraBen (entsprechend der historischen Parzellenstruktur sollen einzelne Gebaude
eine in sich abgeschlossene Gestaltung aufweisen und nicht durch einheitliche
Ausbildung oder horizontalen Elemente zusammengefasst werden)
Einflgung von Neubauten in ihre Umgebung hinsichtlich Bauflucht, Gliederung der
Gebaudemassen, Traufhthe und Gliederungsrhythmik der Fassaden
Vermeidung einer Uberbetonung der Horizontalen in der Gestaltung der Erdge-
schosszonen, inshesondere in Verbindung mit gewerblichen Nutzungen
Bertcksichtigung der im Bestand zumeist geschlossenen Dachlandschaft bei der
Ausbildung von Dachausbauten, -flachenfenstern und -einschnitten
Bewahrung und Aufarbeitung original erhaltener Gestaltungselemente (zum Beispiel:
Einbauten, Stuck, Tldren, Bdden etc.)
Einfligung von Werbeanlagen in die umgebende Architektur

2.2 Festlegungen zur Nutzungsstruktur

2.2.1 Stadtebauliche Ordnung

Der Ausgleich von unterschiedlichen Interessen und Nutzungskonkurrenzen als Ziel der
behutsamen Stadterneuerung ist in der AuReren Neustadt besonders wichtig. Das Spektrum
reicht von einer stark im Gebiet verwurzelten Bevdlkerung und alteingesessenen
Gewerbetreibenden bis hin zu teils spekulativen Entwicklungsprojekten mit Funktionen
innerstadtischer Kerngebiete.

Im Erneuerungskonzept sind unterschiedliche Quartiere ausgewiesen, die sich von reinem

Wohnen bis zu einer tUberwiegend gewerblichen Nutzung mit einem geringen Anteil an
Wohnen abstufen.

Zugrunde liegt eine stadtebauliche Ordnung, die zwischen der Nutzungsgewichtung von
Wohnen und Gewerbe unterscheidet:
Wohnbereiche mit Wohnstral3en und vorrangig Wohnen im Blockinnenbereich

Bereiche mit vertraglicher Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe, Ortliche
Geschéftsstrallen und eine Wohn- und Gewerbenutzung im Blockinnenbereich

Bereiche mit teilweise Wohnen und verstarkter gewerblicher Nutzung, Uberértliche
Geschéftsstrallen und Gewerbehdfe.
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2.2.2 Art der Nutzung

Zum Schutz des Wohnens sind fur die unter Punkt 2.2.3. genannten Bereiche Be-
schrankungen fir die gewerbliche Nutzung aufgefuhrt.

2.2.3 Verhaltnis von Wohn- und Gewerbenutzung

Bereiche

Grundsatzliche Wohn- und Gewerbenutzung

WohnstraRen

Alaunstraf3e (n6rdlich Sebnitzer StralRe bis
Bischofsweg)

Bohmische Stral3e (Ostlich Rothenburger Strafe)
Diakonissenweg

Forstereistralle

Hohnsteiner StralRe

Holzhofgasse

JordanstraBe (ForstereistralRe bis Alaunstral3e)
Kamenzer Stral3e

LéwenstralRe

Martin-Luther-Platz

MelanchtonstralRe

PrieRnitzstrae (LouisenstrafRe bis Bischofsweg)
Pulsnitzer StralBe

Schdnfelder StralRe

Sebnitzer StralRe

Talstralle

Tieckstral3e

TimaeusstralRe

Wolfsgasse

Grundsétzlich Wohnen,

gebietstypisches, das Wohnen nicht stérendes Gewerbe ist
im Erdgeschoss mdglich, grundsétzlich keine
Neuansiedlung von gastronomischen Einrichtungen;

keine Erweiterung bestehender gastronomischer
Einrichtungen um das Untergeschoss

Ortliche GeschéftstraRen

Alaunstraf3e (n6rdlich Louisenstral3e bis Sebnitzer
Str.)

Bohmische Stral3e (westlich Alaunstral3e bis
Rothenburger Str.)

Glacisstralle

JordanstraBe (Konigsbriicker Strafe bis
Forstereistral3e)

Katharinenstralle

Martin-Luther Stral3e

WeintraubenstralRe

Grundsétzlich Wohnen ab 1. Obergeschoss (nach
Einzelfallprifung gewerbliche Nutzung im 1. Obergeschoss
moglich), im Erdgeschoss durchgéangig gewerbliche
Nutzung méglich

(gastronomische Nutzung ist im EG maéglich, keine
Erweiterung und Ansiedlung von gastronomischen
Nutzungen im Untergeschoss, keine neue Gastronomie im
1. Obergeschoss)

Uberdrtliche GeschéftsstraRen
Alaunstraf3e (stdlich Louisenstral3e)
Bautzner Str.

Bischofsweg

Gorlitzer Stralle

Hoyerswerdaer Stral3e
Konigsbricker Stralle
PrieRnitzstrae (zwischen Louisenstral3e und
Bautzner Straf3e)

Louisenstraf3e

Rothenburger Stral3e

Grundsatzlich Wohnen ab 2. Obergeschoss

gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
(keine Gastronomie im Untergeschoss und 1.
Obergeschoss)

Bautzner Straf3e. und Kénigsbriicker Stral3e

- Wohnen ab 3. Obergeschoss

- im Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss gewerbliche
Nutzung aber auch Wohnen méglich

- Gastronomie im Untergeschoss und 1. Obergeschoss
mdglich

Louisenstralie

- zwischen Koénigsbriicker StraRe und Rothenburger Stral3e
ist Gastronomie im 1. Obergeschoss mdglich

Die Entwicklung der Blockinnenbereiche ist unter Punkt 5 dargestellt.

Die unterschiedlichen Charakteristika der Blockinnenrdume sind aus der Art der bestehenden
Nutzung (8 34 BauGB) und der Lage des Blocks im Gebiet abgeleitet. Bestehende
gewerbliche Nutzungen (z. B. mehrgeschossige Werkstatten im Hinterhof, Burordume in

Obergeschossen) unterliegen im Prinzip dem Bestandsschutz.

Bei Beantragung von
Seite 13 von 28




Erneuerungskonzept Sanierungsgebiet AuRere Neustadt — 2. Fortschreibung

Nutzungsénderungen sind neben den sonstigen Einschrankungen die Entwicklungsziele
grundsétzlich einzuhalten.

2.2.4 Sicherung des Wohnanteils

Auch bei Einzelvorhaben (Neu- oder Umbau) an udberértlichen Geschéftsstrallen bzw.
grolReren EntwicklungsmafRhahmen in Blockinnenbereichen soll der Anteil des Wohnens 50
% der geplanten Nutzflachen nicht unterschreiten.

Als Orientierungswert im Sanierungsgebiet wird die versiegelte und Uberbaute Flache mit
maximal 60% der Grundsticksflache angegeben. Die verbleibenden 40% der Grund-
stucksflache sind zu entsiegeln und zu begrinen.

2.2.5 Bebauungsplanverfahren in Konfliktfallen

Sollten die im Erneuerungskonzept getroffenen stadtebaulichen Festlegungen nicht nach §
34 BauGB regelbar sein, behalt sich die Stadtverwaltung die Aufstellung von
Bebauungsplanen in den relevanten Teilbereichen vor. Bebauungspldne werden fir den
Kreuzungsbereich Alaunstraf3e / LouisenstralBe und das Gebiet an der Seifhennersdorfer
Stral3e erarbeitet.

2.2.6 Gewerbliche Nutzungen

Bestehende gewerbliche Nutzungen (zum Beispiel: Gaststatten, Werkstatten im Hinterhof,
Buroraume in Obergeschossen) unterliegen dem Bestandsschutz. Bei Nutzungsénderungen
sind neben den sonstigen Einschrankungen die oben genannten Festlegungen grundsatzlich
einzuhalten.

Im stadtebaulichen Konzept werden Aussagen zur gewerblichen Nutzung getroffen:

Flachen fir kleinteiliges Gewerbe, z. B. Block 9 (Sebnitzer StraRe./ Kamenzer Stral3e/
LouisenstraRe/ Gorlitzer Stral3e); Block 14 (Louisenstrafl3e/ Pulsnitzer Straf3e/ Martin-
Luther-Platz/ Martin-Luther-Stral3e)

Schutz von bestehendem / alteingesessenem Gewerbe mit Gebietsbezug

Neue Einzelhandelseinrichtungen sind in ihrer Gréf3e und Lage so zu konzipieren, dass
sie zur Entwicklung des Gebietes beitragen und bestehende kleine Einrichtungen im
Gebiet nicht gefahrden.

Ausschluss der Neuansiedlung von stérendem und mit der Wohnnutzung in Konflikt
stehendem Gewerbe (vor allem in Wohninnenhtfen, zum Beispiel durch hohe
Emissions- und Immissionsbelastungen)

2.2.7 Stadtebaulich unerwiinschte bzw. einzuschrdnke  nde Nutzungen

Hotels, Boarding-Hauser, Hostels

Die Anzahl und Kapazitat dieser Einrichtungen ist auf ein stadtebaulich vertragliches MalR3 der
Mischung von Gewerbe und Wohnen zu begrenzen. Eine Konzentration an bestimmten
Standorten ist zu vermeiden. Neben den im Gebiet vorhandenen Hotels, Hostels und den
Boarding-Hausern sind Neuansiedlungen nur an den Uberértlichen Geschéftsstralien
Bautzner StralRe, Konigsbricker Stral3e, Bischofsweg, Hoyerswerdaer StraRe und
Rothenburger Strafl3e mdglich.
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Spielhallen, Vergniigungsstatten und Einrichtungen d es Sexgewerbes

Die Einrichtung von Spielhallen, Vergniigungsstatten und Einrichtungen des Sexgewerbes im
Sanierungsgebiet, insbesondere Gaststatten, die nicht lediglich den Charakter von Schank-
und Speisewirtschaften haben, weil sie Betriebseigentimlichkeiten wie Animierbetrieb,
Striptease- und Filmvorfiihrungen mit sexuellem Inhalt oder Gewaltverherrlichung aufweisen,
Sex-Live-Shows und Sex- / Pornokinos und Geschéfte mit vergleichbarem Angebot (zum
Beispiel Video-Porno-Kabinen), Sauna- und Massageeinrichtungen, die nicht lediglich
medizinischen oder Zwecken der Korperpflege dienen, Bordelle, Eros-Center und
vergleichbare Dirnenunterklnfte, sind unerwinscht und daher im Gebiet nicht zulassig.

Entgegen diesem grundséatzlichen Prinzip sollen die Genehmigungsbehérden Fingerspitzen-
gefuhl bei der Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit von Angeboten fir Jugendliche und
junge Erwachsene in den Bereichen zwischen Albertplatz, Konigsbricker Stralie,
Louisenstraf’e und Alaunstrale austiben. In diesem Bereich sollen Vergniigungsstéatten mit
Musikdarbietungen und Diskotheken im Einzelfall genehmigungsféahig sein.

Einschrankungen bei der Neuzulassung von Gaststatte n und Spatshops *

Die hohe Konzentration von Gaststatten, Spatshops, Bistros stellt einerseits einen
Lagevorteil und eine erhaltenswerte Besonderheit des Stadtteils dar. Mit der zunehmenden
Konzentration dieses Gewerbes ergeben sich jedoch verstarkt Stérungen fir die
Bewohnerinnen und Bewohner des Stadtteils. Neuzulassungen dieser Nutzungen in
R&aumen, die bisher nicht zu diesen Zwecken genutzt wurden, sind nur in Uberdrtlichen
Stral3en und nur unter bestimmten Bedingungen zul&ssig.

Die Neuzulassung von Spatshops ist grundsatzlich nicht zulassig, da der Bedarf fur die
Bewohnerinnen und Bewohner des Stadtteils gedeckt ist.

Die Neuzulassung von gastronomischen Einrichtungen in Geb&auden ist in den 6értlichen und
Uberértlichen Geschéftsstralen moglich und soll auf die Vorderhauser der Grundsticke
beschrankt werden.

In den Hofbereichen ist wegen der zu erwartenden Stérungen fur die Wohnnutzung eine
Neuzulassung von gastronomischen Einrichtungen (Gaststatten/Freisitzflachen) grundsatz-
lich abzulehnen und nur in den gewerblich genutzten Bereichen mit ausreichendem Abstand
zur Wohnnutzung (gegebenenfalls mit Einschrankung der Platzanzahl) genehmigungsfahig.

2.2.8 Zusammenfassung

Das Sanierungsgebiet ist durch die historisch gewachsene Mischung von Wohnen und
gewerblicher Nutzung gekennzeichnet.

Damit die Mischnutzung Wohnen / Gewerbe vertraglich gestaltet werden kann, erfolgte eine
Einteilung der Straf3en in drei Nutzungskategorien:

Wohnstrafl3en : Grundséatzlich Wohnen gebietstypisches, das Wohnen nicht stérendes
Gewerbe ist im Erdgeschoss mdoglich, grundsatzlich keine Neuansiedlung von
gastronomischen Einrichtungen, keine Erweiterung bestehender gastronomischer
Einrichtungen um das Untergeschoss

ortliche GeschaftsstraRen : Grundsatzlich Wohnen ab 1. Obergeschoss (hach
Einzelfallpriifung gewerbliche Nutzung im 1. Obergeschoss mdglich),

* Definition: erlaubnispflichtige Gaststatte, die als Nebenleistung den Verkauf alkoholischer Getranke nach auf3en
auBerhalb der gewoéhnlichen Ladenéffnungszeiten anbietet.
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durchgéngig gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss mdoglich (gastronomische Nutzung
ist im Erdgeschoss mdglich, keine Erweiterung und Ansiedlung von gastronomischen
Nutzungen im Untergeschoss und im 1. Obergeschoss)

Uberortliche Geschéftsstralen : Grundsatzlich Wohnen ab 2. Obergeschoss (in der
Bautzner Straf3e und Konigsbricker StralRe ab 3. Obergeschoss),

grundséatzlich gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss, keine
Gastronomie im Untergeschoss und 1. Obergeschoss,

in der Bautzner StraRe und Koénigsbricker StralRe ist im Erdgeschoss, 1. und 2. Ober-
geschoss gewerbliche Nutzung aber auch Wohnen maoglich (Gastronomie im Unter-
geschoss und 1. Obergeschoss méglich, keine Gastronomie im 2. Obergeschoss),
LouisenstraRe (Konigsbrucker StraRe bis Gorlitzer StraRe) ist Gastronomie im 1.
Obergeschoss maglich (siehe Plan 7.2 Verhéltnis Wohn- und Gewerbenutzung)

Nutzungseinschrankungen fur Hotels, Hostels und Boarding-Hauser wurden in Wohn- und
ortlichen GeschéftsstralRen beziehungsweise fir Gaststatten in WohnstralRen festgelegt. Als
unerwunschte Nutzung sind Spielhallen, Vergnugungsstatten, Einrichtungen des Sex-Gewer-
bes und weitere Spat-Shops eingestuft. Bebauungsplane sind in relativ geringem Umfang
vorgesehen und auf Bereiche beschrankt, in denen die baurechtlichen Mdglichkeiten des §
34 BauGB nicht zur Durchsetzung der stadtebaulichen Zielstellungen ausreichen.

2.3 Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Die Einrichtungen des Gemeinbedarfs tragen wesentlich zur Erhéhung der Attraktivitat des
Stadtteils fur Bewohnerinnen und Bewohner und Besucher bei. Fir den vorhandenen hohen
Anteil von sozial Schwachen ist eine ausreichende Versorgung mit entsprechenden
Einrichtungen des Gemeinbedarfs und sozialer Dienste besonders wichtig. Im Gebiet
befinden sich eine Vielzahl von Einrichtungen, u.a. Schulen und Kindertagesstatten, Hilfen
zur Erziehung, Jugend- und Familienberatungen, Kinder- und Freizeitreffs, spezielle
Frauenprojekte. (siehe Ubersicht Gemeinbedarfseinrichtungen Punkt 6 und Ubersichtsplan
7.3 Kita und Schulen)

Die Orientierung wird zukunftig auf den Erhalt der Bedarfseinrichtungen gelegt und auf die
Flexibilisierung und Mobilisierung der Trager. Zusatzliche stationare Einrichtungen sind nicht
geplant, da fur die nachsten Jahre kein Bedarf gesehen wird. Die mobile Kinder- und
Jugendarbeit soll gestarkt werden. Eine Evaluierung des Bedarfs sollte in den kommenden
Jahren erfolgen.

2.3.1 Vorschlage fur Einrichtungen und Freiflachen

Im weiteren Verlauf von Sanierungsplanung und -durchfiihrung sollen bestehende Ein-
richtungen und Freiflachen erhalten, ausgebaut und durch weitere Angebote erganzt werden.
(siehe Plan 7.5 offentliche Griin- und Freiflachen )

Der Ortsamtsbereich Neustadt gilt als Problemgebiet hinsichtlich der verfiigbaren Kitaplatzen.
Die Defizite kénnen auch in den nachsten Jahren nicht vollstdndig abgebaut werden.

Schuljahre Bedarf* Angebot* Defizit*
2007/2008 3.268 2.809 -459
2008/2009 3.540 3.479 -61

2009/2010 3.773 3.499 -274
2010/2011 3.915 3.495 -420

* Gesamtsumme Kinder von 0 bis unter 6/7 Jahre und 1 bis 4. Klasse

(Entwurf Auszug Fachplan Kita 2008/2009 LHD)
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Vorrangig sind im Gebiet zu schaffen bzw. zu erhalt  en:

bedarfsgerechte Freiflachen im Wohnumfeld (fir Kinder, Jugendliche und deren
Familien); sichere Wohnstral3en, offentliche und private Grinflachen, Spiel- und Sport-
platze

zusatzliche Kindertagesstatten bzw. Ersatzneubauten,

Freizeitangebote fir Jugendliche und Erwachsene (Erweiterung des Alaunplatzes)
unterschiedliche Wohnformen: alten- und behindertengerechte Wohnungen vorrangig
im Neubaubereich, betreutes Wohnen einschlie3lich der entsprechenden Dienste,
Wohn- und Arbeitsprojekte fur Jugendliche und Arbeitslose

stadtteilbezogene Einrichtungen, die den Bewohnerinnen und Bewohnern eine aktive
Mitwirkung im Sanierungsprozess gestatten

geplante Einzelstandorte:

Gestaltung des "Scheune-Umfeldes — diese Malinahme besitzt eine sehr hohe
Bedeutung

Errichtung einer Sporthalle mit Mehrfachnutzung auf dem Geladnde des Blocks 22, die
den Schulen, Vereinen und Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfiigung steht und
fur die das Schulverwaltungsamt den Bedarf bekréaftigt hat

Einordnung der offentlichen Spiel- und Sportflaiche fir Kinder und Jugendliche
(Louisengriin) im riickwartigen Bereich der Grundstlicke Louisenstral3e 63a/b
Sanierung des Dreikdnigsgymnasiums

Verbesserung der Situation zur Bedarfsdeckung mit Kindertagesplatzen. Im Sanie-
rungsgebiet soll durch die Sanierung der vorhandenen Kapazitaten und durch den
Bau neuer Einrichtungen eine bedarfsgerechte, wohnortnahe Kindertagesbetreuung
gesichert werden. (Eberswalder Straf3e 10, Louisenstral3e 41 und 63, Marienallee 14,
Kamenzer Stralle 24-28, Holzhofgasse 17, Ersatzneubauten Kamenzer Stral3e 51,
Tannenstral3e).

2.3.2 Zusammenfassung

Zur nachhaltigen Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat sind ausreichende und
funktionsfahige Gemeinbedarfseinrichtungen unerléasslich, die ebenso den Erhalt der
gemischten Bevdlkerungsstruktur im Gebiet sichern.

Vorrang fur das Gebiet haben:

Freizeit- und Kulturangebote fir Kinder, Jugendliche und deren Familien

Betreuungs- und Beratungseinrichtungen fir spezielle soziale Gruppen mit der Option
der stadtweiten Offnung

Einrichtungen des alten- und behindertengerechten Wohnens, betreutes Wohnen
bedarfsgerechte Frei- und Grinflachen, Spiel- und Sportanlagen fur Kinder,
Jugendliche und deren Familien

burgerfreundliche Verwaltungseinrichtungen (Ortsamt)

2.4 Griun- und Freiflachen

Der AuReren Neustadt mangelt es noch immer an Griin- und Freiflachen. Aufenthalts- und
Erholungsbereiche sowie Spielflachen fir Kinder tragen zur Lebensqualitdt der
Bewohnerinnen und Bewohner bei. Auch gehen von Grin- und Freiflachen positive
stadtklimatische Wirkungen aus.
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Die Entwicklung einzelner unbebauter Grundsticke zu Grin- und Aufenthaltsbereichen tragt
zur Aufwertung des Stadtteils bei und entspricht den Wiinschen vieler Bewohnerinnen und
Bewohner. Wegen der hohen  Nutzungsdichte  bestehen  hinsichtlich  der
Entwicklungsperspektiven dieser Flachen unterschiedliche Vorstellungen.

Die Bedarfsermittlung fir Grinflachen ist nicht gesetzlich geregelt. Fiur wohnungsnahe
Grunflachen liegt die Spannbreite der stadtebaulichen Richtwerte (Stadtevergleich) zwischen
4 m2 - 14 m2 pro Einwohner, bei siedlungsnahen Griinflachen liegen die Orientierungswerte
zwischen 4 m2 und 13 m?2 /Einwohner. Die Bebauungsstruktur und die Lage zu Freirdumen
wird mit beachtet.

Das wohnungsnahe ,passive Grin“ konnte durch die privaten Baumafinahmen und durch
offentliche Forderungen im Wohnumfeld von 143.339 m? auf 176.358 m? erh6ht werden.
Damit wird der Bedarf an passivem Grin in Wohnungsndhe bei einem Ansatz von
mindestens 8 m2 pro EW gedeckt. (siehe 7.6 Auszug Freiflachenentwicklung 1991 bis 2006)

Die Schaffung zusatzlicher o6ffentlicher Grinbereiche und Freiflachen ist im Stadtteilinneren
jedoch schwer umsetzbar. Aus diesem Grund riicken angrenzende Bereiche, wie der
Alaunplatz und der ehemalige Sportplatz an der PaulstraBe ins Blickfeld der
Stadtentwicklung. Der Alaunplatz und andere angrenzende Griinbereiche liegen in einem
Einzugsbereich von héchstens 1.000 m FuRBweg und stellen damit siedlungsnahe Erho-
lungsbereiche dar. >

Fur Kinder und Jugendliche wird als Richtwert ein Spielflachenbedarf von 1,5 m2 pro
Einwohner ausgewiesen.

Nach den vorliegenden Untersuchungen wurde fir das Sanierungsgebiet beim ,aktiven
Griun“, den Spielplatzen der Bestand, die Versorgungswirksamkeit und die Defizite ermittelt.

Bestand | Versorgungs- | Bedarf Defizit in | Plan Defizit
in m?2 wirksam in m2 | in m2 m?2 Neubau | in m?
in m?2
Altersgruppe | 4.700 4.942 8.801 3.859 1.150 2.709
6 -12 Jahre
Altersgruppe | 2.075 2.075 6.456 4.381 1.550 3.231
12-18 Jahre

Der Abbau dieser Defizite ist ein Sanierungsziel und mit hoher Prioritat einzuordnen. Die
geplante Erweiterung des Spielplatzes Panama tragt dabei zur Reduzierung des Defizits bei.

Die Defizite fur die Altersgruppe 12 — 18 konnen im Geltungsbereich des urspriinglichen
Sanierungsgebiet nicht abgebaut werden.

Ohne Einbeziehung der Spielplatze auf dem Alaunplatz verbleibt ein Defizit in Hohe von
2.709 m? bzw. 3.231 m2.

Der Alaunplatz hat bereits als Ort der Erholung und Entspannung eine besondere Bedeutung
fur die Bewohnerinnen und Bewohner der AuRReren Neustadt. Insbesondere Kinder und
Jugendliche bezeichnen diese groRraumige Flache als Lieblingsaufenthaltsort im Gebiet. Ziel
der Stadt ist es, den Alaunpark in das Sanierungsgebiet einzubeziehen und als Park zu
qualifizieren, dazu gehért die Beleuchtung von wichtigen querenden Wegebeziehungen, die

® Siehe Johannes Meyer, Die zukunftsfahige Stadtnét Verlag 1997, S.212
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Sanierung der Brunnenanlage und die Erweiterung des Alaunplatzes um den Sportplatz
Paulstrafie.

Bestand in Erweiterung
m2 in m2
alle Altersgruppen der|Alaunplatz 87.479
Kinder und Jugendlichen
Spielplatze fur Kinder Alaunplatz 2.000
Sportplatz 15.030
Paulstralle

Die vorhandenen und geplanten Spielplatze und Grinbereiche werden im Grin- und
Freiflachenplan dargestellt.

2.4.1 Offentliche Griin- und Freiflaichen

Im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung sollen folgende Ziele verfolgt werden:

Aufwertung des Martin-Luther-Platzes und der vorhandenen 6ffentlichen Griinflachen in
den Blocken 9 und 22

Minderung von Defiziten im Sanierungsgebiet durch Aufwertung des Alaunparks und
Einbeziehung des ehemaligen Sportplatzes an der PaulstralRe

Verbesserung der Anbindung des Viertels an Ubergeordnete Griinbereiche auf3erhalb
des Gebietes (Alaunplatz, Dresdner Heide einschliellich Gebiet Jagerpark,
PrieBnitzufer, Elbufer) und Forderung/Ausbau dieser Bereiche zu Naherholungs-
zwecken (zum Beispiel durch einen 6ffentlichen Weg im Bereich des Priel3nitzufers
ohne Beeintrachtigung der bestehenden Kleingartenanlage)

Einsatz offentlicher Mittel fir den Erwerb zuséatzlicher Flachen (zum Beispiel Griinzone
Block 18 als Anbindung an Priel3nitzuferweg)

Umgestaltung des Scheuneumfeldes zur offentlich nutzbaren Freiflache
weitestgehende Entsiegelung/Begrinung beziehungsweise Mehrfachnutzung des
Schulhofes des Dreikdnigsgymnasiums (z. B. als Grunflache mit Freizeiteinrichtungen
auch fur andere Gruppen der Bewohnerinnen und Bewohner)

Anregung von Investoren zur Schaffung von o6ffentlich nutzbaren Grinflachen,
insbesondere bei den groReren, in den Blockinnenbereichen zu erwartenden Neubau-
projekten (Blécke 17, 21, 25)

Prifung von Mdglichkeiten zur Pflanzung von StralRenbdumen beim Umbau oder der
Umgestaltung von StraRenraumen

Errichtung von Kinderspielplatzen und anderen von den Bewohnerinnen und
Bewohnern nutzbaren Einrichtungen (Alaunstral3e 28, LouisenstraBe 63, Sportplatz
PaulstralRe)

Langfristiger Erhalt der vorhandenen stadtischen Spielplatze im Gebiet (B-Plan)

2.4.2 Private Freiflachen

Bei Grundstucken im privaten Eigentum ist die Schaffung von Grunflachen und die
Fassadenbegriinung zu fordern und zu unterstiitzen. Das erreichte Sanierungsziel —
Aufenthaltsqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewohner in den Hoéfen, Ruhe- und
Erholungsbereiche als Gegenstiick zum Uberbeanspruchten bzw. Uberbelegten 6ffentlichen
Raum ist zu erhalten und durch folgende Malinahmen weiter zu entwickeln:
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Errichtung von wohnbezogenen Grinflachen, Kinderspiel- und Freizeitflachen im
Rahmen des Baurechts bei Neubauvorhaben mit Wohnnutzung

Anregung und Unterstlitzung privater Eigentimer bei der Begrunung ihrer Freiflachen
durch Ordnungsmafinahmen (Gebaudeabbruch)

Erhalt und Erweiterung 6kologisch wichtiger Bereiche (zum Beispiel Gartenanlagen in
Innenhofen, gréRere Baumgruppen in Baullicken) sowie Nutzbarmachung fir die
Wohnbevdlkerung

Aufwertungsmafinahmen auf Ersatzstandorten, falls Bereiche mit Aufenthaltsfunktion
oder oOkologischer Bedeutung infolge der im Erneuerungskonzept vorgesehenen
Baumalinahmen gestort oder beseitigt werden missen

Entsiegelung und Bewohnerinnen und Bewohnergerechte Gestaltung von
Wohninnenhéfen sowie Erhalt und Schaffung von Spielangeboten fir Kleinkinder oder
Mieterecken auf den Grundstiicken

Beibehaltung eines Richtwertes von mindestens 40 % unversiegelter und begrtinter
Freiflache als Sanierungsziel

Nachtragliche Bauten, die zu einer hoheren Versiegelung auf Grundstlicken fuhren
(zum Beispiel Fahrrad- oder Kinderwagenunterstande) sollen in Abhéngigkeit von der
GroRRe des jeweiligen Grundstiicks, seiner Beschaffenheit und Erforderlichkeit unter
Einbeziehung der Mieter beflrwortet werden. Sie sind durch Fassaden- und
Dachbegriinung 6kologisch aufzuwerten.

Private Frei- und Grinflachen bleiben grundsatzlich den Bewohnerinnen und
Bewohnern der zugehdrenden Wohngebaude vorbehalten

2.4.3 Blockquerungen

Blockquerungen bestehen derzeit in den Blécken Nr. 7, 9, 23 und 24. Favorisiert wird die
Querung des Blockes Nr. 17.

2.4.4 Zusammenfassung

Das Sanierungsgebiet besitzt auf Grund seiner Bebauungsstruktur nur wenige o6ffentliche
Griunflachen. Daher mussen vorhandene Grunflachen aufgewertet und sorgféltig gepflegt
werden sowie Grinbereiche wie der Alaunplatz und das Elbufer in die Nutzung einbezogen
werden. Da fir die Schaffung gro3erer Griinzonen kaum Flachen verflugbar sind, muss bei
der Gestaltung der Innenbereiche / Innenhdfe ein mdglichst hoher Anteil an Grunflache
vorgesehen werden. Vorhandene Freiflichen (zum Beispiel Schulhéfe) sollen, soweit
mdglich, entsiegelt, begrint und fir eine Mehrfachnutzung umgestaltet werden.

Folgende Grin- und Freiflachen sollen entsprechend der Nutzungspotentiale entwickelt
werden:®

Alaunstral3e 40 Umgestaltung Vorplatz Scheune
Paulstrale — Sportplatz | Griinflache

Martin-Luther-Platz Strallenraum und Platzgestaltung
AlaunstralRe 52-54 Freiflachengestaltung
Alaunstral3e 28 Freiflache

Sebnitzer StralBe 2, 2a,4 | Grunflache

Louisenstral3e 32 Freiflache

Dreikdnigsgymnasium Schulhof Freiflache
Louisenstral3e 63 Sport- und Spielplatz

® Prioritatensetzung Biirgerwerkstatt 2007
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2.5 Verkehr

Die unterschiedlichen Bedirfnisse aller Verkehrsteilnehmer — Fahrradfahrer, Ful3génger,
Autofahrer und Nutzer des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind angemessen zu bertck-
sichtigen. Dabei ist auf die Sicherheit der Kinder als Verkehrsteilnehmer besonders zu
achten. Verkehrsbelastung, Verkehrsbewaltigung und Verkehrsinfrastruktur dirfen Mensch,
Natur und historische Bausubstanz der AuReren Neustadt nicht unzumutbar beeintrachtigen
oder gefahrden.

Im Mittelpunkt eines sozial gerechten Gebietsverkehrs stehen die Bedurfnisse der Einwohner
sowie ihrer Gaste. Die notwendige Erreichbarkeit flir Wirtschaft, Gewerbe, Kultur und
Freizeitangebote ist zu sichern, dabei ist eine Reduzierung des Durchgangsverkehrs und der
Fahrgeschwindigkeiten (Verkehrsberuhigung) anzustreben.

Detaillierte Festlegungen zum ruhenden und flieBenden Verkehr trifft das Verkehrs- und
Parkraumbewirtschaftungskonzept fir das Gebiet in seiner jeweils aktuellen Fassung. Die
folgenden Festlegungen korrespondieren mit den Inhalten dieses Konzeptes.

2.5.1 FlieRender Verkehr

Entsprechend den Bediirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner und Gewerbetreibenden
ist der flieBende Verkehr zu steuern. Der besucher- und tourismusbedingte motorisierte
Individualverkehr ist dagegen durch Parkierungsanlagen an der Peripherie abzufangen. Um
die touristische ErschlieBung des Gebietes zu verbessern, sollen Moglichkeiten zur Nutzung
des OPNV und die Voraussetzungen fiir den Fahrradverkehr entwickelt bzw. aufgewertet
werden.

2.5.2 Stralennetz

StralRenkategorie StralRe/Stral3enabschnitt
Hauptverkehrsstral3en: Bautzner Stral3e, Kdnigsbricker Stral3e,
Sammelstralien: Bischofsweg (Abstufung von einer Hauptverkehrsstral3e zur

Sammelstralle geplant), Glacisstralle, Gorlitzer Stral3e,
Hoyerswerdaer Stral3e, Rothenburger Stral’e, Louisenstralle,
Priel3nitzstralRe zwischen Louisenstralle und Bautzner Stral3e,
Weintraubenstrale,

Anliegerstral3en: Alaunstral3e, B6hmische StralRe, Diakonissenweg,
Forstereistralle, Hohnsteiner Stral3e, Jordanstrafle, Kamenzer
StralRe, KatharinenstraRe, Lowenstralte, Martin-Luther-Stral3e,
Melanchtonstral3e, PrielRnitzstraRe zwischen LouisenstralRe
und Bischofsweg, Pulsnitzer Strale, Schonfelder Stral3e,
Sebnitzer StraRe, Seifhennersdorfer Strale, TalstralRe,
TieckstralRe, TimaeusstralRe, Holzhofgasse, Wolfsgasse

2521 FuRgangerverkehr

Der Fu3gangerverkehr als umweltfreundliche Verkehrsart ist bei der StralRenraumgestaltung
und -umgestaltung besonders zu berlcksichtigen. Insbesondere ist die Attraktivitdt des
FuRgangerverkehrs durch folgende MaRhahmen nachhaltig zu erhéhen:
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Schaffung von Querungshilfen an den Hauptverkehrs-, Sammel- und Anliegerstral3en
zum leichteren und sicheren Uberqueren der Fahrbahn sowie zur Schulwegsicherung
(zusatzliche F-LSA an den Hauptverkehrsstralen, vorgezogene Gehwegflachen im
Kreuzungsbereich, Freihalten der Querungsstellen vom ruhenden Verkehr,
Blockguerungen)

Sicherung ausreichender Gehwegflachen durch bauliche MalRnahmen zur
Verhinderung des ordnungswidrigen Parkens

schrittweise Durchfiihrung von verkehrsberuhigenden MalRnahmen
Schaffung neuer FuBwegeverbindungen (Prienitzwanderweg)
Verknipfung des stadtischen FuRwegenetzes mit dem Wanderwegenetz

Behindertengerechte Gestaltung der Verkehrswege (insbesondere barrierefreie
Wegefuhrung und Leitsysteme)

Kontrolle der Parkordnung

Verkehrsberuhigung mit den Schwerpunkten der baulichen Umgestaltung: Martin-
Luther-Platz,

Querungsstellen an HauptverkehrsstraRen sind vorwiegend durch Lichtsignalanlagen mit
geringen Wartezeiten zu sichern

2.5.2.2 Fahrradverkehr

Ausbau des noérdlichen Teilabschnitts der Alaunstral3e in Anlehnung an die stdliche
Alaunstralle mit der Einordnung des Radverkehrs in Abwégung mit anderen Nutzungs-
ansprichen und unter Beachtung aller Rahmenbedingungen

Ausbildung eines weitgehend durchgéngigen und stral3enbegleitenden Radweges an
der Konigsbrucker Strale und der Bautzner Stral3e

Weitgehende Offnung von EinbahnstraRen fir den Radfahrverkehr in Gegenrichtung
Schaffung zuséatzlicher Fahrradabstellméglichkeiten im offentlichen Straf3enraum
Sicherstellung fahrradfreundlicher Fahrbahnoberflaichen im Zuge von StralRenumbau-
mafl3nahmen

Erarbeitung eines Konzeptes zum Anschluss des Fahrradverkehrs an eine Uberregio-
nale Fahrradroute

2.5.2.3 Offentlicher Personenverkehr

Das Sanierungsgebiet ist durch die StralRenbahntrassen in der Konigsbricker Stral3e,
Bautzner StraRe, Hoyerswerdaer StralRe, Rothenburger StraRe und Gorlitzer StralRe/
Bischofsweg gut erschlossen.

Die Reisezeiten sollen verkirzt werden.

Die Mdglichkeiten zur Verbesserung der Erschlielungssituation im norddstlichen Bereich des
Sanierungsgebietes sind zu prifen.

Seite 22 von 28



Erneuerungskonzept Sanierungsgebiet AuRere Neustadt — 2. Fortschreibung

25.2.4 Kraftfahrzeugverkehr

Ordnung des flieRenden Kfz-Verkehrs entsprechend den Nutzungsgruppen Haupt-
verkehrsstraBen, Hauptsammelstralen und AnliegerstraBen durch verkehrsorgani-
satorische MalRnahmen

MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung (Zonen-Geschwindigkeitsbegrenzung und teil-
weise verkehrsberuhigter Geschéftsbereich) als Beitrag zur besseren Vertraglichkeit
von Anwohner- und sonstigem Verkehr sowie Sicherstellung des Lieferverkehrs, der
sich aus den Funktionen Handel, Dienstleistung, Gastronomie und Kultur ergibt

2.5.3 Ruhender Verkehr

Derzeit stehen ca. 3.700 Stellplatze zur Verfigung. Davon befinden sich ca. 2.050 Stellplatze
im offentlichen StraRenraum und weitere 1.650 Stellplatze auf privaten Flachen.

Dies genuigt nicht zur Abdeckung des derzeitigen Bedarfs, der tageszeitabhangig bei bis zu
5.500 Stellplatzen liegt. Dadurch entsteht ein Fehlbetrag von ca. 1.800 Stellplatzen.

In der Prognose wird der Bedarf um weitere 500 Stellplatze ansteigen. Der Stellplatzbedarf
kann im Sanierungsgebiet nicht gedeckt werden. Das Flachendefizit steht au3erdem in
Konkurrenz zu anderen Defiziten im Gebiet (Freiflachendefizit, Spielplatzdefizit, Defizit an
Kita-Platzen).

Folgende Ziele sollen erreicht werden:

weitgehende Bevorrechtigung fir Bewohnerinnen und Bewohner durch Bewohnerinnen
und Bewohnerparkberechtigung

Bedarfsgerechte Schaffung von Stellpléatzen fur Behinderte

Abdeckung des notwendigen Bedarfs fur den Wirtschaftsverkehr

Bereitstellung von Stellplatzen fir den Einkaufs-, Freizeit- und Besucherverkehr
entsprechend der stadtebaulichen und verkehrlichen Méglichkeiten

eingeschrankte Bereitstellung von Stellplatzen fir Berufs- und Ausbildungsverkehr

Folgende Maflinahmen sollen umgesetzt werden

Forderung des Baus von offentlichen Stellplatzen an der Peripherie des Sanierungs-
gebietes

Forderung des Baus von Stellplatzanlagen, die Uber den Eigenbedarf des Grund-
stiickes hinausgehen (Quartiersparkierungsanlagen), vorrangig fiir Bewohnerinnen und
Bewohner

Beibehaltung der Bewohnerinnen und Bewohnerparkzonen mit Mdglichkeiten zum
gebuhrenpflichtigen Parken fir Besucher und Fortsetzung der Bewirtschaftung von
Stellplatzen im 6ffentlichen StralRenraum

Uberarbeitung der Parkordnung bei StraBenbaumaRnahmen

Intensivierung der Parkraumuiberwachung

Beibehaltung von provisorischen PKW-Stellplatzen fuir Bewohnerinnen und Bewohner
auf Grundstucken, die in absehbarer Zeit nicht bebaut werden sollen, als
Ubergangslésung fir Parkhauser / Tiefgaragen (Seifhennersdorfer StraRe).
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Ziele der Parkraumplanung sind weiterhin:

Verminderung des Parksuchverkehrs — umfeldvertragliche Einordnung gré3erer Parkie-
rungsanlagen an der Peripherie des Sanierungsgebietes und Minimierung der
Verkehrsbelastung

Vermeidung von Behinderungen der anderen Verkehrsarten (OPNV, FuRRganger- und
Radverkehr), Erleichterung fur den Lieferverkehr

2531 Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum

Im Hinblick auf das knappe Flachen- und Stellplatzangebot im Sanierungsgebiet AuRere
Neustadt wird der Offentliche Straenraum auch zuklnftig fir das Parken bendétigt. Die
Kapazitaten im Strallenraum sind, unter Gewahrleistung anderer Funktionen (Ful3ganger-,
Fahrradverkehr, flieBender Kfz-Verkehr, Aufenthalt, Kommunikation, Handel und Gewerbe),
zu nutzen und bei StraRenumbaumalRnahmen angemessen zu bericksichtigen. Die
Gestaltung des offentlichen StralRenraumes wird einhergehen mit der Verringerung der PKW-
Stellplatze.

Infolge des hohen Parkdruckes werden die Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum
bewirtschaftet und vorrangig den Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfiigung gestellt.

Fur Besucher ist weiterhin ein Angebot an gebihrenpflichtigen Stellplatzen zu reservieren.
Der Lieferverkehr ist durch verkehrsorganisatorische und bauliche MalZnahmen abzusichern.

Eine intensivere ordnungsrechtliche Kontrolle zur Verbesserung von Ordnung und Sauberkeit
im Stadtteil (unter anderem durch den Gemeindlichen Vollzugsdienst), insbesondere
bezuglich der Beseitigung von Hundekot ist angestrebt.

Bewohnerinnen und Bewohnerparkbereiche mit gebuhrenpflichtigen Parkmdglichkeiten
sollen erhalten bleiben.

Weitere MalRRnahmen zur Verkehrsberuhigung sollen mit geplanten umfassenden
Rekonstruktion Martin-Luther-Platz, Alaunstraf3e (zwischen LouisenstraRe und Bischofsweg),
Bohmische StraRe (zwischen Rothenburger Strae und Martin Luther Platz) umgesetzt
werden. Diese MalRBnhahmen werden mit einer Reduzierung der Stellplatze im o6ffentlichen
Verkehrsraum verbunden sein.

25.3.2 Stellplatze aul3erhalb des offentlichen Stra  Renraumes

Parkierungsanlagen

Offentliche ~Stellplatze in Parkierungsanlagen sollen durch Gewé&hrung von
Stellplatzablésemitteln entsprechend den finanziellen Moglichkeiten der Stadt geférdert
werden

bevorzugte Standorte fir Tiefgaragen, Parkdecks und Parkh&user (Parkierungs-
anlagen) sollen grundsétzlich neu zu bebauende Flachen sein’

Eigentimer sollen zum gemeinsamen Bau derartiger Anlagen, die nach Mdglichkeit
auch einen Anteil offentlich nutzbarer Stellplatze ausweisen, angeregt werden

mogliche Tiefgaragen: Alaunplatz®, Bautzner StralRe/Ecke PrieRnitzstralte

" Hier wird auf den Konflikt zu den Wiinschen der Bewohnerinnen und Bewohner im Rahmen der Birgerwerkstatt hingewiesen,
die fur diese Flachen weder eine Neubebauung, noch eine Nutzung fir PKW- Stellpléatze, sondern die Nutzung als zuséatzliche
Griun- und Freiraume forderten.
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mogliche Parkh&user: Katharinenstral3e (Dentalareal - Option), Kénigsbrucker Stral3e /
Ecke Katharinenstral3e (Option), Bautzner Stral3e, Bischofsweg, Bautzner StralRe /Ecke
Prief3nitzstralle

Postareal an der Konigsbricker Stral3e

mdgliche oberirdische Parkplatze: Alaunstrale 32/34 und Seifhennersdorfer Stral3e
(vorhanden), Konigsbricker Stral3e 8, Bohmische Stralie 24,

Parkierungsanlagen fiir Bewohnerinnen und Bewohner u nd Besucher

Zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens im Sanierungsgebiet sind die Stellplatze fur
Besucher vorrangig an der Peripherie anzuordnen. Dabei kommt den Anlagen im Umfeld des
Ortsteilzentrums am Albertplatz sowie an der Bautzner Stral3e die groRte Bedeutung zu.
Weitere Standorte aufl3erhalb des Sanierungsgebietes im Bereich Koénigsbriicker Stral3e/
LoRnitzstral3e und Bischofsweg/Alaunplatz sind anzustreben.

Bau von Tiefgaragen mit einer entsprechenden 6kologisch wirkungsvollen Begrinung
ist bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig

Vorwiegend fur Bewohnerinnen und Bewohner sind folgende Standorte vorbehalten:
Bdhmische Stral3e und Koénigsbricker StralRe

Die Forderung des Baus von Tiefgaragen, Parkdecks und Parkhausern zur Deckung
des Stellplatzdefizits vorrangig fur die Anwohner in den Anwohnerparkgebieten und zur
Entlastung des StraRenraums; mdgliche Standorte sind die zurzeit unbebauten, aber
zur Bebauung vorgesehenen Flachen, inshesondere die Entwicklungsbereiche in den
Blocken 3, 4, 11 und 25. Dabei ist eine 0©kologisch wirksame Begriinung mit
ausreichender Uberdeckung bei Tiefgaragen zwingend zu realisieren.

2.5.3.3 Ebenerdige oberirdische Stellplatze in Inne  nhédfen

Diese Stellplatze beeintrachtigen die Wohnruhe, belasten die Luft und stellen eine
Flachenkonkurrenz zu Erholungsfunktionen im nahen Wohnumfeld dar.

Eine Genehmigung nach § 144 BauGB soll nur dann erteilt werden, wenn ein ausreichend
grolRer Abstand zu den Wohnungen vorhanden ist, die 6kologischen Belange (Grinanlage),
die entsiegelte und begriinte Freiflache von 40% des gesamten Grundsticks und die
Nebenanlagen (wie Spielplatz, Fahrradabstellplatz, Miillstandort) gesichert sind. Dabei sind
die Stellplatze grundsétzlich als versiegelte Flachen in die Berechnung des Versiege-
lungsgrades des jeweiligen Grundstiicks einzubeziehen.

254 Gestaltung des StralRenraumes

Beim Ausbau und bei der Umgestaltung des StralBenraumes sind die Funktionen als
Hauptverkehrsstral3e, Hauptsammelstral3e bzw. Anliegerstrale zugrunde zu legen. Dabei
soll der stadtbildpragende Stral3enbelag (Natursteinpflaster) weitestgehend erhalten bleiben.
Davon ausgenommen sind Straen mit hohem Verkehrsaufkommen und / oder hoher
Bedeutung fur den Radverkehr, die mittelfristig mit einer Asphaltdecke versehen werden
sollen. Bei den untergeordneten StrafRen kann als Fahrbahnbelag im Einzelfall auch
Kleinpflaster zum Einsatz kommen. Die Gehwege sind entsprechend ihrer urspriinglichen
Gestaltung mit grof3formatigen Granitplatten und Granitbordsteinen auszubilden. Stellplatze
sind zur Gliederung der einzelnen Funktionsbereiche in Natursteinpflaster auszubilden.

Bei der Umsetzung baulicher MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung in Anliegerstral3en haben
die Belange der nichtmotorisierten Nutzung gegenuber der Kfz-Nutzung Prioritat.

8 Die Mdglichkeiten zur teilweisen unterirdischen Nutzung des Alaunplatzes fir den ruhenden Verkehr werden gepriift. Sofern
nicht andere grundstticksbezogenen Entwicklungsziele im Rahmen des Erneuerungskonzeptes definiert wurden
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Die Einordnung von Baumen im Zuge von Straf3enbaumaflnahmen ist zu prifen (in Abhan-
gigkeit vom Medienbestand und Stralenquerschnitt). Besonders an Hauptverkehrsstral3en
und bei der Umgestaltung des StralRenraumes durch verkehrsberuhigende MaRnahmen sind
Neu- und Ersatzpflanzungen anzustreben. Das zum charakteristischen Erscheinungsbild der
AuReren Neustadt gehdrende typische StraBenprofil ist zu erhalten. Fahrbahnbreiten sind auf
das verkehrstechnisch notwendige Mafl3 zu reduzieren. Vor dem Hintergrund des Erfor-
dernisses der Reduzierung der Larmemissionen ist bei Hauptverkehrsstralen und Sammel-
stralRen fur die Fahrbahn ein Asphaltbelag, der beiderseitig mit einer Pflasterschnur aus
Naturstein-Grof3pflaster gefasst werden kann, vorgesehen.

Grundsatzlich sollte bei der Wahl der Oberflachenmaterialien auf die Reduzierung der Anzahl
der Materialien sowie typische Materialien (Granitpflaster) orientiert werden. Bepflanzungen
und Einbauten: Durch die hohen Nutzungsanspriche und die klare Gliederung des
Stral3enraumes (Erhalt von Blickbeziehungen) ist straRenbegleitendes Griin grundsatzlich
nur im NebenstralBennetz vorzusehen. Ausnahmen bilden die Bautzner StralRe und die
Konigsbricker StralBe, die wichtige ©kologische Verbindungen darstellen und in Teilab-
schnitten alleeartig (beidseitig) bepflanzt werden sollen. Die sanierungsrechtlichen Belange
sind in den Amterberatungen zu geplanten UmgestaltungsmaRnahmen der StaatstralRen
einzubringen.

Unter Bertcksichtigung des Leitungsbestandes kdnnen auf der KatharinenstrafRe und Martin-
Luther-Straf3e (stdlicher Teil) kleinkronige Baume in den StraRenraum eingeordnet werden.
Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Sebnitzer Strafe und Schénfelder StralRe
wurden im Bereich des nérdlichen Gehweges bereits Baumpflanzungen vorgenommen.

Des Weiteren sind zusatzliche Standorte zum Aufstellen von Wertstoffcontainern zu
erschlieBen und die vorhandenen teilweise provisorischen eingerichteten Standplatze
geeignet umzugestalten. Wertstoffcontainer sollen moglichst als Unterfluranlage errichtet
werden.

Bei StraRen und Platzen mit hoher Aufenthaltsqualitdt (zum Beispiel Alaunstra3e und Martin-
Luther-Platz) ist die Zahl der vorhandenen PKW-Stellplatze zu Gunsten der Verbesserung
der Aufenthaltsqualitéat zu minimieren.

2.5.5 Zusammenfassung

Die sehr hohe Nutzungsdichte verursacht ein entsprechendes Verkehrsaufkommen. Die
daraus erwachsenden Konflikte zwischen den Verkehrsarten FuRganger-, Radfahrer-, Kfz-
Verkehr und OPNV sollen reduziert werden.

Das Ordnen und Minimieren des Kfz-Verkehrs auf ein vertraglicheres Mal} ist daher dringend
geboten. Beim Ausbau und bei der Umgestaltung des Stral3enraumes sind die Funktionen
als Hauptverkehrsstral3e, Hauptsammelstrafl3e beziehungsweise Anliegerstral3e zugrunde zu
legen. Dabei sind besonders FuBgangerverkehr in Verbindung mit dem OPNV und
Radfahrverkehr zu berlcksichtigen. Die Sicherung des Wirtschafts- und Lieferverkehrs ist zu
beachten.

Eine Grundlage fur das Ordnen und Reduzieren des Kfz-Verkehrs und zur Verbesserung der
Moglichkeiten des Fuldgénger- und Radfahrverkehrs ist das Errichten von Parkierungs-
anlagen. Diese sollen im Gebiet vorrangig den Bewohnerinnen und Bewohnern und an der
Peripherie vorrangig Besuchern zur Verfligung gestellt werden.

Nur wenn es gelingt, im StraRenraum die derzeitige Uberlastung, insbesondere durch den
ruhenden Verkehr abzubauen, kann sich auch die Qualitat des 6ffentlichen Raumes spirbar
verbessern.
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Die MaRnahmen zur Umgestaltung von Straf3en und Platzen sollen mit einem hohen Maf3 an
Burgerbeteiligung vorbereitet und durchgefuhrt werden.

2.6 Stadttechnische Infrastruktur / Abfallbeseitigu ng

Stadttechnik

Die Erneuerung des Medienbestandes (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon, Gas und / oder
Fernwarme) ist in vielen offentlichen Stral3en und Platzbereichen notwendig. Die Durch-
fuhrung dieser MaRnahmen seitens Ver- und Entsorgungstrager ist im Rahmen der
stadtischen OrdnungsmalRnahmen zu koordinieren.

Abfallbeseitigung

Ziel ist es, die Sauberkeit der Neustadt insgesamt zu verbessern, die Ubernutzung der
vorhandenen Wertstoffsammelanlagen und die Verunreinigung durch Hunde zu mindern.
Wichtigster Ansatzpunkt ist ein bewusstes Verhalten der Bewohnerinnen und Bewohner und
Besucher der AuReren Neustadt sowie der Gewerbetreibendenden. Die Stadt kann diesen
Prozess nur flankieren.

Orientierung auf unterirdische Anlagen bei der Anderung bestehender oder
Neuerrichtung von Wertstoffcontainer-Standplatzen

Verbesserung der Sauberkeit im Bereich Alaunpark durch Auswechslung der
bestehenden Steinpapierkérbe durch moderne Papierkérbe sowie Prifung von
Mdoglichkeiten zur Einordnung von Unterflur-Papierkdrben in den Eingangsbereichen
zum Alaunpark und Verdichtung des Entleerungsturnus im Sommerhalbjahr

besondere Aufmerksamkeit in Bezug auf Ordnung und Sauberkeit im Umfeld von
Spatshops

Erhohung der Bereitschaft zur Verbesserung von Ordnung und Sauberkeit durch
Offentlichkeitsarbeit und geeignete Kampagnen, z.B. gegen Hundekot auf ¢ffentlichen
Spiel- und Grunflachen

2.7 Soziale Ziele / soziale Infrastruktur

2.7.1 Schwerpunkte der sozialen Entwicklung

Entwicklungsziel ist eine sozial gemischte Bevdlkerungsstruktur. Dazu soll die Umsetzung
folgender Ziele beitragen:

Verbesserung der infrastrukturellen ErschlieBung des Gebietes, insbesondere der
bedarfsgerechten Schaffung von Kindertagesplatzen (durch Sanierungsmaf3nahmen
oder Ersatzneubauten fir die bestehende Kindertageseinrichtung Kamenzer Straf3e 51
und 53 sowie den Neubau der Kindertagesstatte Holzhofgasse 17)

Sicherung des aktuellen Niveaus bestehender Grinflachen, Spiel- und Sportplatze,
Begegnungsstatten und Anlagen des Gemeinbedarfs sowie Schaffung neuer Anlagen
(u.a. Louisengrin, Sporthalle)

Weitere Aufwertung des Wohnumfeldes, um eine wohnenswerte Gestaltung des
Gebietes fur Familien mit Kindern zu erreichen (besondere Aufmerksamkeit auf
Freiflachen- und Hofgestaltung bei der Sanierung) — Gestaltung entsprechend dem
sozialen Bedarf der Bewohnerinnen und Bewohner (kinder- und jugendfreundlich)
Vorrangige Berucksichtigung des Bedarfs an alten- und behindertengerechten
Wohnungen bei der LiickenschlieBung (Neubau), da diese Wohnformen im Bestand
nur sehr kostenaufwendig realisierbar sind
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2.7.2

Sanierung der Geb&ude soll nicht nur dem Erhalt und der Verbesserung der
Bausubstanz sowie wirtschaftlichen Aspekten Rechnung tragen, sondern vor allem
auch fir die Mieter und Gewerbetreibenden zur Verbesserung des Wohn- und
Arbeitsfeldes fuhren — bei der notwendigen baulichen Erneuerung des Gebaudes und
der stadtebaulichen Neugestaltung des gesamten Grundstiicksbereiches sind soziale
Aspekte zu beachten

Es soll erreicht werden, dass fir die Bewohnerinnen und Bewohner des
Sanierungsgebietes die notwendige Sanierung der Gebaude und die sich daraus
ergebende Umlegung der Modernisierungskosten nicht zu einer unzumutbaren
Belastung fuhrt

Besondere Aufmerksamkeit bei der Prifung von Bauvorhaben durch die Stadt bzw.
Beauftragte der Stadt ist den sozial schlechter gestellten Bewohnerinnen und
Bewohnern (Mietern) des Gebietes zu widmen (zum Beispiel Arbeitslosen, in
Umschulung befindliche beziehungsweise (ber AB-MalRBnahmen beschéftigte
Bewohnerinnen und Bewohner sowie Rentner, Bewohnerinnen und Bewohner im
Vorruhestand als auch alleinerziehende Birger)

Behutsame Vorbereitung von Baumaflinahmen zwischen Eigentimern und alteren oder
hilfsbedirftigen Mietern

Erfordernis des Sozialplans bei zuklnftigen SanierungsmalRnahmen (Nachrtsten durch
Einbau von hdherwertigen Ausstattung) — Ziel: keine Verdrangung der Bewohnerinnen
und Bewohner aus dem Haus oder Stadtteil durch nachtragliche
Modernisierungsmalnahmen beziehungsweise Erhéhung der Mieten

Besondere Beachtung hilfebedurftiger Personengruppen (Arbeitslose, alleinstehende
Mutter und Véater und Seniorinnen und Senioren)

Erhalt des Stadtteilbiiros Prie3nitzstral3e 18 als Anlaufpunkt fir die Bewohnerinnen und
Bewohner des Sanierungsgebietes und Adresse fur den direkten Kontakt zwischen
Verwaltung / Sanierungstrager und Bewohnerinnen und Bewohnern des Stadtteils

Malinahmen zur Durchsetzung der sozialen Erne  uerungsziele

Unterstitzung von Bdrgerinitiativen, die sich fir die Entwicklung des Stadtteils
engagieren

Weiterfilhrung der Burgerberatung im erforderlichen Umfang

Unterstitzung flr besonders hilfsbedirftige Personen, die Aufsuchung der
Hilfesuchenden, Begleitung und Unterstitzung in Fragen der Antragsausfiillung, des
Sozial- und Mietrechtes, Begleitung und Hilfe wahrend der Sanierungsphase

Einsatz eines Stadtteilmanagers als Moderator und Koordinator

Anwendung des Sanierungsrecht nach BauGB (Sozialplan)

3. Projekte der Stadtebauforderung — Kosten- und Fi nanzierungsplanung

Fur den Einsatz der Stadtebaufordermittel besteht zukinftige Prioritéat (siehe Punkt 3.1):
1. Gemeinbedarfseinrichtungen;

2. Kindertagesstatten;

3. Sportanlagen;

4. zusatzliche o6ffentliche Frei- und Grinflachen

5. offentlicher Raum (Straf3en und Platze)

6. stadtbildpragende Gebaude (strafl3enseitig)
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