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1. Vorwort

Der urbane Charakter, der das Profil des Sanierungsgebietes AuRere Neustadt bestimmt, hat
seine wesentliche Ursache in der ausgewogenen Mischung von vielféltigen Funktionen, die dieser
Stadtteil realisiert. Die kontinuierlich gewachsene Attraktivitdt des Gebietes ist in hohem MaRRe auf
die Tatsache zuriickzufuhren, dass im Verlaufe des Sanierungsprozesses keine dieser
Funktionen verloren gegangen ist. Es kann im Gegenteil festgestellt werden, dass sowohl die
Wohnfunktion als auch die Versorgungs- und Freizeitfunktion eine weitere Entwicklung erfahren
haben. Die gleichméafige und harmonische Entwicklung verschiedener stadtischer Funktionen hat
der AuReren Neustadt einen Standortvorteil gegeniiber anderen Stadtteilen gesichert. In diesem
Gebiet hat sich ein eigenstandiges Profil herausgebildet, das in Dresden einmalig ist.

Die origindre Position des Gebietes zeigt sich zum Beispiel darin, dass die Bewohner des Viertels
eine aul3ergewohnlich hohe Zufriedenheit mit den kulturellen und Freizeitméglichkeiten in ihrem
Wohnumfeld zeigen. Die Anziehungskraft des Stadtteiles wird auch durch permanenten Zuzug in
das Gebiet und eine damit verbundene Wohnungsleerstandsquote ,0“ dokumentiert. Das
Sanierungsgebiet ist heute der Stadtteil mit der héchsten Bevolkerungsdichte in Dresden. Es wird
eng in der AuReren Neustadt. Dies zeigt sich sowohl in den kaum vorhandenen Mdglichkeiten,
weitere Wohnungen anzubieten als auch in den nach wie vor existierenden Verkehrsproblemen.
Auch leer stehende Gewerbeflachen sind kaum aufzufinden.

Der Wunsch der Birger (BUrgerwerkstatt Oktober 2005), die wenigen noch vorhandenen Brachen
nicht zu bebauen, sondern als differenzierte Frei- und Kommunikationsraume zu nutzen ist hier
sowohl als Reaktion auf die hohe Bevdlkerungsdichte aber auch auf die wachsenden Winsche,
langere Zeit im Gebiet zu leben, zurlickzufuhren. Aus diesen Grinden ergeben sich neue
Anforderungen an die Planung bei der Fortschreibung der Sanierungsziele. Sowohl fur die
kinftige Gestaltung der Wohnfunktion als auch fir die weitere Entwicklung des Gewerbes sind
qualitativ neue Ansatze erforderlich. Mdoglichkeiten kdnnen hier in einer teilrdumlich
unterschiedlichen Entwicklung des Gebietes aber auch in einer Gebietserweiterung gesehen
werden.

Das im Sanierungsgebiet angesiedelte kleine Gewerbe ist ein wesentlicher und unverzichtbarer
Bestandteil der Gesamtentwicklung. Es tragt in hohem Mal3e zur Attraktivitdt des Standortes bei
und ermdglicht erst den urbanen Charakter des Gebietes. Die hohe Gewerbedichte im Stadtteil
bietet den Bewohnern die Mdoglichkeit, Versorgung, Freizeit und Kultur innerhalb des
Stadtgebietes mit kurzen Wegen wahrzunehmen. Auch hier unterscheidet sich der Standort
erheblich von anderen Stadtgebieten Dresdens. Eine gezielte Férderung des Gewerbes in der
AuReren Neustadt durch eine Entwicklung des Gebietes als attraktiver Gewerbestandort liegt
daher auch im Interesse der Bewohner.

Die uberortliche Bedeutung der AuReren Neustadt zeigt sich am wachsenden Zuspruch von
Touristen, die durch die Vitalitat des Gebietes und das originelle Gewerbe angezogen werden.
Insbesondere der nachtliche Tourismus verlduft dabei nicht immer konfliktfrei. Sowohl
Stadtplanung als auch Gewerbetreibende und Bewohner sollten hier weiter nach Ldsungen
suchen, die dazu beitragen die Attraktivitat des Standortes langfristig zu erhalten.

Das Profil der Bewohner der AuReren Neustadt hat sich seit der letzten Untersuchung im Jahr
2003 veréndert. Zwar dominiert noch immer eine junge, aktive und gebildete Population das
Gebiet. Der laufende Gentrificationsprozess, die erhohten Verbleibabsichten im Gebiet und die
Zunahme erwerbstatiger Bewohner lassen auf mdgliche Veranderungen des Lebensstiles (zum
Beispiel einen moglichen Trend zur Familienbildung, und eine etwas konservativere
Lebensweise) schlieRen. Den meisten Gewerbetreibenden des Standortes ist es bislang immer
gelungen, sich auf neue Situationen im Gebiet einzustellen. Wahrscheinlich ist dieser Prozess
auch jetzt wieder erforderlich. Vor allem Einzelhandel, Gastronomie und das
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Dienstleistungsgewerbe sollten davon ausgehen, dass in den nachsten Jahren eine starkere
Differenziertheit in den einzelnen Branchen nachgefragt wird.

In Sachsen haben im Jahr 2004 89% aller wirtschaftlich aktiven Unternehmen (insgesamt
146.103 Unternehmen) bis zu 9 sozialversicherungspflichtige Beschatftigte, 9% aller Unternehmen
beschaftigen 10 bis 49 Arbeitnehmer (Statistisches Landesamt 119/2005). Zu diesen Gruppen
gehoren auch die Gewerbetreibenden der AuReren Neustadt. Die meisten Arbeitsplatze
entstehen in diesen kleinen Unternehmen. lhre Entwicklung ist daher flir die Stadtentwicklung
insgesamt von hohem Interesse. Die AuRere Neustadt bietet bereits jetzt gute Voraussetzungen
fur die Gewerbeentwicklung. Es zeigen sich aber auch noch Potenziale fir eine
Standortaufwertung.

Die Untersuchung der Wirtschaftspotenziale des Sanierungsgebietes AuRere Neustadt 2005
hatte zum Ziel, die Entwicklung des Zusammenhangs von physischer Aufwertung des Gebietes,
Bevolkerungs- und Gewerbeentwicklung im Sanierungsprozess zu verfolgen. Durch den
Vergleich mit vorhergehenden Untersuchungen sollten Fortschritte und Probleme ermittelt
werden. Ziel ist es, die aktuellen Interessen der Gewerbetreibenden wahrzunehmen und diese
nach Méglichkeit bei der Fortschreibung der Sanierungsziele zu bertcksichtigen.

Grundlage der Studie ist eine auf StralBen bezogene Erfassung aller wirtschaftlich aktiven
Unternehmen im Gebiet, eine mindliche Befragung von 157 Gewerbetreibenden sowie Einzel-
und Gruppengesprache mit Unternehmern.
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2. Entwicklung des Gewerbes im Sanierungsgebiet AuRere Neustadt

Der Sanierungsprozess in der AuReren Neustadt hat sich auch in den vergangenen drei Jahren
positiv auf die Gewerbeentwicklung ausgewirkt. Die Anzahl der im Gebiet angesiedelten
Unternehmen hat sich von 877 Firmen im Jahr 2003 auf 890 Unternehmen im Jahr 2005 erhoht.
Ebenso wie der Zuwachs bei der Wohnbevolkerung ist auch die Erhéhung der Anzahl der
Gewerbebetriebe am Standort in diesem Zeitraum geringer als in den spaten 90er Jahren.
Ursache hierfiir sind die relativ geringen raumlichen Erweiterungsmaglichkeiten fur die Ansiedlung
neuer Unternehmen. In den n&chsten Jahren wird daher sowohl die Anzahl der Wohnbevdlkerung
als auch die Anzahl der Gewerbetreibenden nur eine geringe Aufstockung erfahren.

In der gegenwartig eher wirtschaftlich komplizierten Situation, in der sich Deutschland befindet, ist
die Entwicklung des Gewerbes in der AuReren Neustadt als positiv einzuschatzen. Eine wichtige
Voraussetzung hierfir war auch der Kaufkraftzuwachs im Gebiet durch eine sich erhthende
Einwohnerzahl. Obwohl sich insgesamt die Anzahl der Gewerbetriebe erhdht hat, befinden sich
etwa 20 % der noch 2003 in diesem Gebiet ansassigen Firmen im Jahr 2005 nicht mehr am
Standort. Sie haben entweder ihr Geschéft aufgegeben oder einen neuen Standort gesucht. Die
Tatsache, dass in diesen Fallen rasch Ersatz gefunden wird, spricht fur den Gewerbestandort.
Immerhin gibt es trotz aller Dynamik des kleinen Gewerbes mehr als ein Drittel unter allen Firmen
des Sanierungsgebietes, die seit mehr als 10 Jahren in der AuReren Neustadt tatig sind.
Offensichtlich kénnen sich auch immer mehr Firmen nachhaltig im Gebiet etablieren.

/r_ - Seit wann haben Sie lhren Sitz bzw. Ihr Geschaft

'\_/\ > in der AuReren Neustadt

vor 1945
1,9%
seit 1946

0,
seit 2000 / So seit 1970
35,7% /_ 1,9%

seit 1990
26,8%

Seit 2003 haben sich vor allem haushaltnahe Branchen weiter entwickelt. So gibt es aktuell
sowohl mehr Firmen im Bereich der Gastronomie und des Einzelhandels aber auch bei den
Dienstleistungen. Reduziert hat sich dagegen der Anteil von Unternehmen bei den Freien
Berufen.

seit 1996
29,9%
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Obwohl in der Gastronomiebranche entsprechend dem Image des Gebietes wieder 18 neue
Unternehmen hinzugekommen sind, ist die AuRere Neustadt nicht vorwiegend Kneipenviertel.
Deutlich mehr Firmen sind im Einzelhandel tatig. Dieser Sachverhalt sollte sich im Image des
Gebietes starker ausdriicken. Der Zugewinn in der Gastronomie ist zu hohen Anteilen auf neue
Firmen im Fast Food - Bereich zuriickzufihren. Deren Angebote entsprechen den Bediirfnissen
der Bewohner und Touristen wahrscheinlich gut. Allerdings wird das Straf3enbild durch diese
Geschafte nicht immer positiv beeinflusst und auch viele Bewohner duf3ern die Meinung, dass
dieses Angebot nun ausreichend ist und nicht erweitert werden sollte. Ein erheblicher Teil der
Gaststatten im Sanierungsgebiet hat in den letzten Jahren einen Inhaberwechsel erfahren.

~> Entwicklung des Gewerbes seit 1993

N

1993: 468 Gew erbebetriebe
2002: 877 Gew erbebetriebe

7 2005: 890 Gew erbebetriebe
Galerien 19

Bau/Industrie 1:—l'2203

med. Dienstleistungen/Arzte ? 2

Versicherungen/Finanzen/Immobilien %845%
J 00 2005

Gastronomie 70 02002
Freie Berufe ﬁss 01993
Handw erk :_17:'_]6637

) .29
Einzelhandel 292

Dienstleistungen [0

Inhaberwechsel sind auch im Einzelhandel nicht selten. Besonders betroffen sind hier Geschéfte,
die modische Bekleidung anbieten. Insgesamt zeigt sich jedoch, dass die Uberlebenschancen fiir
kleine Gewerbe am Standort AuRBere Neustadt nach wie vor von den Unternehmern als gut
eingeschatzt werden. Voraussetzung fur einen langfristigen Erhalt des Unternehmens am
Standort ist die Einstellung der Geschéftsinhalte auf die Bedtirfnisse der Bewohner des Gebietes,
die meist den grof3ten Anteil an den Kunden stellen.

Die Branchenstruktur des Gewerbes hat sich seit 2003 nur in Details verandert. Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie sind die dominierenden Branchen am Standort.

SAS Regional-, Verkehrs- und Umweltforschung GbR Dresden



Wirtschaftspotenziale im Sanierungsgebiet AuRere Neustadt 2005 Seite 7

@ Branchenstruktur des
k ) in der AuReren Ne

Gastronomie

Freie Berufe
7,6%

Handwerk
7,1%

Dienstleistungen
18,5%

Galerien
1,4%

Fir die meisten Unternehmen ist der Verleib am Gewerbestandort selbstverstandlich.
Bedingungen, zumeist in Verbindung mit dem Wunsch nach hdherer Kaukraft, formulieren vor
allem Unternehmen des Einzelhandels.

@ Verbleib am Gewerbest

AuRere Neustadt

ja, unter
bestimmten .
i nein
Bedingungen 1.9%
12,1% i
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3. Wirtschaftliche Situation des Gewerbes in der AuReren Neustadt

Seit dem Jahr 2002, in dem die letzte Untersuchung des Gewerbes in der AuBeren Neustadt
stattfand, hat sich das Wirtschaftsklima in Sachsen nicht verbessert. Kleine Unternehmen muissen
sich jetzt schon mehrere Jahre in einer anhaltend problematischen wirtschaftlichen Situation
behaupten. Vor allem die stagnierende bis sinkende Kaufkraft der Kunden ist fiir die, vor allem auf
Haushalte orientierten Unternehmen des Einzelhandels, der Gastronomie und vieler
Dienstleistungen, die das Profil der Wirtschaft in der AuBeren Neustadt bestimmen, eine
Herausforderung. Kleine Unternehmen kdnnen aber auf schwierige wirtschaftliche Situationen oft
auch schnell und flexibel reagieren. Ebenso profitieren die Gewerbetreibenden der AuReren
Neustadt auch davon, dass das Wirtschaftsklima in der Stadt Dresden besser ist als in Sachsen
insgesamt.

So ist die Zufriedenheit mit der wirtschatftlichen Situation der Firmen bei dieser Untersuchung nicht
schlechter ausgepragt als in der Voruntersuchung 2002. Nur 5.9% (2002 11,6%) der
Unternehmen verweisen auf ernsthafte Probleme. Zwei Drittel der befragten Firmen sind mit ihrer
gegenwartigen wirtschaftlichen Situation insgesamt zufrieden.

ﬁ — Zufriedenheit mit der geschaftlichen Situation
N— 2004

Uberhaupt nicht vollkommen
zufrieden zufrieden
5,9% 5,9%

kaum zufrieden
26,3%

im grof3en und
ganzen zufrieden
61,9%

Am besten wird die derzeitige wirtschaftliche Situation von der Branche medizinische
Dienstleistungen/ Arzte bewertet. Hier gibt es keine Firma, die Unzufriedenheit &uRert.
Offensichtlich sind hier auch die Neuordnungen im Gesundheitswesen gut verkraftet worden.
Zugenommen haben hingegen wirtschaftliche Probleme bei Unternehmen des Bereiches
Versicherungen/ Finanzen/ Immobilien. Die Unsicherheit groRerer Bevdlkerungsgruppen
hinsichtlich ihrer kunftigen Entwicklungsmaoglichkeiten tragt sicher dazu bei, dass in dieser
Branche geringere Umsétze erzielt werden.
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Groliere wirtschaftliche Probleme als noch 2002 werden auch von der Gastronomie signalisiert.
Diese Branche muss sich nunmehr nicht nur mit den Kaufkraftproblemen ihrer Kunden, sondern
auch mit immer starkeren Konkurrenzangeboten im Stadtzentrum Dresdens auseinandersetzen.
Der Einzelhandel zeigt sich dagegen Uberraschend zufriedener als noch 2002.

=

ﬁ- — Zufriedenheit mit der geschaftlichen Situation 2004
N — (nach Art des Gewerbes)

||:|vo||kommen zufrieden Oim groRRen und ganzen zufrieden Okaum zufrieden B uberhaupt nicht zufrieden

medizin. Dienstleistung 7,7 | 92,3

Versicherung, Finanzen,

- 12,5 | 37,5 50,0
Immobilien

Gastronomie,

Veranstaltungsgewerbe 74,1 25,9

Freie Berufe | 5,3 | 52,6 | 26,3

Einzelhandel 3,9| 59,6 | 30,8

Dienstleistung 13,3 | 53,3 | 23,4

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Die meisten kleinen Unternehmen, die in Sachsen in Insolvenz geraten, sind weniger als acht
Jahre am Markt. Da sich in der AuReren Neustadt der Anteil jener Firmen, die sich bereits mehr
als acht Jahre am Standort behaupten kdnnen, deutlich erhéht hat und derzeit mehr als 50%
betragt, kann man davon ausgehen, dass sich viele Unternehmen bereits gut integriert haben und
auf unterschiedliche Situationen flexibel reagieren kénnen. Mit dieser Entwicklung gibt es auch
eine Stabilisierung im Bereich des Gewerbes, wenngleich ebenso von einer weiteren Dynamik,
vor allem bei den jingeren Firmen ausgegangen werden muss.

Zum Untersuchungszeitpunkt war die Entwicklung der geschéftlichen Situation im Jahr 2005
bereits absehbar. Jede 5. Firma des Gebietes rechnet damit, dass zum Jahresende die
Ergebnisse besser sein werden als 2004. Vor allem die Freien Berufe erwarten eine verbesserte
wirtschaftliche Situation.
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<\

P Erwartete Geschaftsentwickl

verschlechtern
15,8%

nicht verandern
62,5%

Wahrend es in allen Branchen einzelne Firmen gibt, deren Geschaftsentwicklung 2005 nicht
positiv bewertet wird, zeigt sich in der Branche Finanzen /Immobilien/ Versicherungen eine
deutliche Haufung von Unternehmen, die aktuell ein schlechteres wirtschaftliches Ergebnis
anzeigen mussen.
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4. Belastungsfaktoren

Die Hierarchie belastender Faktoren fur die Geschaftstatigkeit hat sich in den vergangenen drei
Jahren nicht verandert. Als Last, die nicht selten auch eine aktivere Geschéaftsentwicklung
verhindert, werden vor allem die zu zahlenden Steuern und die geringe Kaufkraft der Kunden in
Zusammenhang mit der Umsatzentwicklung betrachtet.

ﬁ.—é In welchem Mal3e belasten folgende Faktoren

N Ihre Geschaftstatigkeit?
(Pos. 1+2 hohe Belastung)

Steuern | 3%58’3
geringe Kaufkraft - |68,|673'1
geringer Umsatz : II%;SS’ 0 2002
Miethohe .49|,35)3.0 O 2005
Konkurrenz - |4O-&45
laufende Kredite - |28|,82’4
0 10 20 30 4(; 50 60 70 80
[Prozent]

Steuern

Wahrend grof3e Unternehmen in den vergangenen Jahren Steuererleichterungen registrieren
konnten, hat sich an der Situation kleiner Unternehmen in Bezug auf die Steuern nichts verandert.
So erweisen sich in allen Branchen die Steuern als ein Hauptbelastungsfaktor. In etwas
geringerem Umfang beklagen jene die Steuerbelastung, die nur Uber die Einkommenssteuer
abrechnen (Freie Berufe). Die Gewerbesteuern sind in Dresden bereits relativ hoch. Sollten diese
nochmals erhdht werden, wirde sich dies durchaus auf die Aktionsfahigkeit kleiner Unternehmen
auswirken. Wahrscheinlich wird in diesem Fall noch weniger investiert werden. Viele Firmen der
AuReren Neustadt mussten jedoch in den nachsten Jahren Investitionen tatigen, um den neuen
Anforderungen gerecht werden zu konnen.

Kaufkraft/Umsatz

An eine wachsende Kaufkraft der Kunden binden viele Firmen ihre Hoffnung auf eine verbesserte
Geschaftsentwicklung. Da in den vergangenen drei Jahren die Kaufkraft in Dresden, so auch in
der AuReren Neustadt eher stagnierte, kann ein héherer Umsatz im Dienstleistungsbereich, dem
Einzelhandel und der Gastronomie nur durch eine hdhere Anzahl von Kunden, bzw. veranderte
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Kundenprofile erzielt werden. Gegenliber dem Jahr 2002 hat sich die Bewertung der Kaufkraft als
Belastungsfaktor fiir die Geschéftstatigkeit kaum veréndert. Die erhéhte Anzahl von Bewohnern
des Sanierungsgebietes hat wahrscheinlich ebenso wie eine héhere Zahl von Neustadt-
Besuchern dazu beigetragen, die Kaufkraftsituation insgesamt stabil zu halten. Deutlich ver&ndert
hat sich aber die Situation in der Branche Versicherungen/ Finanzen/ Immaobilien. Hier werden die
Kaufkraft und der geringe Umsatz von allen Firmen als wesentlicher Belastungsfaktor betrachtet,
wahrend dies 2002 nur bei der Halfte dieser Unternehmen der Fall war. Viele Kunden dieser
Branche scheinen aktuell eine abwartende Haltung zu beziehen. Mdglicherweise ist auch gerade
die junge Population der AuReren Neustadt unsicher hinsichtlich von Handlungsstrategien der
Zukunftssicherung. Am wenigsten zeigen sich medizinische Dienstleistungen/ Arzte (40%) durch
geringe Kaufkraft beeindruckt. Auch in der Gastronomie ist es nur die Halfte der Einrichtungen,
die hier einen Belastungsfaktor sieht.

Konkurrenz

Die Konkurrenz vor Ort erscheint 2005 etwas haufiger als im Jahr 2002 als belastend fir viele
Unternehmen. Vor allem die Branche Versicherungen/ Finanzen/ Immobilien leidet deutlich unter
Konkurrenzdruck. Bereits im Untersuchungszeitraum hat sich die Anzahl dieser Firmen im Gebiet
etwas reduziert. Wahrscheinlich ist hier mit einer weiteren Marktbereinigung in den nachsten
Jahren zu rechnen. Uber wachsende Konkurrenz klagt auch die Gastronomie. Sie wird nicht nur
durch neue Angebote im Stadtgebiet Dresdens herausgefordert, sondern auch durch eine
wachsende Anzahl von Spatshops und Imbissangeboten innerhalb des Gebietes.

Kredite

Hohe Kreditbelastungen treffen in allen Branchen nur einige Firmen. Am stérksten sind die
medizinischen Dienstleistungen/ Arzte und allgemeine Dienstleistungen mit Krediten belastet. Die
insgesamt relativ geringe Kreditbelastung weist auf ein vorsichtiges wirtschaftliches Verhalten der
Gewerbetreibenden in der AuReren Neustadt hin, zeigt eine relativ geringe Risikobereitschaft und
ist wahrscheinlich auch oft mit geringem Eigenkapital verbunden. Entsprechend der gegebenen
wirtschaftlichen Gesamtsituation ist auch in den nachsten Jahren mit einem eher vorsichtigen
Investitionsverhalten zu rechnen.
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5. Arbeitsplatze

In einem komplizierten wirtschaftlichen Umfeld richten kleine Unternehmen ihre Aufmerksamkeit
vor allem auf die Existenzsicherung. Dies bedeutet auch, Kosten zu sparen. Haufig ist die
Einsparung von Personalkosten der schnellste Weg, die Kosten des Unternehmens zu
reduzieren. Zu dieser Reaktion tragen wesentlich die hohen Lohnnebenkosten bei, die in einer
kleinen Firma starker spiirbar sind als in GroRunternehmen.  Auch in der AuReren Neustadt
haben die Gewerbetreibenden mit Personalreduzierung auf die aktuelle wirtschaftliche Lage
reagiert.

Waren im Jahr 2002 noch 3,0 Angestellte in einem Unternehmen des Gebietes beschétftigt, sind
es im Jahr 2005 nur noch 2,7 Angestellte pro Firma. Die Anzahl der im Gebiet vom Gewerbe
angebotenen Arbeitspléatze hat sich in diesem Zeitraum von ca. 3500 auf 3300 reduziert. Diese
Entwicklung wird auch darin deutlich, dass sich die Anzahl jener Unternehmen, die ohne
Angestellte auskommen deutlich erhéht hat. Besonders in den Freien Berufen aber auch im
Einzelhandel verzichtet der Inhaber des Geschaftes oft auf Angestellte.

_
= Anzahl der Angestellten
N—
mehr als 10
bis 10 Angestellte Angestellte
6,4% 5,1%
bis 5 Angestellte keine Angestellten

10,3% 32,7%

bis 3 Angestellte
45,5%

Firmen mit mehr als 5 Angestellten finden wir vor allem im Dienstleistungsbereich, im Handwerk
und der Gastronomie sowie bei den Freien Berufen. Aber auch in diesen Branchen betrifft die
uberdurchschnittlich  hohe Anzahl von Angesteliten nur ca. 20% aller Unternehmen.
Dienstleistungsfirmen beschéftigen im Durchschnitt 4,3 Angestellte, die Freien Berufe, trotz der
hohen Anzahl von Firmen ohne Angestellte 3,6. Im Gastronomiebereich sind durchschnittlich 3,7
Angestellte in einem Unternehmen beschaftigt. Wahrend die Zahl der reguléren Arbeitplatze im
Gebiet geringer geworden ist, hat sich die Anzahl der Auszubildenden von ca. 300 im Jahr 2002
auf ca. 350 erhoht. Deutlich angewachsen, von etwa 650 auf 950 ist die Anzahl der im Gebiet
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beschéftigten Aushilfen. Dies scheint ein Hinweis darauf, dass zwar die Arbeit in den Firmen
vorhanden ist, Angestellte jedoch oft nicht bezahlt werden kénnen.

Eine Veranderung der Angestelltenzahlen planen die meisten Gewerbetreibenden des
Sanierungsgebietes in nachster Zeit nicht. Jedoch mdchte immerhin jeder 10. Unternehmer sein
Personal aufstocken. Hier handelt es sich um Firmen der Dienstleistungsbranche, der Freien
Berufe und der Gastronomie, die mit ihren wirtschaftlichen Ergebnissen zufrieden sind.

>0 _
(~ Entwicklung der Anzahl der Angestellten
N —
Wird sich Wird sich
reduzieren. erhdhen.
5,1% 10,8%

Wird sich nicht
verandern.
84,1%

Die von den Unternehmen der AuRReren Neustadt geplante Personalentwicklung lasst darauf
hoffen, dass die Zahl der Arbeitsplatze im Gebiet in der nachsten Zeit konstant bleiben wird.
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6. Kundenstruktur

Auch in einem gut funktionierenden Mischgebiet, in dem das anséssige Gewerbe eine hohe
Akzeptanz der Bewohner findet, sind die Firmen in hohem Mal3e auf Kunden angewiesen, die
auRerhalb des Gebietes leben. Dies trifft auch auf die AuRere Neustadt zu. Insgesamt stammen
nur 45% der Kunden der Unternehmen des Standortes aus dem Sanierungsgebiet. Die
Bewohner der AuReren Neustadt stellen damit ein wichtiges aber nicht das einzige
Kundenpotenzial flr die wirtschaftliche Entwicklung der Gewerbebetriebe dar.

ﬁ-.—é Herkunft der Kunden des Gewerbes in der
Ny Aul3eren Neustadt

Kunden auBBerhalb

der Stadt
18,1%
aus der AuReren
Neustadt
45,0%

aus anderen
Stadtteilen
Dresdens
36,9%

Einen erheblichen Anteil an den Kunden haben Dresdner aus anderen Stadtgebieten. Fast jeder
finfte Kunde der Firmen im Gebiet ist kein Dresdner. Oft sind es Touristen, die die Angebote am
Standort nutzen. Die Zusammensetzung der Kunden ist dabei differenziert nach Branchen, zeigt
aber auch deutliche Unterschiede innerhalb der Branchen.

Kundenstruktur der AuReren Neustadt nach Art des Gewerbes (%)

Branche AuRere Neustadt Andere Stadtgebiete | AuRBerhalb der Stadt /
Touristen
Dienstleistungen 39,5 40,9 19,6
Einzelhandel 57,3 30,9 11,8
Freie Berufe 16,2 50,6 33,2
Gastronomie 47,1 31,1 21,8
Finanzen/Vers./Immo. | 21,9 60,0 18,1
Medizinische Dienstl. | 52,2 33,2 14,6

SAS Regional-, Verkehrs- und Umweltforschung GbR Dresden



Wirtschaftspotenziale im Sanierungsgebiet AulRere Neustadt 2005 Seite 16

Am haufigsten profitieren Einzelhandel und medizinische Dienstleistungen von Kunden aus der
AuReren Neustadt. In diesen Branchen betragt inr Anteil tiber 50%. Die meisten Bewohner des
Gebietes (80%) kaufen vorwiegend in ihrem Wohngebiet ein. Die Potenziale des Einzelhandels
sind aber damit langst nicht ausgeschopft. Mehr als ein Drittel der Einzelh&ndler zeigt sich
unzufrieden mit der aktuellen wirtschaftlichen Situation. Aufféllig ist hier die Tatsache, dass der
Einzelhandel trotz seines oft originellen Angebotes relativ wenige Kunden unter den Touristen
findet. Ursache hierfir ist oft, dass die Vielfalt von Einkaufsmoglichkeiten potenziellen Kunden
auBBerhalb des Gebietes zu wenig bekannt ist. Selbst Gewerbetreibende, die am Rand des
Gebietes siedeln, wissen haufig nicht, wo man am Standort einkaufen kann. Wenn die AuRere
Neustadt ihre Attraktivitat als Gewerbestandort erhdhen will, muss vor allem die Position des
Einzelhandels gestarkt werden. Dies bedeutet vor allem, mit gezielten WerbemalRnahmen neue
Kunden in das Gebiet zu ziehen. Die AuRere Neustadt sollte auch als Einkaufsstandort einen
hoheren Bekanntheitsgrad erreichen. Davon kdnnten auch andere Branchen profitieren, denn der
Einzelhandel wirde Kunden zu anderen Zeiten akquirieren als die meisten Gaststéatten vor Ort.
Mit einer solchen Entwicklung wirde auch eine andere Kundengruppe angesprochen, die
mdglicherweise in den Nachmittagsstunden neue Anforderungen an die Gastronomie und
Dienstleistungsfirmen stellt.

Die Gastronomie des Gebietes erhélt von den Bewohnern Bestnoten. 83% der Einwohner des
Gebietes besuchen bevorzugt gastronomische Einrichtungen der AuReren Neustadt. Es gibt
jedoch auch gastronomische Einrichtungen, die sich vorwiegend auf Kunden aufRerhalb des
Stadtgebietes orientieren und nur etwa ein Viertel ihrer Kunden aus dem Stadtgebiet rekrutieren,
wahrend andere Unternehmen 85% Besucher aus dem Quartier z&hlen. Die Differenzierung
gastronomischer Firmen hinsichtlich der angesprochenen Kundengruppen scheint bereits gut
entwickelt.

Die geringsten Kundenanteile unter den Bewohnern der AuBeren Neustadt haben die Freien
Berufe und Unternehmen im Bereich Finanzen/ Versicherungen/ Immobilien. Da derartige Firmen
am wenigsten auf Kunden aus dem Sanierungsgebiet angewiesen sind, benétigen sie andere
Standortvorteile um im Gebiet zu verbleiben. Fiir die Unternehmen der AuReren Neustadt ist es
generell von hoher Bedeutung, dass die Attraktivitdt des Gewerbestandortes wéchst, da sie eine
hohe Anziehungskraft des Gebietes flir Kunden aus anderen Stadtgebieten und auf3erhalb der
Stadt dringend bendtigen.
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7. Standortbewertung

Die Bewertung einzelner Standortbedingungen in der AuReren Neustadt durch die Unternehmer
soll einen Uberblick (iber die Wirkung dieser Merkmale auf die Geschéftstatigkeit gestatten. Es
soll deutlich werden, welche Bedingungen die Gewerbetatigkeit férdern oder auch negativ
beeinflussen. Letztlich soll ermittelt werden, in welchen Bereichen durch die Sanierungstétigkeit
eine unterstiitzende Wirkung auf die Gewerbeentwicklung ausgetibt werden kann.

-

T~
\\J Standortbewertung: Wirkung auf das Gewerbe (in %)
positiv negativ kein Einfluss

Bevolkerungsstruktur 59,0 8,3 32,7
Gewerbemieten 14,6 35,8 49,7
Verkehrsanbindung 73,3 2,6 24,2
Parkplatzangebot 7,6 80,1 11,5
Vielschichtigkeit des Gewerbes 59,9 4,5 35,7
Image des Gebietes 56,4 12,2 31,4
Einstufung als Sanierungsgebiet 30,1 4,6 65,4
Soziales Klima 54,8 10,3 34,8
Verkehrssituation 9,6 69,9 20,5
Konkurrenz 12,3 28,4 59,3
Ordnung und Sauberkeit 8,3 57,1 34,6

Generell schatzen die Unternehmer vor allem die Verkehrsanbindungen des Gebietes als einen in
hohem Mal3e positiv wirkenden Standortfaktor ein. Ebenso werden die Standortfaktoren
Bevolkerungsstruktur, Vielschichtigkeit des Gewerbes, aber auch das Image des Gebietes und
das hier herrschende soziale Klima (berwiegend positiv bewertet. Wie bereits in der
Voruntersuchung 2002 zeigen sich dagegen die Faktoren Parkplatzangebot, die
Verkehrssituation sowie die Ordnung und Sauberkeit vor Ort deutlich als Probleme des
Gewerbestandortes. Viele Standortbedingungen haben fir die einzelnen Gewerbebranchen eine
unterschiedliche Bedeutung fur die Ausiibung der Geschaftstatigkeit. Dies driickt sich oft in einer
differenzierten Bewertung aus.
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Ebenso wie von den Bewohnern des Sanierungsgebietes erfahren die hier angebotenen
Verkehrsanbindungen eine sehr gute Bewertung durch die Gewerbetreibenden. Die
Erreichbarkeit des Quartiers ist sowohl durch den offentlichen Nahverkehr mit einer Vielzahl von
Strallenbahnanbindungen als auch durch den Fernverkehr Gber den Bahnhof Dresden Neustadt
und Busverbindungen in das Umland gewahrleistet. Diese zentrale Lage wird deutlich als
Standortvorteil begriffen. Auch die StralRenanbindungen des Gebietes sind sowohl innerstadtisch
als auch Uber die Autobahn gut ausgestaltet. Die meisten Unternehmen zeigen sich daher mit
diesem Faktor sehr zufrieden.

f@ Wie wirkt der Standorrfaktor Verkehrsa

(nach Art des Gewerbes)

|l positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung

Versicherung, Finanzen,
Immobilien

Gastronomie,
Veranstaltungsgewerbe

Freie Berufe

Einzelhandel

SAS Regional-, Verkehrs- und Umweltforschung GbR Dresden



Wirtschaftspotenziale im Sanierungsgebiet AulRere Neustadt 2005 Seite 19

Entschieden problematischer wird die Verkehrssituation innerhalb des Gebietes gesehen. Oft
werden zu viel Verkehr, Durchgangsverkehr durch das Gebiet und Parksuchverkehr angemerkt.
In diesem Zusammenhang wurde von den Unternehmern auch auf Verkehrslarm hingewiesen.
Ebenso wird eine durch den motorisierten Individualverkehr verursachte Luftverschmutzung
kritisiert und auf Probleme der Verkehrssicherheit aufmerksam gemacht. Insgesamt sehen die

Gewerbetreibenden des Gebietes in der aktuellen Verkehrssituation einen die Attraktivitat
mindernden Faktor fir den Standort.

ﬁ‘—é Wie wirkt der Standortfaktor Verkehrssituation
N—r auf Ihr Gewerbe?

(nach Art des Gewerbes)

||:| positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung

Versicherung, Finanzen,
Immobilien

Gastronomie,
Veranstaltungsgewerbe

Freie Berufe

Einzelhandel

Dienstleistung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Verkehrsberuhigung ist daher sowohl fur die Einwohner als auch die Unternehmen im

Sanierungsgebiet AuRere Neustadt eine wichtige Voraussetzung fiir die weitere Erhéhung der
Attraktivitdt des Quartiers.
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Ebenso oft angesprochen werden Probleme des ruhenden Verkehrs. Das erarbeitete
Parkraumbewirtschaftungskonzept wird dabei besonders in Teilbereichen nach wie vor diskutiert.
Mancher Gewerbetreibende geht davon aus, dass es fir seine Firma intelligente Losungen gibt.
Im Detail ist also bei der Durchsetzung des Parkraumbewirtschaftungskonzeptes immer mit
Diskussionsbedarf der Anlieger zu rechnen. Es scheint sich jedoch auch bei vielen
Gewerbetreibenden die Einsicht durchzusetzen, das in der AuReren Neustadt wegen der engen
baulichen Gestaltung und der teilweise hohen Verkehrsbelastung keine 100prozentige Lésung
des Parkproblems mdglich ist. Die Suche nach Alternativen sollte daher auch kinftig unter
Einbeziehung der Biirger und des Gewerbes erfolgen.

[~ 4 Wie wirkt der Standortfaktor Parkplatzangebot
N—rtV auf Ihr Gewerbe?

(nach Art des Gewerbes)

|El positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung

Versicherung, Finanzen,
Immobilien

Gastronomie,
Veranstaltungsgewerbe

Freie Berufe

Einzelhandel

Dienstleistung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
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Die Bevolkerungsstruktur des Sanierungsgebietes zeigt sich vor allem fur Firmen der
Gastronomie und des Einzelhandels als positiver Standortfaktor. Im gastronomischen Bereich ist
es besonders die Jugendlichkeit der Bewohnerpopulation, die zu haufiger Gaststattennutzung
beitragt. Die Altersgruppe der Uber 45jahrigen, die in Dresden gastronomische Einrichtungen
deutlich weniger aufsucht, ist im Sanierungsgebiet nur in geringem Umfang vertreten und das
Angebot an Gaststatten findet eine hohe Akzeptanz bei der Wohnbevélkerung. Der Einzelhandel
rekrutiert den wesentlichen Anteil seiner Kunden aus der Wohnbevélkerung der AuReren
Neustadt und hat sich offensichtlich auf die entsprechenden Bedtirfnisse gut eingestellt. Lediglich
in der Branche Versicherungen/ Finanzen/ Immobilien wird die Bevolkerungsstruktur des
Gebietes von einem grof3eren Teil der Firmen als negativer Standortfaktor betrachtet. Hier wird
zum Beispiel berichtet, dass gerade junge Selbstandige des Gebietes haufiger als Ublich
geschlossene Vertrage wieder kiindigen.

ﬁ"‘—é Wie wirkt der Standortfaktor
N—rf Bevolkerungsstruktur auf Ihr Gewerbe?

(nach Art des Gewerbes)

|EI positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung 53,8 | 38,5

ersmherung,. Flnanzen, 25,0 | 375
Immobilien

Gastronomie,

Veranstaltungsgewerbe | | o | | L
Freie Berufe 15,8 | 79,0
Einzelhandel 76,8 | 17,9
Dienstleistung 33,3 | 50,0
| | | | ,
0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Das soziale Klima im Sanierungsgebiet AuRRere Neustadt wird von den Gewerbetreibenden des
Standortes deutlich haufiger als positives Standortmerkmal benannt als noch im Jahr 2002. Hier
ist die Tatsache interessant, dass auch fur die Wohnbevolkerung des Gebietes das gute soziale
Klima an Bedeutung noch zugenommen hat. Ein angenehmes soziales Klima, das Toleranz,
Akzeptanz des anderen, Freundlichkeit und Kommunikationsbereitschaft ausstrahlt, kann auch
dazu beitragen, die Anziehungskraft des Standortes zu erhtéhen. Viele Unternehmer erkennen
offensichtlich, dass das im Gebiet vorherrschende soziale Klima die AuRere Neustadt zu einem
besonderen Standort mit zunehmender Ausstrahlung auch auf interessante Kundengruppen
macht.

3

I~ Wie wirkt der Standortfaktor soziales
N—rV Ihr Gewerbe?

(nach Art des Gewerbes)

|l positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung

Versicherung, Finanzen,
Immobilien

Gastronomie,
Veranstaltungsgewerbe

Freie Berufe

Einzelhandel

Dienstleistung

0%
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Langsam aber stetig wachst auch die Bedeutung des Images der AuReren Neustadt als ein
fordernder Faktor fur die Geschéftstatigkeit der Gewerbetreibenden. Nur noch in wenigen
Branchen und einzelnen Unternehmen wird das Neustadt-Image als stérend empfunden.
Dennoch sollte versucht werden dieses Image, auch mit Blick auf die Zukunft, mit weiteren
Inhalten (Einzelhandelsstandort und verstéarkte Orientierung auf Kultur) anzureichern. Damit
konnten neue Kundengruppen erschlossen werden. Als gutes Beispiel wird hier der Kunsthof
dargestellt, der erheblich dazu beigetragen hat, das Image der AuReren Neustadt aufzuwerten.

’ﬂ

= Wie wirkt der Standortfaktor Image des Gebietes
N—rfN auf Ihr Gewerbe?
(nach Art des Gewerbes)
|EI positiv Okein Einfluss B negativ |
[ [ [ [
medizin. Dienstleistung 46,2 |

Versicherung, Finanzen,
g " 50,0 |
Immobilien

Gastronomie,
Veranstaltungsgewerbe

Freie Berufe 31,6 | 52,6
Einzelhandel 67,3
Dienstleistung R | 40,0
| | |
0% 20% 40% 60%

Wenn steuernder Einfluss auf die Entwicklung des Images der AuReren Neustadt genommen
werden soll, ist die Erarbeitung eines Leitbildes fur die kinftige Entwicklung des Standortes
erforderlich. Diese Aufgabe kann nicht von den Gewerbetreibenden alleine geldst werden. Nur in
der Zusammenarbeit aller Akteure des Gebietes kann ein nachhaltiges und tragfahiges Leitbild
entstehen. Erste Ansatzpunkte fur die Diskussion konnten bereits die Ergebnisse der
Burgerwerkstatt liefern.
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Nur noch sehr wenige Gewerbetreibende empfinden die Vielseitigkeit des Gewerbes am Standort
als Nachteil fir ihre eigene Geschéftstatigkeit. Es bestehen angesichts der derzeitigen
Branchenentwicklung eher Befiirchtungen einer einseitigen Entwicklung. Vielseitigkeit und
Originalitit des Gewerbes sind jedoch besonders in der AuReren Neustadt eine wesentliche
Voraussetzung fur den Erhalt und die weitere Entwicklung des Gewerbestandortes. Da die Anzahl
der Firmen vor allem in den haushaltnahen Branchen Einzelhandel, Gastronomie, Handwerk und
Dienstleistung wegen der geringen Angebote an Gewerberaumen nur noch wenig erhdéht werden
kann, sollte Vielseitigkeit durch stérkere Differenzierung der Angebote und Preise innerhalb dieser
Branchen weiter entwickelt werden. Es ist jedoch auch zu erwarten, dass sich die Struktur des
Gewerbes kiinftig weiter an den laufenden Gentrificationsprozessen orientieren wird. Dies
bedeutet eine Erweiterung jener Einzelhandelsangebote, Dienstleistungen und kreativen
Angebote, die auf die Entwicklung in den Gruppen der Pioniere und Gentrifier eingehen.
Einerseits ware daher mit einem Anstieg der Szeneangebote zu rechnen, die dem Lebensstil
junger Bevolkerungsgruppen (Orientierung auf Erlebnis, Unterhaltung, teilweise mit hohem
kulturellem Anspruch, Beduirfnissen nach Selbstverwirklichung auch in Bezug auf Kleidung, Haar-
und Korperpflege, und intensive Kommunikation) entsprechen, andererseits auch mit einem
Zuwachs jener Angebote, die sich auf finanziell besser gestellte Gentrifier orientieren.
Zwangslaufig wird in diesem Zusammenhang eine erneute Diskussion Uber die
Kommerzialisierung des Stadtteils gefuhrt werden. Mit der Veranderung der Bewohnerpopulation
erfolgt jedoch auch eine Anpassung des Gewerbes an die Struktur der Einwohner. Andererseits
werden sich durch eine sich entwickelnde Gewerbestruktur auch neue Bevolkerungsgruppen fir
das Gebiet interessieren.

ﬁ-’é Wie wirkt der Standortfaktor Vielschichtigkeit des
N — Gewerbes auf lhr Gewerbe?

(nach Art des Gewerbes)

|El positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung 69,2 | 30,8

Versicherung, Finanzen, |
Immobilien

Gastronomie, |
Veranstaltungsgewerbe

Freie Berufe 26,3 | 73,7

Einzelhandel 67,9 | 25,0

Dienstleistung 53,3 | 36,7
I —— —
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Deutlich angewachsen ist die Bedeutung der Konkurrenzsituation als negatives Standortmerkmal
fur die Firmen vor Ort. Mehr als jedes vierte Unternehmen versptirt wachsenden Konkurrenzdruck
(2002 17,1%, 2005 28,4%). Besonders ausgepragt zeigt sich die negative Wirkung der
konkurrierenden Angebote im Bereich der Gastronomie. Wahrscheinlich zwingt die Zunahme
gastronomischer Einrichtung in den vergangenen drei Jahren auch zu neuen ldeen und neuen
Marketingformen. In dieser Branche ist auch kinftig mit einer erhéhten Dynamik
(Geschéaftsaufgabe, neue Einrichtungen, Eigentiimerwechsel etc.) zu rechnen.

)™ Wie wirkt der Standortfaktor Konkurrenz auf Ihr
'6 Gewerbe?
= (nach Art des GeV\;erbes)

|E| positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung 7,7 | 76,9

Versicherung, Finanzen,

Immobilien e

Gastronomie, 143 |
Veranstaltungsgewerbe .

Freie Berufe |53 | 78,9

Einzelhandel 17,8 | 55,4

Dienstleistung 6,9 | 72,4
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Als seit Jahren bleibendes Problem wird neben der Verkehrssituation innerhalb des Gebietes die
vorherrschende Ordnung und Sauberkeit am Standort empfunden. Auch bei diesem Faktor
besteht eine Ubereinstimmung in der Bewertung der Unternehmer mit der Wohnbevoélkerung.
Verschmutzung gehort offensichtlich nicht zum von den Akteuren geliebten Flair der AuRReren
Neustadt. Die Gewerbetreibenden sollten sich, ebenso wie die Bewohner, an der Erarbeitung von
Lésungsmoglichkeiten beteiligen. Ansatze hierzu wurden bereits im Rahmen der Blrgerwerkstatt
deutlich, wenn mehr Miillcontainer erwartet werden und die Gestaltung der brachliegenden
Freiflachen angeregt wird.

> Wie wirkt der Standortfaktor Ordnung und
N—rt Sauberkeit auf lhr Gewerbe?

(nach Art des Gewerbes)

||:| positiv Okein Einfluss B negativ |
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Versicherung, Finanzen,
Immobilien

Gastronomie,
Veranstaltungsgewerbe

Freie Berufe

Einzelhandel

Dienstleistung
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Die im Gebiet geforderten Gewerbemieten tragen nicht unbedingt dazu bei, neue Firmen fur den
Standort zu interessieren. Nur 14% der befragten Unternehmen sehen in den Gewerbemieten
einen Standortvorteil fir die AuBere Neustadt. Standortnachteile durch die Hohe der
Gewerbemieten konstatieren vor allem Dienstleistungsunternehmen. Die Situation hat sich in
diesem Bereich gegentber dem Jahr 2002 kaum verandert. Dies bedeutet auch, dass sich die
Mieten fiir die Gewerbetreibenden nur in geringem Umfang verandert haben. Ebenso wie bei den
Wohnungsmieten scheinen die meisten Wohneigentimer mafRvoll mit den Gewerbemieten
umzugehen. Sie nehmen damit auch Rucksicht auf die gegenwartige wirtschatftliche
Gesamtsituation und ermdglichen eine gute Gewerbeentwicklung im Sanierungsgebiet.

ﬁ:-é Wie wirkt der Standortfaktor Gewerbemieten auf

NtV lhr Gewerbe?

(nach Art des Gewerbes)

|El positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung 53,8

Versicherung, Finanzen, |
Immobilien

Gastronomie,
Veranstaltungsgewerbe

Freie Berufe 15,8 | 63,2

Einzelhandel 18,9 | 45,3

Dienstleistung 10,7 | 42,9
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Die durchschnittlichen Gewerbemieten liegen in der AuRReren Neustadt durchaus im stadtischen
Durchschnitt fir Stadtteile. Viele Gewerbetreibende halten daher die zu zahlende Miete fir
angemessen. Firmen, die ihre derzeitige Miete fir zu hoch halten, beflrchten haufiger als die
anderen Unternehmen, dass sich ihre wirtschaftliche Situation im nachsten Jahr verschlechtern
wird.

T~ Bewertung der Preise flr Gewerbemieten

N

"Der Mietpreis ist..."

zu hoch
30,2%

angemessen
relativ niedrig 61,7%

8,1%

Im Wettbewerb mit anderen Stadtteilen sind es also kaum die Gewerbemieten, die neue
Unternehmen anziehen werden. Die Mieten sind andererseits aber auch nicht als Standortnachteil
Zu werten, da sie meist nicht zu hoch ausfallen. Bei der Ansiedlung neuen Gewerbes miissen vor
allem andere Standortmerkmale (Verkehranbindung, Tourismus, Image Bevolkerungsstruktur)
Anziehungskraft entwickeln.

SAS Regional-, Verkehrs- und Umweltforschung GbR Dresden



Wirtschaftspotenziale im Sanierungsgebiet AulRere Neustadt 2005 Seite 29

Die Einstufung der AuReren Neustadt als Sanierungsgebiet wird von einem knappen Drittel der
ansassigen Unternehmen fir ein Standortmerkmal gehalten, das sich positiv auf die
Geschaéftstatigkeit auswirkt. Die meisten Unternehmen gehen davon aus, dass die Etablierung
des Standortes als Sanierungsgebiet ohne Einfluss auf die eigene Geschafttatigkeit bleibt.

ﬁ_"‘ Wie wirkt die Einstufung der AuRReren Neustadt
N\ als Sanierungsgebiet auf lhr Gewerbe?

(nach Art des Gewerbes)

|I:I positiv Okein Einfluss B negativ |

medizin. Dienstleistung 41,7 | 58,3

50,0 50,0

Gastronomie, |
Veranstaltungsgewerbe

Versicherung, Finanzen,
Immobilien

Freie Berufe 22,2 | 72,2

Einzelhandel 30,3 | 60,7

Dienstleistung 28,6 | 67,8

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Einem grof3en Teil der Firmen scheint nicht bekannt zu sein, dass viele MalZnahmen im Gebiet
ohne den Status des Sanierungsgebietes nicht méglich wéren. Ebenso wird auch die bisherige
positive Entwicklung des Standortes oft kaum im Zusammenhang mit dem Status des
Sanierungsgebietes registriert. Diese Ergebnisse sollten Anlass sein, das Gewerbe noch stérker
in die Sanierungstatigkeit zu integrieren und in der Zusammenarbeit Synergieeffekte zu
gewinnen.
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8. Profil der Gewerbetreibenden

Im Jahr 2005 sind die Gewerbetreibenden der AuReren Neustadt mit durchschnittlich 43,6 Jahren
vier Jahre alter als noch im Jahr 2002. Dies zeigt nicht nur, dass sich viele Gewerbetreibende
langerfristig im Gebiet halten konnten, sondern auch, dass sehr junge Firmeninhaber haufiger
wieder aufgeben muissen. Je langer das Unternehmen im Gebiet etabliert ist, umso &lter sind die
Firmeninhaber. Die Geschéftsgrinder ab dem Jahr 2000 sind im Durchschnitt erst 36,2 Jahre alt.
Sie haben vor allem Firmen im Bereich des Einzelhandels und der Gastronomie im
Sanierungsgebiet angesiedelt. Das hdchste Durchschnittsalter erzielen Firmeninhaber der
Branche Versicherungen/Finanzen/Immobilien (49,4 Jahre) und der Dienstleistungsbranche
(48,3 Jahre).

Ein Drittel der Unternehmen wird von Frauen gefuhrt. Im Jahr 2002 waren noch 46% der
Unternehmer im Gebiet Frauen. Weibliche Firmeninhaber finden wir Gberdurchschnittlich haufig
bei den Dienstleistungen (50%), den medizinischen Dienstleistungen (46%), und im Einzelhandel
(42%). Nur sehr wenig vertreten sind Frauen als Firmeninhaber bei den Freien Berufen (12%) und
in der Gastronomie (11%). In von Frauen gefihrten Unternehmen sind deutlich weniger
Angestellte beschaftigt (1,2) als in Unternehmen, die durch Manner gefiihrt werden (2,91). lhre
geschaftliche Situation schatzen Frauen jedoch erheblich positiver ein als mannliche
Unternehmer.

Wahrend sich die Anzahl der Angestellten im Gebiet reduziert hat, ist die durchschnittliche
Arbeitszeit der Firmeninhaber von 52,2 auf 53,5 Stunden pro Woche gestiegen. Verringert hat
sich die wochentliche Arbeitszeit lediglich im Bereich Gastronomie (erhdhte Anzahl von Aushilfen)
und der Branche Versicherungen/Finanzen/Immobilien. Ein Teil der Unternehmer versucht
offenbar den geringeren Einsatz von Angestellten durch erhohte eigene Arbeitsleistung
auszugleichen.

-
= Durchschnittliche Arbeitszeit pro Woche
V
med. Dienstl. |55i,5742
Gastronomie i505 ] 55,8
Freie Berufe [53.3 o 0 2002
Einzelhandel 52,1 54,1 2005
Vers./Fin./Immo 5250 | 49,3
Dienstleistungen |5?i,574’2
44 46 48 50 52 54 56 58
[Prozent]
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9. Interesse an den Prozessen im Sanierungsgebiet

Ebenso wie im Jahr 2002 werden in der aktuellen Untersuchung Meinungen und Interessen der
Gewerbetreibenden im Zusammenhang mit dem Sanierungsgeschehen in der AuReren Neustadt
erfasst. Fur viele Unternehmer ist es noch wenig bekannt, dass mit der Entwicklung des
Sanierungsgebietes auch der Gewerbestandort unterstitzt und in seiner Attraktivitdt gefordert
werden soll. Bislang gehen noch viele Gewerbetreibende davon aus, dass ihre Interessen im
Sanierungsprozess nicht hinreichend berlcksichtigt werden, wenngleich seit dem Jahr 2002 hier
leicht positive Tendenzen erkennbar werden.

ﬁ- — Finden Sie die Interessen der Gewerbetreibenden

NtV bei der Entwicklung des Sanierungsgebietes
hinreichend bertcksichtigt?

in hohem MaRe
Uberhaupt nicht 3,4%
15,0%

teilweise
42,2%

kaum
39,5%

Zu diesen Auffassungen tréagt sicherlich die Tatsache bei, dass zurzeit noch erhebliche Defizite
bei der Umsetzung von MafRnahmen im offentlichen Raum des Gebietes existieren. Wahrend von
Unternehmen der Freien Berufe und der medizinischen Dienstleistungen die positive
Gesamtentwicklung des Gebietes oft bereits als vorteilhaft fir das eigene Unternehmen erkannt
und bewertet wird, sind vor allem jene, die auf erhebliche Kundenstrome angewiesen sind
(Dienstleistungen, Einzelhandel und Gastronomie), haufiger noch nicht davon Uberzeugt, dass
durch die Sanierungstatigkeit auch ihren Interessen entgegengekommen wird.

Ebenso wie bei den Biirgern der AuReren Neustadt ist bei den Gewerbetreibenden ein starkes
Interesse an der Gebietsentwicklung zu registrieren. Hierzu tragt auch die hohe Identitat des
Gewerbes mit dem Standort bei. Die meisten Firmen beabsichtigen einen Verbleib im
Sanierungsgebiet und haben damit auch eine Verbindung von wirtschaftlicher Existenz und
Standort des Gewerbes hergestellt. Zwei Drittel der befragten Unternehmer mdchten daher
standig Uber die Gebietsentwicklung informiert werden, beziehungsweise diese selbst durch
Diskussion oder konkrete Mitwirkung beeinflussen.
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ﬁ.."" Interesse an der Gestaltung des
Nt Sanierungsgebietes

nein, habe kein

Interesse . .
15,4% ja, méchte sténdig
informiert werden
— 53,1%
nein, habe keine \
Zeit —

18,0%

ﬁ
ja, mdéchte aktiv ja, moéchte mich an
mitarbeiten der Diskussion
7,7% beteiligen

5,8%

Seit 2002 hat allerdings der Anteil von Unternehmern zugenommen, die aus Zeitgriinden kein
Interesse flr die Entwicklung des Sanierungsgebietes aufbringen kénnen. Leicht angestiegen ist
dagegen die aktive Mitwirkungsbereitschaft. Diese zeigte sich auch bei der Durchflihrung der
Burgerwerkstatt. Gewerbetreibende haben hier an der Diskussion von Problemen des Standortes
ebenso engagiert teilgenommen wie die Birger des Gebietes. Die gemeinsame
Problemdiskussion aller Akteure des Sanierungsgebietes sollte in unterschiedlichen Formen
fortgesetzt und weiterentwickelt werden.

Fur Gewerbetreibende ist die Durchsetzung von spezifischen Interessen leichter, wenn diese tber
eine Interessenvertretung des Gewerbes erfolgen kann. Diese Aufgabe sollte der Gewerbe- und
Kulturverein Dresden — Neustadt e.V. verstérkt ibernehmen. Er kénnte sowohl die Mitwirkung der
Unternehmen im Sanierungsprozess organisieren als auch Ansprechpartner fir alle
Gewerbetreibenden sein. Mehr als 60% der Unternehmen kennen zurzeit dieses Angebot zur
gemeinsamen Arbeit noch nicht.
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Kenntnis von bzw. Mitarbeit in
Interessenvertretungen der Gewerbetreibenden in

der AuReren Neustadt

Kenne ich nicht.
63,6%

Kenne ich und
arbeite mit.
6,5%

29,9%

Kenne ich, arbeite
aber nicht mit.

Obwohl vor allem die haushalthahen Branchen Interesse an der Gestaltung des Gebietes haben
werden, sollte der Gewerbeverein Branchen Ubergreifend bekannt gemacht werden, um eine
generelle Mitwirkungsbereitschaft zu fordern und den Interessen von Unternehmen Gewicht zu
verleihen. Die Kenntnisse Uber eine bereits existierende Interessenvertretung des Gewerbes im
Gebiet sind in den einzelnen Branchen unterschiedlich ausgepragt. Am haufigsten kennen
Gastronomen den Gewerbeverein, am wenigsten die Freien Berufe und der Bereich
Versicherungen/Finanzen/Immobilien.

Kenntnis Uber Interessenvertretung (nach Branche, %)

Dienst- Einzel- Handwerk | Freie Gastro- | Versich. / Med.
leistungen | handel Berufe nomie Finanzen/ | Dienstl.
Immobilien
Ja,
arbeite - 7,4 50,0 53 7,1 - 15,4
mit
Ja,
arbeite 41,4 22,2 - 10,5 57,1 12,5 15,4
nicht mit
Nein,
nicht 58,6 70,4 50,0 84,2 35,7 87,5 69,2
bekannt
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38% der befragten Unternehmer signalisieren ihr Interesse, die Gestaltung und Entwicklung des
Gewerbestandortes durch eine starkere Zusammenarbeit des Gewerbes in der AuReren Neustadt
zu unterstiitzen. Besonders deutlich wird das Interesse des Einzelhandels an diesen Aktivitaten.

Starkere Zusammenarbeit des Gewerbes in der AuRReren Neustadt (%)

Dienst- Einzel- Handwerk | Freie Gastro- | Versich./ | Med.
leistungen | handel Berufe nomie Finanzen/ | Dienstl.
Immobilien
Ja 36,7 58,5 50,0 26,3 21,4 12,5 23,1
Nein 63,3 41,5 50,0 73,7 78,6 87,5 76,9

Fast ebenso viele Unternehmen wiirden gerne intensiver mit der Stadtverwaltung zusammen
arbeiten. Besonders die Freien Berufe und die Gastronomen erwarten mehr von einer
Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung als von einer Zusammenarbeit des Gewerbes am
Standort. Ziel sollte es sein, diese Mitwirkungsbereitschaft von Gewerbetreibenden in
gemeinsame Aktivitditen umzusetzen.

Starkere Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung nach Branche (%)

Dienst- Einzel- Handwerk | Freie Gastro- | Versich./ | Med.
leistungen | handel Berufe nomie Finanzen/ | Dienstl.
Immobilien
Ja 36,7 37,7 50,0 57,9 35,7 - 23,1
Nein 63,3 62,3 50,0 42,1 64,3 100,0 76,9
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10. Erwartungen an die Stadtverwaltung

Ebenso wie bei den Biirgern verbinden sich bei den Gewerbetreibenden mit der Verkehrssituation
und den Problemen der Ordnung und Sauberkeit im Gebiet die wichtigsten Winsche fur die
weitere Gebietsentwicklung. An der Spitze der Verkehrsprobleme stehen noch immer die
Lésungsmoglichkeiten  fur die  Parkplatzsituation. Geschéftsinhaber konnten sich  oft
Kurzzeitparkplatze in der Nahe ihrer Geschéfte vorstellen. Viele Gewerbetreibende unterstiitzen
auch die Forderung, Parkplatze fur Touristen vorrangig an der Peripherie der AuReren Neustadt
anzulegen. Haufiger genannt werden aber auch Hoffnungen zur Reduzierung des Verkehrs
insgesamt, vor allem eine Reduzierung des Durchfahrt- Und Parksuchverkehrs wird erwartet.
Vielen Gewerbetreibenden erscheint auch die Verbesserung des Zustandes der Stral3en als ein
wichtiges Sanierungsziel. Hier werden vor allem die Kamenzer Strae und die Louisenstrale
genannt. Weit verbreitet ist auch der Wunsch, mehr und bessere Angebote fir den Radverkehr zu
entwickeln.

Im Zusammenhang mit Problemen von Ordnung und Sauberkeit werden auch
Sicherheitsprobleme erdrtert. Dies betrifft vor allem Hinweise der Gewerbetreibenden im Umfeld
der AlaunstraBe. Angesprochen werden Probleme mit randalierenden und alkoholisierten
Jugendlichen vor der Scheune, , die Gaste anpdbeln und eigenes Bier mitbringen“. Diese
Situation ist mit groRer Lautstérke und der Erzeugung von ,Partymill“ am Abend und in der
Nacht verbunden. Dieses Bild von der AuReren Neustadt entspricht nicht den Interessen der
Gewerbetreibenden des Standortes. Es wird daher auf die Notwendigkeit verwiesen, Ordnung
und Sicherheit im Gebiet starker durchzusetzen. Hierzu gehért der Wunsch nach mehr
Polizeiprasenz nach 20:00 Uhr und am Wochenende sowie nach effektivem Einsatz des
Ordnungsamtes.

Die Erwartungen hinsichtlich der Entwicklung der Verkehrssituation und der Ordnung und
Sauberkeit sollten bei den Planungen fur MaBnahmen im &ffentlichen Raum eine hervorragende
Rolle spielen. Mit der verbesserten Gestaltung des oOffentlichen Raumes kann gleichzeitig ein Teil
der Verkehrsprobleme geltst werden und kénnen Voraussetzungen fiir bessere Ordnung und
Sauberkeit im Gebiet geschaffen werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
erforderliche Gestaltung der Brachflachen hingewiesen. Ebenso wie es in der Blrgerwerkstatt
deutlich wurde, sehen auch die Gewerbetreibenden die Brachflachen des Gebietes eher als
genutzte Freiflachen vor. Eine Bebauung der Brachen wurde hingegen nicht angesprochen.

Erwartet wird kunftig auch eine bessere Koordinierung von Baumafnahmen im Gebiet
(StraRensperrungen). Die Sanierung der Stral3en des Standortes ist sehr erwtiinscht, sollte jedoch
schneller als bisher erfolgen. Langwierige Baustellen wie am Albertplatz werden als stérend
empfunden und behindern die Geschaftstatigkeit des umliegenden Gewerbes. Nachteilig wirkt
sich das Fehlen offentlicher Toiletten im Stadtgebiet aus. Fir viele Detailprobleme scheint dem
Gewerbe momentan ein Ansprechpartner vor Ort zu fehlen, da das Ortsamt als nicht
handlungsfahig bezeichnet wird.

Beklagt wird von vielen Geschaftsinhabern ein UbermaR an Biirokratie. Vor allem die
erforderliche Antragstellung fur jede kleine MaRnahme im 6ffentlichen Raum (Aufsteller, Tisch,
Blumentopf) erscheint manchem eher als Schikane und wenig hilfreich. Gastronomen wiinschen
sich verstarkte Mdglichkeiten der AuRengastronomie, auch langere Offnungszeiten im
AulRenbereich. Verbunden mit diesem Wunsch ist haufig der Blick auf Verkehrsberuhigung oder
auch die Schaffung von Ful3gangerzonen.

Die Gewerbetreibenden der AuReren Neustadt registrieren auch in den offenen Fragen den
starker werdenden Konkurrenzdruck, zum Beispiel durch neue Angebote in der Dresdner
Innenstadt. Vielen ist bewusst, dass das Gebiet ein Gewerbe- und Gebietsmanagement
bendtigen wirde, um die Zukunft des Gewerbestandortes zu sichern. Erforderlich erscheint vielen
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auch eine attraktivere Bewerbung des Gebietes. Damit verbunden ist auch der Wunsch, in der
AuReren Neustadt nicht nur das Kneipen- und Szeneviertel zu sehen. Deutlich wird auch, dass
eine Veranderung der Branchenstruktur im Gebiet angestrebt werden sollte. So wird erwartet,
dass mehr niveauvolle Geschéfte angesiedelt werden, Imbissangebote und Spétshops reduziert
werden. Solche Regulierungsmafinahmen kann die Kommune allerdings nicht leisten. Sie kann
jedoch im weiteren Aufwertungsprozess Probleme des Gewerbes verstarkt wahrnehmen und
Bedingungen schaffen, die zu einer attraktiveren Gestaltung des Gewerbestandortes beitragen.

SAS Regional-, Verkehrs- und Umweltforschung GbR Dresden





