QUARTIER VI
JUDENHOF /GALERIESTRASSE

ol

landeshauptstadt - -

dresden

neumarkt




A
N

- geplante Baufelder

- Leitbauten

- Fassadenrekonstruktionen

SCHLOSSPLATZ

Kunstakademie

b

SALZGASSE

Stallhof

Frauenkirche

&
S
&
X
g
S
£
5
<

SCHLOSSSTRASSE
ER
UENKIRCHE

SCHOSSERGAsSE
AND
FRA

&

NEUMARKT

FRAUENSTRASSE

ALTMARKT




Neumar kt 13 (links) und das Regimentshaus (Mitte), Foto um 1900




B QUARTIER VI JUDENHOF / GALERIESTRASSE

NEUMARKT DRESDEN
MIT BLICK AUF DIE FRAUENKIRCHE

Das Quartier Vi liegt in bester Lage am Dresdner Neumarkt,
direkt gegeniiber der wiederaufgebauten Frauenkirche. Bebaut
wird das Quartier den oft abgebildeten und bewunderten Raum
um die Kirche wieder vollenden. Das zentral gelegene Quartier ist
an drei Seiten von den bekanntesten Plitzen Dresdens - dem Neu-
markt, dem Jiidenhof und dem Altmarkt - umgeben bzw. befindet
sich in Nachbarschaft davon. HauptfuBgangerachsen zwischen
den kulturhistorischen Bauten der Altstadt - dem Zwinger, der
Hofkirche, dem Schlossquartier, dem Johanneum und natiirlich
der Frauenkirche - tangieren das Areal. Mit einer neuen, zum
Neumarkt vorgelagerten Freiflachengestaltung auf dem Grund-
riss des historischen Gewandhauses soll das Quartier auch vom
schattenspendenden Stadtgriin als Ort der Erholung gegeniiber
dem intensiven Geschehen auf dem Neumarkt profitieren.
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Blick auf den Neumarkt mit der Frauenkirche

REKONSTRUKTION BAROCKER
BAUKUNST

Historisch wurde das Quartier von zwei
beriihmten Stadtpalasten gepragt - dem
fur den Hofjuwelier Melchior Dinglinger
um 1720 errichteten Dinglingerhaus
mit seinem einmaligen Barockbrunnen
in dem kleinen Innenhof sowie dem
Regimentshaus, errichtet fir den Grafen
Flemming um 1710. Die Bauten stellten
zwei herausragende Beispiele barocker
Baukunst in Dresden dar und sollen

im Rahmen des fortlaufenden Wieder-
aufbaus am Neumarkt als Leitbauten
rekonstruiert werden. Die Definition

als Leitbau bedeutet, dass neben der
Fassade auch mafigebliche historische
Grundrissgliederungen, wie die Lage
und Dimensionierung von Treppenhau-
sern, Hofen, reprasentativen Raumen,
wiedergegeben werden.

In der Frauenstrafle befanden sich zwei
weitere kulturhistorisch bedeutsame
und gut dokumentierte Gebaude, deren
StraBenfassaden als Leitfassaden
ebenfalls rekonstruiert werden sollen:
das Chiapponische Haus und das
Klepperbeinsche Haus.

ENTWICKLUNGSSZENARIO Q VI

Der Neumarkt gehort zu den am stark-
sten von Besuchern frequentierten
Platzen der Stadt. Hierauf kann sowohl
mit der Anordnung eines erlesenen
Geschafts- und Gastronomieangebots
als auch mit Dienstleistungseinrich-
tungen, Biiro- und Wohnflachen in klein-
teiliger Mischung reagiert werden.

Mit den intensiven Besucherbewegungen
zwischen Altmarkt, SchloBstraBe

und Neumarkt bietet sich die Option an,
das Quartier VI auf der Erdgeschoss-
ebene auch im Inneren gewerblich zu
erschlieBen und zu entwickeln. Eine
Raumfolge aus himmelsoffenen Hofen
kdnnte eine reizvolle Reminiszenz

der Hofe des Dresdner Barock geben.

Der westliche Abschnitt des Quartiers VI
weicht von den historischen Baufluchten
ab und wird von der Nachbarschaft des
1969 errichteten, unter Denkmalschutz
stehenden Kulturpalastes bestimmt, der
in den nachsten Jahren eine innere Er-
neuerung als Spielstatte der Philharmo-
nie, angemessener Unterhaltungsmusik,
Sitz der Hauptbibliothek und des Kaba-
retts Herkuleskeule erfahren wird.

Da in diesen Quartiersabschnitten keine
Rekonstruktionen vorgesehen sind,
eroffnet sich Gestaltungsspielraum fir
eine respektvolle und gleichzeitig
innovative Gegenwartsarchitektur,

die im Rahmen eines Architekturwett-
bewerbes entwickelt werden soll. Der
Kulturpalast an der Rosmaringasse,

die Leitbauten im Quartier VIl sowie

der nordwestlich anschlieBende
Schlosskomplex bieten wichtige Gestal-
tungsimpulse fir eine neue Architektur
in einem einmaligen Gebaudeensemble.



GRUNDSTUCKE AM NEUMARKT (QUARTIER VI)

OBJEKT 30611

Flurstiicksplan

VERKAUFSOBJEKTE
GRUNDSTUCKSDATEN

VerduBert werden Flurstiicke des
Quartiers VI am Neumarkt, am
Jidenhof, entlang der Galeriestrafle
und der Frauenstrafle

Flurstiicke: Teil von 3250/1 ca. 1045 m?
Teil von 3249 ca. 490 m?
Teil von 243/13 ca. 140 m?
Teil von 243/14 ca. 170 m2
Teilvon 243/15  ca. 60 m?

Gemarkung: Dresden-Altstadt

Grofle: ca. 1905 m?

Vermessung: Kaufer

Hinweis:

Unter den Flurstiicken sind noch Ori-
ginalreste des historischen Bestandes
(Keller) vorhanden. Die Keller unter

den Leitbauten sollen als einzigartige
authentische Uberreste der historischen
Bausubstanz in die Bebauung integriert
werden.

Vor Baubeginn ist durch den Vorhaben-
trager eine archaologische Grabung zu
veranlassen. Ansprechpartner ist das
Landesamt fiir Archaologie.

- Kontakt:

Landesamt fur Archaologie

Thomas Westphalen

Tel.: +49(0)351-8926602
Thomas.Westphalen@archsax.smwk.
sachsen.de

MINDESTGEBOT
Das Mindestgebot betragt
7,1 Millionen Euro

BAURECHT

KUNFTIGE NUTZUNG UND GESTALTUNG
Die im Exposé prasentierte Entwick-
lungsstudie zeigt eine mogliche Nut-
zungskonzeption auf. Dem zukiinftigen
Investor obliegt es, diese als Leitlinie zu
nutzen oder eigene |deen zu entwickeln.
Mafstab ist dabei das vom Stadtrat be-
schlossene stadtebaulich-gestalterische
Konzept fir den Neumarkt, welches von
einer kleinteiligen Nutzungsmischung
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ausgeht. Mononutzungen wie Kaufhau-
ser oder Hotelkomplexe werden ausge-
schlossen. Im Rahmen der Ma3nahmen
innerhalb des Sanierungsgebietes
Neumarkt wurden und werden die
offentlichen Straflen und Platze sowie
die dazugehdrige offentliche Stadttech-
nik durch die Stadt Dresden errichtet.
Im naheren Umfeld sind dies die Gale-
riestrafe und Frauenstrafe sowie

der begriinte Stadtplatz auf der Flache
des historischen Gewandhauses vor der
Ostseite des Quartiers. Bei der Entwick-
lungskonzeption sollen die Nachbar-
schaft des Kulturpalastes - Spielstatte
der Philharmonie und Veranstaltungsort
fir Unterhaltungsmusik - sowie die
ErschlieBung einer notwendigen Tief-
garage uber die Galeriestrafle Beriick-
sichtigung finden. Rechnung getragen
werden sollte auch der Lage im Kreu-
zungspunkt bedeutsamer Wegeachsen,
indem eine Durchwegung des Quartiers
bedacht wird. Zudem wird empfohlen,
eine Unterbauung der Flache des
historischen Gewandhauses zu priifen.
Dies auch vor dem Hintergrund der
Errichtung einer 6ffentlichen WC-An-
lage fir Touristen, deren Vorhaltung im
Quartier VI gewiinscht wird.

Das stadtebaulich-gestalterische Kon-
zept, in dem der Wiederaufbau des
Dinglingerhauses und des Regiments-
hauses sowie die Wiedergabe der
Fassaden des Chipponischen Hauses
(FrauenstrafBe 7) und der Fassade des
Klepperbeinschen Hauses (Frauen-
strafle 9) bestimmt sind, bildet auch die
Grundlage des Bebauungsplanes

Nr. 340, welcher sich in der Erstellung
befindet und Baurecht fiir das Quartier
VI sichern wird. Zur Sicherung der
besten architektonischen Losung fir

die Geb&dudeabschnitte, die nicht als
Leitbauten und Leitfassaden wieder-
zugeben sind, ist fir die Fassaden ein
Architekturwettbewerb einzuplanen.

Weitere ausfiihrliche Hinweise und
Daten zur baulichen Struktur und
Gestaltung konnen Uber das Stadt-
planungsamt eingeholt werden.

- Kontakt:

Stadtplanungsamt

Nilsson Samuelsson

Tel.: +49(0)351-4883466
NSamuelsson@dresden.de

HINWEISE ZUR AUSSCHREIBUNG
Bitte tibergeben Sie die Interessensbe-
kundung im verschlossenen Umschlag.
Die Objektnummer und die Aufschrift
»nicht 6ffnen« missen auf dem
Umschlag vermerkt sein. Folgende
Angaben sollen enthalten sein:
Angaben zum Kaufpreis
Projektbeschreibung
Vorhabensplan
Angaben zur zeitlichen Umsetzung
Referenzen

Finanzierungsnachweis

Die Interessensbekundung ist an
folgende Anschrift zu senden:
Landeshauptstadt Dresden
Liegenschaftsamt, Sachgebiet 23
Postfach 12 00 20, 01001 Dresden

Zu den ublichen Birozeiten ist es
maglich, die Gebote persdnlich
abzugeben:

Ferdinandplatz 2, Zi. V/523

01069 Dresden

COURTAGE
Fur den Erwerber fallt keine
Maklerprovision an.



B QUARTIER VI JUDENHOF / GALERIESTRASSE

GESCHICHTE UND ZUKUNFT IM DIALOG

oben: Blick zur Frauenkirche aus Obergeschossen Quartier VI;
unten: Griiner Wandelgang zum Neumarkt (Rehwaldt Landschaftsarchitekten)

Der Wiederaufbauprozess um die
Frauenkirche am Neumarkt in Dresden
nimmt in den letzten Jahren zunehmend
gebaute Form an und weckt grofes In-
teresse. Die neuen Quartiere, Straf3en,
Gassen und Platzraume werden Jahr
fir Jahr immer intensiver von Dresd-
nern und Besuchern aus aller Welt
belebt. Es findet eine Entwicklung statt,
die auf die Fragen zur Verbindung der
vielfaltigen Qualitaten der historischen
europaischen Stadte mit neuen Wiin-
schen und Maglichkeiten der Gegenwart
konkrete gebaute Antworten findet.

Auf der Basis einer umfangreichen Ana-
lyse und Dokumentation der im Zweiten
Weltkrieg zerstorten historischen Stadt-

quartiere um den Neumarkt und ausge-

hend vom Wiederaufbau der Frauenkir-
che, wurde vom Stadtrat in den Jahren
1996 und erganzend im Jahr 2002 ein
stadtebaulich-gestalterisches Konzept
zum Wiederaufbau von insgesamt acht
Stadtquartieren beschlossen. Die enge
Nachbarschaft einiger Quartiere ist
dabei Abbild eines im Mittelalter er-
wachsenen und im Zeitalter des Barock
konsolidierten Stadtraumes. Die Enge
ist gewollt, wird vor dem Hintergrund
des Wiederentstehens eines einzigar-
tigen Ortes gewlinscht. Die Akzeptanz
des Konzeptes durch die Vorhabentra-
ger wird vorausgesetzt.

ENTWICKLUNGSSTUDIE -
ZANDERARCHITEKTEN

Um die Entwicklungsmdoglichkeiten

des Quartiers VI darstellen zu kdonnen,
wurde 2011 im Auftrag des Stadtpla-
nungsamtes eine Studie fir das Quartier
durch das Biiro zanderarchitekten

aus Dresden erstellt. Mit der Studie
werden beispielhaft Nutzungs- und Be-
bauungsmaglichkeiten gezeigt, die die
stadtischen Ziele der Entwicklung des
Neumarktes im Allgemeinen und die
MafBgaben zur Errichtung von Wiederga-
ben des historischen Gebaudebestandes
(Leitbauten und Leitfassaden] fur das
Quartier VI im Speziellen aufgreifen.

Die Studie soll zukiinftigen Interes-
senten Anregung und Impulsgeber bei
der Ideenfindung fir eine funktional
und gestalterisch nachhaltige Quar-
tiersentwicklung sein. Das Quartier ist
entsprechend dem Typus eines »klas-
sischen Stadthauses« gegliedert. In
spannungsreicher Mischung bietet das
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flexibel nutzbare Laden- und Gastrono-
mieflachen, die in das Untergeschoss
und/oder Obergeschoss erweitert
werden konnen. Gemafl des Konzeptes
einer Hoffolge kdnnen sich Geschafts-
einheiten sowohl nach Aufien und Innen
orientieren und lassen die historischen
Parzellen in den Grundrissen der Neu-
bebauung ablesen.

Das erste und ggf. zweite Obergeschoss
konnen fir kleinteilige Bliros und
Dienstleistungen genutzt werden. In den
dariberliegenden Geschossen - ins-
besondere in Richtung Neumarkt und
Jidenhof - bieten sich mitten im Stadt-
zentrum einzigartige Wohnlagen an.
Der westliche Abschluss des Quartiers
weicht von den historischen Baufluchten
ab und wird von der Lage des Kulturpa-
lastes gepragt. An dieser Stelle wird die
Bebauung des Quartiers VI die neuen
Straflenraume der Rosmaringasse

und der Galeriestrafle gestalterisch und
funktional bestimmen.
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REFERENZBEISPIELE

Durchhaus Neustiftgasse, Wien
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HISTORISCHE AUTHENTIZITAT

Mit dem stadtebaulich-gestalterischen
Konzept als Grundlage wird die Bebau-
ung der einzelnen Quartiere durch ein
breites Spektrum von Fachkompetenzen
begleitet, um sowohl die hohen An-
spriiche der authentischen historischen
Rekonstruktion der sogenannten
Leitbauten und Leitfassaden als auch
den gestalterischen und funktionalen
Aspekten der Gegenwart gerecht zu
werden. Beratung geben eine Gestal-
tungskommission aus Architekten und
Denkmalpflegern sowie Farbgestalter
und Restauratoren.

DOKUMENTATION

Besondere architektonisch reprasenta-
tive Hohepunkte bieten die Rekonstruk-
tionen des Dinglingerhauses und des
Regimentshauses direkt am Jidenhof
mit Blick auf das Johanneum.

Fir die zu rekonstruierenden Leitbauten
und Leitfassaden liegt umfassendes
Dokumentationsmaterial vor. Dieses
Material wird dem Bauherrn fir die
Ausarbeitung der Entwicklungskonzep-
tion zur Verfligung gestellt.

Die gestalterischen Rahmenbedin-
gungen zu den Leitbauten und Leitfas-
saden werden parallel zur Erstellung
des Bebauungsplans Nr. 340 in einer
Gestaltungssatzung zusammengefasst.
Fiir den Bauherrn bestehen somit
fundierte Grundlagen, um die Rekon-
struktionen wirkungsvoll und in hoher
Qualitat in seine Gesamtkonzeption
integrieren zu konnen.
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v.l.n.r.:
Neumarkt 15 (Regimentshaus),
Galeriestrafie 24

vil.n.r.:

Frauenstrafe 7—9 (Chiapponisches Haus),
Klepperbeinsches Haus,

Dinglingerhaus,

Frauenstrafie 9 (Ost)

Regimentshaus, Eingangsportal
Foto um 1900

DETAILLIERUNG UND
FARBGESTALTUNG

Dem Neumarkt wurde und wird erneut
als in sich geschlossene harmonische
Stadtkomposition ein einzigartiger euro-
pdischer Rang beigemessen. Neben den
raumlichen Blickbeziehungen und der
architektonischen Vielfalt der einzelnen
Bauwerke wurde das Gesamtbild auch
von einer charakteristischen Farbigkeit
gepragt. Anhand von Analogiebeispielen,
Pigmentanalysen, historischen Gemal-
den und tberlieferten Beschreibungen
konnten gut belegte Annahmen zur De-
taillierung und Farbigkeit der Leitbauten
und Leitfassaden getroffen werden. Um
den Leitgedanken des Gesamtkunst-
werkes auch heute weiterzufiihren,

wird das Farbkonzept regelmafig auch
fur die modern gestalteten Gebaude
erweitert und im Wiederaufbauprozess
beriicksichtigt.
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