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L] Gemarkungsgrenze

Erhaltungssatzung H 46 E der Landeshauptstadt Dresden
fur das Gebiet Blasewitz Ost

Vom 22. Juni 2017

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt | (BGBI. 1),

Seite 2414), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | Seite 1722,1731) und § 4 der
Gemeinde- ordnung fiir den Freistaat Sachsen (SédchsGemQO) vom 3. Mérz 2014
(Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, (SdchsGVBI.), Seite 146), zuletzt gedndert
am 13. Dezember 2016 (SdchsGVBI., Seite 649, 652) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am 22. Juni 2017 die Erhaltungssatzung

,H 46 E Dresden-Blasewitz Ost“ bestehend aus dem Satzungstext mit dazugehérigem
Plan beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die im beiliegenden Plan
(MaBstab 1: 2500), dargestellten Grundstlicke.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches beginnt im Westen am Kreuzungspunkt
Altenberger Stralle/Tauscherstralte und verlauft auf der Gemarkungsgrenze in nérdliche
Richtung bis zur nordostlichen Ecke des Niederwaldplatzes.

Von hier aus verlauft die Grenze des Geltungsbereichs in stidéstliche Richtung bis zur
Tauscherstralie und schlief3t alle Grundstiicke nordéstlich der Gustav-Freytag-Stralle
ein. Der Blasewitz-Grunaer Landgraben und die Kleingartenanlage auf dem Flurstiick
353 der Gemarkung Blasewitz befinden sich auferhalb des Satzungsgebiets.

Die Grenze fuhrt weiter auf der sudostlichen Seite der Tauscherstrale in norddstliche
Richtung bis zur Tolkewitzer StraRe. Vom Schnittpunkt Tauscherstral3e/Tolkewitzer
StralRe verlauft die Grenze des Geltungsbereiches in stidostliche Richtung bis zur
Gemarkungsgrenze Tolkewitzer StralRe/Schaufufistralie (nérdlichster Punkt des
Tolkewitzer Friedhofs).

Der Gemarkungsgrenze nach Sudwesten folgend, schwenkt die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches zwischen den Flurstiicken 546 und 547, 548 der Gemarkung
Blasewitz in nordwestliche Richtung bis zur SchaufuRstrale. Von hier verlauft sie in
stdwestliche Richtung bis zum westlichen Punkt des Flurstlicks 549/3.

Hier andert die Grenze ihren Verlauf in Richtung Polenzstralle bis Hausnummer 26. Die
Grundstiicke Polenzstralde 16, 20, 22, 24, 26 und Ludwig-Hartmann-Stralie 33, 34
sowie die Grundstlicke Hofmannstralle 10, 12 sind Bestandteil des Satzungsgebietes.
Weiterhin gehoéren die Grundstlicke der Traubestralie 1, 2, 3, 4, 6, 7, 11 sowie das
Flurstlck 611 (Tauscherstralle 2) zum Satzungsgebiet. Die Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs schlief3t sich am Kreuzungspunkt Altenberger Stralde/Tauscherstralle.

(Alle hier genannten Flurstlicksnummern betreffen die Gemarkung Blasewitz.)

(2) Vorrang vor der textlichen Abgrenzung des Gebietsumgriffs hat die Darstellung des
raumlichen Geltungsbereiches im Plan im Mal3stab 1 : 2500, der Bestandteil der
Satzung ist. Bei Zweifeln an der Einbeziehung von Grundstiicken oder
Grundstucksteilen ist die Innenkante der im Plan eingezeichneten Begrenzungslinie
malfgeblich.

§2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient der Erhaltung des Ortsbildes und der strukturellen Stadtgestalt der in
ihrem Geltungsbereich liegenden baulichen Anlagen. Sie gilt insbesondere unbeschadet
bestehender Bebauungsplane, Gestaltungssatzungen und der Genehmigungspflicht,
Verfahrensfreiheit oder Genehmigungsfreistellung baulicher Anlagen nach der
Sachsischen Bauordnung (SachsBO), etc.

§3 Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen

e der Rickbau,

e die Anderung,
e die Nutzungsanderung,
e die Errichtung,

baulicher Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht fiir innere Umbauten und
Anderungen, die das duRere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern.

(2) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen darf nur versagt werden, wenn die jeweilige Ma3nahme geeignet ist,
bauliche Anlagen zu beeintrachtigen, die erhalten werden sollen, weil sie als Bestandteil
des Gebietes, dessen Ortsbild und Stadtgestalt mitbestimmen oder die sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung sind.

(3) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt oder Struktur des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

§4 Ordnungswidrigkeiten

(1)Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich dieser
Satzung eine bauliche Anlage ohne Genehmigungen riickbaut oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbufRe von bis zu
funfundzwanzigtausend Euro (25 000,- €) geahndet werden.
§5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Dresdner Amtsblatt in Kraft.

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Vom 23. September 2004
(Bundesgesetzblatt I, Seite 2414),
zuletzt geandert am 20. Oktober 2015
(Bundesgesetzblatt I, Seite 1722, 1731)

Gemeindeordnung

fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
Vom 3. Méarz 2014 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 146), zuletzt
geandert am 13. Dezember 2016
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
Seite 649, 652)

VERFAHRENSVERMERK

1. Vermerk uber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat die Erhaltungssatzung H 46 E Dresden-Blasewitz Ost mit
Beschluss-Nr. V1694/17 am 22.06.2017 beschlossen und die Begriindung hierzu
gebilligt.

Dresden, 18. Juli 2017

Siegel . .
gez.i. V. Detlef Sittel
Der Oberblrgermeister
Detlef Sittel

Erster Birgermeister

2. Ausfertigungsvermerk

Die Erhaltungssatzung H 46 E Dresden-Blasewitz Ost, bestehend aus dem
Satzungstext mit der Planzeichnung (Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches),
wird hiermit ausgefertigt.

Dresden, 18. Juli 2017

Siegel ) )
gez.i. V. Detlef Sittel
Der OberblUrgermeister
Detlef Sittel

Erster Birgermeister

3. Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss dieser Erhaltungssatzung H 46 E Dresden-Blasewitz Ost wurde mit
dem Hinweis auf die Stelle, bei welcher diese Satzung wahrend den Sprechzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist,

im Dresdner Amtsblatt Nr. 29-30/2017 am 27.07.2017 bekannt gemacht.

Dresden, 27. Juli 2017

Siegel ) )
gez.i. V. Detlef Sittel
Der OberblUrgermeister
Detlef Sittel
Erster Burgermeister
Die Vervielfaltigung stimmt mit der am 18.07.2017 ausgefertigten
und am 27.07.2017 bekannt gemachten Satzung uberein.
Dresden,
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Begriindung zur Erhaltungssatzung vom 22. Juni 2017
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1 Einfiihrung

Das Gebiet Blasewitz Ost bildet ein stadtebaulich wertvolles Ensemble, welches auf-
grund seiner stadtgestalterischen, stadtebaukiinstlerischen und architektonischen
Qualitaten auch fir die Gesamtstadt bedeutsam ist. Die Erhaltung dieses Ensembles
ist daher von offentlichem Interesse. Das bauplanungsrechtliche Instrument der Er-
haltungssatzung ist geeignet, einen wirksamen Beitrag zur Bewahrung des Charak-
ters und der Wertigkeit des Gebietes zu leisten.

Die Erhaltungssatzung gemaR § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zielt auf die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt ab. Hauptanliegen der Erhaltungssatzung ist es, Gebaude
und bauliche Anlagen zu bewahren, die einzeln fiir sich oder im Zusammenwirken
mit anderen Gebduden die stadtebauliche Eigenart des Gebietes - das Ortsbild und
die Stadtgestalt - pragen. Es spielt dabei keine Rolle, ob es sich bei dem zu schit-
zenden Bestand um Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzes handelt. Durch
eine Erhaltungssatzung bleibt die landesrechtliche Zustéandigkeit des Denkmalrech-
tes unberiihrt und denkmalschutzrechtliche Instrumente erfahren keinerlei Ein-
schrankungen.

Im Gebiet einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB unterliegen
der Riickbau, stidtebaulich relevante Anderungen, Nutzungsdnderungen sowie die
Errichtung baulicher Anlagen einer eigenstiandigen Genehmigungspflicht. Es ist nicht
Ziel der Erhaltungssatzung im Gebiet keine Veranderungen mehr zuzulassen, viel-
mehr wird einzelfallbezogen die Erhaltungswiirdigkeit der baulichen Anlage, die
Vereinbarkeit des konkreten Vorhabens mit den Erhaltungszielen bzw. die Einfii-
gung einer neu zu errichtenden baulichen Anlage tGberpriift. Somit kdnnen die stad-
tebauliche Eigenart, der Charakter und die MaRstablichkeit des Gebietes gewahrt
werden.

Der vorliegenden Erhaltungssatzung ,H 46 E Dresden-Blasewitz Ost” ist eine aus-
fuhrliche Analyse des Stadtgebietes , Blasewitz/Striesen-Nordost“® vorausgegangen.
In deren Ergebnis wurden Teilbereiche definiert, welche jeweils eine eigene stadte-
bauliche Eigenart und Charakteristik besitzen. Fiir die Teilbereiche mit jeweils ahnli-
chen stadtebaulichen Merkmalen, die insbesondere auch in ihrer spezifischen histo-
rischen Entwicklung begriindet sind, wurden separate Erhaltungssatzungen aufge-
stellt.

! Analyse fiir das Stadtgebiet ,Blasewitz/Striesen-Nordost“, Stand: Mai 2016; Dr. Braun & Barth, Freie Architekten
Fassung: Februar 2017
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Erlduterungen zum Erhaltungsgebiet
Geschichtliche Entwicklung

Ende des 19. Jahrhunderts begannen sich Grundstiicksspekulanten fiir das ur-
spriinglich auf Blasewitzer, Grunaer und Seidnitzer Flur gelegene Gebiet zu interes-
sieren. Sie kauften den Bauern Wald ab und parzellierten spater die Flachen. Im Jahr
1876 griindeten sie die Baugesellschaft Daheim, legten fiinf regelmaRige Strallen an
und verkauften Baugrundstiicke. Die Straflen wurden nach den Vorstdanden bzw.
Besitzern Ludwig-Hartmann-StraBe, HofmannstralRe, MaystralRe, Tauscherstralie
und SchubertstraRRe (heute Gustav-Freytag-StraBe) benannt. Auf den Baugrundsti-
cken entstanden auf Grundlage von Bausatzungen frei stehende Wohnhauser mit
Garten, individuell geplant als Villa einer Familie oder mit Mietwohnungen.

Die Gemarkungen Gruna und Seidnitz wurden in den Jahren 1901 bzw. 1902 nach
Dresden eingemeindet. Spater, nach der Eingemeindung von Blasewitz im Jahr
1921, wurden diese Grundstlicke wiederum der Gemarkung Blasewitz zugeordnet.

Die bauliche Entwicklung des Gebietes begann vor dem Jahr 1880. Einzelne Gebau-
de dieser friheren Zeitschicht sind noch immer erhalten, machen die Bau- und
Stadtgeschichte ablesbar und sind unter diesem Aspekt von hoher stadtebaulicher,
insbesondere stadtgeschichtlicher Bedeutung.

Ubergeordnete Entwicklungsziele

Ubergeordnete Ziele der Erhaltungssatzung ,H 46 E Dresden-Blasewitz Ost“ sind der
Erhalt der stadtebaulichen MaRstablichkeit, bezogen auf den Stadtgrundriss und
das Ortsbild. Diese fiir das stadtebaulich-stadtgestalterische Erscheinungsbild rele-
vanten Gestaltmerkmale sind u. a.:

e die offene Bebauung,

e die Grundflachen der Gebaude,

e die Gebdudekubatur und Gliederung der Baukorper,

e die Einfriedungen,

e die gartnerisch gestalteten Vorgarten,

e die Stellung/Lage der Nebengebaude,

e die Grundziige der das Ortsbild pragenden Fassadenausbildung.

Die pragenden stadtebaulichen Gestaltmerkmale lassen das Gebiet mit seiner star-
ken Begriinung der Grundstlicke in den Grundziigen homogen wirken.

Fassung: Februar 2017
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3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches beginnt im Westen am Kreuzungs-
punkt Altenberger StraRe/TauscherstraBe und verlauft auf der Gemarkungsgrenze
in nordliche Richtung bis zur nordéstlichen Ecke des Niederwaldplatzes.

Von hier aus verlauft die Grenze des Geltungsbereichs in slidostliche Richtung bis
zur TauscherstraBe und schliet alle Grundstilicke norddstlich der Gustav-Freytag-
StralRe ein. Der Blasewitz-Grunaer Landgraben und die Kleingartenanlage auf dem
Flurstiick 353 der Gemarkung Blasewitz befinden sich auRerhalb des Satzungsge-

biets.

Die Grenze flhrt weiter auf der stidostlichen Seite der TauscherstraRe in nordostli-
che Richtung bis zur Tolkewitzer Strafle. Vom Schnittpunkt Tauscherstra-
Re/Tolkewitzer StralRe verlauft die Grenze des Geltungsbereiches in stidostliche
Richtung bis zur Gemarkungsgrenze Tolkewitzer StraRe/SchaufuBstraBe (nordlichs-
ter Punkt des Tolkewitzer Friedhofs).

Der Gemarkungsgrenze nach Siidwesten folgend, schwenkt die Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches zwischen den Flurstiicken 546 und 547, 548 der Gemarkung
Blasewitz in nordwestliche Richtung bis zur SchaufulRstraBe. Von hier verlauft sie in
sudwestliche Richtung bis zum westlichen Punkt des Flurstilicks 549/3.

Hier andert die Grenze ihren Verlauf in Richtung PolenzstralRe bis Hausnummer 26.
Die Grundstlicke PolenzstraRRe 16, 20, 22, 24, 26 und Ludwig-Hartmann-StralRe 33,
34 sowie die Grundstlicke Hofmannstrafte 10, 12 sind Bestandteil des Satzungsge-
bietes. Weiterhin gehoren die Grundstiicke der TraubestraBe 1, 2, 3, 4, 6, 7, 11 so-
wie das Flurstlick 611 (TauscherstralRe 2) zum Satzungsgebiet. Die Grenze des raum-
lichen Geltungsbereichs schlieBt sich am Kreuzungspunkt Altenberger Stra-
Re/Tauscherstrale.

(Alle hier genannten Flurstiicksnummern betreffen die Gemarkung Blasewitz.)

Malgeblich ist die Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches im Plan im Mal-
stab 1:2500, der Bestandteil der Satzung ist. Das bedeutet, die zeichnerische Dar-
stellung im Plan hat Vorrang vor der textlichen Abgrenzung. So prazisiert die Innen-
kante der im Plan eingezeichneten Geltungsbereichsgrenze (vgl. Legende) den
raumlichen Geltungsbereich.

Fassung: Februar 2017
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Gestaltmerkmale zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes

Die wesentlichen Gestaltmerkmale des Erhaltungssatzungsgebietes ,H 46 E Dres-
den-Blasewitz Ost” werden durch die Hauptgebaude bestimmt. Als Hauptgebaude
treten im Gebiet die stralRenseitigen Vorderhauser stadtebaulich in Erscheinung.
Hinter dem Vorderhaus stehende Gebdude mit Hauptnutzungen werden innerhalb
dieser Satzung nicht mit dem Begriff ,,Hauptgebdude” erfasst.

Die folgenden Gestaltmerkmale pragen die stadtebauliche Eigenart des Satzungsge-
bietes Dresden-Blasewitz Ost und sollen in ihrer Wirkung erhalten bleiben:

Bauweise und Gebaudelange

Die Bauweise in der Stadtplanung beschreibt als Begriff des 6ffentlichen Baurechts
die Stellung der Gebdude in Bezug zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen und ist in
§ 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Man unterscheidet offene
Bauweise, geschlossene Bauweise und abweichende Bauweise.

Bei der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.

Die Gebaude des Gebietes stehen in offener Bauweise. Sie weisen eine durch-
schnittliche Gebadudeldnge bis ca. 15,0 m - im Einzelfall bis ca. 20,0 m - auf.

Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad gibt das Verhdltnis von bebauter zu unbebauter Fléiche eines
Grundstiicks an. Zur Bestimmung dieser Kennzahl ist im Satzungsgebiet das Verhalt-
nis der Grundflache der Hauptgebdude zur Grundstiicksflache malRgeblich. Unter-
geordnete bauliche Anlagen, Garagen und Stellpldtze bleiben bei dieser Ermittlung
auller Acht.

Im Satzungsgebiet betragt das Verhaltnis von mit Hauptgebduden bebauten Flachen
zu unbebauten Fldachen auf dem jeweiligen Grundstiick maximal 0,35.

Grundflache

Die Grundfldche eines Gebdudes bezeichnet die mit dem Gebdude liberbaute Fléche
des Grundstiickes.

Die Grundflachen der Hauptgebdude betragen zwischen 100 gm und 250 gm.

Fassung: Februar 2017
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Grundform

Mit der Grundform wird der Umriss der Grundfléiche der Gebdude bezeichnet.

Die Grundflachen der Hauptgebaude bilden anndhernd ein Quadrat bzw. ein Recht-
eck mit den Seitenverhaltnissen von 1:1 bis 1:1,5.

Gebaudestellung auf dem Grundstiick

Die Stellung von Gebduden bezeichnet die Einordnung und Ausrichtung der Haupt-
baukérper auf dem Grundstiick.

Im Gebiet Blasewitz Ost stehen die Hauptgebdude meist mit der langeren Gebau-

deseite parallel zur jeweiligen straRenseitigen Grundstlicksgrenze. Ihr Abstand zur
straBenseitigen Grundstlicksgrenze bzw. bis zum Gehweg betragt zwischen 4,5 m

und 7,0 m. Bei einzelnen Gebauden ist dieser Abstand grofRier.

Die Hauptgebdude eines StraRenzuges weisen einen anndhernd gleichen Abstand
von der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze bzw. bis zum Gehweg auf. Maligeblich
ist die straBenseitige AuRenwand der Hauptgebdude ohne Bericksichtigung von
(untergeordneten) Vorspriingen und Vorbauten.

Im Ortsbild sind ebenfalls die seitlichen Grenzabstande und die gartnerisch angeleg-
ten Vorgartenbereiche erlebbar. Gebietspragend ist eine aufgelockerte Bebauung,
bei welcher die seitlichen Abstande der Hauptgebaude zur jeweiligen seitlichen
Grundstlicksgrenze mindestens 4,0 m betragen.

Vorgarten

Der Vorgarten ist der gdrtnerisch gestaltete Bereich zwischen der Gebdudevorder-
kante und dem d&ffentlichen Strafsenraum.

Im Satzungsgebiet sind die Vorgéarten als Vorzonen bzw. Entrée der Grundstilicke
Reprasentationsflachen fiir das einzelne Haus und entsprechend mit Rasenfldachen,
Strauchern und Baumen landschaftsgartnerisch angelegt. Diese begriinten Vorgar-
ten sind gebietspragend. Als gestaltete Flachen sind sie vom 6ffentlichen StraRen-
raum einsehbar und nicht durch bauliche Anlagen, Einfriedungen, Zdune oder He-
cken gesondert unterteilt bzw. verstellt. Es ist ortsbildprdagend, dass die Gestaltung
der Vorgarten die Wirkung der einzelnen Gebaudearchitektur unterstreicht.

Fassung: Februar 2017
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Das Gelandeniveau des Vorgartens entspricht etwa der Hohenlage des Gehweges
bzw. ist geringfligig (ca. 10 cm bis 15 cm) erhoht.

Aufgrund der schmalen StralRenquerschnitte und der damit verbundenen, fehlen-
den StraRenbaumbepflanzung sind allein die Bdume in den Vorgarten fir das typi-
sche durchgriinte Erscheinungsbild des Satzungsgebietes gebietspragend. Sie wir-
ken in den offentlichen Raum. Jedes Grundstiick besitzt mindestens einen mittel-/
grolRkronigen Baum im Vorgarten, welcher seitlich neben dem Hauptgebdude ange-
ordnet ist. Diese Bdume in den privaten Vorgéarten pragen das Orts- und Erschei-
nungsbild malgeblich.

Einfriedung

Die Einfriedung ist eine bauliche Anlage, welche das Grundstiick umschliefSst und ei-
gentumsrechtlich klar definiert. Einfriedungen grenzen den privaten vom 6ffentli-
chen Raum bzw. von benachbarten privaten Grundstiicken erkennbar ab. Fir das
Ortsbild relevant sind die Einfriedungen zum 6ffentlichen Stralenraum.

Das Gebiet wird gepragt von blickdurchlassig gestalteten Einfriedungen, welche die
Einsehbarkeit in die Vorgarten und die Blickbeziehung vom 6ffentlichen Raum zum
Gebdude ermdoglichen. Kurze geschlossene Mauerabschnitte zur Stralle markieren
lediglich die seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie zum Teil den Kreuzungsbereich
der Eckgrundstiicke.

Die Einfriedungen bestehen in der Regel aus Metall-Zaunfeldern auf massiven So-
ckeln. Bei einigen Grundstiicken sind die Zaunfelder aus Holz hergestellt. Die Hohe
der Zaunfelder Giber dem Gelande betragt zwischen 1,5 m und 1,8 m, wobei die
Pfosten etwas hoher als die Zaunfelder ausgefiihrt sind.

Untergeordnete bauliche Anlagen und Stellplatze

Untergeordnete bauliche Anlagen sind alle weiteren baulichen Anlagen eines Grund-
stiickes. Dies kdnnen z. B. Garagen, Carports, Pavillons, Millstandplatze, Anlagen
zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie andere Nebenanla-
gen sein.

Untergeordnete bauliche Anlagen und Stellplatze sind im Satzungsgebiet in der Re-
gel hinter dem Hauptgebdude angeordnet.
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Millstandplatze sind hinter dem Hauptgebdude oder blickgeschiitzt und ohne
Uberdachung hinter einem geschlossenen Mauerabschnitt der Einfriedung ange-
legt. Sie sind dadurch vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbar.

An den stralRenseitigen Grundstlicksecken sind vereinzelt Pavillons vorhanden. Die-
se freistehenden, iberdachten, allseitig offenen bzw. zu 6ffnenden Bauwerke sind
in der Regel als Holzkonstruktion ausgefiihrt. Mit nahezu quadratischer Grundflache
dienen sie als (erhohter) Sitzplatz im Freien.

Gebaudekubatur und Gliederung der Baukoérper

Die Anzahl der Vollgeschosse (ohne Sockel und Dach), die Gebdudehohe und die
hieraus resultierende horizontale Gliederung der Baukorper pragen das Ortsbild im
Satzungsgebiet.

Pragend ist eine Zweigeschossigkeit der Hauptgebdude bis zur Traufe. Eine einheitli-
che Traufhohe ist aufgrund der individuellen Gebadude nicht gegeben.
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Abb. 1: Kubatur und Gliederung der Baukérper, Zweigeschossigkeit bis zur Traufe

Die Gebdude besitzen einen in Materialitat, Farbigkeit und/oder durch ein Gesims
gestalterisch abgesetzten Sockel.

Die Gebdude Ludwig-Hartmann-StralRe Nr. 3 bis 13 (ungerade Hausnummern) und
Scariastralle Nr. 2 bis 8 (gerade Hausnummern) weisen dreigeschossige Hauptge-
baude auf. Sie besitzen ein unter 30° flach geneigtes Walmdach, welches vom Stra-
RBenraum kaum sichtbar ist.
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Fassade

Die Fassaden sind gestaltete, sichtbare Teile der Gebdudehlille (ausgenommen das
Dach). Fir das Ortsbild relevant ist die Ansicht vom 6ffentlichen Straenraum. Dies
sind bei der Bebauung vorwiegend die strallenseitigen Fassaden und teilweise auch
die seitlichen Fassaden.

Die Fassaden sind in der Regel Lochfassaden, d. h. massive Wandkonstruktionen mit
klar abgegrenzten Fenster- und Turéffnungen. Die typische Fassadenbekleidung im
Gebiet ist Putz. Die Fassaden sind gekennzeichnet von rechteckigen, stehenden
Fensterformaten. Unterschiedliche, gestalterische Elemente (u. a. Loggien, Vorbau-
ten) tragen zur Differenzierung und architektonischen Ausformung bei.

Dach und Dachaufbauten

Ein Dach ist der obere Abschluss eines Gebdudes, welcher die darunter liegenden
Réume und Fléchen schliefst. Es schiitzt ein Bauwerk vor Sonne, Witterung und sons-
tigen Einfliissen. Dacher unterscheiden sich aufgrund ihrer Kubatur und Gestaltung
(z. B. Neigung, Materialitat, Farbigkeit) deutlich von der Fassade. Bei geneigten
Dachflachen begrenzt die Traufe das Dach.

Das Satzungsgebiet zeigt eine vielgestaltige Dachlandschaft. Die Dacher der Haupt-
gebdude sind so ausgerichtet, dass das Hauptdach mit einer Traufe zum offentli-
chen Straflenraum gerichtet ist.

Dachaufbauten sind in der Regel aus der Dachfldche herausragende Bauteile, wel-
che den nutzbaren Dachraum erweitern, belichten und beliiften (u. a. Dachgauben
und Zwerchgiebel). Sie tragen zur Gliederung des Gebdudes und architektonischen
Gestaltung des Daches bei.

Dachaufbauten, wie Gauben mit deutlich kleineren Fenstern als in der Fassade,
Zwerchgiebel oder Tirmchen, befinden sind auf den selteneren, steil geneigten Da-
chern Uber 45° Dachneigung. Bei flach geneigten Dachern unter 30° sind keine Gau-
ben vorhanden.

Im Satzungsgebiet sind technische Aufbauten auf Dachern und Photovoltaikanlagen
auf der strallenabgewandten Seite angeordnet, sodass sie vom &ffentlichen Stra-
Renraum nicht in Erscheinung treten. Dacheinschnitte sind im Satzungsgebiet unty-
pisch.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bauliche Anlagen, die der Ankiindigung, der Anpreisung von
Produkten oder als Hinweis auf ein Gewerbe bzw. einen Beruf dienen. Sie treten
stadtgestalterisch im Ortsbild in Erscheinung.

Im Satzungsgebiet sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung vorhanden. Sie
ordnen sich in ihrer Anzahl, Grof8e und Wirkung gegentiber der Fassade und dem
Erscheinungsbild unter. Die typischen stadtebaulichen Gestaltmerkmale werden
durch diese baulichen Anlagen nicht Gberpragt oder verdeckt. Werbeanlagen, die
als Schriftziige oder kleinformatige Schilder am Mauerabschnitt der Einfriedung an-
gebracht sind, ordnen sich dem Erscheinungsbild unter.

Offentlicher Raum

Als 6ffentlicher Raum werden Platz-, Wege-, Verkehrs- oder Griinfldchen bezeichnet,
welche der Offentlichkeit frei zugdnglich sind und von der Gemeinde bewirtschaftet
und unterhalten werden.

Offentliche Rdume pragen mit ihrer Gliederung, Ausstattung und Gestaltung den
stadtebaulichen Charakter eines Gebietes. Sie definieren den Stadtgrundriss und

tragen zur Identitat eines Ortes mit seinen Aufenthaltsqualitdten bei.

Im Satzungsgebiet pragt die historische Strallenbeleuchtung (Kandelaber) als wich-
tiger Bestandteil den 6ffentlichen Raum.
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— Analyse fiir das Stadtgebiet , Blasewitz/Striesen-Nordost”, Stand: Mai 2016;
Dr. Braun & Barth - Freie Architekten, Dr. Barbara Braun, Tharandter Str. 39,
01159 Dresden

— Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |, Seite
2414), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1722,
1731)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetz-
blatt |, Seite 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt I, Seite
1548, 1551)

— Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz-und

Verordnungsblatt, Seite 229), zuletzt gedndert am 10. Februar 2017 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 50, 79)
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