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Erhaltungssatzung H 46 C der Landeshauptstadt
Dresden
fur das Gebiet
Blasewitz Waldparkanlage bis Schillerplatz

Vom 22. Juni 2017

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |
(BGBI. 1), Seite 2414), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | Seite
1722,1731) und § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
(SdchsGemQ) vom 3. Mérz 2014 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
(SdchsGVBI.), Seite 146), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2016 (SdchsGVBI.,
Seite 649, 652) hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung
am 22. Juni 2017 die Erhaltungssatzung ,H 46 C Dresden-Blasewitz
Waldparkanlage bis Schillerplatz“ bestehend aus dem Satzungstext mit
dazugehdrigem Plan beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die im beiliegenden Plan
(Mafdstab 1: 2500), dargestellten Grundsticke.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung
beginnt im Nordwesten am Kreuzungspunkt Handelallee/Goetheallee und
verlauft in 6stlicher Richtung auf der Nordseite der Goetheallee bis zur
Einmindung Kathe-Kollwitz-Ufer. Sie quert die Goetheallee (sowie
Kathe-Kollwitz-Ufer) und trifft auf den Schnittpunkt der Flurstiicke 267/1,
267/2 und 264b der Gemarkung Blasewitz. Sie umfasst auf der westlichen
und noérdlichen Seite die Flursticke 267/1 und 270/2.

Dem Verlauf in 6stlicher Richtung folgend begrenzen die norddstlichen
Grenzen der Flurstlicke 5/1, 5/2, 5/a, 11, 12, 13/1, 16/1, 16/a, 17/2, 19/5,
267/1 und 270/2 den raumlichen Geltungsbereich. Vom gemeinsamen
Schnittpunkt der Flurstiicke 298/1, 21/c und 19/5 ausgehend quer die Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches das Flurstliick 21/c und endet am
Angelsteg. Von hier aus verlauft der raumlichen Geltungsbereiches im Osten

in sudwestliche Richtung entlang des Angelsteg bis zur Kreuzung
Angelsteg/Naumannstralle.

Weiterhin verlauft die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches noérdlich der
Naumannstral3e in westliche Richtung. Sie quert diese im Siidosten auf

Hohe des Flurstlicks 19/7 in Verlangerung der Flurstlicke 160/2 und 159a und
schliel3t die Flurstlicke 159a und 160/2 als Bestandteil des Satzungsgebietes

ein.

Auf der sldlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 160/2 beginnend, quert
der raumliche Geltungsbereich die Loschwitzer Strale und verlauft auf der
sudlichen Seite der Loschwitzer Stralde in westliche Richtung bis zum

Kdénigsheimplatz.

Im Westen schliel3t die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs die
Flursticke 203/9 und 203w mit ein. Die Bebauung 6stlich der Handelallee

gehort nicht zum Satzungsgebiet.

Der Waldpark mit den Flurstlicken 174, 179/2, 179/3, 179/4, 203 und Teile
der Flurstlicke 176 und 194 unterliegt nicht den Regelungsinhalten des

Satzungsgebietes.

(Alle hier genannten Flurstiicksnummern betreffen die Gemarkung Blasewitz.)

(2)Vorrang vor der textlichen Abgrenzung des Gebietsumgriffs hat die
Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches im Plan im MaRstab 1 : 2500,
der Bestandteil der Satzung ist. Bei Zweifeln an der Einbeziehung von
Grundstlicken oder Grundstlcksteilen ist die Innenkante der im Plan
eingezeichneten Begrenzungslinie mafgeblich.

Sachlicher Geltungsbereich

§ 2

Diese Satzung dient der Erhaltung des Ortsbildes und der strukturellen
Stadtgestalt der in ihrem Geltungsbereich liegenden baulichen Anlagen. Sie gilt
insbesondere unbeschadet bestehender Bebauungsplane,
Gestaltungssatzungen und der Genehmigungspflicht, Verfahrensfreiheit oder
Genehmigungsfreistellung baulicher Anlagen nach der Sachsischen Bauordnung

(SachsBO), etc.

§ 3 Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen

e der Rickbau,

e die Anderung,

e die Nutzungsanderung,
e die Errichtung,

baulicher Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht fir innere Umbauten und
Anderungen, die das duere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht

verandern.

(2) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungséanderung
von baulichen Anlagen darf nur versagt werden, wenn die jeweilige
Malnahme geeignet ist, bauliche Anlagen zu beeintrachtigen, die erhalten
werden sollen, weil sie als Bestandteil des Gebietes, dessen Ortsbild und
Stadtgestalt mitbestimmen oder die sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind.

(3) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stadtebauliche Gestalt oder Struktur des Gebietes durch

die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Ordnungswidrigkeiten

§4

(1)Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im
Geltungsbereich dieser Satzung eine bauliche Anlage ohne Genehmigungen

ruckbaut oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e
von bis zu flinfundzwanzigtausend Euro (25 000,- €) geahndet werden.

Inkrafttreten

§5

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Dresdner Amtsblatt
in Kraft.

VERFAHRENSVERMERK

Vermerk liber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat die Erhaltungssatzung H 46 C Dresden-Blaswitz
Waldparkanlage bis Schillerplatz mit Beschluss-Nr. V1691/17 am 22.06.2017

beschlossen und die Begrindung hierzu gebilligt.

Dresden, 18. Juli 2017

Siegel ) )
gez.i. V. Detlef Sittel
Der Oberblrgermeister
Detlef Sittel
Erster Blrgermeister
2. Ausfertigungsvermerk

Die Erhaltungssatzung H 46 C Dresden-Blaswitz Waldparkanlage bis
Schillerplatz, bestehend aus dem Satzungstext mit der Planzeichnung
(Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches), wird hiermit ausgefertigt.

Dresden, 18. Juli 2017

Siegel ) )
gez.i. V. Detlef Sittel

Der OberblUrgermeister
Detlef Sittel

Erster Burgermeister

3. Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss dieser Erhaltungssatzung H 46 C Dresden-Blaswitz
Waldparkanlage bis Schillerplatz wurde mit dem Hinweis auf die Stelle,
bei welcher diese Satzung wahrend den Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
im Dresdner Amtsblatt Nr. 29-30/2017 am 27.07.2017 bekannt gemacht.

Dresden, 27. Juli 2017

Siegel . .
gez.i. V. Detlef Sittel

Der Oberblrgermeister
Detlef Sittel

Erster Birgermeister

Die Vervielfaltigung stimmt mit der am 18.07.2017 ausgefertigten
und am 27.07.2017 bekannt gemachten Satzung tberein.

Dresden,
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1 Einfiihrung

Das Gebiet Waldparkanlage bis Schillerplatz bildet ein stadtebaulich wertvolles En-
semble, welches aufgrund seiner stadtgestalterischen, stadtgeschichtlichen, stadte-
baukiinstlerischen und architektonischen Qualitaten auch fir die Gesamtstadt au-
Berordentlich bedeutsam ist. Die Erhaltung dieses Ensembles ist daher von 6ffentli-
chem Interesse. Das bauplanungsrechtliche Instrument der Erhaltungssatzung ist
geeignet, einen wirksamen Beitrag zur Bewahrung des Charakters und der Wertig-
keit des Gebietes zu leisten.

Die Erhaltungssatzung gemaR § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zielt auf die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt ab. Hauptanliegen der Erhaltungssatzung ist es, Gebdude
und bauliche Anlagen zu bewahren, die einzeln fiir sich oder im Zusammenwirken
mit anderen Gebduden die stadtebauliche Eigenart des Gebietes - das Ortsbild und
die Stadtgestalt - pragen. Es spielt dabei keine Rolle, ob es sich bei dem zu schiit-
zenden Bestand um Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzes handelt. Durch
eine Erhaltungssatzung bleibt die landesrechtliche Zustandigkeit des Denkmalrech-
tes unberiihrt und denkmalschutzrechtliche Instrumente erfahren keinerlei Ein-
schrankungen.

Im Gebiet einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB unterliegen
der Riickbau, stidtebaulich relevante Anderungen, Nutzungsanderungen sowie die
Errichtung baulicher Anlagen einer eigenstandigen Genehmigungspflicht. Es ist nicht
Ziel der Erhaltungssatzung im Gebiet keine Veranderungen mehr zuzulassen, viel-
mehr wird einzelfallbezogen die Erhaltungswiirdigkeit der baulichen Anlage, die
Vereinbarkeit des konkreten Vorhabens mit den Erhaltungszielen bzw. die Einfii-
gung einer neu zu errichtenden baulichen Anlage tGberpriift. Somit konnen die stad-
tebauliche Eigenart, der Charakter und die MaRstadblichkeit des Gebietes gewahrt
werden.

Der vorliegenden Erhaltungssatzung ,,H 46 C Dresden-Blasewitz Waldparkanlage bis
Schillerplatz” ist eine ausfiihrliche Analyse des Stadtgebietes ,Blasewitz/Striesen-

Nordost“!
jeweils eine eigene stadtebauliche Eigenart und Charakteristik besitzen. Fir die

vorausgegangen. In deren Ergebnis wurden Teilbereiche definiert, welche

Teilbereiche mit jeweils dahnlichen stadtebaulichen Merkmalen, die insbesondere
auch in ihrer spezifischen historischen Entwicklung begriindet sind, wurden separa-
te Erhaltungssatzungen aufgestellt.

! Analyse fiir das Stadtgebiet ,Blasewitz/Striesen-Nordost“, Stand: Mai 2016; Dr. Braun & Barth, Freie Architekten
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Erlduterungen zum Erhaltungsgebiet
Geschichtliche Entwicklung

Die Planung und Griindung der Waldparkanlage entstand ab dem Jahr 1867, als der
sachsische Regierungsrat Arthur Willibald Konigsheim einen Teil des Blasewitzer
Tannichts erwarb, um das Waldstlick vor einer kompletten Bebauung zu bewahren.
Im Waldparkareal sollte unter Einbeziehung des Baumbestandes ein landschaftlich
gestalteter Park und ringsherum eine unverwechselbare, individuelle Villenkolonie
als Teil eines harmonischen Ganzen entstehen.

Ein Jahr spater erschien der , Prospekt zur Begriindung einer Waldparkanlage“. In
diesem Regulativ wurden seinerzeit vor allem die Festlegungen zur stadtebaulichen
Ordnung, zuklinftigen Grundstiicksparzellierung sowie StraBen- und Wegefiihrun-
gen definiert. Ziel war es, die zentralen Flachen des Waldparks zu erhalten und zum
Mittelpunkt einer offenen stadtebaulichen, freiraumplanerischen Struktur parkartig
umzugestalten. Ziel war es, die zentralen Flachen des Waldparks zu erhalten und
zum Mittelpunkt einer offenen stadtebaulichen, freiraumplanerischen Struktur
parkartig umzugestalten. Dabei sollten die inneren Flachen fiir alle Zeiten dem Ge-
meinwohl dienen. Im Jahr 1869 griindete sich der ,Blasewitzer Waldparkverein®. Er
begann seine Tatigkeit mit dem Ankauf von 128 Baupldtzen und dem Bau der dazu
bendtigten Strallen ab 1872.

Auf Grundlage des Waldparkregulativs mit den Vorgaben zur Nutzung sowie Gestal-
tung der Grundstiicke (u. a. Anzahl von Gebauden pro Parzelle, Vorgaben zur Ge-
baudebreite und Geschossigkeit) und unter Beriicksichtigung des GroBbaumbestan-
des des ehemaligen Tannichts entstand eine in den Waldpark eingebettete, repra-
sentative Villenbebauung mit parkartig angelegten Garten und hohem Gehdlzanteil.
Diese Charakteristik des ,bebauten Landschaftsparks” setzt sich in dstliche Richtung
bis zur geschlossenen Bebauung des Schillerplatzes fort.

Die bis zum Jahr 1921 administrativ selbstdndige Gemeinde Blasewitz zog stets
wohlhabende Bauherren an, welche individuell geplante, frei stehende und repra-
sentative Wohnhd&user mit einer Gartenanlage errichteten. Diese Bauten kdnnen
aufgrund ihrer typischen stadtebaulichen und gestalterischen Merkmale als herr-
schaftliche Villen bezeichnet werden.

In Folge des Bevolkerungszuzuges entstanden neben 6ffentlichen Einrichtungen,

wie z. B. Rathaus (heutiges Ortsamt), 6ffentliche und private Schulen, das Wald-
parkhotel sowie gesundheitliche Einrichtungen.
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Ubergeordnete Erhaltungsziele

Ubergeordnete Ziele der Erhaltungssatzung ,H 46 C Dresden-Blasewitz Waldparkan-
lage bis Schillerplatz“ sind der Erhalt der stadtebaulichen MaRstablichkeit, bezogen
auf den Stadtgrundriss und das Ortsbild. Diese fir das stadtebaulich-stadtgestalt-
erische Erscheinungsbild relevanten Gestaltmerkmale sind u. a.:

e die offene Bebauung,

e der geringe Uberbauungsgrad,

e die freie Stellung der Gebdaude auf dem Grundstuck,

e die Einfriedungen,

e die landschaftsgdrtnerisch und parkartig gestalteten Grundstticke.

Diesen wiederkehrenden stadtebaulichen Merkmalen steht eine grolRe baugestalte-
rische Vielfalt im Detail gegeniiber. Es dominieren herrschaftliche Villen in histori-
sierender Formensprache und im Landhausstil. Aufgrund der freien Stellung der
Gebédude auf dem Grundstiick, der intensiven Begriinung und charakteristischen Art
der Einfriedung erscheint das Gebiet in sich geschlossen. Zusatzlich tragen die ge-
stalteten Freiflaichen mit dem grofRen Bestand an Laubbdaumen und Kiefern, u. a. er-
ganzt von Rhododendren auf kleinen Wiesenflachen in einer landschaftsparkartigen
Gestaltung, zur individuellen Pragung des Gebietes bei.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung beginnt im
Nordwesten am Kreuzungspunkt Handelallee/Goetheallee und verlauft in 6stlicher
Richtung auf der Nordseite der Goetheallee bis zur Einmiindung Kathe-Kollwitz-
Ufer. Sie quert die Goetheallee (sowie Kathe-Kollwitz-Ufer) und trifft auf den
Schnittpunkt der Flursticke 267/1, 267/2 und 264b der Gemarkung Blasewitz. Sie
umfasst auf der westlichen und ndrdlichen Seite die Flurstiicke 267/1 und 270/2.

Dem Verlauf in 6stlicher Richtung folgend begrenzen die norddstlichen Grenzen der
Flursticke 5/1, 5/2, 5/a, 11, 12, 13/1, 16/1, 16/a, 17/2, 19/5, 267/1 und 270/2 den
raumlichen Geltungsbereich. Vom gemeinsamen Schnittpunkt der Flurstiicke 298/1,
21/c und 19/5 ausgehend quer die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches das
Flurstlick 21/c und endet am Angelsteg. Von hier aus verlauft der raumlichen Gel-
tungsbereiches im Osten in slidwestliche Richtung entlang des Angelsteg bis zur
Kreuzung Angelsteg/NaumannstraRe.

Weiterhin verlduft die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches nérdlich der
NaumannstralRe in westliche Richtung. Sie quert diese im Slidosten auf Hohe des
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Flurstlicks 19/7 in Verlangerung der Flurstlicke 160/2 und 159a und schlief8t die
Flurstiicke 159a und 160/2 als Bestandteil des Satzungsgebietes ein.

Auf der stidlichen Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 160/2 beginnend, quert der
raumliche Geltungsbereich die Loschwitzer StralRe und verlauft auf der stidlichen
Seite der Loschwitzer Stral3e in westliche Richtung bis zum Kénigsheimplatz.

Im Westen schlieRt die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs die Flurstiicke
203/9 und 203w mit ein. Die Bebauung ostlich der Handelallee gehort nicht zum
Satzungsgebiet.

Der Waldpark mit den Flurstiicken 174, 179/2, 179/3, 179/4, 203 und Teile der Flur-
stiicke 176 und 194 unterliegt nicht den Regelungsinhalten des Satzungsgebietes.

(Alle hier genannten Flurstiicksnummern betreffen die Gemarkung Blasewitz.)

MaRgeblich ist die Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches im Plan im MaR-
stab 1:2500, der Bestandteil der Satzung ist. Das bedeutet, die zeichnerische Dar-
stellung im Plan hat Vorrang vor der textlichen Abgrenzung. So prazisiert die Innen-
kante der im Plan eingezeichneten Geltungsbereichsgrenze (vgl. Legende) den
raumlichen Geltungsbereich.

Gestaltmerkmale zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes

Die wesentlichen Gestaltmerkmale des Erhaltungssatzungsgebietes ,H 46 C Dres-
den-Blasewitz Waldparkanlage bis Schillerplatz“ werden durch die Hauptgebaude
bestimmt. Als Hauptgebdude treten im Gebiet die strallenseitigen Vorderhauser
stadtebaulich in Erscheinung. Hinter bzw. teilweise neben dem Vorderhaus stehen-
de Gebaude mit Hauptnutzungen werden innerhalb dieser Satzung nicht mit dem
Begriff ,,Hauptgebaude” erfasst.

Die folgenden Gestaltmerkmale pragen die stadtebauliche Eigenart des Satzungsge-
bietes und sollen in ihrer Wirkung erhalten bleiben:

Bauweise

Die Bauweise in der Stadtplanung beschreibt als Begriff des 6ffentlichen Baurechts
die Stellung der Gebdude in Bezug zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen und ist in
$ 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Man unterscheidet offene
Bauweise, geschlossene Bauweise und abweichende Bauweise.
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Bei der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.

Das Gebiet wird gepragt von einer offenen Bauweise. Die Gebdude weisen eine
straBenseitige Gebdudeldnge bis 25,0 m auf.

Uberbauungsgrad und Bebauungsdichte

Der Uberbauungsgrad gibt das Verhdltnis von bebauter zu unbebauter Fliche eines
Grundstticks an. Zur Bestimmung dieser Kennzahl ist im Satzungsgebiet das Verhalt-
nis der Grundflache der Hauptgebdude zur Grundstiicksfliche maRgeblich. Unter-
geordnete bauliche Anlagen, Garagen und Stellpldtze bleiben bei dieser Ermittlung
auBer Acht.

Im Satzungsgebiet ist eine groRziigige, aufgelockerte Bebauung gebietspragend. Das
Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Flache betragt maximal 0,25.

Die Grundstlicke stidlich der Goetheallee - im Geviert Hindelallee/Goetheallee/
PrellerstraBe/WaldparkstraBe und nordlich des Waldparks - weisen einen deutlich
geringeren Uberbauungsgrad auf. Das Verhéltnis der bebauten Fldchen zu unbebau-
ten Flachen liegt bei maximal 0,15 (h&dufig darunter).

Auch die an die Elbaue grenzenden Grundstiicke - Goetheallee Nr. 57, Hans-Bohm-
StralRe Nr. 1, 2, 2a, RegerstraRBe Nr. 1, 2 und Gautschweg Nr. 2 - sind von einem sehr
geringen Uberbauungsgrad gekennzeichnet. Hier liegt das Verhéltnis der bebauten
Flache zur unbebauten Flache ebenfalls bei maximal 0,15 (haufig darunter).

Die Bebauungsdichte bezeichnet das Verhdltnis von bebauter zu unbebauter Fldche
sowie den Abstand der Hauptgebdude untereinander. Visuell im Ortsbild wahr-
nehmbar sind dabei die groRen seitlichen Abstdnde der Hauptgebaude untereinan-
der.

Dieses Gestaltmerkmal ist bei der Bebauung siidlich der Goetheallee, im Geviert
Handelallee/Goetheallee/Vogesenweg und nérdlich des Waldparks, pragend. Hier
liegt der Abstand der Hauptgebdude untereinander bei mindestens 25 m (haufig
darliber).

Durch den geringen Uberbauungsgrad und die groRziigigen Abstinde der Gebiude

untereinander fligen sich die Gebaude rings um den Waldpark - im Geviert Goe-

theallee/Vogesenweg/WaldparkstraRe/PrellerstraBe/Loschwitzer Stra-

Re/Handelallee - in diesen landschaftsgartnerisch gestalteten Bereich ein. Der histo-
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risch zugrunde gelegte Grundsatz, einen Landschaftspark in die bebauten Bereiche
zu fUhren, ist daher im Ortsbild auch weiterhin erlebbar.

Gebaudestellung auf dem Grundstiick

Die Stellung von Gebduden bezeichnet die Einordnung und Ausrichtung der Haupt-
baukérper auf dem Grundstiick.

Das Gebiet kennzeichnet eine individuelle, freie Stellung der Gebaude auf dem
Grundstilick, welche den vorhandenen Baumbestand beriicksichtigt. Die freie Stel-
lung und die groRen Baum-/Geholzbestdnde unterstiitzen den Eindruck eines flie-
Renden Ubergangs zum Waldpark.

Die Hauptgebdude sind parallel zur jeweiligen straBenseitigen Grundstiicksgrenze
ausgerichtet und weisen in der Regel keine Bauflucht auf.

Vorgarten und Grundstiicksgestaltung

Der Vorgarten ist der gdrtnerisch gestaltete Bereich zwischen der Gebdudevorder-
kante und dem 6ffentlichen StrafSenraum.

Landschaftsgartnerisch gestaltete Vorgarten und Grundstiicke mit GroRbaumbe-
stand sind im gesamten Gebiet pragend. Sie bestimmen den stadtebaulichen Cha-
rakter des Gebietes malRRgeblich mit. Als vom 6ffentlichen StraBenraum wahrnehm-
barer Teil des Grundstiickes kommt den Vorgéarten und der qualitatvollen Garten-/
Freiraumgestaltung eine besondere stadtgestalterische Bedeutung zu.

Im Satzungsgebiet sind die Vorgarten als Vorzonen bzw. Entrée der Grundstiicke
Reprasentationsflachen und entsprechend mit Rasenflachen, Strauchern und Bau-
men landschaftsgartnerisch angelegt. Diese begriinten Vorgérten sind gebietspra-
gend. Als gestaltete Flachen sind sie vom 6ffentlichen Straenraum einsehbar und
nicht durch bauliche Anlagen, Einfriedungen oder Hecken gesondert unterteilt bzw.
verstellt. Es ist ortsbildprdagend, dass die Gestaltung der Vorgarten die Wirkung der
Gebadudearchitektur unterstiitzt.

Das Geldndeniveau des Vorgartens entspricht etwa der Hohenlage des Gehweges
bzw. ist geringfligig (ca. 10 cm bis 15 cm) erhoht.
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Einfriedung

Die Einfriedung ist eine bauliche Anlage, welche das Grundstiick umschliefSst und ei-
gentumsrechtlich klar definiert. Einfriedungen grenzen den privaten vom 6ffentli-
chen Raum bzw. von benachbarten privaten Grundstiicken erkennbar ab. Fiir das
Ortsbild relevant sind die Einfriedungen zum 6ffentlichen Stralenraum.

Das Gebiet wird gepragt von blickdurchlassig gestalteten Einfriedungen, welche die
Einsehbarkeit in die Vorgarten und die Blickbeziehung vom 6ffentlichen Raum zum
Gebdude ermoglichen. Kurze geschlossene Mauerabschnitte zur Strafe markieren
die seitlichen Grundstiicksgrenzen. Die Torzufahrten werden meist von Torpfeilern
flankiert.

Die Einfriedungen bestehen in der Regel aus Metall-Zaunfeldern auf massiven So-
ckeln. Bei einigen Grundstiicken sind die Zaunfelder aus Holz hergestellt. Eine Aus-
nahme stellen die beiden Grundstiicke Goetheallee/Lothringer Weg dar. Sie sind
Uberwiegend mit Mauern eingefasst.

Die Hohe der Zaunfelder Giber dem Geldande betragt zwischen 1,6 m und 2,0 m, wo-
bei die Pfosten hoher als die Zaunfelder ausgefiihrt sind. Mauerabschnitte besitzen
etwa die gleiche Hohe wie die Zaunfelder. Zaunfelder sind in der Regel nicht mit He-
cken hinterpflanzt, sondern geben den Blick auf das Gebaude frei.

Untergeordnete bauliche Anlagen und Stellplatze

Untergeordnete bauliche Anlagen sind alle weiteren baulichen Anlagen eines Grund-
stiickes. Dies kdnnen z. B. Garagen, Carports, Pavillons, Millstandplatze, Anlagen
zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie andere Nebenanla-
gen sein.

Untergeordnete bauliche Anlagen und Stellplatze sind in der Regel hinter dem
Hauptgebdude, selten seitlich, angeordnet. Sie ragen somit nicht vor die stralensei-
tige Fassade des Hauptgebdudes. Seitlich vor dem Gebdude angelegte Stellplatze
sind durch Strauchpflanzungen eingegriint und vom StraBenraum kaum sichtbar.

Millstandplatze sind hinter dem Hauptgebaude oder blickgeschiitzt und ohne

Uberdachung hinter einem geschlossenen Mauerabschnitt der Einfriedung ange-
legt. Sie sind dadurch vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar.
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Fassade

Die Fassaden sind gestaltete, sichtbare Teile der Gebdudehlille (ausgenommen das
Dach). Fir das Ortsbild relevant ist die Ansicht vom 6ffentlichen StraBenraum. Dies
sind bei der offenen Bebauung vorwiegend die straRenseitigen Fassaden und teil-
weise auch die seitlichen Fassaden.

Die Fassaden sind in der Regel Lochfassaden, d. h. massive Wandkonstruktionen mit
klar abgegrenzten Fenster- und Turéffnungen. Sie sind individuell, vielfdltig gestaltet
und besitzen hohe handwerkliche, kiinstlerische Qualitaten.

Dach und Dachaufbauten

Ein Dach ist der obere Abschluss eines Gebdudes, welcher die darunter liegenden
Rédume und Fldchen schliefSt. Es schiitzt ein Bauwerk vor Sonne, Witterung und sons-
tigen Einfliissen. Dacher unterscheiden sich aufgrund ihrer Kubatur und Gestaltung
(z. B. Neigung, Materialitat, Farbigkeit) deutlich von der Fassade. Bei geneigten
Dachflachen begrenzt die Traufe das Dach.

Das Satzungsgebiet zeigt eine vielgestaltige Dachlandschaft. Die Dacher der Haupt-
gebdude sind so ausgerichtet, dass das Hauptdach mit der Traufe zum 6ffentlichen
Raum gerichtet ist.

Dachaufbauten sind in der Regel aus der Dachflédche herausragende Bauteile, wel-
che den nutzbaren Dachraum erweitern, belichten und beliiften (u. a. Dachgauben
und Zwerchgiebel). Sie tragen zur Gliederung des Gebdudes und architektonischen
Gestaltung des Daches bei.

Dachaufbauten, wie Gauben mit deutlich kleineren Fenstern als in der Fassade,
Zwerchgiebel oder Tirmchen, befinden sind auf steil geneigten Dachern Gber 45°
Dachneigung. Bei flach geneigten Dachern unter 30° sind keine Gauben vorhanden.

Im Gebiet sind technische Aufbauten auf Dachern und Photovoltaikanlagen auf der
straBenabgewandten Seite angeordnet, sodass sie vom 6ffentlichen Stralenraum
nicht in Erscheinung treten. Dacheinschnitte sind im Satzungsgebiet untypisch.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bauliche Anlagen, die der Ankiindigung, der Anpreisung von
Produkten oder als Hinweis auf ein Gewerbe bzw. einen Beruf dienen. Sie treten
stadtgestalterisch im Ortsbild in Erscheinung.
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Im Satzungsgebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung vorhanden. Sie
ordnen sich in ihrer Anzahl, Gré8e und Wirkung gegentiber dem Erscheinungsbild
des Grundstiickes einschlieBlich Fassade und Einfriedung unter. Die typischen stad-
tebaulichen Gestaltmerkmale werden durch Werbeanlagen nicht Gberpragt oder
verdeckt.

Werbeanlagen, die als Schriftziige oder kleinformatige Schilder am Mauerabschnitt
der Einfriedung angebracht sind, ordnen sich dem Erscheinungsbild unter.

Offentlicher Raum

Als éffentlicher Raum werden Platz-, Wege-, Verkehrs- oder Griinflidchen bezeichnet,
welche der Offentlichkeit frei zugénglich sind und von der Gemeinde bewirtschaftet
und unterhalten werden.

Offentliche Rdume prigen mit ihrer Gliederung, Ausstattung und Gestaltung den
stadtebaulichen Charakter eines Gebietes. Sie definieren den Stadtgrundriss und

tragen zur ldentitat eines Ortes mit seinen Aufenthaltsqualitaten bei.

Die Flachen des Waldparks unterliegen nicht den Regelungsinhalten des Satzungs-
gebietes (siehe Punkt 3).
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5 Quellen

— Analyse fiir das Stadtgebiet , Blasewitz/Striesen-Nordost”, Stand: Mai 2016;
Dr. Braun & Barth - Freie Architekten, Dr. Barbara Braun, Tharandter Str. 39,
01159 Dresden

— Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |, Seite
2414), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1722,
1731)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetz-
blatt |, Seite 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt I, Seite
1548, 1551)

— Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz-und

Verordnungsblatt, Seite 229), zuletzt gedndert am 10. Februar 2017 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 50, 79)

Fassung: Februar 2017
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