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g — U Erhaltungssatztmg H 46 B_der La“de_Shalf_PtStadt Dresden Der Stadtrat hat die Erhaltungssatzung H 46 B Dresden-Blasewitz Stid mit
2 _ far das Gebiet Blasewitz Siid Beschluss-Nr. V1692/17 am 22.06.2017 beschlossen und die Begriindung
E T Blasewitz hierzu gebilligt.
S =1 2om Vom 22. Juni 2017
T s _ Dresden, 18. Juli 2017
ok | Aufgrund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
@ Bekanntmachung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt | (BGBI. 1), Seite 2414),
: g % zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | Seite 1722,1731) und § 4 der _
J E— Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemQ) vom 3. Mérz 2014 Siegel . .
" £ (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, (SdchsGVBI.), Seite 146), zuletzt gedndert gez. . V. Detlef Sittel
%’? 203 am 13. Dezember 2016 (S&chsGVBI., Seite 649, 652) hat der Stadtrat der Der Oberblirgermeister
] Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am 22. Juni 2017 die Erhaltungssatzung Detlef Sittel
,H 46 B Dresden-Blasewitz Stid“ bestehend aus dem Satzungstext mit dazugehérigem Erster Birgermeister

Plan beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

2. Ausfertigungsvermerk

Lothringer Weg

§1 Raumlicher Geltungsbereich Die Erhaltungssatzung H 46 B Dresden- Blasewitz Siid, bestehend aus dem
Satzungstext mit der Planzeichnung (Darstellung des raumlichen

1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die im beiliegenden Plan . , . . .
A J g 9 Geltungsbereiches), wird hiermit ausgefertigt.

(MafRstab 1: 2500), dargestellten Grundstiicke.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung beginnt im Dresden, 18. Juli 2017
Nordwesten ausgehend vom Kreuzungspunkt Mendelssohnallee/Loschwitzer Stralle
und verlauft auf der stdlichen Seite der Loschwitzer StralRe in 6stliche Richtung bis
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— — L2Chwitzer StraRke zur Justinenstralte. Am Kreuzungspunkt Loschwitzer Stral3e/Justinenstral’e wechselt Siegel _ _
- die Grenze in sliddstliche Richtung entlang der Berggartenstralle bis zur Hiblerstrale. gez. . V. Detlef Sittel
Der OberblUrgermeister
© Siddstlich der Hublerstralle, norddstlich der Berggartenstrale und nordwestlich der Detlef Sittel
< Kretschmerstralie sind die Flurstiicke 109, 109a, 109b, 109d, 109e, 109f, 117/1, Erster Blrgermeister
“,3, 117/2, 117k, 120c, 127a, 128b, 129, 129b, 129¢ sowie Teile der Flurstlicke 120/2 3. Bekanntmachungsvermerke
E (Brucknerstraf3e Nr. 16), 120/5 und 723 (BrucknerstraRe) der Gemarkung Blasewitz
J2 Bestandteil des Satzungsgebietes. Der Beschluss dieser Erhaltungssatzung H 46 B Dresden-Blasewitz Siid
b -~ wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei welcher diese Satzung wahrend

An der norddstlichen Grenze des Flurstiicks 109b quert die Grenze des raumlichen

den Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen
Geltungsbereiches die KretschmerstralRe und verlauft in norddstliche Richtung bis zur P J 9

Tolkewitzer Strale Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
' im Dresdner Amtsblatt Nr. 29-30/2017 am 27.07.2017 bekannt gemacht.

>

Auf der stdlichen Seite der Tolkewitzer Stralie setzt sich der Verlauf des
Geltungsbereiches in siidostliche Richtung bis zum Kreuzungspunkt Tolkewitzer
Stralle/Heinrich-Schutz-StralRe (Flurstiick 761, Gemarkung Blasewitz) fort.

Dresden, 27. Juli 2017

180/;

Im Osten verlauft die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches in stidwestliche Siegel . .
: - N : gez.i. V. Detlef Sittel
Richtung entlang der Heinrich-Schiitz-StralRe bis zum Kreuzungspunkt
o Berggartenstrae, weiter bis zur Kreuzung Berggartenstrae/Draesekestrafe, Der Oberblrgermeister
entlang der Draesekestrale bis zum Blasewitzer-Grunaer Landgraben. Detlef Sittel

Erster Birgermeister

Von diesem Punkt aus verlauft die Grenze des Satzungsgebietes siidostlich des
Flurstiicks 75b, entlang der Gemarkungsgrenze und verlauft weiter in westlich/nord-
westliche Richtung einschlielich der OehmestralRe bis zur Gemarkungsgrenze an der
Voglerstralte. Das Flurstlick 77/1 der Gemarkung Blasewitz mit den Gebauden
Voglerstralte Nr. 7 und Oehmestraf3e Nr. 16 und 18 gehort nicht zum Satzungsgebiet.
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Weiter verlauft der Geltungsbereich - auf der Gemarkungsgrenze - zwischen den
Gebauden Voglerstralte Nr. 8 und 10 in westliche Richtung bis zur dstlichen Grenze
des Flurstiicks 237b der Gemarkung Striesen und schwenkt nach Siiden bis zum
Kreuzungspunkt der Flurstiicke 237w (Behrischstrale Nr. 5), 237v und 238r der
Gemarkung Striesen.

Zwischen den Gebauden Behrischstralle Nr. 5 und 7 bzw. Nr. 6 und 8 verlauft die
Grenze des Satzungsgebiets und schlief3t die dstliche Bebauung der
Glasewaldtstral’e bis zur Wittenberger Stralle ein.

1821 [ 1

Weiterhin befindet sich die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches zwischen den
Gebauden Glasewaldtstrale Nr. 10 und 12 und Dornblithstrae Nr. 3 und 5.

Bis zur Gemarkungsgrenze Striesen-Blasewitz verlauft die Grenze des
Satzungsgebietes entlang der Dornblithstrale in norddstliche Richtung bis zum
Kreuzungspunkt NiederwaldstralRe/Kretschmerstralle, weiter bis zum Kreuzungspunkt
NiederwaldstraRe/Eichstralle, weiter auf der nordwestlichen Seite der Eichstralie.

Der Gemarkungsgrenze in westliche Richtung folgend, gehéren die Gebaude
Thielaustralde Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 sowie Wagnerstralte Nr. 16 und 18 nicht zum
Satzungsgebiet.

Die Gebaude Pohlandstral’e Nr. 6, 8, 9, 11, Niederwaldstral’e Nr. 7, 9, 11 und
Prellerstral3e Nr. 39, 40 sowie das Flurstiick 170a der Gemarkung Striesen sind
Bestandteil des Satzungsgebietes.

Die Bebauung beidseitig der Lene-Glatzer-Stralte zwischen Barbarossaplatz und
Friedensplatz sowie die Gebaude Kyffhauserstrale 9, 11, 13 befinden sich ebenfalls
im Geltungsbereich der Satzung.

Westlich der Bebauung Kyffhauserstralle Nr. 9 verlauft die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches in nordliche Richtung bis zu Gemarkungsgrenze, weiter in
westliche Richtung bis zum Flurstiick 204r der Gemarkung Blasewitz.

Das Satzungsgebiet wird im weiteren Verlauf durch die westlichen Grenzen der
Flurstiicke 204s, 204r sowie 703 (Mendelssohnallee) der Gemarkung Blasewitz
begrenzt. Der raumliche Geltungsbereich der Satzung schlief3t im Kreuzungspunkt
Mendelssohnallee/Loschwitzer Stral3e.

(2) Vorrang vor der textlichen Abgrenzung des Gebietsumgriffs hat die Darstellung des Die Vervielfaltigung stimmt mit der am 18.07.2017 ausgefertigten
raumlichen Geltungsbereiches im Plan im MaRstab 1 : 2500, der Bestandteil der und am 27.07.2017 bekannt gemachten Satzung (iberein.
Satzung ist. Bei Zweifeln an der Einbeziehung von Grundstliicken oder
Grundstucksteilen ist die Innenkante der im Plan eingezeichneten Begrenzungslinie
mafgeblich.

Dresden,

Unterschrift Stadtplanungsamt

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient der Erhaltung des Ortsbildes und der strukturellen Stadtgestalt der in
ihrem Geltungsbereich liegenden baulichen Anlagen. Sie gilt insbesondere unbeschadet
bestehender Bebauungsplane, Gestaltungssatzungen und der Genehmigungspflicht,
Verfahrensfreiheit oder Genehmigungsfreistellung baulicher Anlagen nach der
Sachsischen Bauordnung (SachsBO), etc.

Stadtverwaltung Dresden Fassung

Stadtpl_anungsamt gez. Szuggat Februar 2017
Amtsleiter

Planungsbi,'lro dr. braun & barth freie architekten dresden Planfertigung

Blrogemeinschaft flr Architektur, Stadt- und Dorfplanung

§ 3 GenehmigungspfliCht Tharandter StraRe 39, 01159 Dresden, Tel. 0351/427 97 30, Fax 0351/427 97 39, Mail: architekten@braun-barth.de 30. Juni 201 7

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen Plantechnikerin Sachbearbeiter SGL 61.3.2 Abt.-Ltr. 1.3 SGL 61.1.3 Abt.-Ltr. 61.1
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(2)Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen darf nur versagt werden, wenn die jeweilige Malnahme geeignet
ist, bauliche Anlagen zu beeintrachtigen, die erhalten werden sollen, weil sie als
Bestandteildes Gebietes, dessen Ortsbild und Stadtgestalt mitbestimmen oder die
sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung sind.
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(3)Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt oder Struktur des Gebietes durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

(1)Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich . :
dieser Satzung eine bauliche Anlage ohne Genehmigungen riickbaut oder andert. ? L Ve

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufe von bis L AN D E S H
zu funfundzwanzigtausend Euro (25 000,- €) geahndet werden.
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o g ; Dresden.  Gemarku ngen: Striesen, Blasewitz
l ® I . Baugesetzbuch (BauGB) Gemeindeordnung
2 o ~ 410 " . "
l I H % 31% ~ <> Vom 23. September 2004 fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
17 318/1 = Gy SN/ b4 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2414), Vom 3. Méarz 2014 (Sachsisches Gesetz- e - H -
e I H g E 'i esb‘}}‘fe Herausgeber: Stadtplanungsamt zuletzt geéndert am 20. Oktober 2015 und Verordnungsblatt, Seite 146), zuletzt Satzung vom 22. Juni 2017
l Q i H g 0 Q 4 Stand: 2016 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1722, 1731) geandert am 13. Dezember 2016
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520 I I 318 () } (Quelle fir Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters: Seite 649, 652)
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Erhaltungssatzung H 46 B Dresden-Blasewitz Siid

Begriindung zur Erhaltungssatzung vom 22. Juni 2017

Seite 3 von 14
1 Einfiihrung

Das Gebiet Blasewitz Siid bildet ein stadtebaulich wertvolles Ensemble, welches
aufgrund seiner stadtgestalterischen, stadtebauklinstlerischen und architektoni-
schen Qualitaten auch fiir die Gesamtstadt bedeutsam ist. Die Erhaltung dieses En-
sembles ist daher von o6ffentlichem Interesse. Das bauplanungsrechtliche Instru-
ment der Erhaltungssatzung ist geeignet, einen wirksamen Beitrag zur Bewahrung
des Charakters und der Wertigkeit des Gebietes zu leisten.

Die Erhaltungssatzung gemaR § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zielt auf die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt ab. Hauptanliegen der Erhaltungssatzung ist es, Gebaude
und bauliche Anlagen zu bewahren, die einzeln fiir sich oder im Zusammenwirken
mit anderen Gebduden die stadtebauliche Eigenart des Gebietes - das Ortsbild und
die Stadtgestalt - pragen. Es spielt dabei keine Rolle, ob es sich bei dem zu schiit-
zenden Bestand um Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzes handelt. Durch
eine Erhaltungssatzung bleibt die landesrechtliche Zustéandigkeit des Denkmalrech-
tes unberiihrt und denkmalschutzrechtliche Instrumente erfahren keinerlei Ein-
schrankungen.

Im Gebiet einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB unterliegen
der Riickbau, stidtebaulich relevante Anderungen, Nutzungsdnderungen sowie die
Errichtung baulicher Anlagen einer eigenstiandigen Genehmigungspflicht. Es ist nicht
Ziel der Erhaltungssatzung im Gebiet keine Veranderungen mehr zuzulassen, viel-
mehr wird einzelfallbezogen die Erhaltungswiirdigkeit der baulichen Anlage, die
Vereinbarkeit des konkreten Vorhabens mit den Erhaltungszielen bzw. die Einfii-
gung einer neu zu errichtenden baulichen Anlage tGberpriift. Somit konnen die stad-
tebauliche Eigenart, der Charakter und die MaRstablichkeit des Gebietes gewahrt
werden.

Der vorliegenden Erhaltungssatzung ,H 46 B Dresden-Blasewitz Stid“ ist eine aus-
fuhrliche Analyse des Stadtgebietes , Blasewitz/Striesen-Nordost“® vorausgegangen.
In deren Ergebnis wurden Teilbereiche definiert, welche jeweils eine eigene stadte-
bauliche Eigenart und Charakteristik besitzen. Fiir die Teilbereiche mit jeweils ahnli-
chen stadtebaulichen Merkmalen, die insbesondere auch in ihrer spezifischen histo-
rischen Entwicklung begriindet sind, wurden separate Erhaltungssatzungen aufge-
stellt.

! Analyse fiir das Stadtgebiet ,Blasewitz/Striesen-Nordost“, Stand: Mai 2016; Dr. Braun & Barth, Freie Architekten

Fassung: Februar 2017
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Begriindung zur Erhaltungssatzung vom 22. Juni 2017

2.1

Seite 4 von 14
Erlduterungen zum Erhaltungsgebiet
Geschichtliche Entwicklung

Das Gebiet entwickelte sich etwa ab Mitte des 19. Jahrhunderts, als Blasewitzer
Bauern ihre Acker- und Waldflachen an Dresdner Bauherren der Oberschicht ver-
kauften und diese ihren Wohnsitz als freistehendes Haus im Griinen errichteten. Die
Ubersiedlung auf das Land fand zunichst zur Erholung in den warmen Sommermo-
naten statt (Sommerfrische), spater zunehmend als dauerhafter Wohnsitz. Es ent-
standen schlichte Landhauser, ein- bis zweigeschossige Wohngebaude, welche eine
vergleichsweise geringe Grundflache aufweisen (in der Regel zwischen 100 gm und
200 gm). Diese Gebaude besitzen typischerweise Satteldacher, welche mit ihrer
Traufe zur Stral3e ausgerichtet sind. Landhauser entstanden sowohl auf Striesener
als auf Blasewitzer Flur.

Eine weitere bedeutende stadtebauliche Entwicklung war im Jahr 1867 der Erwerb
des ca. 100 ha groRRen Blasewitzer Tannichts durch Arthur Willibald Kénigsheim
(sachsischer Regierungsrat). Mit dieser ,siedlungspolitischen Aktion“ wurden Fla-
chen des Blasewitzer Tannichts vor der heranriickenden Bebauung bewahrt. Im Jahr
1868 erscheinen der ,Prospect zur Begriindung einer Waldparkanlage zwischen
Dresden und Blasewitz”, in dem Festlegungen zur Grundstiicksparzellierung sowie
stadtebauliche Vorgaben zur Nutzung und Gestaltung der Grundstiicke (u. a. Anzahl
von Gebauden pro Parzelle, Vorgaben zur Gebaudebreite und Geschossigkeit) ge-
troffen wurden.

Die bis zum Jahr 1921 administrativ selbstdndige Gemeinde Blasewitz zog weiter
wohlhabende Bauherren an, welche individuell geplante, frei stehende und repra-
sentative Wohnhd&user mit einer Gartenanlage errichteten. Diese Bauten kdnnen
aufgrund ihrer typischen stadtebaulichen und gestalterischen Merkmale als Villen
bezeichnet werden.

In Folge des Bevolkerungszuzuges entstanden in Blasewitz Kirchen und sonstige 6f-
fentliche Einrichtungen, wie z. B. Rathaus (heutiges Ortsamt) und Schulen. Aufgrund
ihrer Hohe, Kubatur und Einordnung innerhalb des Stadtgrundrisses stellen Kirchen
stadtebauliche Dominanten dar. Sie bestimmen auf diese Art die stadtebauliche Ei-
genart des Gebietes mit. Auch Schulgebdaude weichen u. a. in Bezug auf Gebaude-
lange, Grundflache und Hohe von den pragenden Merkmalen ab.

Fassung: Februar 2017



Erhaltungssatzung H 46 B Dresden-Blasewitz Siid

Begriindung zur Erhaltungssatzung vom 22. Juni 2017
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Ubergeordnete Entwicklungsziele

Ubergeordnete Ziele der Erhaltungssatzung ,H 46 B Dresden-Blasewitz Siid“ sind
der Erhalt der stadtebaulichen MaRstablichkeit, bezogen auf den Stadtgrundriss und
das Ortsbild. Diese fiir das stadtebaulich-stadtgestalterische Erscheinungsbild rele-
vanten Gestaltmerkmale sind u. a.:

e die offene Bebauung,

e die Grundflachen der Gebadude,

e die Gebdudekubatur und Gliederung der Baukérper,

e die Einfriedungen,

e die gartnerisch gestalteten Vorgarten,

e die Stellung/Lage der Nebengebaude,

e die Grundziige der das Ortsbild pragenden Fassadenausbildung.

Die pragenden stadtebaulichen Gestaltmerkmale lassen das Gebiet mit seiner star-
ken Begriinung der Grundstlicke in den Grundzligen als Einheit wirken.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung beginnt im
Nordwesten ausgehend vom Kreuzungspunkt Mendelssohnallee/Loschwitzer Stra-
Be und verlauft auf der slidlichen Seite der Loschwitzer StrafRe in 6stliche Richtung
bis zur Justinenstralle. Am Kreuzungspunkt Loschwitzer StralRe/Justinenstrale
wechselt die Grenze in siidostliche Richtung entlang der Berggartenstrale bis zur
HlblerstralRe.

Sudostlich der HiiblerstralRe, norddstlich der BerggartenstralRe und nordwestlich der
KretschmerstraRe sind die Flurstticke 109, 109a, 109b, 109d, 109e, 109f, 117/1,
117/2, 117k, 120c, 127a, 128b, 129, 129b, 129c sowie Teile der Flurstiicke 120/2
(BrucknerstraRe Nr. 16), 120/5 und 723 (BrucknerstralRe) der Gemarkung Blasewitz
Bestandteil des Satzungsgebietes.

An der nordostlichen Grenze des Flurstiicks 109b quert die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches die KretschmerstraRe und verlauft in norddstliche Richtung bis
zur Tolkewitzer Straf3e.

Auf der slidlichen Seite der Tolkewitzer StrafRe setzt sich der Verlauf des Geltungs-

bereiches in sidostliche Richtung bis zum Kreuzungspunkt Tolkewitzer Stralle/
Heinrich-Schitz-StraBe (Flurstick 761, Gemarkung Blasewitz) fort.

Fassung: Februar 2017
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Begriindung zur Erhaltungssatzung vom 22. Juni 2017
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Im Osten verlauft die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches in siidwestliche
Richtung entlang der Heinrich-Schiitz-StraRRe bis zum Kreuzungspunkt Berggarten-
stralle, weiter bis zur Kreuzung BerggartenstralRe/DraesekestraRe, entlang der
DraesekestraBe bis zum Blasewitzer-Grunaer Landgraben.

Von diesem Punkt aus verlduft die Grenze des Satzungsgebietes in westlich/nord-
westliche Richtung bis zur Gemarkungsgrenze an der VoglerstraBe. Das Flurstlick
77/1 der Gemarkung Blasewitz mit den Gebduden VoglerstraBe Nr. 7 und Oeh-
mestrafRe Nr. 16 und 18 gehort nicht zum Satzungsgebiet.

Weiter verlauft der Geltungsbereich - auf der Gemarkungsgrenze - zwischen den
Gebduden VoglerstraRe Nr. 8 und 10 in westliche Richtung bis zur dstlichen Grenze
des Flurstiicks 237b der Gemarkung Striesen und schwenkt nach Siden bis zum
Kreuzungspunkt der Flurstiicke 237w (Behrischstrafle Nr. 5), 237v und 238r der Ge-
markung Striesen.

Zwischen den Gebaduden Behrischstralle Nr. 5 und 7 bzw. Nr. 6 und 8 verlauft die
Grenze des Satzungsgebiets und schliet die dstliche Bebauung der Glasewaldtstra-
Be bis zur Wittenberger Stralie ein.

Weiterhin befindet sich die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen den
Gebduden GlasewaldtstralRe Nr. 10 und 12 und DornbliithstraBe Nr. 3 und 5.

Bis zur Gemarkungsgrenze Striesen-Blasewitz verlauft die Grenze des Satzungsge-
bietes entlang der DornblithstraRe in norddstliche Richtung bis zum Kreuzungs-
punkt NiederwaldstraBe/KretschmerstraRe, weiter bis zum Kreuzungspunkt Nie-
derwaldstraRe/Eichstralle, weiter auf der nordwestlichen Seite der EichstralRe.

Der Gemarkungsgrenze in westliche Richtung folgend, gehoren die Gebaude
Thielaustralle Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 sowie Wagnerstralle Nr. 16 und 18 nicht zum Sat-
zungsgebiet.

Die Gebdude Pohlandstralle Nr. 6, 8,9, 11, Niederwaldstrafe Nr. 7,9, 11 und
PrellerstraBe Nr. 39, 40 sowie das Flurstlick 170a der Gemarkung Striesen sind Be-
standteil des Satzungsgebietes.

Die Bebauung beidseitig der Lene-Glatzer-Strafle zwischen Barbarossaplatz und

Friedensplatz sowie die Gebaude Kyffhduserstrae Nr. 9, 11, 13 befinden sich eben-
falls im Geltungsbereich der Satzung.
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Westlich der Bebauung Kyffhauserstralle Nr. 9 verlauft die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches in nordliche Richtung bis zu Gemarkungsgrenze, weiter in westli-
che Richtung bis zum Flurstiick 204r der Gemarkung Blasewitz.

Das Satzungsgebiet wird im weiteren Verlauf durch die westlichen Grenzen der
Flurstlicke 204s, 204r sowie 703 (Mendelssohnallee) der Gemarkung Blasewitz be-
grenzt. Der raumliche Geltungsbereich der Satzung schlief$t im Kreuzungspunkt
Mendelssohnallee/Loschwitzer StraRe.

MaBgeblich ist die Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches im Plan im MaR-
stab 1:2500, der Bestandteil der Satzung ist. Das bedeutet, die zeichnerische Dar-
stellung im Plan hat Vorrang vor der textlichen Abgrenzung. So prazisiert die Innen-
kante der im Plan eingezeichneten Geltungsbereichsgrenze (vgl. Legende) den
raumlichen Geltungsbereich.

Gestaltmerkmale zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes

Die wesentlichen Gestaltmerkmale des Erhaltungssatzungsgebietes ,H 46 B Dres-
den-Blasewitz Siid“ werden durch die Hauptgebaude bestimmt. Als Hauptgebaude
treten im Gebiet die straBenseitigen Vorderhduser stadtebaulich in Erscheinung.
Hinter dem Vorderhaus stehende Gebdaude mit Hauptnutzungen werden innerhalb
dieser Satzung nicht mit dem Begriff ,,Hauptgebdude” erfasst.

Die folgenden Gestaltmerkmale pragen die stadtebauliche Eigenart des Satzungsge-
bietes Dresden-Blasewitz Sud und sollen in ihrer Wirkung erhalten bleiben:

Bauweise und Gebaudelange

Die Bauweise in der Stadtplanung beschreibt als Begriff des éffentlichen Baurechts
die Stellung der Gebdude in Bezug zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen und ist in
$ 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Man unterscheidet offene
Bauweise, geschlossene Bauweise und abweichende Bauweise.

Bei der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.

Die Gebaude des Gebietes stehen in offener Bauweise. Sie weisen eine Gebaude-
lange bis ca. 15,0 m - im Einzelfall bis ca. 20,0 m - auf.

Die Zeilenbebauungen der Hiblerstrafle Nr. 12, 14, 16, HiiblerstraBe Nr. 18, 20, 22,
HublerstraBBe Nr. 27a, 27b, 29, JustinenstraRe Nr. 8, 8a, 8b, Reinhold-Becker-Stralle
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Nr. 24, 26, 28, 30 weichen bezlglich ihrer Gebaudelange deutlich ab und sind nicht
gebietspragend.

Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad gibt das Verhdltnis von bebauter zu unbebauter Fléiche eines
Grundstiicks an. Zur Bestimmung dieser Kennzahl ist im Satzungsgebiet das Verhalt-
nis der Grundflache der Hauptgebadude zur Grundstiicksfliche maRgeblich. Unter-
geordnete bauliche Anlagen, Garagen und Stellpldtze bleiben bei dieser Ermittlung
auller Acht.

Im Satzungsgebiet betragt das Verhaltnis von mit Hauptgebduden bebauten Flachen
zu unbebauten Flachen auf dem jeweiligen Grundstiick maximal 0,35.

Grundflache

Die Grundfldche eines Gebdudes bezeichnet die mit dem Gebdude (iberbaute Fldche
des Grundstiickes.

Die Grundflache der Hauptgebdude betragen zwischen 100 gm und 250 gm.

Die Hauptgebdude des Barbarossaplatzes Nr. 5, 6 und der Lene-Glatzer-Strafie Nr. 2,
4, 6, 8, 10 weisen eine einheitliche Grundflache von 120 gm bis 140 gm auf.

Die Grundflache der Hauptgebdude der Glasewaldtstral’e betragt 100 gm bis
ca. 200 gm.

Gebaudestellung auf dem Grundstiick und Bauflucht

Die Stellung von Gebduden bezeichnet die Einordnung und Ausrichtung der Haupt-
baukérper auf dem Grundstiick.

Im Gebiet Blasewitz Stid stehen die Hauptgebdude meist parallel zur jeweiligen
straBenseitigen Grundstiicksgrenze. Ihr Abstand zur straRenseitigen Grundstlicks-
grenze bzw. bis zum Gehweg betragt ca. zwischen 4,5 m und 7,0 m. Bei einzelnen
Gebauden ist dieser Abstand grofer.

Die Hauptgebdude eines StraRenzuges weisen einen anndhernd gleichen Abstand
von der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze bzw. bis zum Gehweg auf. Maligeblich
ist die straBenseitige AuRenwand der Hauptgebdude ohne Bericksichtigung von
(untergeordneten) Vorspriingen und Vorbauten.
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In einzelnen StraRenziigen bilden die Hauptgebadude eine Bauflucht, d. h. die Ge-
badude stehen in einer geraden Linie (Fluchtlinie):

Die Lene-Glatzer-StraRe ist im Bereich zwischen Barbarossaplatz und Friedensplatz
von einer Bauflucht gekennzeichnet. Der Abstand der Geb&dude zur straRenseitigen
Grundstilicksgrenze bzw. bis zum Gehweg der Lene-Glatzer-StralRe betragt im Ab-
schnitt zwischen Barbarossaplatz und Kyffhauserstraf3e ca. 3,0 m und im Abschnitt
zwischen Kyffhauserstralle und Friedensplatz ca. 4,5 m (6stliche Bebauung) bzw.
5,0 m (westliche Bebauung).

Ebenso wird das StraBenbild entlang der GlasewaldtstralRe von einer Bauflucht ge-
pragt. Der Abstand der Gebdude zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze betragt fir
die GlasewaldtstralRe Nr. 7 bis 31 ca. 7,5 m, fiir die Gebaude der Glasewaldtstralle
Nr. 33 bis 43 ca. 4,5 m.

Im Ortsbild sind ebenfalls die seitlichen Grenzabstande und die gartnerisch angeleg-
ten Vorgartenbereiche erlebbar. Gebietspragend ist eine aufgelockerte Bebauung,
bei welcher die seitlichen Abstande der Hauptgebaude zur jeweiligen seitlichen
Grundstlicksgrenze mindestens 5,0 m betragen.

Vorgarten

Der Vorgarten ist der gdrtnerisch gestaltete Bereich zwischen der Gebdudevorder-
kante und dem 6ffentlichen StrafSenraum.

Im Satzungsgebiet sind die Vorgarten als Vorzonen bzw. Entrée der Grundstiicke
Reprasentationsflachen fiir das einzelne Haus und entsprechend mit Rasenflachen,
Strauchern und Baumen landschaftsgartnerisch angelegt. Diese begriinten Vorgar-
ten sind gebietspragend. Als gestaltete Flachen sind sie vom o6ffentlichen StraBen-
raum einsehbar und nicht durch bauliche Anlagen, Einfriedungen, Zdune oder He-
cken gesondert unterteilt bzw. verstellt. Es ist ortsbildpragend, dass die Gestaltung
der Vorgarten die Wirkung der einzelnen Gebdudearchitektur unterstitzt.

Das Geldndeniveau des Vorgartens entspricht etwa der Hohenlage des Gehweges
bzw. ist geringfligig (ca. 10 cm bis 15 cm) erhdht.

Aufgrund der schmalen Strallenquerschnitte und der damit verbundenen, fehlen-
den Strallenbaumbepflanzung sind allein die Bdume in den Vorgarten fir das typi-
sche durchgriinte Erscheinungsbild des Satzungsgebietes gebietspragend. Sie wir-
ken in den 6ffentlichen Raum. Jedes Grundstlick besitzt mindestens einen mittel-/
grolRkronigen Baum im Vorgarten, welcher seitlich neben dem Hauptgebdude ange-
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ordnet ist. Diese Baume in den privaten Vorgarten pragen das Ortsbild und den
StralRenraum malfigeblich.

Einfriedung

Die Einfriedung ist eine bauliche Anlage, welche das Grundstiick umschliefst und ei-
gentumsrechtlich klar definiert. Einfriedungen grenzen den privaten vom offentli-
chen Raum bzw. von benachbarten privaten Grundstiicken erkennbar ab. Fiir das
Ortsbild relevant sind die Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum.

Das Satzungsgebiet wird gepragt von blickdurchlassig gestalteten Einfriedungen,
welche die Einsehbarkeit in die Vorgéarten und die Blickbeziehung vom 6ffentlichen
Raum zum Gebaude ermaoglichen. Kurze geschlossene Mauerabschnitte zur Stralle
markieren lediglich die seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie zum Teil den Kreu-
zungsbereich der Eckgrundstiicke.

Die Einfriedungen bestehen in der Regel aus Metall-Zaunfeldern auf massiven So-
ckeln. Bei einigen Grundstiicken sind die Zaunfelder aus Holz hergestellt. Die Hohe
der Zaunfelder iber dem Geldnde betragt zwischen 1,5 m und 1,8 m, wobei die
Pfosten etwas hoher als die Zaunfelder ausgefihrt sind.

Untergeordnete bauliche Anlagen und Stellplatze

Untergeordnete bauliche Anlagen sind alle weiteren baulichen Anlagen eines Grund-
stiickes. Dies kdnnen z. B. Garagen, Carports, Pavillons, Millstandplatze, Anlagen
zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie andere Nebenanla-
gen sein.

Untergeordnete bauliche Anlagen und Stellplatze sind im Satzungsgebiet in der Re-
gel hinter dem Hauptgebdude angeordnet.

Millstandplatze sind hinter dem Hauptgebaude oder blickgeschiitzt und ohne
Uberdachung hinter einem geschlossenen Mauerabschnitt der Einfriedung ange-
legt. Sie sind dadurch vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar.

An den stralRenseitigen Grundstlicksecken sind vereinzelt Pavillons vorhanden. Die-
se freistehenden, (iberdachten, allseitig offenen bzw. zu 6ffnenden Bauwerke sind
in der Regel als Holzkonstruktion ausgefiihrt. Mit nahezu quadratischer Grundflache
dienen sie als (erhohter) Sitzplatz im Freien.
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Gebdudekubatur und Gliederung der Baukérper

Die Anzahl der Vollgeschosse (ohne Sockel und Dach), die Gebaudehdhe und die
hieraus resultierende horizontale Gliederung der Baukorper pragen das Ortsbild im
Satzungsgebiet.

Prdgend ist eine Zweigeschossigkeit der Hauptgebadude bis zur Traufe. Eine einheitli-
che Traufhohe ist aufgrund der individuellen Gebadude nicht gegeben.
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Abb. 1: Kubatur und Gliederung der Baukérper, Zweigeschossigkeit bis zur Traufe

Die Gebdude besitzen einen in Materialitat, Farbigkeit und/oder durch ein Gesims
gestalterisch abgesetzten Sockel.

Fassade

Die Fassaden sind gestaltete, sichtbare Teile der Gebdudehdille (ausgenommen das
Dach). Fiir das Ortsbild relevant ist die Ansicht vom 6ffentlichen StraRenraum. Dies
sind bei der Bebauung vorwiegend die strallenseitigen Fassaden und teilweise auch
die seitlichen Fassaden.

Die Fassaden sind in der Regel Lochfassaden, d. h. massive Wandkonstruktionen mit
klar abgegrenzten Fenster- und Turoffnungen. Die typische Fassadenbekleidung im
Gebiet ist Putz. Die Fassaden sind gekennzeichnet von rechteckigen, stehenden
Fensterformaten.

Dach und Dachaufbauten

Ein Dach ist der obere Abschluss eines Gebdudes, welcher die darunter liegenden
Rédume und Fldchen schliefst. Es schiitzt ein Bauwerk vor Sonne, Witterung und sons-
tigen Einfliissen. Dacher unterscheiden sich aufgrund ihrer Kubatur und Gestaltung
(z. B. Neigung, Materialitat, Farbigkeit) deutlich von der Fassade. Bei geneigten
Dachflachen begrenzt die Traufe das Dach.
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Das Satzungsgebiet zeigt eine vielgestaltige Dachlandschaft. Die Dacher der Haupt-
gebdude sind so ausgerichtet, dass das Hauptdach mit der Traufe zum 6ffentlichen
StraBenraum gerichtet ist.

Dachaufbauten sind in der Regel aus der Dachfldche herausragende Bauteile, wel-
che den nutzbaren Dachraum erweitern, belichten und beliiften (u. a. Dachgauben
und Zwerchgiebel). Sie tragen zur Gliederung des Gebdudes und architektonischen
Gestaltung des Daches bei.

Dachaufbauten, wie Gauben mit deutlich kleineren Fenstern als in der Fassade,
Zwerchgiebel oder Tirmchen, befinden sind auf den selteneren, steil geneigten Da-
chern Uber 45° Dachneigung. Bei flach geneigten Dachern unter 30° sind keine Gau-
ben vorhanden.

Im Satzungsgebiet sind technische Aufbauten auf Dachern und Photovoltaikanlagen
auf der strallenabgewandten Seite angeordnet, sodass sie vom &ffentlichen Stra-
Benraum nicht in Erscheinung treten. Dacheinschnitte sind im Satzungsgebiet unty-
pisch.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bauliche Anlagen, die der Ankiindigung, der Anpreisung von
Produkten oder als Hinweis auf ein Gewerbe bzw. einen Beruf dienen. Sie treten
stadtgestalterisch im Ortsbild in Erscheinung.

Im Satzungsgebiet sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung vorhanden. Sie
ordnen sich in ihrer Anzahl, GroRe und Wirkung gegeniiber der Fassade und dem
Erscheinungsbild unter. Die typischen stadtebaulichen Gestaltmerkmale werden
durch diese baulichen Anlagen nicht Uberpragt oder verdeckt. Werbeanlagen, die
als Schriftziige oder kleinformatige Schilder am Mauerabschnitt der Einfriedung an-
gebracht sind, ordnen sich dem Erscheinungsbild unter.

Offentlicher Raum

Als éffentlicher Raum werden Platz-, Wege-, Verkehrs- oder Griinflidchen bezeichnet,
welche der Offentlichkeit frei zugénglich sind und von der Gemeinde bewirtschaftet
und unterhalten werden. Offentliche Rdume pragen mit ihrer Gliederung, Ausstat-
tung und Gestaltung den stadtebaulichen Charakter eines Gebietes. Sie definieren
den Stadtgrundriss und tragen zur Identitat eines Ortes mit seinen Aufenthaltsquali-
taten bei.
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Das Satzungsgebiet wird u. a. von der planmaRig angelegten RadialstraRe (Mendels-
sohnallee) sowie dem zugehorigen StraBennetz gepragt. In Teilen laufen die plan-
maRig in Nord-Sid-Richtung angelegten Straflen auf das regelmaRige StraRensys-
tem Striesens zu (z. B. EichstraBe - ErmelstraBe, KretschmerstraRe - Dornbliithstra-
Re, Jlingststralle — BehrischstralRe). Es ist charakteristisch, dass der o6ffentliche Stra-
Ben- und Verkehrsraum im Vergleich zu Striesen schmaler angelegt ist. Die histori-
sche StraRenbeleuchtung (Kandelaber) pragt als wichtiger Bestandteil den 6ffentli-
chen Raum.
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