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Erhaltungssatzung H-04.1 der Landeshauptstadt Dresden
fiir das Gebiet Dresdner AuBere Neustadt

vom 6. Juli 2023

Auf Grund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

3. November 2017 (Bundesgesetzblatt I, Seite 3634), zuletzt gedndert am

10. September 2021 (Bundesgesetzblatt I, Seite 4147) und des § 4 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemQ) vom 9. Mérz 2018
(Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt S. 62), zuletzt gedndert am

9. Februar 2022 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 134) hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am 6. Juli 2023
folgende Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

(1)  Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das im Plan (MafRstab 1 : 2000)

dargestellte Gebiet der Aueren Neustadt in Dresden. Es wird wie folgt
umgrenzt:

im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 1968, die westliche und
nordliche Grenze des Flurstlicks 2865/18, die dstliche Grenze des Flurstlicks
2865/17, die TannenstralRe, die Nordseite der Stral3e Alaunplatz, die nérdliche
Grenze des Grundsticks Kamenzer Stralte 55 und die Nordseite der
Nordstral3e bis zu Prief3nitz,

im Osten durch die Ostseite der Prie3nitz, die sudliche Grenze des
Grundstlcks Bautzner Stra’e 91 und die Ostseite des Diakonissenweges,

im Stiden durch die Sudseite des Kornerweges und der Holzhofgasse, die
sudliche Grenze des Grundstiicks Bautzner Stral3e 36, die Sldseite der
Tieckstralde, die Ostseite der Hoyerswerdaer Stralle und die Stdseite der
Melanchthonstral3e,

im Westen durch die Westseite der Glacisstralle, die Stdseite der Bautzner
Stralde, die Westseite der Konigsbricker Stralle, die westlichen
Grundsticksgrenzen der Grundstiicke Konigsbricker Strale 5 bis 19, die
Westseite der Konigsbriicker Stralle im Bereich des Grundstiicks
Kdnigsbrucker Stralle 21 bis 27, die westlichen Grundstlcksgrenzen der
Grundstlucke LoRnitzstralle 2a bis Konigsbrucker Stral’e 55 und die Westseite
der Kdnigsbricker Stra’e bis zum Grundstick Kénigsbricker Strale 67.

(2)  Vorrang vor der textlichen Abgrenzung des Gebietsumgriffs hat die Darstellung
des raumlichen Geltungsbereichs im Plan im Mal3stab 1 : 2000, der Bestandteil
der Satzung ist. Bei Zweifeln an der Einbeziehung von Grundstiicken oder
Grundstucksteilen ist die Innenkante der im Plan eingezeichneten
Begrenzungslinie malRgebend.

§ 2

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt. Sie gilt insbesondere unbeschadet bestehender
Bebauungsplane, Gestaltungssatzungen und der Genehmigungspflicht,
Verfahrensfreiheit oder Genehmigungsfreistellung baulicher Anlagen nach der
Sachsischen Bauordnung.

§ 3
Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen

- der Ruckbau,
- die Anderung,
- die Nutzungsanderung,
- die Errichtung

baulicher Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht fir innere Umbauten und

Anderungen, die das duere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht
verandern.

(2) Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung und zur Nutzungsanderung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung ist.

(3) Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

§ 4

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Dresdner Amtsblatt in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Erhaltungssatzung der Landeshauptstadt
Dresden nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches fiir die Dresdner AuRere
Neustadt vom 24. Marz 1994, erganzt und geandert durch Beschluss des Stadtrats
vom 12. Januar 1995 und 6ffentlich bekannt gemacht am 9. Februar 1995, aulRer
Kraft.

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt |,
Seite 3634), zuletzt geandert am 10. Sep-
tember 2021 (Bundesgesetzblatt |, Seite 4147)

Gemeindeordnung

fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
Vom 9. Marz 2018 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt geandert am
9. Februar 2022 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 134)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Vermerk liber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat die Erhaltungssatzung mit
Beschluss-Nr. V1660/22 am 06.07.2023 als
Satzung beschlossen und die Begriindung zur
Erhaltungssatzung gebilligt.

Dresden, 23. AUG. 2023

Siegel gez. Hilbert

Der Oberbirgermeister

2. Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem
Liegenschaftskataster, Bearbeitungsstand 01.02.2021,
hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der
Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der
Erhaltungssatzung wird bestatigt.

Dresden, 15.08.2023

Siegel
gez. Topfer

Leiterin d. Amtes fiir Geodaten und Kataster

3. Ausfertigungsvermerk

Die Erhaltungssatzung H-04.1, Dresdner AuRere
Neustadt, bestehend aus dem Satzungstext mit
Planzeichnung (Darstellung des raumlichen
Geltungsbereiches), wird hiermit ausgefertigt.

Dresden, 23. AUG. 2023

Siegel gez. Hilbert

Der Oberbirgermeister

4. Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die
Stelle, bei der die Erhaltungssatzung auf Dauer wahrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, in der
elektronischen Ausgabe des Dresdner Amtsblattes Nr.
e€10-09-2023 am 06.09.2023 bekannt gemacht.

Die Erhaltungssatzung H 04-1, Dresdner AuRere Neustadt,
tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses der
Erhaltungssatzung als Satzung in Kraft.

Dresden, 06. SEP. 2023

Siegel gez. Hilbert
Der Oberbirgermeister
Stadtverwaltung Dresden Fassung
Amt fir Stadtplanung und Mobilitat
Amtsleiterin gez. Heckmann 28. April 2022
Planungsbtiro Vorhabentrager Planfertigung
1. August 2023
Plantechniker/in | Sachbearbeiter/in | SGL 61.5.2 Abt.-Ltr. 61.5 SGL 61.1.3 Abt.-Ltr. 61.1
gez. Géabler gez.Gloger gez. Patschger gez. Heckmann gez. Brandt gez. Brandt
Ubersichtskarte , M 1:20 000
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kil Erhaltungssatzung H-04.1

Dresden. Dresdner AuRere Neustadt

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches -
- Satzung vom 6. Juli 2023 -
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Begriindung
zur

Satzung der Landeshauptstadt Dresden
iiber die

Erhaltungssatzung H-04.1
Dresdner AuBere Neustadt

vom 6. Juli 2023

(Fassung vom 28. April 2022)

Dresden, 22.08.2023

gez. Heckmann

Heckmann
Kommissarische Amtsleiterin
Amt flir Stadtplanung und Mobilitat



Erhaltungssatzung H-04.1
Satzung vom 6. Juli 2023
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1 Einfiihrung

Die Dresdner AuRere Neustadt, eine typische griinderzeitliche Stadterweiterung mit raster-

formig aufgebautem StralRensystem und vorwiegend geschlossener Quartierbebauung, bil-
det ein stadtebaulich wertvolles Ensemble, welches aufgrund seiner stadtgestalterischen,
stadtgeschichtlichen, stadtebaukiinstlerischen und architektonischen Qualitaten auch fiir die
Gesamtstadt auBerordentlich bedeutsam ist. Die stadtebaulich und architektonisch homo-
gene Anlage wird stilistisch durch die Architektur des Spatklassizismus, des Historismus (z. B.
Neorenaissance) sowie des Jugendstils gepragt.

Aufgrund des beispielhaften Stadtgrundrisses einer Stadterweiterung der zweiten Halfte des
19. Jahrhunderts, des einheitlichen historischen Stadtbildes sowie hervorragender Einzelbau-
ten und Baugruppen stellt die AuRere Neustadt aus stadtebaulichen, architektonischen und
kulturhistorischen Griinden eine zu schiitzende Gesamtanlage dar. Die Erhaltung dieses be-
deutenden stadtebaulichen Ensembles ist daher von starkem o6ffentlichen Interesse. Das
bauplanungsrechtliche Instrument der Erhaltungssatzung ist geeignet, einen wirksamen Bei-
trag zur Bewahrung der Stadtgestalt, des Charakters und der Wertigkeit des Gebietes zu leis-
ten.

Die Erhaltungssatzung gemal® § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zielt auf die Erhal-
tung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
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ab. Hauptanliegen der Erhaltungssatzung ist es, Gebaude und bauliche Anlagen zu bewah-
ren, die einzeln fiir sich oder im Zusammenwirken mit anderen Gebduden die stadtebauliche
Eigenart des Gebietes - das Ortsbild und die Stadtgestalt - pragen. Es spielt dabei keine Rolle,
ob es sich bei dem zu schiitzenden Bestand um Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschut-
zes handelt. Durch eine Erhaltungssatzung bleibt die landesrechtliche Zustandigkeit des
Denkmalrechtes unberiihrt und denkmalschutzrechtliche Instrumente erfahren keinerlei Ein-
schrankungen.

Im Gebiet einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unterliegen der Riickbau,
stadtebaulich relevante Anderungen, Nutzungsidnderungen sowie die Errichtung baulicher
Anlagen einer eigenstandigen Genehmigungspflicht. Es ist nicht Ziel der Erhaltungssatzung,
im Gebiet keine Veranderungen mehr zuzulassen. Vielmehr wird einzelfallbezogen die Erhal-
tungswiurdigkeit der baulichen Anlage, die Vereinbarkeit des konkreten Vorhabens mit den
Erhaltungszielen bzw. die Einfligung einer neu zu errichtenden baulichen Anlage lGberprift.
Somit kdnnen die stadtebauliche Eigenart, die besonderen stadtebaulichen Gestaltmerk-
male, der Charakter sowie die MaRstablichkeit des Gebietes gewahrt werden.

Fiir das Gebiet der AuReren Neustadt existieren die derzeit giiltige Erhaltungssatzung H-04
Dresdner AuRere Neustadt entsprechend § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem
Jahr 1995 (Stadtratsbeschluss am 12. Januar 1995) sowie die Sanierungssatzung entspre-
chend § 142 BauGB fiir das Sanierungsgebiet ,Dresden-AuRere Neustadt”.

Anlass fiir die Fortschreibung bzw. Neufassung der geltenden Erhaltungssatzung H-04 sind
insbesondere der aktuell bestehende Entwicklungs- und Nachverdichtungsdruck in den Blo-
ckinnenbereichen und der damit im Zusammenhang stehende, potentielle Verlust des be-
sonderen Ortsbildes des Griinderzeitgebietes sowie der pragenden Griin- und Freiflichen in
den Innenhofen. Mit der Neufassung der Erhaltungssatzung einschlieBlich der neu formulier-
ten Begriindung mit einer ausfiihrlichen Beschreibung der pragenden stadtebaulichen Ge-
staltmerkmale sollen dem 6ffentlichen Interesse entsprechend die stadtebauliche Eigenart
des Gebietes nachhaltig geschiitzt und die der Stadt- und Ortserhaltung dienenden Sanie-
rungsziele nach Abschluss des Sanierungsgebietes langfristig gesichert werden.

Der Geltungsbereich der neu gefassten Erhaltungssatzung H-04.1 entspricht im Wesentli-
chen dem der geltenden Erhaltungssatzung H-04, wurde jedoch um die Grundstlicke Konigs-
bricker StralRe 1/AntonstralRe 2/2a und Konigsbriicker StraBe 21 bis 29 reduziert, da die
groRformatigen Bauten auf diesen Grundstiicken fiir die Stadtgestalt der AuReren Neustadt
nicht relevant sind. Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches wurde ebenfalls geringfiigig
gedndert und der Nutzungsgrenze des stadtischen Alaunparks angepasst.



Erhaltungssatzung H-04.1 Dresdner AuRere Neustadt

Satzung vom 6. Juli 2023 Begriindung zur Erhaltungssatzung

Fassung vom 28. April 2022 Seite 5 von 26

Der vorliegenden Erhaltungssatzung H-04.1 Dresdner AuRere Neustadt ist eine quartierbezo-
gene Analyse des Stadtgebietes der Dresdner AuBeren Neustadt vorausgegangen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung im Norden beginnt im
Nordwesten mit der rechtwinkligen Querung der Kénigsbriicker StralRe zwischen der nordli-
chen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Konigsbricker Stralle 65 und des Flurstiicks 1968
der Gemarkung Dresden-Neustadt (Konigsbriicker StraRe 78 sowie PaulstraRe 1 bis 17), ver-
l[auft in ostlicher Richtung entlang dieser Grenze und weiter an der westlichen und nérdli-
chen Grenze des Flurstlicks 2865/18 sowie der ostlichen Grenze des Flursticks 2865/17 bis
zur TannenstralSe. Die nordliche Grenze des Erhaltungssatzungsgebietes wird weiter in 6stli-
che Richtung von der Sldseite der Tannenstralle sowie der Nordseite der Stralle Alaunplatz
gebildet und verlauft dann an der noérdlichen Grenze des Grundstiicks Kamenzer Stralle 55
und Querung der Kamenzer StraRe zur Ostseite der Kamenzer Stralle und der Nordseite der
Nordstral3e bis zu PrieRnitz.

Im Osten verlauft die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches, beginnend mit der Querung
der Prief8nitz, an der Ostseite der Priel3nitz bis zur Bautzner StraRe, verlauft weiter an der

sudlichen Grundstlicksgrenze des Grundstiicks Bautzner Stral3e 91, quert die Bautzner StraRe
und verlauft weiter an der Ostseite des Diakonissenweges bis zur Siidseite des Kérnerweges.

Im Siiden wird die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches durch die Stidseite des Kérner-
weges und weiter in westliche Richtung die Sidseite der Holzhofgasse bis zum Grundstiick
Bautzner Stralle 36 gebildet. Die Grenze verldauft weiter an der stidlichen Grundstiicksgrenze
der Grundstlicke Bautzner StrafSe 34 und 36, zur Siidseite der TieckstraRe, der Ostseite der
Hoyerswerdaer Strale in stidliche Richtung und anschlieRend zur Sidseite der Melanchthon-
strale.

Im Westen verlauft die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches an der Westseite der Gla-
cisstraBe in nordliche Richtung, an der Slidseite der Bautzner Stralle, weiter an der West-
seite der Kénigsbriicker Stralde, von der Konigsbriicker StraRe 5 bis 19 jeweils an der westli-
chen Grundstiicksgrenze dieser Grundstilicke und im Bereich des Grundstiicks Kénigsbriicker
StraBBe 21 bis 27 an der Westseite der Konigsbriicker StraBe. Nach Querung der LoRnitz-
stralRe wird die Geltungsbereichsgrenze vom Grundstiick L6RnitzstraRe 2a bis zum Grund-
stick Konigsbriicker StraBe 55 jeweils von der westlichen Grundstiicksgrenze und nach Que-
rung des Bischofweges bis zum Grundstlick Kénigsbriicker Stralle 67 von der Westseite der
Koénigsbriicker StraBe gebildet.
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Malgeblich ist die Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches des Erhaltungssatzungsge-
bietes auf der Planzeichnung im Mal3stab 1 : 2000, der Bestandteil der Satzung ist. Die zeich-
nerische Darstellung hat Vorrang vor der textlichen Abgrenzung und prazisiert die Geltungs-
bereichsgrenze (Innenkante) des raumlichen Geltungsbereiches.

3 Erlauterungen zum Erhaltungsgebiet
3.1 Stidtebauliche Entwicklung der AuBeren Neustadt

Das Gebiet der heutigen AuReren Neustadt (ehemals Antonstadt) war im Mittelalter zum
groBen Teil mit Heidewald bedeckt. Die teilweise durch Rodungen nérdlich von Altendresden
angelegten Acker, Wiesen und Weinberg versandeten durch groRflichige Abholzungen nach
dem DreiRSigjahrigen Krieg weitgehend. Zu dieser Zeit existierten nur wenige StralRen durch
das ehemalige Waldgebiet. Die dlteste StraRe im Gebiet der heutigen AuReren Neustadt, der
im Norden tangierende Bischofsweg, fiihrte an der Stadt vorbei von Meif3en nach Stolpen.
Die beiden bereits seit dem Mittelalter vorhandenen Landstraflen nach Bautzen und Konigs-
briick fihrten dagegen durch freies, unbebautes Gelande direkt auf die Stadt zu.

Die Anfange der Besiedelung der Antonstadt fallen in die Regierungszeit August des Starken,
der das Geldnde im Jahr 1701 zur Bebauung freigab, da es sich fiir eine landwirtschaftliche
Nutzung nicht eignete. Diese Entscheidung August des Starken begriindete die Entwicklung
der Antonstadt. Im Zuge der Besiedlung der Antonstadt durch Biirger, Beamte und arme
Béhmen entwickelte sich zunachst eine lockere und unregelmaRige Bebauung mit Obst- und
Weingarten. Es entstand der zum Amt Dresden gehérende ,Neue Anbau auf dem Sande”. Bis
zur Mitte des 18. Jahrhunderts war hauptséachlich das stidlich der Bautzner StraBe gelegene
Gelande mit weit auseinanderstehenden, in groRen Gartengrundstiicken befindlichen Ge-
bduden bebaut, die meist in einfacher, zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach errichtet
wurden.

Ab Mitte des 18. Jahrhunderts wurde das Geldande parzelliert und ein Teil der auch heute
noch existierenden StralRen errichtet. Mit dem rasterférmigen StralRengerist zwischen der
Konigsbriicker und der Bautzner StraRe wurden dabei die bereits um 1750 bestehenden
Grundsticke bertcksichtigt. Der in einigen Planungen (Julius Heinrich Schwarze, 1745) vor-
gesehene Marktplatz wurde nicht verwirklicht. Die heutige Louisenstralle wurde als eine der
ersten Strallen neu angelegt. Im Jahr 1751 wurde der Jlidische Friedhof zwischen der heuti-
gen Pulsnitzer Strafle und der PrieRnitzstraRe errichtet. Mit dem Strafenbau und der Parzel-
lierung entwickelte sich das Gebiet der heutigen AuReren Neustadt (,Neuer Anbau auf dem
Sande”) bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts zu einer geschlossenen Vorstadt mit zahlreichen
Fabriken und Gewerbebetrieben.



Erhaltungssatzung H-04.1 Dresdner AuRere Neustadt

Satzung vom 6. Juli 2023 Begriindung zur Erhaltungssatzung

Fassung vom 28. April 2022 Seite 7 von 26

Die erste, im heutigen Stadtbild der AuReren und Inneren Neustadt noch ablesbare und an-
hand des stadtebaulichen Erscheinungsbildes nachvollziehbare Bauetappe begann mit der
Schleifung der Neustadter Festungsanlagen ab 1809. Der ,,Neue Anbau” wurde durch die Be-
bauung der Festungsanlagen, dem planmaRig angelegten, offen bebauten , Griinring”, bau-
lich an die die heutige Innere Neustadt angeschlossen. Diese Bauetappe ist durch die Errich-
tung freistehender, meist zweigeschossiger Einzelbaukodrper mit Walm- oder Zeltdach (selte-
ner Satteldach) gepragt. Diese bis ca. 1850 andauernde, erste Bauphase, die die zweite Bau-
phase teilweise iiberschneidet, betrifft auf dem Gebiet der heutigen AuReren Neustadt Teile
der Konigsbriicker StraBe und der Bautzner StraRe.

Mit der Eingemeindung im Jahr 1835, mit der das Gebiet als Antonstadt politisch und wirt-
schaftlich an die Stadt Dresden angeschlossen wurde, begann die zweite Bauetappe als ei-
gentliche Hauptphase. Diese Phase dauerte bis etwa 1900 an und beinhaltet im Wesentli-
chen die Errichtung der geschlossenen Bebauung innerhalb des Kerngebietes der AuReren
Neustadt. Im Jahr 1833 war das grundsatzliche Strallengerist errichtet und im Bereich der
Alaun- und Louisenstral3e sowie in Teilen der Bautzner StraRRe bereits eine betrachtliche An-
zahl von Grundstiicken mit Gebauden in geschlossener Bauweise bebaut, was zu einer héhe-
ren Ausnutzung der Grundstticke fiihrte.

Bereits ab Mitte der 1850er Jahre setzte sich die geschlossene Bauweise immer mehr durch.
Viele der urspriinglich in Garten stehenden, meist zweigeschossigen Einzelhduser wurden
durch drei- bis viergeschossige Gebaude in StraBenflucht ersetzt. Einige vereinzelte, in der
StraBenflucht stehende, zweigeschossige Gebaude sind noch vorhanden und gehéren zum
iltesten Wohnhausbestand der AuReren Neustadt. Mit der Errichtung der Rothenburger
StraRe (1869) und dem Durchbruch zur LouisenstraBe und zur Gorlitzer StraRe hatte die An-
tonstadt um 1870 bis auf wenige noch folgende StraRendurchbriiche ihre heutige stadtebau-
liche Struktur erreicht. Die Hauptbautatigkeit innerhalb der zweiten Bauetappe der Anton-
stadt erfolgte im Zeitraum zwischen 1871 und 1877 sowie in den Jahren zwischen 1887 und
1904, aus dieser Zeit stammt der groRte Teil der heute noch vorhandenen Gebaude.

Mit der Durchsetzung der geschlossenen Bebauung wurden die Quartierinnenbereiche und
die Erdgeschosse immer intensiver durch Handwerker und Gewerbetreibende bzw. auch
durch groRere Fabrikanlagen, die damit im StraBenbild nicht oder nur geringfligig in Erschei-
nung traten, genutzt. Die Hofbebauung wurde zunachst (bis etwa 1870) in Form von Seiten-
fligeln errichtet. Ab der 1890er Jahre setzte sich das Prinzip der Wohnhauser in zweiter
Reihe parallel zu den Vorderh&dusern durch, nachdem teilweise die urspriinglich vorhande-
nen Seitenflliigel abgebrochen wurden. Die Bebauung in zweiter Reihe erfolgte jedoch nicht
durchgangig, so dass noch ausreichend belichtete und durchliiftete, zum Teil begriinte Hofe
entstanden sind.
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Die dritte Bauetappe der AuReren Neustadt, die insbesondere das offen bebaute ,,PreuRi-
sche Viertel” 6stlich der PrieRnitz betrifft, setzte um 1860 ein und war ebenfalls um 1900 be-
endet. Die Gestalttypologie ist ahnlich der des ,Griinrings”, allerdings weisen die Gebdude
und Gartenanlagen eine reprasentativere Wirkung auf.

Zu Beginn des 20. Jahrhundert war die stidtebauliche Entwicklung der AuReren Neustadt im
Wesentlichen abgeschlossen. Die Bautatigkeit beschrankte sich im Anschluss auf Einzelob-
jekte sowie die SchlieRung von Bauliicken. Die bis 1905 Gultigkeit besitzende ,Allgemeine
Bauordnung fiir die Residenzstadt Dresden” von 1827 blieb malgeblich fiir die in geschlosse-
ner Bauweise errichteten StraRenzlige des Gebietes. Auf die stadtebauliche Entwicklung der
Antonstadt hatten das Sachsische Baugesetz von 1900 und die neue Dresdner Bauordnung
von 1905 keinen Einfluss mehr.

GroRere stadtebauliche Entwicklungen im 20. Jahrhundert stellen die heute denkmalge-
schiitzten Wohnanlagen an der Paulstrale (1907/08) sowie an der neu angelegten Timaeus-
straRe (1936 bis 1939) dar. Nach 1990 war die Bautitigkeit in der AuReren Neustadt insbe-
sondere auf den Erhalt und die Sanierung der historischen Bausubstanz sowie auf Liicken-
schlieBungen im Bereich der stralenbegleitenden Bebauung fokussiert. Stadtebauliche Ent-
wicklungen im Blockinnenbereich erfolgten lediglich im Bereich der neu errichteten Strallen
Seifhennersdorfer StraRe und Julie-Salinger-Weg.

3.2 Erneuerungskonzept/Sanierungsziele

Im Jahr 1991 wurde das Sanierungsgebiet , Dresden-AuRere Neustadt”, das im Wesentlichen
den gleichen Geltungsbereich wie das Erhaltungssatzungsgebiet ,Dresdner AuRere Neu-
stadt” aufweist, entsprechend § 142 BauGB férmlich festgelegt. Es wurden Sanierungsziele
formuliert, die insbesondere auf den Erhalt der stadtbaugeschichtlich bedeutsamen Bausub-
stanz, der Verhinderung des drohenden Abbruchs ganzer Quartiere infolge fehlender In-
standhaltung, der Abwehr des Riickgangs der Einwohnerzahl und vorhandener Gewerbebe-
triebe sowie den Ausgleich des Defizits an Griin- und Freiflachen abzielten.

Auf wesentliche Probleme der aktuellen Entwicklung wurde im Rahmen der 1. Fortschrei-
bung des Erneuerungskonzepts im Jahr 1999 noch nicht eingegangen. Der Schwerpunkt fiir
die 2. Fortschreibung des Erneuerungskonzeptes im Jahr 2010 bestand in der Qualifizierung
und Erganzung der Naherholungsfunktionen sowie der Verbesserung der Griinversorgung
und -vernetzung innerhalb des Gebietes. Neue integrierte Lésungsansatze sollten eine mog-
lichst konsensfahige Entwicklung des Stadtteils erméglichen. Als Schwerpunkte der 2. Fort-
schreibung des Erneuerungskonzeptes wurde Folgendes formuliert:

e Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (StraRen und Platze)

e Herstellung von 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen

o Aufwertung wesentlicher Gemeinbedarfseinrichtungen



Erhaltungssatzung H-04.1 Dresdner AuRere Neustadt

Satzung vom 6. Juli 2023 Begriindung zur Erhaltungssatzung

Fassung vom 28. April 2022 Seite 9 von 26

e Ordnung des flieRenden Verkehrs und mal3volle Reduzierung des Defizits an PKW-Stell-
platzen

e Erhalt der Melange - Mischung unterschiedlicher Lebensstile, die eine Bereicherung des
Gebietes darstellen und deren Identitat pragen

e Verbesserung von Ordnung und Sicherheit

Nach Abschluss des Sanierungsgebietes ,Dresden-AuBere Neustadt” (geplant 2023) gilt es,

folgende Sanierungsziele vor allem zu sichern:

e SchlieBung von Baullicken innerhalb des Blockrandes

e Minimierung der Verdichtung der Blockinnenbereiche/Verhinderung einer weiteren bzw.
unangemessenen Nachverdichtung innerhalb der Blocke

e Erhalt/Verbesserung der Qualitat des Wohnumfeldes (Schutz/Begriinung der Innenhofe)

e Bewahrung der Innenhdéfe als Ruhezonen

e Reduzierung/Minimierung der Versiegelung sowie 6kologische Aufwertung nachtragli-
cher Versiegelungen durch AusgleichsmaRnahmen, Orientierungswert fiir Versiegelungs-
grad: maximal 60% der Grundstiicksflache

e Erhalt und Erweiterung 6kologisch wichtiger Bereiche (z. B. Garten in Innenhofen, gro-
Rere Baumgruppen in Baullicken)

e Verhinderung der weiteren Aufheizung des Gebietes/Reduzierung der vergleichsweise
tiberdurchschnittlichen Uberhitzung des Gebietes.

Die Erhaltungssatzung H-04.1 Dresdner AuRere Neustadt soll u. a. zur Sicherung der genann-
ten Sanierungsziele beitragen, da der besondere Schutz der Bebauungsstruktur als unmittel-
bare Folge des Schutzes der Freirdume (iber das Sanierungsrecht entfallt.

3.3 Ubergeordnete Erhaltungsziele

Das Gebiet der AuBeren Neustadt ist eines der groRten, geschlossen bebauten und tiberwie-
gend in seiner Uberkommenen Baustruktur erhaltenen griinderzeitlichen Stadtviertel
Deutschlands. Es zeichnet sich durch eine Vielzahl von Gebdauden mit bemerkenswerter Ar-
chitektur sowie einen hohen Anteil an denkmalgeschitzter Bausubstanz aus. Der architekto-
nische Anspruch der Gebaude besteht in der Reprasentativitat der Architektur und wird
durch die Ausgewogenheit und Proportionalitdt in der Gliederung und Ausbildung der Bau-
korper und Fassaden sowie die gesamtheitlich gestalteten Gebdaudefassaden deutlich. Dieses
stadtebauliche Ensemble mit seinem harmonischen Ortsbild sowie die besonderen stadte-
baulichen Merkmale und Eigenarten des Gebietes sollen erhalten werden.
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Ubergeordnete Erhaltungsziele der Erhaltungssatzung H-04.1 Dresdner AuRere Neustadt

sind die Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt und der stadtebaulichen MaRstablichkeit, be-

zogen auf den Stadtgrundriss und das Ortsbild. Die fiir das stadtebaulich-stadtgestalterische

Erscheinungsbild relevanten und zu schitzenden Gestaltmerkmale sind u. a.:

e der historische Stadtgrundriss mit dem griinderzeitlichen StraBenraster

e die stadtebauliche Bebauungs-, Grundstiicks- und Quartierstruktur mit der strallenbe-
gleitenden geschlossenen Blockrandbebauung und der heterogenen Blockinnenbebau-
ung sowie dem offen bebauten Randgebiet

e die Parzellenarchitektur mit typischen Proportionen und Fassadenformaten

e die ortshildpragende Gebaude- und Fassadengliederung

e die geschlossene Dachlandschaft mit durchgangigen Trauflinien und -héhen

e die begriinten Innenhofe der Blockrandbebauung und die begriinten Vorgarten des offen
bebauten Gebietes.

Diesen wiederkehrenden stadtebaulichen Merkmalen steht eine recht betrachtliche bauge-
stalterische Vielfalt im Detail (z. B. horizontale und vertikale Gliederungen netzformiger fein-
plastischer Fassadenstruktur mit hoher handwerklicher und baukdnstlerischer Qualitat) ge-
genlber, welche das Gebiet in den Grundziigen einheitlich und gleichzeitig die Gebaude ab-
wechslungsreich und individuell wirken lassen.

4 Erhaltenswerte stadtebauliche Gestaltmerkmale des Gebietes

Das Satzungsgebiet gliedert sich aufgrund seiner Entstehungsgeschichte in das zentrale, ge-
schlossen bebaute Gebiet sowie das randstdandige offen bebaute Gebiet, das den westlichen
Randbereich des Satzungsgebietes mit Teilen der vorgriinderzeitlichen Bebauung entlang der
Konigsbriicker StraRe sowie die norddstliche und siidéstliche Randbebauung im Ubergang
zum ,Preulischen Viertel” beinhaltet (s. Anlage 1 zur Begriindung). Die pragenden stadte-
baulichen Gestaltmerkmale des geschlossen bebauten Gebietes und des offen bebauten Ge-
bietes werden bei Unterschieden jeweils getrennt beschrieben.

Die wesentlichen stadtebaulichen Gestaltmerkmale des Erhaltungssatzungsgebietes H-04.1
Dresdner AuRere Neustadt werden durch die Hauptgeb&ude, d. h. die straBenbegleitende
Blockrandbebauung bzw. die straBenbegleitenden Einzelhduser und die riickwartigen Ge-
bdude mit Hauptnutzungen (Hauptgebaude und formal als Nebengebaude in Erscheinung
tretende Baukdrper), sowie die historische Strallenstruktur bestimmt. Gebdude mit Neben-
nutzungen wie Garagen und Abstellrdume sind im Gebiet der AuBeren Neustadt in der Regel
nicht stadtbildpragend und daher fiir diese Satzung grundsatzlich nicht von Relevanz.

Die folgenden Gestaltmerkmale pragen die stadtebauliche Eigenart des Satzungsgebietes
und sollen in ihrer Wirkung erhalten bleiben:
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4.1 Erscheinungsbild der Stralen und Platze

StraBBen- und Platzraume definieren den Stadtgrundriss und pragen mit ihrer Gliederung, Ge-
staltung und Ausstattung die Identitat des Ortes und den stadtebaulichen Charakter eines
Gebietes.

Das vorhandene StraRenraster der AuBeren Neustadt ist ein typisches, historisch gewachse-
nes, grinderzeitliches Strallensystem und untergliedert sich grundsatzlich in Hauptverkehrs-
straRenraume und QuartiersstraRenraume. Die Hauptverkehrsstraflen (Bautzner StraRRe und
Konigsbricker StraBe) sind durch breite Straenrdaume bis zu 47 m, die QuartierstralRen
durch relativ schmale rdaumliche Profile bis maximal 14 m Breite gekennzeichnet. Die Stra-
Renrdaume des Satzungsgebietes sind unabhangig von den unterschiedlichen Breiten der
StraBen vom klassischen StraBenraumprofil, das sich in Fahrbahn, Bordstein und Gehweg
gliedert, und von historisch tiberlieferten Natursteinbelagen gepragt.

Das einst typische GranitgrofRpflaster der Fahrbahnen ist nur noch in einzelnen StraRenab-
schnitten vorhanden, die meisten StraRen weisen funktionell bedingt (u. a. Schallschutz,
Radfahrtauglichkeit) eine Asphaltfahrbahn mit seitlicher Einfassung in Granitgrof3pflaster
auf. Die Gehwege sind entsprechend der griinderzeitlich typischen Gestaltung nahezu durch-
gangig mit Granitkrustenplatten bzw. Granitplatten, seitlichen Granitklein- oder Mosaikpflas-
terstreifen, Grundstiickszufahrten in GranitgroBpflaster sowie Granitbreitborden als Ab-
schluss gegeniber der Fahrbahn ausgebildet. Die pragende Gliederung der Stralenrdume
sowie die Natursteinoberflachen sind gestaltpragende Merkmale des Gebietes und bei Er-
neuerungen der StraBen und Gehwege bzw. bei Neugliederungen der StraBenrdume, die
auch eine multifunktionale Straflenraumgestaltung einschlieBen, grundsatzlich zu berlick-
sichtigen.

Eine Ausstattung der StraRenrdume mit StraRenbdumen findet sich im Satzungsgebiet ver-
einzelt in breiteren Abschnitten der QuartiersstraRen (z. B. Sebnitzer Straf’e) und in den
HauptverkehrsstraRen (insbesondere Bautzner Stral3e). StraRenraumpragende Baume im 6f-
fentlichen StraBenraum wie beispielsweise in der Bautzner und der Konigsbriicker StraRe
und auf Privatgrundstiicken (z. B. Kamenzer StraRe 41) sind zu erhalten. Baumreihen im 6f-
fentlichen StralRenraum sind zu erhalten und soweit moglich zu erganzen.

Der unter Ensembleschutz stehende und stadtisch mit Baumen gestaltete Martin-Luther-
Platz, der einzige von Gebauden gefasste Platz in der AuReren Neustadt, wirkt pragend als
bedeutender stadtischer Platzraum im Satzungsgebiet. Der Alaunpark als einzige groRe 6f-
fentliche Griinflache im Gebiet pragt mit seinen Baumgruppen und freien Wiesen- und Spiel-
flachen den noérdlichen Teil des Gebietes maligeblich.
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4.2 Stadtbildpragende Bebauungsstruktur und Bauweise

Die Bebauungsstruktur eines Gebietes wird durch das stadtraumliche Gefiige von Einzelbau-
ten und Baugruppen definiert und stellt die grundsatzlichen Bausteine des Stadtgrundrisses
dar.

Die Bauweise in der Stadtplanung beschreibt als Begriff des 6ffentlichen Baurechts die Stel-
lung der Gebaude in Bezug zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen und ist in § 22 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Man unterscheidet offene Bauweise, geschlossene
Bauweise und abweichende Bauweise. Bei der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Bei der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seit-
lichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.

- geschlossen bebautes Gebiet:

Die Bebauungsstruktur des Satzungsgebietes ist im Wesentlichen durch eine straRenbeglei-
tende, geschlossene Blockrandbebauung gepragt. Bis auf wenige Ausnahmen dominiert die
geschlossene Bauweise die strallenseitige Bebauung und ist somit das pragende Moment in-
nerhalb des geschlossen bebauten Gebietes. Das Merkmal der geschlossenen Blockrandbe-
bauung ist im Rahmen von strallenbegleitenden Neubauvorhaben zu erhalten.

In die geschlossene Blockrandstruktur sind vereinzelt Doppelhduser oder Einzelgebaude in
offener Bauweise mit ein- bzw. zweiseitigem seitlichen Grenzabstand eingebunden (z. B.
KatharinenstraBe 8/10, Bautzner StralRe 21, GlacisstraBe 36/38). Diese Gebaude stammen
aus den vorgriinderzeitlichen Bauepochen, sind identitatspragend und sollen erhalten wer-
den. Die denkmalgeschitzten Sachgesamtheiten an der Paulstral’e und an der Timaeus-
stralle weichen ebenfalls teilweise von der geschlossenen Blockrandstruktur ab und stellen
somit Sonderformen innerhalb des geschlossen bebauten Gebietes dar. Sie sind, ungeachtet
ihres Status nach dem Denkmalschutzrecht, aus stadtebaulichen Griinden zu erhalten.

Die Blockinnenbereiche sind durch eine heterogene Bebauungsstruktur gekennzeichnet.
Diese wird im Wesentlichen entweder durch schmale, seitlich grenzstandig angeordnete Ge-
bdude (ehemals Werkstatten oder der Wohnnutzung dienende Nebengebidude, meist vor-
grinderzeitlich) oder parallel zu den Vorderhausern angeordnete, ein- oder zweiseitig grenz-
standige Hinterhauser (klassische Hinterhauser) gebildet.

Die Bebauungsstruktur in den Blockinnenbereichen weist in einigen Quartieren bzw. Quar-
tierabschnitten trotz der griinderzeitlichen Dichte der straBenseitigen Bebauung eine relativ
geringe Baudichte auf. Typisch fir die Heterogenitat der Quartierinnenbereiche ist zudem,
dass die beiden hauptsachlichen Hinterhausformen jeweils nur fir einige Grundstiicke inner-
halb eines Quartiers und nicht fiir ein Gesamtquartier pragend sind, dass keine durchgangige
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parallele Hinterhausbebauung existiert und dass kein Quartier innerhalb des geschlossen be-
bauten Gebietes dem anderen gleicht.

Die heterogene Bebauungsstruktur und die baustrukturelle Diversitat in den Blockinnenbe-
reichen sollen erhalten werden. Eine weitere Uberbauung und Nachverdichtung und damit
die Einebnung bzw. Aufhebung der pragenden Heterogenitét sind zu vermeiden.

- offen bebautes Gebiet:

Der westliche Randbereich des Satzungsgebietes entlang der Kénigsbriicker StraRe sowie die
norddstliche und siidéstliche Randbebauung im Ubergang zum ,,PreuRischen Viertel“ sind
durch eine Einzelhausstruktur in offener Bauweise, teilweise im Villencharakter gekennzeich-
net. Die strallenbegleitenden Gebaude stehen als Solitdare mit allseitigem Abstand auf dem
jeweiligen Grundstick. Die offene Bebauungsstruktur und damit das charakteristische Er-
scheinungsbild der Randbereiche der AuReren Neustadt und der Einzelhausbebauung im
nord- und sidostlichen Bereich des Satzungsgebietes sollen bewahrt werden.

Die riickwartig bebauten Bereiche innerhalb des offen bebauten Gebietes sind stadtebaulich
nicht gleichartig strukturiert, sondern variieren formal je nach Entstehungszeit sehr stark
voneinander, sind jedoch zumeist durch grenzstandige Hinterhauser gepragt. In einigen
Quartierabschnitten ist der rickwartige Bereich frei von jeglicher Bebauung. Der Erhalt eines
angemessenen Anteils unversiegelter, begriinter Grundstlicksflache ist ein wesentlicher Bau-
stein der stadtebaulichen Eigenart des von einer aufgelockerten Bebauung gepragten, offen
bebauten Randgebietes.

4.3 Uberbauungsgrad und Bebauungsdichte

Uberbauungsgrad:

Der Uberbauungsgrad gibt das Verhiltnis von bebauter zu unbebauter Fliche eines Grund-
stlicks oder eines Quartiers an. Zur Bestimmung dieser Kennzahl wurde im Satzungsgebiet
der Uberbauungsgrad je Quartier ermittelt, d. h. das Verhiltnis der Grundflachen aller
Hauptgebaude eines Quartiers zur jeweiligen Quartiersflache. Untergeordnete bauliche An-
lagen, Garagen und Stellplatze blieben bei dieser Ermittlung auBer Acht. In der Anlage 2 zur
Begriindung sind die Quartiere mit geringer bis mittlerer Bebauungsdichte (bis 0,49) sowie
die Quartiere mit hoher Bebauungsdichte (iiber 0,49) dargestellt.

- geschlossen bebautes Gebiet:

Fiir das Gebiet mit geschlossener Bebauung ist eine mittlere bis hohe Uberbauung gebiets-
pragend. Anndhernd die Halfte der Quartiere im geschlossen bebauten Gebiet weist einen
hohen Uberbauungsgrad (iiber 0,49) mit einer hohen baulichen Verdichtung auf. Lediglich
ein untergeordneter Teil der Gebietsflache im geschlossen bebauten Gebiet ist weniger dicht
(bis 0,39) Uberbaut.



Erhaltungssatzung H-04.1 Dresdner AuRere Neustadt

Satzung vom 6. Juli 2023 Begriindung zur Erhaltungssatzung

Fassung vom 28. April 2022 Seite 14 von 26

- offen bebautes Gebiet:

Die offen bebauten Randbereiche sind aufgrund der offenen Bauweise insgesamt geringer
iberbaut. Der (iberwiegende Teil der Quartiere im offen bebauten Gebiet weist einen Uber-
bauungsgrad bis zu 0,39 auf. Insbesondere die offen bebauten Quartiersabschnitte an der
Westseite der Konigsbriicker Stralle zwischen LoRnitzstralle und Bischofsweg sind dichter
Uberbaut (bis 0,49).

Bebauungsdichte:

Die Bebauungsdichte benennt das Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Flache sowie den
Abstand der Hauptgebaude untereinander.

- geschlossen bebautes Gebiet:

Im Bereich des geschlossen bebauten Gebietes ist die Baudichte der Blockrandbebauung an-
hand der die StraRenrdume begrenzenden Bebauungskanten ablesbar. Die Abstande zwi-
schen den straRenbegleitenden Gebauden betragen in den StraRenrdumen der Quartiers-
straBen in der Regel 11 m bis 14 m (Bohmische StraRe ca. 7 m), so dass vom 6ffentlichen
Raum aus eine sehr hohe Baudichte wahrnehmbar ist.

Der Lutherplatz stellt eine Platzsituation dar, hier betragen die Abstande zwischen den Be-
bauungskanten des Platzes ca. 60 m bzw. ca. 160 m. Auch die Abstdande zwischen den stra-
Renbegleitenden Gebauden innerhalb der Stralenrdume der HauptstraBen sind groRer und
betragen in der Bautzner StraRe 20 m bis 34 m und in der Kénigsbriicker Stralde bis zu 47 m,
wodurch diese stadtebaulichen Raume groRzligiger erscheinen.

Die Baudichten innerhalb der Blockinnenbereiche korrespondieren in der Regel mit dem
Uberbauungsgrad des jeweiligen Blocks, sind jedoch aufgrund der heterogenen Bebauungs-
struktur der riickwartigen Bebauung auch innerhalb der einzelnen Blocke sehr unterschied-
lich. Eine RegelmaRigkeit innerhalb eines Quartiers ist nicht feststellbar, die Abstande zwi-
schen den Hauptgebaduden variieren zwischen ca. 5 m und 50 m bzw. liegen teilweise noch
dariber.

Die SchlieRung von Baullicken innerhalb der Blockrandbebauung und damit die stadtraumli-
che Fassung der StraBenzlige entspricht dem Erhaltungsziel flir das Gebiet und ist auch in
Quartieren mit hoher Bebauungsdichte (s. Anlage 2 zur Begriindung) zuldssig. Demgegen-
Uber sind in den Blockinnbereichen die Varianz und partielle Lockerheit der Bebauungsdich-
ten sowie die UnregelmaRigkeit der Abstande zu erhalten, um den Charakter des Gebietes
zu bewahren. Eine Nachverdichtung innerhalb der Blockinnenbereiche ist nur behutsam und
ausschlieBlich in den Quartieren mit maximal mittlerer Dichte, in angemessener quartiers-
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vertraglicher GroRRe und unter der Maligabe der Bewahrung der heterogenen Bebauungs-
strukturen und unterschiedlichen Baudichten zulassig. In den hoch verdichteten Quartieren
ist eine Nachverdichtung der Blockinnenbereiche nicht zuldssig.

- offen bebautes Gebiet:

Die seitlichen Abstdande zwischen den straRenbegleitenden Gebduden betragen in der Regel
mehr als 12 m und sind damit groRRer als die nach Sachsischer Bauordnung erforderlichen
Abstande, so dass in diesen Quartiersabschnitten straBenseitig eine aufgelockerte Baudichte
erlebbar ist, die zu erhalten ist.

Die riickwartigen Bereiche des offen bebauten Gebietes sind beziiglich der Baudichte sehr
unterschiedlich ausgebildet. Fiir die Quartiersabschnitte an der Westseite der Kdnigsbricker
Strale stdlich der Stetzscher Stralle sowie den Bereich an der PrieRnitzstraRe zwischen Bi-
schofsweg und NordstraRe sind die nahezu unbebauten riickwartigen Grundstiickflachen be-
merkenswert und grundsatzlich zu erhalten. Die tibrigen Quartiersabschnitte des offenbe-
bauten Gebietes weisen riickseitig zum Teil eine héhere Baudichte als straRenseitig auf. Die
Abstande zwischen den Vorder- und Hinterhdusern sind hier geringer als zwischen den Vor-
derhdusern untereinander, teilweise unter 10 m. Eine Nachverdichtung ist in diesen Quar-
tiersabschnitten auszuschlief3en.

4.4 Gebaudestellung auf dem Grundstiick und Bauflucht

Die Stellung von Gebaduden beschreibt die Einordnung und Ausrichtung der Hauptbaukdrper
auf dem Grundstiick. Die Bauflucht bezeichnet die Lage der stralRenseitigen AuRenwand der
Gebadude zur stralRenseitigen Grundstiicksgrenze, untergeordnete Bauteile und feinplasti-
sche Fassadendetails werden dabei nicht bericksichtigt.

- geschlossen bebautes Gebiet:

Die straRenbegleitenden Gebaude der geschlossenen Blockrandbebauung stehen parallel zur
jeweiligen stralRenseitigen Grundstlicksgrenze und bilden eine eindeutige Bauflucht inner-
halb des jeweiligen StraRenabschnitts, der in seiner Homogenitat zu erhalten ist.

Ausnahmen von den pragenden Baufluchten sind insbesondere im Bereich der noch erhalte-
nen vorgriinderzeitlichen, teilweise mit seitlichem Grenzabstand errichteten Bebauung (z. B.
Bautzner StraRe 11, 17 und 21) zu erkennen, bei der die Gebdude gegeniber der straBensei-
tigen Grundsticksgrenze eingertickt sind (hier um ca. 5,50 m). Diese stadtebaulichen Beson-
derheiten innerhalb des geschlossen bebauten Gebietes, die u. a. auch an der TimaeusstraRe
und an der Paulstralle anzutreffen sind, sollen als Reminiszenz an die historische stadtebauli-
che Entwicklung des Gebietes bewahrt werden.
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Die Gebdude im Quartierinnern sind in der Regel parallel oder orthogonal zur jeweiligen stra-
Renseitigen Grundstiickgrenze oder parallel zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen ausgerich-
tet. Die im Blockinnenbereich vorhandene rasterféormige Bebauungsstruktur weist keine Re-
gelmaRigkeiten hinsichtlich der Lage der riickwartigen Gebaude auf, eindeutige Baufluchten
existieren hier nicht. Dieses stadtebauliche Merkmal ist bei Bauvorhaben zu berticksichtigen,
um die UnregelmaRBigkeit der Blockinnenbebauung zu erhalten.

- offen bebautes Gebiet:

Die straBenbegleitenden Gebaude sind in der Regel parallel zur jeweiligen strallenseitigen
Grundstlicksgrenze angeordnet und bilden eine eindeutige Bauflucht innerhalb des jeweili-
gen StraBenabschnitts. Entlang der Konigsbriicker StraRe und der siidlichen Priefnitzstralle
sind die Gebaude gegeniber der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze bzw. der Gehbahnriick-
lage eingerlickt (4 m bis 10 m), so dass hier Vorgarten bzw. Vorflachen pragend sind, die
nicht Gberbaut werden dirfen.

Die rlickwartigen Gebaude sind in der Regel parallel oder orthogonal zur jeweiligen stral3en-
seitigen Grundstickgrenze oder zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen ausgerichtet, eine Re-
gelmaRigkeit ist nicht eindeutig erkennbar.

4.5 Parzellenbreite der Grundstiicke und Grundrissgeometrie der Gebaude

Die Parzellenbreiten der Grundstiicke bzw. die Gebadudebreiten der stralenbegleitenden Ge-
bdude finden Widerspiegelung in der Fassadengliederung der Gebaude und sind daher pra-
gendes Moment fiir die stadtebauliche Eigenart der StraRenrdume. Merkmalbestimmend fir
die Bebauungsstruktur der Blockinnenbereiche sind insbesondere die Gebaudetiefen bzw.
die Geometrien der riickwartigen Bebauung.

- geschlossen bebautes Gebiet:

Innerhalb der Quartiersstrafen weisen die straRenbegleitenden Gebaude in der Regel eine
Parzellen- bzw. Gebdudebreite von 10 m bis 20 m auf. An den HauptverkehrsstralRen ist die
strallenbegleitende Bebauung teilweise durch breitere Gebaude (bis ca. 25 m) gepragt. Die
Gebadudetiefen der strallenbegleitenden Gebaude sind relativ einheitlich und betragen 12 m
bis 15 m (bei Sonderbauten auch dariiber).

Die Blockinnenbebauung ist beziiglich ihrer Grundrissgeometrien sehr verschiedenartig, die
Gebdude weisen Kantenldangen von 5 m bis 30 m in der Tiefe und bis zu 80 m in der Lange
auf. Dieses besondere stadtebauliche Merkmal begriindet u. a. die starke Heterogenitat der
rickwartigen Bebauungsstruktur und ist zu erhalten bzw. bei Neubauvorhaben angemessen
zu bericksichtigen.
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- offen bebautes Gebiet:

Die Gebaude weisen Rechteckformen mit typischen Gebaudebreiten von 10 m bis 18 m und
Gebaudetiefen von 10 m bis 15 m auf. Die Grundrissgeometrien der riickwartigen Bebauung
des offen bebauten Gebietes sind ebenfalls sehr unterschiedlich, allerdings sind die Kanten-
langen der Gebaude aufgrund der geringeren GrundstiicksgroRBen entsprechend kleiner.

4.6 Geschossigkeit und Traufhdhe

Die Geschossigkeit bezeichnet die Anzahl der Vollgeschosse bis zur Traufkante, die sich im
Bereich des Hauptgesimses (Traufgesims) befindet. Die Traufe ist die waagerechte untere
Kante des Dachvorsprungs an der Langseite eines Daches und trennt die Fassade geomet-
risch und visuell erlebbar vom Dach. Die Traufhéhe pragt in Abhangigkeit von der Geschos-
sigkeit der Gebdude das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes und insbesondere der
StraBenraume maRgeblich. Von Bedeutung ist hierbei nicht die Traufh6he einzelner Ge-
baude, sondern die visuell wahrnehmbare durchschnittliche Héhe der den jeweiligen Stra-
Renraum bestimmenden Bebauung.

- geschlossen bebautes Gebiet:

Die Gebadude eines Strallenabschnitts weisen liberwiegend gleiche Geschossigkeiten und an-
ndhernd gleiche Traufh6hen auf. Fir die straRenbegleitende Blockrandbebauung sind in der
Regel drei- bzw. viergeschossige Baukorper mit typischen Traufhéhen von 12 m bis 13 m
bzw. 16 m bis 17 m pragend. Entlang der HauptverkehrsstralRen (z. B. Konigsbricker Stral3e)
liegen die Geschosshohen und damit die Traufhdhen aufgrund der Reprasentativitat der Ge-
bdude oft noch dariiber, demgegeniiber sind an schmalen QuartiersstralBen die Traufhéhen
bei gleicher Geschossigkeit geringer.

Insbesondere die noch erhaltenden Gebaude aus den vorgriinderzeitlichen Bauetappen der
AuBeren Neustadt (bis ca. 1870) weisen gegeniiber den tiblichen Geschossigkeiten der jewei-
ligen StraBenabschnitte ein Geschoss (z. B. Bohmische StralRe 1, Bischofsweg 8 bis 16), ver-
einzelt sogar zwei oder mehr Geschosse weniger (z. B. AlaunstraRe 85, Bautzner StraRe 17
und 21) auf. Diese stadtebauliche Besonderheit, die Ausdruck der historisch gewachsenen
stadtebaulichen Struktur des Gebietes ist, soll bewahrt und bei Verdanderungen zumindest
visuell erlebbar erhalten werden.

Eckgebdude markieren die StralRenecken meist durch eine hohenmaRige Betonung und
schaffen somit charakteristische Blick- und Orientierungspunkte. Die Eckdominanten werden
grofStenteils durch ein zusatzliches Geschoss und eine hohere Traufe im unmittelbaren, auf
wenige Fensterachsen beschrankten Eckbereich oder durch Tirmchen gebildet. Bei Neuvor-
haben an Strallenecken sind diese Besonderheiten angemessen zu berlicksichtigen.
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Die Geschossigkeiten und Traufhohen der Blockinnenbebauung sind aufgrund der heterogen
Bebauungsstruktur unterschiedlich, in der Regel jedoch niedriger als die straBenbegleitende
Bebauung (meist mindestens ein Geschoss). Insbesondere die schmalen, seitlich angeordne-
ten Gebaude sind durch geringe Geschossanzahlen (ein- und zweigeschossig) gekennzeich-
net. Die parallel zu den Vorderhausern angeordneten Hinterhduser weisen zum Teil die glei-
che Geschossigkeit wie die Vorderhaduser auf, jedoch sind die Traufhéhen der Hinterhauser
hier meistens geringer. Das Prinzip der geringeren Geschossigkeit und niedrigeren Trauf- und
Gebdudehdhen im Quartierinnern ist beizubehalten.

- offen bebautes Gebiet:

Das offen bebaute Randgebiet ist durch zwei- und dreigeschossige straRenbegleitende Ge-
bdude gepragt, wobei die Traufhéhen abhdngig von der Entstehungszeit der Gebaude sehr
unterschiedlich sind und zwischen 7 m und 12 m bei zweigeschossigen Gebauden und zwi-
schen 12 m und 14 m bei dreigeschossigen Gebdauden schwanken. Die riickwartige Bebauung
ist durch ein- und zweigeschossige Gebaude gepragt.

4.7 Stadtebauliche Gestalt der Fassaden

Fassaden sind die in der Regel vertikal ausgebildeten, gestalteten, dufleren Ansichtsseiten
eines Gebaudes. Pragend und maligeblich fir die stadtebauliche Gestalt des Gebietes sind
insbesondere die vom StraBenraum bzw. von 6ffentlich zuganglichen Bereichen aus wahr-
nehmbaren Fassaden.

- geschlossen bebautes Gebiet:

Das duBere stadtebauliche Erscheinungsbild der geschlossenen StraRenrdume ist durch die
Abfolge horizontal und vertikal gegliederter sowie individuell gestalteter Einzelhausfassaden
gepragt, die bezogen auf die typischen Gebaude- bzw. Parzellenbreiten eine in sich abge-
schlossene Gestaltung aufweisen und als eigenstandige Einheit erkennbar sind. Insbeson-
dere die straBenseitigen Fassaden sind durch eine reprasentative Architektur sowie durch
Ausgewogenheit und Proportionalitat in der Fassadengliederung gekennzeichnet. lhre Indivi-
dualitat ordnet sich in den StraBenraum ein, wodurch sich die mittels dieser Satzung zu be-
wahrende Homogenitat im Erscheinungsbild der Bebauung ergibt.

Die Gebdude weisen eine klassische horizontale Gliederung in Sockel- und Erdgeschosszone,
Obergeschosszone sowie Dachbereich auf. Die Sockel- und Erdgeschosszone bildet dabei die
Basis des Gebaudes und ist entsprechend dieser Funktion hoher als die einzelnen Oberge-
schosse und gestalterisch hochwertig ausgebildet (z. B. durch Sandstein- oder Putzquaderun-
gen). Weitere typische horizontale Bauelemente sind ein ausgepragtes Traufgesims, welches
Fassade und Dach optisch trennt, Gurtbdander oder Gesimse zwischen den Geschossen sowie
plastisch wirkende horizontale Zierelemente (z. B. Fensterbédnke, Verdachungen lber den
Fenstern).
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Die vertikale Fassadengliederung erfolgt zumeist durch Risalite, die geringfligig aus der
Hauptfassadenflucht (maximal 30 cm) hervortreten, sowie die exakte vertikale Ausrichtung
der Fensterachsen, wobei die Fenster in den Obergeschossen teilweise paarig oder motivisch
zusammengefasst sind. Die Fensterdffnungen in den Erdgeschossen sind je nach Nutzung

(z. B. bei Laden) in ihrer Geometrie grofRer, nehmen jedoch deutlichen Bezug auf das Achs-
raster und die Geometrie der Fenster in den Obergeschossen.

Flr das Satzungsgebiet sind Lochfassaden mit rechteckigen, deutlich stehenden Fensterfor-
maten typisch, wobei der Wandanteil der Fassaden gegeniiber dem Offnungsanteil eindeutig
Uberwiegt. Die Fassaden sind weitgehend flachig ausgebildet und durch feinplastische Glie-
derungselemente (z. B. profilierte Sandsteingewdnde, Gesimse, Lisenen, Zierrat) gepragt.

Eckgebadude sind meist noch reprasentativer und detailreicher als die angrenzende Bebau-
ung mit Tirmchen, Erkern, Schmuckelementen u. a. ausgestattet. Im Erdgeschoss der Eckge-
baude ist oft eine 6ffentlichkeitswirksame Nutzung untergebracht, die diese markanter im
StraBenbild erscheinen lassen.

Die straRBenseitig vereinzelt auskragenden Balkone, Loggien und Erker sind in ihrer Geomet-
rie und Anzahl untergeordnet, sodass die Hauptfassadenflucht der Gebaude sowie die Fla-
chigkeit der Fassaden erlebbar bleiben. Untergeordnete straenseitige Bauteile wie Vorda-
cher und Markisen sind jeweils auf die Fassaden- und Fenstergliederung des Gebaudes bezo-
gen und Uberformen nicht die flachig wirkenden Fassaden.

Die hofseitigen Fassaden der strallenbegleitenden Bebauung und die Hinterhauser sind in
der Regel weniger schmuck- und detailreich und meist ohne aufwandige Fassadenelemente
ausgebildet sowie in der Regel weniger markant durch Fensterachsen gegliedert. Zudem sind
sie durch kraftigere Vor- und Anbauten (meist Treppenhaus) und groRere Balkone gekenn-
zeichnet.

- offen bebautes Gebiet:

Im offen bebauten Gebiet, in dem mindestens auch die seitlichen Fassaden der straenbe-
gleitenden Gebaude gebietswirksam pragend sind, sind die Fassaden in der Regel durch drei
bis finf markante Fensterachsen gekennzeichnet und bilden alle vier Gebaudefassaden ins-
gesamt eine gestalterische Einheit. Die Fassaden der vorgriinderzeitlichen Gebaude sind teil-
weise einfacher gestaltet und zurilickhaltender gegliedert, die Gliederungsprinzipien der Fas-
saden und die Fassadentypologien entsprechen jedoch grundsatzlich denen des geschlossen
bebauten Gebietes.
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- Materialitdt und Farbigkeit:

Die Materialitat der Fassaden im Satzungsgebiet ist durch die historisch typischen Fassaden-
materialien Putz (meist mineralischer Glattputz), Klinker sowie Sand- und Werkstein gekenn-
zeichnet.

Das Satzungsgebiet ist insgesamt durch eine zurlickhaltige Farbigkeit und abgetonte Farben
gepragt, wobei Unterschiede zwischen dem geschlossen bebauten und dem offen bebauten
Gebiet erlebbar sind. Wahrend im geschlossen bebauten Gebiet die Putzfarbigkeit haufig an
der Farbigkeit der vorhandenen Klinker- und Sandsteinfassaden orientiert ist und auch krafti-
gere Farben aufweist (verhaltene Gelb-, Ocker- und Rottone), sind die Fassaden im offen be-
bauten Gebiet grofStenteils durch helle Stein- und Erdfarben gepragt.

Die pragenden stadtebaulichen Merkmale der Fassadengliederung und -gestaltung sowie der
Farb- und Materialgebung sind zu erhalten und bei Um- und Neubauten angemessen zu be-
rlicksichtigen. Das Erscheinungsbild eines StralRenabschnittes oder eines Platzes darf durch
(Neu-)Bauvorhaben nicht beeintrachtigt oder gestort werden.

4.8 Stadtebauliche Gestalt des Daches und der Dachaufbauten

- Dach:

Das Dach ist der obere Abschluss eines Gebdudes, welcher die darunterliegenden Raume
und Flachen Uberdeckt und vor Witterungseinfllissen schiitzt. Dacher unterscheiden sich auf-
grund ihrer Kubatur und Gestaltung (z. B. Neigung, Materialitat, Farbigkeit) deutlich von der
Fassade, bei geneigten Dachflachen begrenzt die Traufe das Dach.

Das Satzungsgebiet der AuBeren Neustadt wird durch die sehr geschlossen wirkende Dach-
landschaft sowie die durchgangigen Trauflinien in entscheidender Weise gepragt.

Die straRenbegleitende Bebauung im geschlossen bebauten Gebiet ist durch symmetrische
Mansard- und Satteldacher gekennzeichnet, wobei fiir die griinderzeitliche Bauetappe die
Mansarddachform typisch und Gberwiegend ist. Die Mansarddacher bestehen aus einer steil
geneigten unteren Dachflache (65° bis 75° Dachneigung) und einer flacher geneigten oberen
Dachflache (30° bis 40° Dachneigung). Der zwischen den unterschiedlich geneigten Dachfla-
chen verlaufende Mansardknick befindet sich deutlich hinter der Traufe (ca. 1 m bis 2 m).
Satteldacher, die fiir Gebdude der vorgriinderzeitlichen Bauetappen charakteristisch sind,
weisen Dachneigungen von 35° bis 45° auf.

Fiir das offen bebaute Gebiet sind Satteldacher sowie flach geneigte Walm- oder Zeltdacher
pragend, wobei die Dachneigung bei den Walm- und Zeltdachern in der Regel maximal 40°
betragt.
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Die Ausbildung einer parallel zu den Stral3en verlaufenden Firstlinie ist typisch fir die Man-
sard-, Sattel- und Walmdacher der strallenbegleitenden Gebaude im Satzungsgebiet. Die
Materialitat der Dacher ist durch flachig wirkende Dachdeckungen (Biberschwanz- oder
Schieferdeckungen) mit traditioneller Oberflachenbeschaffenheit und Farbigkeit (matte Na-
turfarbtdne in Rot, Braun bzw. Anthrazit) gekennzeichnet.

Die Dachausbildung in den riickwartigen Bereichen ist, wie die Bebauungsstruktur in den
rickwartigen Bereichen auch, heterogen gepragt. Neben den Mansard- und Satteldachern
sind hier auch Pultdacher (5° bis 45° Dachneigung) oder Flachdacher vorhanden.

- Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind in der Regel aus der Dachflache herausragende Bauteile, die den nutz-
baren Dachraum erweitern und belichten (u. a. Dachgauben und Zwerchgiebel). Sie tragen
zur Gliederung des Gebaudes und zur architektonischen Gestaltung des Daches bei.

Beziiglich der Anordnung der Dachaufbauten und Dachgauben ist im Satzungsgebiet eine
klare Differenzierung zwischen unterer Dachebene und Oberdach feststellbar. Dachgauben
befinden sich grundsatzlich im Mansarddachbereich bzw. bei Sattel- und Walmdachern im
unteren Dachbereich und sind als stehende Einzel- oder Doppelgauben (gedoppelte Fenster)
mit Sattel- oder Walmdach ausgebildet. Die Gauben nehmen Bezug auf die Fensterachsen
der Obergeschosse und sind allseitig in die Dachflache eingebunden, sodass die flachige Wir-
kung des Daches erlebbar ist. Die Fenster in den Gauben sind deutlich kleiner als die Fenster
im Fassadenbereich, nehmen jedoch deren Proportionen auf.

Die Besonderheit im offen bebauten Gebiet besteht darin, dass die Gauben im Vergleich zur
Breite der jeweiligen Fassade untergeordnet sind, die Gesamtbreite der Gauben betragt hier
in der Regel maximal die Halfte der jeweiligen Fassadenbreite.

Dacheinschnitte im unteren Dachbereich sind generell untypisch im Satzungsgebiet.

Im oberen Dachbereich kommen Dachaufbauten mit Ausnahme von Zwerchgiebeln, die in
die jeweilige Dachflache eingebunden sind und der Gliederung und architektonischen Gestal-
tung des Gebaudes dienen, in der Regel nicht vor. Dacheinschnitte sind vereinzelt vorhanden
und beschranken sich auf die Oberdacher der straRenabgewandten Seiten bzw. der Hinter-
haduser und sind gegentiber der Dachflache deutlich untergeordnet, d. h. die Gesamtbreite
der Dacheinschnitte betrdgt in der Regel maximal 1/3 der jeweiligen Gebaudebreite.

Die geschlossene Wirkung der Oberdéacher ist somit als gestaltpragendes Merkmal des Sat-
zungsgebietes anzusehen und im Rahmen von Um- und Neubauten von stadtebaulicher Re-
levanz. Der Erhalt der geschlossen und homogen wirkenden Dachlandschaft insgesamt, der
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typischen Oberflachenbeschaffenheit und Farbigkeit, der durchgangigen Traufkanten sowie
der pragenden Ausbildung der Dachaufbauten ist mafRgebliches Erhaltungsziel.

4.9 Werbeanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen

Werbeanlagen sind bauliche Anlagen, die der Ankiindigung, der Anpreisung von Produkten
oder als Hinweis auf ein Gewerbe bzw. einen Beruf dienen. Sie treten stadtgestalterisch im
Ortsbild in Erscheinung. Untergeordnete bauliche Anlagen sind alle weiteren baulichen Anla-
gen eines Grundstiickes (z. B. Garagen, Carports, Mullstandplatze); stadtbildpragend sind die
stralRenseitig angeordneten oder die vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Anlagen (z. B. Wa-
ren, Geld- und Parkautomaten, Anschlusskasten fur Elektrizitat und Telekommunikation).

- Werbeanlagen:

Im Satzungsgebiet sind in der Regel nur Werbungen an der Statte der Leistung vorhanden.
Werbeanlagen in Form von Werbeschildern, Auslegern oder Einzelbuchstaben ordnen sich
gestalterisch gegeniber der Fassade und deren Erscheinungsbild unter und nehmen Bezug
auf die Architektur sowie die Gestaltungs- und Gliederungsprinzipien des jeweiligen Gebau-
des, so dass ein harmonischer Kontext zwischen Fassadengestalt und Werbung gegeben ist.
Die typischen stadtebaulichen Gestaltmerkmale der Fassaden (z. B. Profilierungen) werden
durch Werbeanlagen nicht Gberpragt oder verdeckt.

Werbungen an den Fassaden sind, soweit sie sich nicht wegen des Detailreichtums an stilisti-
schen Merkmalen an den Fassaden von vorneherein verbieten, nur zurtickhaltend auf die
vorhandene Nutzung bezogen und in der Regel auf die Erdgeschosszone bis zum Gesims
Uber dem Erdgeschoss beschriankt. Werbeanlagen im offen bebauten Gebiet, die als Schrift-
zlige oder kleinformatige Schilder am Mauerabschnitt einer Einfriedung angebracht sind,
ordnen sich ebenfalls dem Erscheinungsbild unter.

- untergeordnete bauliche Anlagen:

Untergeordnete bauliche Anlagen sind im geschlossen bebauten Gebiet in der Regel im Blo-
ckinnenbereich, vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar angeordnet. Stralenseitig vorhan-
dene, untergeordnete bauliche Anlagen berlicksichtigen die Fassadengestalt sowie das Er-
scheinungsbild des jeweiligen Gebdudes und fligen sich zurilickhaltend in den StraBenraum
ein. Gestaltpragende Fassadenelemente (z. B. Lisenen) und Bauteile (z. B. Tliren) werden
nicht verdeckt.

Im offen bebauten Gebiet sind untergeordnete bauliche Anlagen in der Regel hinter der Bau-
flucht des stralBenseitigen Gebdudes oder vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar hinter ei-
nem geschlossenen Mauerabschnitt der Einfriedung (z. B. Miillstandorte) angeordnet.
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Werbeanlagen missen sich beziiglich ihrer visuellen Wirkung im Orts- und StraRenbild un-
terordnen und sind auf die Statte der Leistung zu beschranken. Das pragende stadtebauliche
Erscheinungsbild darf durch Werbeanlagen und straRenseitige, untergeordnete bauliche An-
lagen nicht beeintrachtigt oder tGiberformt werden. Die vorhandene Fassadenstruktur und
bestehende Gestaltungs- und Gliederungsgrundsatze des jeweiligen Gebdudes sowie die
Proportionen des StraBenraumes sind zu berticksichtigen.

4.10 Erscheinungsbild der Hofe, Vorgarten und Einfriedungen

Hofe sind durch Gebdude, Mauern oder Einfriedungen umgrenzte Frei- und Nutzraume, die
von den 6ffentlich zuganglichen Bereichen und den Blockinnbereichen aus stadtebaulich
wahrnehmbar sind. Der Vorgarten ist der gartnerisch gestaltete Bereich zwischen der stra-
Renseitigen GebdaudeaulRenwand und dem 6ffentlichen StraRenraum. Einfriedungen grenzen
den privaten vom 6ffentlichen Raum oder von benachbarten privaten Grundstiicken ab. Vor-
garten und Einfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum sind von stadtebaulicher Relevanz.

- geschlossen bebautes Gebiet:

Hof- und Freiflachen beschranken sich im geschlossen bebauten Gebiet in der Regel auf die
Blockinnenbereiche und sind aufgrund der heterogenen Bebauungs- und Freiraumstruktur
bezliglich ihrer GroRe und Freiraumqualitat sehr unterschiedlich ausgebildet. Pragend fir die
Blockinnenbereiche sind jedoch trotz der griinderzeitlichen Dichte der straenseitigen Be-
bauung grolere, fiir die Wohnfunktion nutzbare Freirdume sowie zusammenhangende
Grinflachen mit groBkronigen Baumen. Je nach Parzellenstruktur sind die Hof- und Griinfla-
chen auch kleinteiliger gegliedert und durch Mauern oder Zdune voneinander abgegrenzt,
wodurch die Hofstruktur eine pragende Gliederung erféhrt.

Markante Einzelbaume und Baumgruppen in den Blockinnenbereichen sind ortsbildpragend
und zu erhalten. Die Freiflachen in den Hofen sind 6kologisch wirksam zu begriinen und eine
vollstandige bauliche Nutzung bzw. Versiegelung oder Befestigung der Hofbereiche zu ver-
meiden, um die Wohn- und Lebensqualitat in den Hofen zu sichern.

Ausnahmen von der Ausbildung der Freirdume und Hofflachen innerhalb des geschlossen
bebauten Gebietes sind insbesondere bei den straRenbegleitenden Gebdauden mit zuriickge-
setzter Bauflucht, u. a. an der TimaeusstralRe und der Bautzner StraRe 11, 17 und 21, zu fin-
den. Die stadtebauliche Situation wird hier von begriinten und gestalteten Vorgéarten bzw.
Gebdudevorflachen gepragt, die als Besonderheit zu erhalten ist.

- offen bebautes Gebiet:

Im Bereich der Grundstiicke mit zurlickgesetzter Bauflucht der Gebaude (Kénigsbricker
StraBe und siidliche PrieRRnitzstralRe) befinden sich meist die fiir die offene Bebauung typi-
schen, begriinten und gartnerisch gestalteten Vorgérten, die frei von baulichen Anlagen sind.
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Der Erhalt der begriinten Vorgarten und eines angemessenen Anteils unversiegelter, begriin-
ter Grundstiicksflache ist ein Baustein der stadtebaulichen Eigenart.

Die Vorgarten sind durch ortstypische Einfriedungen vom 6ffentlichen StraBenraum abge-
grenzt. Die Einfriedungen sind offen, als Einsicht gewdhrende Umzaunungen gestaltet und
bestehen in der Regel aus Metallgittern mit senkrecht Staben, die teilweise griinderzeitlich
typisch, ornamental verziert sind, sowie Sockel und Saulen aus Sandstein oder Werkstein.
Zum Teil sind die Einfriedungen seitlich mit einem geschlossenen Mauerfeld in Sandstein-
oder Putzoptik gefasst. Einfriedungen bestimmen das Ortsbild maRgeblich und sind zu erhal-
ten bzw. im Rahmen von Bauvorhaben wiederherzustellen.
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Legende:

geschlossen bebautes Gebiet

offen bebautes Gebiet
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Quartiere mit geringer bis mittlerer Bebauungsdichte

Quartiere mit hoher Bebauungsdichte
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