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Herzlich Willkommen!

,Eignungs- und
Ausschlussraume fir
Hochhauser in Dresden”

Teil 2

Dresden, 29. November 2019

Hochhausleitbild Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.

Folie: 2 Dresden




BegrifSung und EinfUhrung

Stefan Szuggat
Amtsleiter Stadtplanungsamt

Hochhausleitbild Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Folie: 3 Dresden




Was bisher geschah
= 11/2018: Abstimmung der Aufgabenstellung zur Bearbeitung eines

Hochhausleitbildes mit der Gestaltungskommission

= (01/2019: Offentliche Podiumsveranstaltung ,,Hochhausleitbilder im
europaischen Kontext” (Wien, Frankfurt, Kéln, Ingolstadt)

= (05/2019: Beginn der Arbeit durch Eckhaus AG, Zirich

= 06/2019: Stadtebauliches Quartett (6ffentliche Podiumsveranstaltung)
,Der Blick auf die Stadt”

= (08/2019: Offentliche Veranstaltung Modul 1

= (09/2019: Offentliche Veranstaltung Modul 2 mit
anschlieRender Online-Beteiligung

Hochhausleitbild Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Folie: 4 Dresden



Hochhausleitbild

Prozess in drei Schritten

>

Modul 1 Modul 2 Modul 3
Analyse |dentifizierung von :
Grundlagen- Ausschluss- und Entwicklung

eines Handbuchs

ermittlung Eignungsraumen

J

Hochhausleitbild Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Folie: 5 Dresden ‘ preegen”



Organisatorische Hinweise und Ablauf

Dr. Sarah Ginski
Moderation / Zebralog

Hochhausleitbild Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Folie: 6 Dresden




Zeit Ablauf

18.00 BegriiBung
Moderation Dr. Sarah Ginski

18:10 Eignungs- und Ausschlussraume
Préisentation: Christian Blum, Eckhaus AG, Stdadtebau Raumplanung
Kommentierung: Stefan Szuggat, Amtsleiter Stadtplanungsamt
Verstindnisfragen

19:00 Qualifizierungsleitfaden
Einftihrung in Modul 3: Christoph Schldppi
Themenwdinde: Diskussion an Stellwénden
Zusammenfiihrung und Ausblick

Hochhausleitbild Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Folie: 7 Dresden



Eighungs- und Ausschlussraume fur
Hochhauser in Dresden

Christian Blum, Stadtebauer
Eckhaus AG, Stadtebau Raumplanung

Christoph Schldppi

Architekturhistoriker

Hochhausleitbild Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Folie: 8 Dresden




Modul 2 - Eignungs- und Ausschlussraume fiir Hochhauser in Dresden

Dialogveranstaltung vom 29. November 2019




Struktur und Ablauf

Teil A — Zusammenfassung der Biirgerbeteiligung
Teil B — Kriterienbildung und planerische Anwendung (Modifiziert)

Teil C - Differenzierte Strategie

Erarbeitung Hochhausleitbild Dresden 2/44 Dialogveranstaltung vom 29. November 2019



Teil A - Zusammenfassung der Biirgerbeteiligung
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Dokumentierung der Blirgerbeteiligung

Landeshauptstadt Dresden
Stadtplanungsamt
Abt. Stadtplanung Innenstadt

Hausmitteilung || ‘ Dresden. o eois

DLeeqen’

Telefon: (0351) 4882803
Sitz: Dr.-Kulz-Ring 19
E-Mail: ABlaetterlein@dresden.de
Datum: 29. Oktober 2019
Dialogveranstaltung "Eignungs- und Ausschlussrdume fiir . o o -
e o " {iber die E-Mail-Ad: i e - i uswertung
Hochhéuser in Dresden” am 24. September 2019 oo
Fotoprotokoll - 28.10.2019 Sehe goehater .

sind

29, November 3018, 17:00 Uhe

Dsutsches Hygiene Museum, Marta-Fraerieel Saal, Lngnerpiata 1

21, Januar 2020, 18:00 Ubr

Heues Rathaus, Plenarsaal, Rathauspiate 1, Eingang Goidene Porte

achein Hinuee
e al bl e beschlieds dor Suade
Abachluss auch keire perssnliche Hachricht eshalten.

‘Wi Bodanken uns fe Ihee Mitwikung und stehen Kr Fragen gern ur VerfGgung.
Wit freudlichen Grilen,

ECKHAJS
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Grundsatzliches zum Leitbild

— Wie lange gilt so ein Leitbild (Blick in die Zukunft)?

—  Wie scharf muss ein Leitbild sein?

— Die Hochhausgebiete sollten vielleicht in verschiedene Hohenkategorien unterteilt werden
— Bedeutet der Inhalt des Leitbildes einen Stadtumbau?

— Geht es Vordergrindig nur um asthetische Aspekte?
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Grundsatzliches — Braucht Dresden Hochhauser?
— Braucht Dresden Uberhaupt Hochhauser? — Mehrheit duBert sich positiv zu Hochhdusern

— Bei der Debatte Uber «brauchen wir Hochhauser oder nicht» wird die Chance verspielt, Vorzeigestadt fir die
Vereinigung von Kultur und Moderne zu sein

— Da Flachen begrenzt sind, geht es irgendwann in die Hoéhe. Das ist ganz normal.

— Hochhduser gehéren zum verdichteten Leben in der Innenstadt und férdern Diversitat und neue Mdglichkeiten
—  Dresden soll Mut haben Visionen zu entwickeln mit Highlights fiir Morgen und Ubermorgen

— Jede Epoche hat einen eigenen selbstbewussten Akzent gesetzt, auch heute kénnte man so etwas tun

— Hochhduser als Antreiber wirtschaftlichen Aufschwung

— Sind Hochhauser das einzige Mittel um die Nachfrage auf Wohnraum und Buros zu decken?

—  Welche Qualitaten bringt ein Hochhaus mit sich?

— Genug Platz vorhanden, kein Grund mit Hochhdusern zu verdichten

— Hochhauser sind was fir Investoren, Spekulanten und Immobilienhaie

— Keine Hochhé&user in der Innenstadt
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Fokusgebiet 1 — Weisseritz, Nossener Bricke

Das Gebiet erfahrt fast durchgehend Zuspruch

Viele Brach- und Industrieflachen, viel Entwicklungspotential
evtl. Ausdehnung bis zum Guterbahnhof Friedrichstadt
Prazisierung Ausdehnung im Hinblick auf Kaltluftstréme und Blickbeziehungen

Nicht zu nah an das Tal der Weisseritz (Tal dort zu eng)

Erarbeitung Hochhausleitbild Dresden 7144

10 Inputs)
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Fokusgebiet 2 — Hauptbahnhof, Fritz-Loffler-Stra3e

Das Gebiet erfahrt fast durchgehen Zuspruch (9 Inputs)

— Etablierung eines modernen Viertels um Hauptbahnhof

—  Prazisierung Ausdehnung im Hinblick auf Blickbeziehungen und eventueller Erweiterung bzw. Umrichtung

Ostlich entlang der Gleise

— Entlang der Fritz-Loffler-Strasse ist das Potential fiir weitere Hochhauser evtl. bereits ausgeschopft

Erarbeitung Hochhausleitbild Dresden 8/44 Dialogveranstaltung vom 29. November 2019



Fokusgebiet 3 — Johannstadt

Kontrovers diskutiert (9 Inputs)

— Umgang bzw. Begriff Erneuerungsgebiet muss klarer definiert werden
— Heutige Hochhauser beeintrachtigen den Blick vom Elbtal auf die Stadtsilhouette
— Eher langerfristiger Ruckbau im Elbuferbereich

— Modglicherweise einzelne punktuelle Standorte vorhanden
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Fokusgebiet 4 — Grunaer StraBe, Stiibelallee

Kontrovers diskutiert (4 Inputs)

— Maoglicherweise einzelne punktuelle Standorte vorhanden, Abhangig von Bausubstanz

Sichtachsen von den Aussichtspunkten simulieren, wenn Grunaer Str. und Stlbelallee verdichtet werden sollen
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Fokusgebiet 5 — Prohlis, Dobritz

Das Gebiet erfahrt Zuspruch, provoziert aber auch Fragen (7 Inputs)

— gute Verkehrsanbindung

— sehr abgelegen

— Alternatives Ensemble / Stadt der Zukunft?

— zu groBBzlgig abgegrenzt, Nur um Bahnhof herum einverstanden, Prohlis selber ungeeignet
— Warum ist das Fokusgebiet 5 ein Potenzialraum? Eignung umstritten

— Keine neuen Scheiben

— Sozialstruktur beachten
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Weitere Fokusgebiete — Vorschlage

—  Reickerstrasse als Wissenschaftsstandort

— Risae Strasse/Liststrasse zwischen den Gleisen
—  Bereich nordwestlich Lockwitz

—  Zellischer Weg entlang der Strasse

— Budapester Strasse/Reitbahnstrasse entlang der Strasse
— Rund um das WTC

—  Strehlener Platz

—  Mickten/Elbepark

— Bereich 6stlich Bahnhof Dresden-Neustadt

— Leipziger Vorstadt/Leipziger Bahnhof

—  Friedrichstadt, Gleisharfe Friedrichstadt

— Dobritz

—  Zschernitz

— Lennéplatz
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Zu Modul 3 (Handbuch) - Asthetik/ Skyline

—  Asthetische Hochhauser erganzen die Skyline, setzen zeitgemaBe Akzente und prégen das Stadtbild positiv
—  Waunsch nach moderner Skyline

— Jedes Jahrhundert hat in der einzigartigen Silhouette der Stadt seinen selbstbewussten Akzent gesetzt. Auch das
21. Jahrhundert kann dies. Stadtsilhouette mit ihrer einmaligen Ansicht weiterentwickeln

— 20 bis 30 Geschosse vertragt die Stadt

— Wenn schon Hochhauser, dann richtige — Mut zur Hohe (Uber die Héhe der Frauenkirche)

—  Nicht wie beim WTC, mit 20 bis 30 m mehr wirde das auch besser aussehen

—  Erst mehrere Hochpunkte zusammen ergeben einen einmaligen Anblick

—  Akzeptanz eines Hochhauses durch Asthetik begriinden

— Hochhauser sollen sich optisch gut in die Stadt und Landschaft einfligen

— Sichtachsen auf die Altstadt mit ihren Bauten und Tirmen frei zu halten

— Hochhaus-Gebiete in 2 bis 3 Kategorien differenzieren (30 bis 45m, 45 bis 60m, 60 m+, sogar 80 m+)

— Die bisherigen Hochhaduser stéren das Stadt- und Landschaftsbild. Menschen erfreuen sich an harmonisch und
ansprechend gestalteten Bauten

— Hochhauser sind unpersoénlich und unschén anzusehen
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Zu Modul 3 (Handbuch) - Okologie/Klima

—  Kriterium «Defizite Potentiale Landschaftsplan» lasst sich nur auf bebautem Gebiet anwenden und nicht auf
Brachflachen

— Das Hochhauser zur Verbesserung des Stadtklimas beitragen, ist nur unter sehr bestimmten Umstanden haltbar
— Hochhduser kénnen Strémungshindernisse darstellen und Emissionsquelle sein

— Keine langen Zeilenhochhauser, sie blockieren den Luftstrom

— Von im Landschaftsplan gesetzlich geschiitzten Biotopen sollten Abstande eingehalten werden

— Mogliche Konflikte mit Schattenwurf auf Biotope und andere 6kologisch wertvolle Flachen

— Frage zur Nachhaltigkeit: Sparen sie Platz und Energie?
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Zu Modul 3 (Handbuch) — Verkehr

— Hochhauser sollten keine PKW-Abhangigkeit schaffen und so den MIV férdern

— Hochhauser sollten gut an das Rad- und Fussverkehrsnetz angeschlossen sein
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Erkenntnisse

— Wie lange gilt so ein Leitbild (Blick in die Zukunft)?

— Die Hochhausgebiete sollten vielleicht in verschiedene Hohenkategorien unterteilt werden
— Braucht Dresden Uberhaupt Hochhauser? — Mehrheit duBert sich positiv zu Hochhausern

— Jede Epoche hat einen eigenen selbstbewussten Akzent gesetzt, auch heute kdnnte man so etwas tun

— Das Fokusgebiet 1 (Weisseritz, Nossener Briicke) erfahrt fast durchgehend Zuspruch
— Das Fokusgebiet 2 (Hauptbahnhof, Fritz-Loffler-StraBBe) erfahrt fast durchgehend Zuspruch

— Das Fokusgebiet 3 (Johannstadt) wurde kontrovers diskutiert. V.a. ist der Umgang bzw. Begriff Erneuerungsge-
biet klarer zu definieren

— Das Fokusgebiet 4 (Grunaer Stral3e, Sttbelallee) wurde kontrovers diskutiert
— Das Fokusgebiet 5 (Prohlis, Dobritz) erfahrt Zuspruch, provoziert aber auch Fragen

— Vorschlage fur zahlreiche weitere Fokusgebiete

—  Zulassige Hohenentwicklung scharfen aber auch differenzieren

—  Aspekt Okologie/Klima ist wichtig (Handbuch)
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Teil B — Kriterienbildung und planerische Anwendung (Modifiziert)
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Kriterienbildung - Planerische Motive fiir/gegen Hochhauser in Dresden

Herleitung Eignungsgebiete

—  Kriterium «Nutzungsintensitdt OPNV»

—  Kriterium «Anschluss an das Ubergeordnete Strassennetz»
—  Kriterium «Zentrenstruktur»

—  Kriterium «Ensembles und Baugruppen mit Hochhausern und ihre Anordnung
im Stadtkorper»

Herleitung Ausschlussgebiete
—  Kriterium «Schutzraum Elbwiesen und Kulturdenkmale»
—  Kriterium «ldentitatspragende Strukturen»

—  Kriterium «Grosse Wert- und Funktionsraume des Landschaftsplanes»

Herleitung Gebiete mit Einschrankungen der H6henentwicklung
—  Kriterium «Bauschutzbereiche Verkehrsflughafen»

—  Kiriterium «Sichtpunkte und Sichtbereiche»
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Herleitung Eignungsgebiete — Kriterium «Nutzungsintensitit OPNV»

Landeshauptitadt Dresden

Freibenger Strasse 39
D~ 01057 Drosen

Dresden
Hochhausleitbild

Kriterien
Nutzungsintensitit VNV geplant

1:50°000
07.11.2019

Mobschatz

i
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gy Srevgsbwrech Qualtie!
{Tramhahostallo 300, §-Bsha, §00m}
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Herleitung Eignungsgebiete — Kriterium «Anschluss an das libergeordnete Strassennetz»

Landeshauptstadt Dresden
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s 7
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Herleitung Eignungsgebiete — Kriterium «Zentrenstruktur»

Landeshauptstadt Dresden
Stadtplanongeamt
Freiberger Strasse 39

0~ 01067 Dresden

/ e Schonborn

Hochhausleithild

Kriterien

Cr— Langebrick

J-—'\\v}.

1:50'000
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Herleitung Eignungsgebiete -
Kriterium «Ensembles und Baugruppen mit Hochhausern und ihre Anordnung im Stadtkorper»
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Herleitung Eignungsgebiete — Uberlagerung

Landeshauptstadt Drasden

Strasse 39
D - 01067 Dresdon

Dresden
Hochhausleitbild

Kriterien
Oberlagerung Eignungsgebiete

1:50°000
14.11.2019
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Herleitung Ausschlussgebiete — Kriterium «Schutzraum Elbwiesen und Kulturdenkmale»

Kriterien
Schutzgeblste

1:50'000
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Schonfeld-Weilig
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Herleitung Ausschlussgebiete — Kriterium «ldentitatspragende Strukturen»
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Herleitung Ausschlussgebiete — «Grosse Wert- und Funktionsraume des Landschaftsplanes»

Landeshauptstadt Drosden

Freibenger Swasse 39
D £1067 Dresden.

Dresden
Hochhausleitbild

Kritesien
Landschaftsplan Ausschlussgebiete

1:50°000
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Herleitung Ausschlussgebiete — Uberlagerung

Landeshauptstadt Dresdden

Freiberger Strasse 39
0~ 01067 Dresden

1:50'000
14.11.2019
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Herleitung Gebiete mit Einschrankungen der Hohenentwicklung

Landeshauptstadt Dresden
5

Freiberger Stase 39
D~ 61067 Dresden

Dresden
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Herleitung Gebiete mit Einschrankungen der Hohenentwicklung -
Sichtpunkte dgs Elbtals (Aussen - Innen)

Freberges Sirasse 39
0~ 61067 Dresden 7

74

Dresden
Hochhausleitbild v
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Herleitung Gebiete mit Einschrankungen der Hohenentwicklung -
Bewertuna Sichtounkte (Auszua)

Erarbeitung Hochhausleitbild Dresden

Sichtpunkt ohne Bedeutung fiir das Hochhausleitbild in seinen drei Modulen

Starke Relevanz fiir das Hochhausleitbild: ist in die landfschaftsrdumlichen Betrachtungen der Eignungs- und Aus-
schlussrdume (Modul 2) aufzunehmen

Relevanz fiir lokale Betrachtungen zum Beispiel im Rahmen von Modul 3 (Erarbeitung des Handbuchs)

30/44

Bezeichnung des | Wertigkeits- Sichtpunkt des ,sichtexpo- | Bewer- | Bemerkung Kurfassung der | Auswahl fiir Hochhausleitbild (HHL,
Sichtpunktes bei | gruppe® 1 oder 2 nierten Elbtalbereichs" tung® Relevanz (s.Le- 2019)
Werner Pampel gende) .
LoRnitzberge, 2 Sicht unterhalb Terrasse duBerst | In der Regional- | Auswahl zu Mo- | Als pragnanter Sichtpunkt auf das
Spitzhaus, 241 m Spitzhaus Radebeul, S—=SO | hoch planung Sicht- dul 2 Elbtal mit der Stadt und dem Zent-
iINN® -0 (20)°: Sicht bis Fernseh- | (9) punkt unterhalb rum Dresden ausgewdhlt (CBlum —
turm und Sachsische der Terrasse des Modul 2)
Schweiz, ohne Elbestrom, Spitzhauses plat-
Weinberge’ ziert
Pieschener Win- 1 Als Ballhaus Watzke DD hoch Am Elberadweg Sichtpunkt vorerst nicht relevant, da
kel, 110.1 m (192): Altstadtsicht gut, EI- | (6) gelegen ver- im Sichtfeld Ausschlussflachen fir
uNN® bestrom, Schlachthofinsel merkt Hochhéuser liegen.
GroRenhainer 2 Sicht Wilder Mann 1 und 2 | ohne Keine Bedeutung Entfall wegen Sichtverschattung und
StraRe/Wein- (18) und (19): entféllt 2014 fur Naherho- StraRenlage
bergstraRe, 130 — keine Sicht auf Elbe, Elb- lung®, Sichtver-
m GNN tal nicht erlebbar/ vegetati- schattung durch
onsverschattet (an StraRe Vegetation und
und an Weg) Bebauung
Fichteturm 1 Aussichtsturm Fichteturm hoch Als Aussichts- Aktuelle Bilder vorhanden, wére re-
Plauen/Coschiitz (Bismarckturm) DD (137): (5) turm vermerkt levant fiir die ,,Fokusgebiete 1, 2°,
Aussichtsturm (27 m) mit ferner 3 bis 5 — Sichtpunkt wiirde
Hinweistafeln, AuBen- insbesondere im Modul 3, in Bezug
grenze, kein Elbestrom auf das Handbuch fiir Hochhaus-
Vorhaben, relevant sein.
- Sichtpunkt durch ECKHAUS fiir Modul 2 ausgewihlt, gleichzeitig im ,Fachbeitrag Landschaftsrahmenplan Region Obe-
res Elbtal/Osterzgebirge” des Regionalplans enthalten
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Herleitung Gebiete mit Einschrankungen der Hohenentwicklung -
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Herleitung Gebiete mit Einschrankungen der Hohenentwicklung -
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Herleitung Gebietseignung — Zusammenstellung Eignungs- und Ausschlussraume
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Landosnauptstadt Dresden
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Dialogveranstaltung vom 29. November 2019
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Teil C - Differenzierte Strategie
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Qualitative stadtebauliche Beurteilung — Das Potenzial der «Tradition»

Einordnung
Dresden ist eine stark durchgriinte Stadt.
Dresden ist eine extensiv bebaute Stadt.

Dresden ist eine Stadt der Brachen.

Folgerung

Dresden ist nicht auf Hochhduser angewiesen, um sich quan-
titativ zu entwickeln.

Das Potenzial der «Tradition»

Die Dresdner Hochhaustradition kennt eigentliche stadtebau-
liche Figuren («Ensembles»), mit denen bedeutende Achsen
und Knoten ausgezeichnet wurden.

[Front de mer sud

In der Fortsetzung dieser Tradition sollen in Dresden Hoch-
hduser nur dort entstehen, wo sie aus stadtebaulichen Grdin- Das Hochhaus als Ausdruck eines stadtebaulichen Gestalt-
den — aus einem stadtebaulichen Gestaltwillen — winschbar willen. August Perret, Prinzip des Wiederaufbau von Le

sind. Havre, um 1946 (Digitale Diathek Schweiz)

Konzentration der geeigneten Gebiete

Kein « Wildwuchs».
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Qualitative stadtebauliche Beurteilung — Konzentration der Gebiete und Typisierung
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Typ 1 - «<Ensemble mit Hochhaus» — WeiBeritz/ Nossener Briicke
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Die «Tradition» der Ensembles erféhrt am Standort
WeiBeritz/Nossener Brlicke seine Weiterentwicklung
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Typ 1 - «<Ensemble mit Hochhaus»

Was ist ein Ensemble?

—  Gesamtheit, (harmonische) Einheit

— Gruppe von Bauten, die im Zusammenhang eine
besondere Qualitat haben

— Unterschiedliche Dimensionen, Geschossigkeiten,
Typen und Nutzungen maéglich resp. lebt von der
sinnhaften Komposition verschiedener Bauten

— Kann prozesshaften Charakter besitzen, wird je-

doch ab einem bestimmten Punkt als abgeschlos- :
senes Ganzes wahrgenommen Das Ensemble der Residenzstadt
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Typ 2 - «Innenstadt» — Detaillierte Priifung im Modul 3

Der Umgang mit dem historisch wertvollen Bestand, den vorhan-
denen Stadtakzenten inkl. den vorhandenen héheren Bauten,
Uberlagert mit den Sichtbereichen, verlangt eine besonders
sorgféltige Priifung der Potenziale in diesem Perimeter. Diese
Prifung muss im Modul 3 vertieft fortgesetzt werden.
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Typ 3 - «Erneuerung Baugruppe» — Grunaer StraBBe/Stiibelallee

Erarbeitung Hochhausleitbild Dresden

Die Aufreihung verschiedener Baugruppen kann im Zusam-
menhang auch als stadtebauliches Ensemble an einer bedeu-
tenden Strassenachse gelesen werden. In diesem Sinne kénnen
die Baugruppen erneuert und entwickelt werden.
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Johannstadt

Typ 4 - «Erneuerung mit Option Riickbau (Collage)» -

Il SRR 1 OXE
_ e

%

ie Hochhéuser sind Teil des sozialen und des architektonischen
Raumes der «Collage» Johannstadt. Sie beeintrachtigen aber den
Sichtbereich und stehen teilweise im Perimeter des Schutzbe-

D

reiches Elbwiesen. Vor einer weiteren Sanierung ist eine Strategie
mit Ersatzbauten in der Regelbauweise mindestens zu priifen.

Dialogveranstaltung vom 29. November 2019
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Typ 5 — «Option im Rahmen einer Stadtteilentwicklung» — Dobr

Z‘:'-; ;

Im Rahmen einer stadtplanerisch erwdinschten Entwicklung

im Perimeter kann zusammen mit einer Erh6hung der

baulichen, sozialen und funktionalen Dichte die Platzierung von
Hochhéausern studiert und gegebenenfalls festgesetzt werden.

Dialogveranstaltung vom 29. November 2019
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Identifizierung von Ausschluss- und Eignungsraumen - Zwischenstand nach dem Modul 2
Kommentierung und Verstandnisfragen
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Einfiihrung in Modul 3 - Impuls




Zirich, sein Hochhausleitbild, seine Hochhauser

Dialogveranstaltung vom 29. November 2019
Input Christoph Schlappi



Die Schweiz: ein Land bunter Hochhausdebatten

Beispiel 1: Basel, Roche-Tower
Herzog de Meuron Architekten, 2015
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Die Schweiz: ein Land bunter Hochhausdebatten

Beispiel 2:
Vals, Projekt ,,Femme de Vals“
Thom Mayne (Morphosis), 2015
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Die Schweiz: ein Land bunter Hochhausdebatten

Beispiel 3:
Diibendorf-Stettbach, Jabee-Tower, 2019
Investor: Jakob Beerstecher
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Die Schweiz: ein Land bunter Hochhausdebatten

Beispiel 4: Dietikon, Limmat Tower
Huggenbergerfries Architekten, 2017
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Hochhausdiskussion in der Schweiz

— seit der Nachkriegszeit (1960er Jahre) optimistischer Umgang mit dem Typus Hochhaus:
Zeichen des Fortschritts, der (Wohn)hygiene, der Modernitat

— Hochhauseuphorie ist um 2000 wieder aufgeflackert

— jingere Tourismusprojekte (Beispiel: Vals) sind kritisch aufgenommen worden (Massstabsgriinde, Hybris)

— Fanal Roche-Tower: wollen wir das?
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Zirich, Richtlinie Hochhauser

Aktualisierte Neuauflage 2012

2001, Revision 2012
Konzeptarbeit, ,,gute” Grundlage

HOCHHAUSER
IN ZURICH

Richtlinien fiir die Planung und
Beurteilung von Hochhausprojekten November 2001

Hochbaudepartement der Stadt Zdrich
Amt filr Stadtebau
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Zirich, Richtlinie Hochhauser

Die Ziele dieser Richtlinien

Qualitdtssteigerung

Nicht an jedem Ort sind Hochhduser am rechten Platz: Nur prazis
gesetzte und sorgfiltig gestaltete Bauten werden zu wichtigen
Merkpunkten in der Stadt. Dann tragen sie zu einem beeindrucken-
den und unverwechselbaren Stadtbild bei.

Prazisierung des § 284 PBG

Die Richtlinien liefern Grundlagen zur qualitativen Beurteilung von
Hochhausprojekten. Sie fiillen die im § 28 4 PBG nicht ndher
definierten Vorgaben mit konkreten Inhalten, d.h. Kriterien zur
Beurteilung von stadtebaulicher und architektonischer Qualitat.
Dazu werden Kategorien mit unterschiedlichen Anforderungen
aufgestellt, nach denen Hochhausprojekte beurteilt werden.

Einzelfallbeurteilung und Rechtssicherheit

Der gesetzliche Auftrag der Einzelfallbeurteilung eines Baugesuches
wird erfiillt. Die Richtlinien zeigen auf, wie derim kantonalen
Planungs- und Baugesetz verliehene Ermessensspielraum gehand-
habt wird, erhdhen damit die Rechtssicherheit und erleichtern die
Gleichbehandlung.

Friihzeitige Kontaktaufnahme vermindert den
Projektierungsaufwand

Die Kontaktaufnahme mit dem Amt fiir Stadtebau bereits im frithen
Planungsstadium ermoglicht die Erlauterung der in den Richtlinien
festgelegten Anforderungen. Diese Begleitung und Beratung gewahren
einen moglichst reibungslosen Ablauf des Planungsverfahrens.
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Zirich, Richtlinie Hochhauser

Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich (PBG)

Das Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich regelt den Begriff und die
Zuldssigkeit sowie die Anforderungen an Hochhauser.
Die zwingenden kantonalen Vorgaben sind in den folgenden Paragraphen festgelegt:
§282 Hochhéauser sind Gebdude mit einer Hohe von mehr als 25 m. Sie sind nur g estattet, wo die

Bau- und Zonenordnung sie zulasst.

§ 284 Abs.1 Hochhiuser miissen verglichen mit einer gewshnlichen Uberbauung ortsbaulich einen Gewinn
bringen oder durch die Art und Zweckbestimmung des Gebaudes bedingt sein.

§238 Abs.2 Auf Objekte des Natur- und Heimatschutzes ist besondere Riicksicht zu nehmen; ...
§ 284 Abs. 2 Hochhéuser sind architektonisch besonders sorgfiltig zu gestalten.

Die Anforderungen des ortsbaulichen Gewinns und der architektonisch
besonders sorgfiltigen Gestaltung werden in den nachfolgenden Richtlinien
ndaher umschrieben.

§ 284 Abs.3 Die Ausniitzung darf nicht grésser als bei einer gewdhnlichen berbauung sein; eine Ausnahme
ist ausgeschlossen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iiber Arealiiberbauungen, Sonder-
bauvorschriften und Gestaltungsplane.

Der Anreiz heute ein Hochhaus zu bauen, liegt bei der Zeichensetzung und nicht

bei der zusdtzlichen Ausniitzung.

§ 284 Abs.4 Die Nachbarschaft darf nicht wesentlich beeintrachtigt werden, insbesondere nicht durch
Schattenwurf in Wohnzonen oder gegeniiber bewohnten Gebauden.

Die Anforderungen beziiglich Schattenwurf werden im § 30 der Allgemeinen
Bauverordnung naher erlautert. Der Nachweis des Ausmasses der Beeintrach-
tigung ist zwingender Bestandteil der Baueingabe. Eine Anleitung zur
Konstruktion eines Schattendiagramms ist im Amt fiir Stadtebau oder im
Amt fiir Baubewilligungen erhaltlich.

§68 Im Zonenplan kénnen Gebiete bezeichnet werden, in denen Hochhauser gestattet sind.

Im Rahmen der Bau- und Zonenordnung 1999 wurden die Gebiete festgelegt,
in denen Hochhduser gestattet sind.
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Zirich, Richtlinie Hochhauser

Die stadtebaulichen Prinzipien

Das Amt fiir Stadtebau hat in einer Grundlagenarbeit
Prinzipien fiir die Ausscheidung der Hochhausgebiete
in der Stadt Ziirich definiert.

Hochhduser gehdren in die Stadt.

Das Hochhaus ist ein Geb3dude, das in zentrumsnahe Gebiete und
nicht in die Peripherie gehdrt. Diese Interpretation stehtim
Gegensatz zu der Auffassung der 60er und 70er Jahre, als das
Hochhaus mehrheitlich auf die griine Wiese gesetzt wurde.

Keine Satelliten.
Durch einen Griinraum vom Stadtgebiet abgetrennte Siedlungs-
gebiete werden als Hochhausgebiete ausgeschlossen.

Baugebietsrdander sind sensibel.
An den Ubergdngen zu Freihalte- und Erholungszonen diirfen keine
Hochhé@user stehen.

Erarbeitung Hochhausleitbild Dresden

Aussicht wird geschiitzt.

Ebenso ausgenommen sind topografisch empfindliche und
bevorzugte Wohngebiete wie Hang-, Ansichts- und Aussichtslagen.
Ausnahmen bilden die leichten Hanglagen in Wiedikon, Albis-
rieden und Altstetten. Hier befindet sich bereits eine grosse
Anzahlvon Hochhausern.

Seeufer bleibt frei.
Die Ausstrahlung und Présenz des Sees soll nicht durch
Hochhauser konkurrenziert werden.

Keine Hochhduser in der Altstadt.
Die Altstadt als schiitzenswertes Ensemble wird von Hochhdusern
freigehalten.

Keine Hochhduser auf dem Milchbuck.
Der Milchbuck als exponierter Ubergang zwischen Ziirich City und
Ziirich Nord bleibt frei von Hochhdusern.
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Zirich, Richtlinie Hochhauser

Bestehende Stadtstruktur
ist heterogen beziiglich
Struktur und Massstablich-

keit.
Bestehende Stadt-
struktur ist gross-
massstablich, heterogen
und offen.
8%
.3' ‘_‘“

:| Gebiet T
[ cebiertr B
[ Gebiet r

Bestehende Stadtstruktur

: w B ist homogen mit pragnanter
Hochh: biet BZO 9 i %
|:I SHRRE urbaner Quartiertypologie,
@  bestehende Hochhauser mittlerer Massstab.
(nicht vollstandig)
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Zirich, Richtlinie Hochhauser

Erarbeitung Hochhausleitbild Dresden

Anforderungen
an Hochhauserin

Anforderungen
an Hochhéauserin

Gebiet IT

empfindlich

Anforderungen
an Hochhduserin

Gebiet ITI

sehr empfindlich

(1) Stddtebauliche
Einordnung

Gesamthdhe bis 80 m.

Hohen iiber 80 m sind im Rahmen von
Sonderbauvorschriften oder eines
Gestaltungsplanes méglich.*

Der Bezug zu den bestehenden und
projektierten Gebduden grossmassstab-
lichen und heterogenen Charakters ist
mit grosser Sorgfalt herzustellen.

Projektierte Hochhduser sollen weitrdumig
mit dem Stadtkdrperin prazise Beziehung
treten und wenn maglich Gruppen bilden.

Gesamthdhe bis 80 m.*

Der Bezug zu den bestehenden und pro-
jektierten Gebduden heterogenen
Charakters ist mit grosser Sorgfalt
herzustellen.

Projektierte Hochhauser sollen mit
einzelnen Hochhdusern im Quartierin
prézise Beziehung treten.

Gesamthdhe bis 40 m.*

Hochhauser sind mit grosser Sorgfaltin
das bestehende, sensible Stadtgefiige
einzusetzen, insbesondere in Quartier-
erhaltungs- und Kernzonen.

Projektierte Hochhduser sollen mit den
Bauten des Nahumfeldes in prazise
Beziehung treten.

12/24

(2) Bezug zum
offentlichen Raum

Die Schaffung von Innen- und Aussen-
raum mit hohem Offentlichkeitscharakter
ist von grosser Bedeutung.

Die Anordnung des Hochhauses, seine
Erdgeschossgestaltung und seine um-
gebenden Aussenrdume sallen die
Vernetzung der bestehenden und geplan-
ten dffentlich zugdnglichen Freirdume
unterstiitzen.

Die Schaffung von Aussenraum mit
hohem Offentlichkeitscharakter ist von
grosser Bedeutung.

Die Anordnung des Hochhauses, seine
Erdgeschossgestaltung und seine um-
gebenden Aussenraume sollen bestehen-
de ffentliche Aussenrdume bereichern
und aufwerten respektive zur Schaffung
neuer beitragen.

Die Schaffung.v:m Aussenfaurh mit.
hohem Offentlichkeitscharakter ist von
grosser Bedeutung.

Das Hochhaus soll durch seine Erdge-
schossgestaltung und durch seine Um-
gebung bestehende ffentliche Aussen-
rdume bereichern oder aufwerten.

(3) Nutzungskonzept

Mischnutzung ist anzustreben.

Hoher dffentlicher Anteil im Erdgeschoss
und mindestens halboffentlicher Anteil
in einem der obersten Geschosse.

fffentlicher Anteil im Erdgeschoss
und mindestens halbdffentlicher Anteil
in einem der obersten Geschosse.

. Halbiiff.e.nﬂichefAnte.ih'.m.Erdgesc.hoss..
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Was ist daraus geworden?
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Was ist daraus geworden?
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Was ist daraus geworden?

— Tendenz zu zeichenhaften Akzenten an Bahnhoéfen; Clusterbildungen, Hochhduser an Achsen und Platzen
— zu grossflachige Gebiete benannt, dadurch chaotische und situative Entwicklungen. Episodische Qualitat
— Tendenz zu Monofunktionalitéat von Wohnen oder Bliros, wenige Mischnutzungen

— Tendenz zu Wohnen im Luxussegment

— Entmischung statt Diversitat, fehlende Urbanitat

Was muss besser werden?

— Bezug zum 6ffentlichen Raum, Erdgeschossnutzung, Gestaltung und Verzahnung Innen-Aussen
— Die Freirdume (iberzeugen nicht immer, zu viele Fldchen, ohne dass echte Offentlichkeit entsteht
— Grossflachige Streuung, Clusterbildung, wenig stadtbauliche Gestaltqualitat

— Kontinuitat: Die Mitglieder des Baukollegiums werden alle 4 Jahre neu besetzt

— dadurch reissen gewisse Gewichtungen ab, ohne raumwirksam geworden zu sein
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Qualitat im Hochhausbau

William LeBaron Jenney
Chicago, Home Insurance Building, 1885
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Qualitat im Hochhausbau

Louis Sullivan
Chicago, Carson Pirie & Scott, 1899
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Qualitat im Hochhausbau

Ludwig Mies van der Rohe
New York, Seagram Building, 1958
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Qualitat im Hochhausbau

Ziirich, Hohes Haus West
Loeliger Strub Architekten, 2013
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Qualitat im Hochhausbau

— Stadtebauliche Qualitat: prazise Setzung, Landmarke, Orientierungspunkt

— Identitat, Unverwechselbarkeit

— Kontextualitat: In-Beziehung-Treten mit der Stadt, der stadtischen Umgebung, dem o&6ffentlichen Raum
— Architektonische Qualitat: Gliederung, Massstab, Materialitat

— Soziale Qualitat: Offentlichkeit stiftende Intervention

— Bekenntnis zu Dichte, Urbanitat, Nahe, Nachbarschaft

— ()

Erarbeitung Hochhausleitbild Dresden 24/24 Dialogveranstaltung vom 29. November 2019



Themenwande: Diskussion an Stellwanden

1. Was wdre bei der Architektur zu beachten, damit sie die Stadt
verschonern kann?

2. Wie sollte das Erdgeschoss ausgebildet und genutzt werden,
damit sich das Gebdude gut in den Stadtteil einfligt?

3. Welche Bedingungen ftir Nachhaltigkeit sollen erfiillt werden?

Hochhausleitbild Stadtplanungsamt Landeshauptstadt II Dresden.
Folie: 9 Dresden




Nachste Veranstaltung

Modul 3
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